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Vyrodna sprava 2019

PRIHOVOR PREDSEDU
PREDSTAVENSTVA

VaZeni investori, obchodni partneri a kolegovia,

dovolte mi kratke zhrnutie toho, &o sa nam spolodne podarilo v uplynulom roku dosiahnut. Bez
akéhokolvek prehafiania mozne kenstatovat, ze rok 2019 bol pre spoloénost GOLDSIDE zlemovy
a nadmieru dUspedny. Po roku priprav sa nam podarilo dosiahnut tri vwznamné milniky, ktoré nas
posunuli dosveta podielovych fondov, realit a investovania. Prvwym boloziskanie vietkych potrebnych
licencii od Narodnej banky Slovenska, kioré su nevyhnutnou podmienkou pre vytvaranie a spravu
alternativnych investitnych fondov na Slovensku. Druhym, a zaroveft pre mia redlnym testom
nasej pripravenosti, bolo samotné spustenie ndsho realitnéhe fondu urteného pre retailového
klienta. Tretim milnikom bolo zainvestovanie prostriedkov fondu a kdpa prveho aktiva do fondu -
wrobno-logisticke] haly v Sol¢anoch. Tymto krokom sme preukazali nasu pripravenost uchadzat
sa o dbveru investorov.

My v GOLDSIDE verime, e investovanie méZe byt jednoduché a vwwhodné. Preto sme aj hasu ideu
postavili na troch zékladnych principoch — jednoducho, spolothe awhodne. Dovolte miich trochu
priblizit.

Zrozumitelny a lahko uchopitelny produkt, ktory si vie kaidy klient predstavit. Zmiuvy bez
zhytoEnych malych” pismeniek. Jasny a jednoduchy proces uzavretia zmluvy bez akéhokolvek
zavddzania klienta. Verime, Ze klientovou hlavnou starostou ma byt vwber pre neho vhodného
investit¢ného produktu. Samotné zacbstaranie tohto produktu by malo byt tak jednoduché, aby
klienta v Ziadnom smere nelimitovalo.

V investovani ide o peniaze a prave nasSou Ulohou je zarobit ich pre klienta. Preto druhym
principom, ktorym sa riadime, je, Ze sme v tom spologne. My zarobime vtedy, ked zarobf aj klient.
V tomto duchu mame nastaveny aj nasdu poplatkovd Struktdru. Znamena to, Ze vynosy, ale gj rizika,
zdiefame spolu s kiientom. A tak si myslime, Ze to je sprédvne. Hovori sa tomu aj, Ze mame zladené
zaujmy.

Bez rizika nie je vynos. Poslednyrn nadim princicom je vivhodne, ktory vychadza primarne z prvych
dvoch. Pod whodnym investovanim rozumieme také, kde dosiahnutyvynos zodpoveda riziku, ktoré
investor podstupuje. Preto verime, Ze kombindacia prvych dvoch principoy, a to jasny, zrozumitelny
a transparentny realitny fond, kde sme my ako spravca motivovany investovat €o najlepsie, kedze
od vwkonnosti zavisi aj ha§ ,zérobok", je kitdgom k dosiahnutiu whodného investovania.

Verim, Ze v roku 2020 sa ndm podari etablovat na trihu realitnych fondov a prostrednictvern rozvoja
nade idey uchadzat o ddveru klientov.

PETER JANIGA
Predseda predstavenstva
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Vyrognd sprava 2012

Predstavenstvo:

Clenovia predstavenstva spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 2019:

Predstavensivo

Predseda Mgr. Peter Janiga
Clen Ing. Michal Hausner
Clen Ing. Radko Semandik

Dozorna rada:

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolo&nosti k 31. decembru 20719:

Dozorna rada

Ing. Rastislav Veli¢

Ing. Henrich Kis

INng. Milos Krisak

Vyéka zakladného imania:

Depozitar
Obchodné meno:

Sidio depozitéra:
ICO depozitara:

Auditor spoloénosti
Obchodné meno:
Sidlo depozitéra:
ICO depozitara:

Kontakt:

125 000 EUR

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s,
pobotka zahraniénej banky

Sancova /A, 813 33 Bratislava

47 251 336

KPMG Slovensko, spol.sr. 0.
Dvofékovo ndbrezie 10, 811 02 Bratislava
31348 238

www.goldsidefunds.sk

Tato wroéna sprava bola zostavens podla Zakona o Uétovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni neskordich

predpisov,



Nasouviziou Je nastavit zlaty Standard investovania do podielowch
fondov na Slovensku aplikevanim winfwin pringlpu otvorengho pre &igie

masy, a tak dasiahnut vyznamne postavenie na trhu,

Nasou misiou je prostrednictvom poskytovania pravalivich a
relevaninych informacii prinagat klientom  zrozumitelng  invasticne
produkty, zaloZzene na spolochnom zdielani Uspechov a rizika a dosahovat

tale redlny vwnos.

Prodstavuienmie s osvet, v ktarom  je  investovanie co
podiclovych fondov pohoding a jednoduché Verime v pristup, klory
Zabezpedi spokojnosl na oboch sirandch: na strane nagel aj na strane
nasho investora. Pondkame nev prileZitost invesiovania do podialovych
fendov zalozend na nadich hodnotach:

VYHODNE

Investovat pravidelne a dihodobo

este nemusl znamenat vwhodne.

Verime, Ze je nespravodlivé a

dlhodobo neudrzatelné inkasovat

SPOLOéNE wysoké poplatky za slufby s
minimalnym  prinosom  pre

Uplathujeme otvoreny a klienta, & za investicie, ktorych
férovy princip investovania do vynosy nezodpovedaji  trhovym

podielovych fondov, nazyvame ho podmienkam.

JEDNODUCHO w_fin-win’ princip: idetne do H_z.ika.
aj do vynosov spolothe s nadimi
Naga DNA je postavena na investormi.
zrozumitelnosti, informacnegj
otvorenosti a neustélom
zlepdovani zakaznicke] skusenosti.
Minimalizujeme bariéry a
ziednodudujeme investavanie
do fondov, aby bolo pristupné
pre vietkych, ktorym zéleZzi na
zveladovanl  svojho  majetku.
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CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI

Spravcovskd spolocnost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol, a. s. bola zaloZend dia
27. novembra 2017 a do obchodného registra bola zapisana 7. decernbra 2017, Svoju ginnost

vykonadva v sulade s ustanoveniami zakona ¢ 203/2011 Z.z. o kolektivhom investovant v znenf
neskorsich predpisov.

Hlavnou aktivitou spravcovskej spoloénosti je sprava nasledujuceho podielového fondu.

Informacie o podielovom fonde

K31 decembru 2019 Spolognost spravuje jeden podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.pf.,
GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a. s. {dalej len ,Fond" alebo skrateny nézov Fondu
LOLDSIDE Real Estate Fund®). Fond mé formu otvoreného podielového fondu a je wivoreny ako
verejny Specidlny fond nehnutelnosti.

HOSPODARENIE SPOLOCNOSTI

SpoloCnost dosiahla v roku 2012 stratu na Grovni 844 tis. EUR, €o je ndrast oproti roku 2018
0195 tis. EUR (30%). Objemn spravovaného majetku bol k 31. decembru 2019 vo vyske 9 19 tis. EUR
(k 31. decembru 2018 Fond efte neexistoval).

Spraveovskd spolonost ako Uétovna jednotka nebola potas Uitovného obdobia roka 2019 vystavend
Ziadnym Specidlnym rizikdm alebo neistotdm vyplyvajlcim z jej viastnej ginnosti. Finanéné rizika a
ich riadenie sU popisané v poznamkach k individualnej Uctovnej zévierke spravcovskej spolonosti
Za rok 2019.

Vyznamné udalosti roka 2019

Dfia 14. februara 2019 nadobudio pravoplatnost povolenie NBS, Utvaru dohladu nad finanénym
trhom na vykondvanie ¢innosti spravcovskej spoloCnosti, ktoré su aktudlne zapisané
v Obchodnom registri.

Dfa 4. oktébra 2012 nadobudlo pravoplatnost povolenie NBS na vytvorenie otvoreného
Specidlnehofondusndzvom GOLDSIDE Real Estate Fund, 0.0f, GOLDSIDE Asset Management,
sprav. spol, a. s., ktoré bolo udelené rozhodnutim NBS zo diva 2. oktdbra 2019, Prvé podielové
listy boli vydané dia 25. oktébra 2019,



Vyrotnd spréva 2019 .

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného obdobia
Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia wyrocnej spravy nenastali Ziadne dalgie také udalosti, ktoré

by si vyZadovali zverejnenie alebo vykézanie v tejto vyrotnej sprave, okrem tych, ktoré su Zverejnengé
v GCtovnej zavierke Spolo&nosti za rok 2019 v poznarnkach.

Predpokladany buddci vyvoj €¢innosti speoloénosti
Spolo¢nost predpoklada kontinudlny rozvoj svojej ¢innosti — spravy GOLDSIDE Real Estate Fund,

opf S predpokladanym rastom hodnoty majetku pod spravou budd pribldat aj jednotlivé
investicie.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost nerealizovala zizdnu &innost v oblasti vyskumu a vivoja, nakolko tieto &innosti nestvisia
sjej predmetom podnikania.

Nadobudanie vlastnych akcil a obchodnych podielov materskej (étovnej jednotky

Spolocnost nenadobudla, ani nepldnuje nadobudat iadne vlastné akcie materskej Gétovne;
jednotky.

Organizaéné zlozky v zahranié&i
Spolo€nost nema zriadenU Zjadnu organizacnu zloZku v zahrani&i,

Néavrh na vysporiadanie straty za rok 2019

O vysporiadani straty za rok 2019 vo wike 844 tis. EUR zatial valnym zhromaZdenim Spolo&nosti
nebolo rozhodnuté. Predstavenstvo predlo?i valnému zhromazdeniu Spolodnosti navrh
na prel&tovanie straty na nerozdeleny stratu minulych Gé&tovnych obdobr.

AKCIONAR SPOLOCNOSTI

Finan¢na skupina Arca Capital je 100 % akcionarom spolo€nosti GOLDSIDE Asset Management. Jej
investi¢né aktivity sU primarne cielené na slovenskom a Ceskom trhu s postupnym rozéirovanim
sa aj do blizkehe zahranicia. Viyhladava a investuje do prileZitostis cielom vytvorenia obsiahlej siete
vzajomne sa doplfiajicich aktivity oblastiach, ktoré na seba ekonomicky nadvazujd. Prepéja klGdove
investfcie s profesiondlnymi licencovanymi slufbami aj v oblasti investovania a finanénych trhov,
V oblasti nehnutelnosti vystupuje ako aktivny developer so Sirokym portféliom a ambiciéznymi
projektmi.
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KLUCOVE UKAZOVATELE FONDOV

Klafové ukazovatele za GOLDSIDE Real
k 31. decembru 2019 s nasledovné:

Estate Fund,

a. 5.

spravovany Spolofnostou

O e ondu pre
oCce Ooano P
Akcie v realitnych spalo&nostiach 1493969
Podielové listy 3M213
Pohladavky vodi realitnym spcoloénostiam 4 066 849
PenaZné prostriedky a ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov 447 008
Aktiva spolu 9119 039
Zavazky vodi spravcovskej spolodnosti 37 493
Ostatne zavazky 61 881
Zavazky spolu 99 374
CISTA HODNOTA MAJETKU FONDU 9 019 665
Polet podielov 88 937 825
Cena podielového listy k 31, decemlbru 2019 0101415

KLUCOVE FINANCNE UKAZOVATELE

KlGcove finanéné ukazovatele za GOLDSIDE Asset Ma nagement, sprav. spol,, a. s.

SUVAHA (v tis. EUR} 3112.2019

31.12.2018

3112.2017

VYKAZ ZISKOV A STRAT {v tis. EUR} 31.12.2019

Cisté vynosy z Urokov, poplatkov a provizii | 81

3112.2018
{20)

Aktiva 1886 144 137
Zavazky 450 664 7
Vlastné imanie 1436

31.12.2017

Prevadzkove vwwnosy -

Prevadzkové naklady {925)

(629)

Strata po zdaneni {844)

(649)
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PRILOHY

Sprava nezavislého auditora k Gétovnej zavierke
Riadna Uétovna zévierka Spolo&nosti

Suvaha k 31, decembru 2019

Vykaz ziskov a strat za rok 2012

Poznamky k GCtovnej zdvierke zostavenej za rok 2019



KPMG Slovensko spol. st.o. Telephone: +421 {0}2 59 98 41 11
Dvoréakovo ndbregie 10 Fax: +421 (0125998 42 22
P O.Box7 internet:  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24
Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti GOLDSIDE Asset
Management, sprav. spol., a.s.

Sprava z auditu Gctovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit G¢tovnej zavierky spolognosti GOLDSIDE Asset Management,
sprav. spol., a.s. (,Spolotnost), ktora obsahuje vykaz finanénej pozicie k
31. decembru 2019, vykazy suhrnnych ziskov a strat, zmien vlastného imania
a pefhaZnych tokov za rok kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky Gétovnej

zavierky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych G&tovnych zasad a Gétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuie pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2019, vysledku jej hospodarenia
a pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa Medzinarodnych
$tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych §tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nada zodpovednost podla tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o0 zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Udtovnictve vznenl neskorSich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit G&tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedteni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

fné skutoénosfi

Upozoriiujeme na skutoénost, Ze sme neoverovali G&tovnll zavierku Spoloénosti k 31.
decembru 2018, kedZe Spolocnost' nemala povinnost auditu. Z tohto dévodu na tuto
uétovna zavierku nevyjadrujeme nazor.

Klucéové zaleZitosti auditu

Kracové zaleZitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia
vnasom audite UCtovnej zavierky za beZné obdobie najzavaZnej§ie. Tymito
zaleZitostami sme sa zaoberali v s(vislosti s auditom Gétovnej zavierky ako celku a pri
formulovani n&sho nézoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nézor.

31348 238
H
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Vynosy z poplatkov a provizii

Hodnota vynosov z poplatkov a provizii za rok, ktory sa skongil 31. decembra 2019:
€ 44 tisic (rok ktory skonéil 31. decembra 2018: € 0 tisic).

Vid poznamku 17. Vynosy z poplatkov a provizii a poznadmku 2.14 Vyznamné (étovné
zasady a Udtovné metddy.

Kragové zaleZitosti auditu  Nas postup

Vyn_OSy_-z poplatkov a provizii

predstavujéi  podstatnu  &ast" Nase auditorské postupy zahriiali okrem iného:

-vynosov  Spolo¢nosti za rok,
ktory sa skoncil 31. decembra
2018. Ako je -uvedené v
poznamke 17. k= dctovne;
" zavierke, Spolocnost’ poskytuje
sluzby .~ spravy = majetku
v podielovom. . - fonde
nehnutelnosti. e

Stvisiaci vynos sa ‘generuje
ako fixny poplatok za spravu
majetku a ako ostatné
variabilné poplatky a provizie.
Spravcovské  poplatky sa
vypotitavaji . na pevnom
percentudlnom vyjadreni &istej
hodnoty majetku spravovaného
fondu, zatial . o - ostatné
poplatky a provizie sd zalozené
na - vzorci stanovenom . v
prospekte ‘fondu a slvisia s
ocenenim- aktiv vo vlastnictve
fondu..

Na tuto oblast sme sa zamerali
z ~dévodu vysokého objemu
podkiadovych transakeii, ktoré
vplyvajl na vySku vynosov z
‘poplatkov a provizii spolu s
‘mnozstvom pouZitych sadzieb
poplatkov, vySkou zahrnutych
sum, ako a usudkom
potrebnym pri ocefiovani Cistej
hodnoty aktiv.

Posudenie a testovanie navrhu, implementacie
a uCinnosti  vybranych kfugovych internych
kontrol Spoloénosti stvisiacich s vypoétom a
uctovanim vynosov z poplatkov a provizii a
kfdcovych internych  kontrol  sdvisiacich
s precenenim gistej hodnoty majetku fondov pod
spravou Spolo&nosti.

Odsuhlasenie sadzieb poplatkov a slvisiacich
vzorcov pouzitych Spoloénostou pri vypoéte
poplatkov na Stataty fondov pod spravou
Spolo&nosti.

Nezavislé prepocitanie ofakavanej hodnoty za
rok, ktory sa skoncil 31. decembra 2019:

- na zaklade Cistych hodnét majetku vo fondoch
pod spravou Spolognosti potas roka a sadzieb
a vzorcov pre vypotet poplatkov odsuhlasenych
na Statity fondov. Ako sucast nasej prace sme
s vyuZitim vlastnych Specialistov na ocefiovanie
nezavisle ohodnotili ¢isté hodnoty majetku v
investiénych portféliach fondov porovnanim na
nezavisle stanovené verejne dostupné kétované
ceny a ziskali potvrdzujice listy ohfadne
investiénych portfdlii od spravcov. Porovnanie
otakavanej hodnoty so zaUétovanymi vynosmi z
poplatkov a provizii s objasnenim vietkych
vyznamnych rozdielov,

PosUdenie presnosti a Uplnosti  informacii
suvisiacich s vykazovanim VYnosov
zverejnenych v pozndmkach Gétovnej zavierky v
sUlade s poziadavkami relevantnych §tandardov
finanéného vykaznictva.
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Zodpovednost Statutérneho organu a 0séb poverenych spravou a riadenim za tétovn
Zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uttovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzinarodnych Standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie U(étovne] zavierky, kiorda neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ultovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skuto€nosti tykajticich sa nepretrZitého pokragovania v ginnosti, ak je to potrebné, a
za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v U€tovnictve, ibaZe by
mal v imysle Spoloénost zlikvidovat' alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind
realistickl moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sU zodpovedné za dohlad nad procesom
finan&ného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnef zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢ Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene olakavat, Ze jednotlive alebo v siUhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutotnené na zaklade tejto Uétovne;
zavierky.

V ramci auditu uskutolneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionéiny
skepticizmus. Okrem toho:

+ |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s
dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysgie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méZe zahffiat' tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohii
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych UGétovnych zasad a JGétovnych metdéd a
primeranost Uétovnych odhadov a uvedenie s nimi sUvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.
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» Robime zaver ¢ tom, &i Statutarny organ vhodne v (étovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych
dbékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolotnosti
nepretrzite pokradovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informécie
uvedeneé v U¢tovne] zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo
okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokratovat v nepretrzitej
ginnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & Gétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poéas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhldsenie o tom, Ze sme
splnili prislusné poZiadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
véetkych vztahoch ainych skuto€nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najva¢si vyznam pri audite Uétovnej zavierky bezného obdobia, a preto si
kiucovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opi§eme v nadej sprave auditora, ak
zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylu¢uje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze uréita zaleZitost’ by sa v nasej sprave uviest
nemala, pretoZze mozZno oddvodnene oakavat, Ze nepriaznivé ddsledky jej uvedenia
by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k dal$im poZiadavkadm zdkonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavene)
podfa poZiadaviek zakona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o Gétovnictve"). Nas vyssie uvedeny nazor na (étovnl zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro&nej sprave a posudenie, &itieto iné informacie nie s
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, aleboe sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyrocna sprava SpoloCnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o (é&tovnictve.



kPG

Na zaklade prac vykonanych podas auditu uctovnej zavierky, podla nagho nazoru:

» informécie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2019 sU v sulade s
Uctovnou zavierkou za dany rok,

* vyroCna sprava obsahuje informacie podla zakona o U&tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali poSas auditu Udtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto sUvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Dalsie poZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajicich sa $tatutirneho auditu subjektov verejného zduimu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani statutarnym organom Spolo&nosti 22.
novembra 2019 na zaklade nasho schvalenia jedinym akcionarom Spolognosti 9. maja
2019. Celkové nepreruSené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajlcich
obnoveni zakazky (predlzeni obdobia, na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a
nasich opétovnych vymenovani za §tatutarnych auditorov, predstavuje 1 rok.

Konzistentnost s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

Na$ nézor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato&nou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktorli sme vydali v ten isty deft ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorské sluzby
Neboli poskytované zakdzané neauditorské sluzby uvedené v élanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16, aprila 2014 o

osobitnych poziadavkach tykajlcich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo&nosti.

Okrem sluZieb $tatutarneho auditu a sluZieb zverejnenych v uétovnej zavierke sme
Spolognosti a Gétovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo&nost rozhodujuci vplyv,

neposkytli Ziadne iné siuzby.
gt

Zodpovedny auditor:
Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU &. 910

28. aprila 2020
Bratislava, Slovenska republika

Auditorskd spoloénost:
KPMG Slovensko spol. s r.o0.
Licencia SKAU ¢&. 96
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GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.
Individualna G¢tovnd zavierka

pripravend v silade s Medzinarodnymi standardmi pre
finantné vykaznictvo, v zneni prijatom Eurdpskou

Uniou a Sprava nezavislého auditora

za rok kondiaci sa 31. decembra 2019
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Vyroénd sprava 2019 A

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol,, a.s.

sidlo: Plyndrenska 7/A, Bratislava- Mestska Zast Ruinov 821 09, I€0: 51 261 103, zapisans v Obchodnom registri OS Bratislava ), odd.: Sa,

vl.E.: 6695/B

Individualna Gétovné zavierka k 31. decembru 2019

Pripravend v sdlade 5 Medzindrodnymi (étovnymi $tandardmi pre finaniné wkaznictvo, v zneni prijatom Eurdpskou niou
(ddaje v tabulkach s vyjadrené v tis. EUR)

Obsah
Sprava nezévislého auditora

Vjkaz finanéinej pozicie.

Vykaz suhrnnych ziskov a strét. .,

Vykaz a zmendch vo VIastnom iMani ... oo eecrsessssesssest oo
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DINOGOLY NEAMOLNT MBIEEOK 1.1...cvvveseeareees s rssr s vssssss s seseceesesesssssessossesessess s e seeess oo s oo

Dihodoby hmotny Majetok .......ceeiiececvevsesssrsisiteess e reese e
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Pé&zitky materskej spolognosti....

3. Pefiainé prostriedky @ PeMaZng CRVIVAIENTY ..........iiccecinnnsssssan e eesssesssssssse e soes s ese e seoeeee oot eeseees s

9. VISSENE IMENIE vo...eerrve s snserse e ceersesrsres e seee

9.1 Zakladné imanie.,.
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9.3 Vysporiadanie hospodarskeho wsledkU ... ....ooveieie e sesvss e e eeoeesess s esssseon

10. Finantné wpomoci od materskej spoloénosti ..

11, ZaVAZKY 2 ZINGU. s raaeaeee
12. OdIGZENE DAM.......cooeeee e sttt et s aaes st bt s eeemeessr e ans ot e net o

13. Ostatné ZavAzKy ..c.oeeece v ineresessiinnns

14. Vieoberné administrativie NAKIAOY .....o.evceevvie e ssaeersseeese s sesseasse oo
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18 Vyro&né sprava 2019 T . -

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol,, a.s.

sfdlo: Plyndrenska 7/A, Bratislava- Mestska ast Rufinov 821 09, IEC: 51 261 103, zapisand v Obchodnom registri S Bratislava I, odd.: Sa,
vl.E.: 6695/B

Individudlna GEtovn4 zévierka k 31. decembru 2019
Pripravend v sulade s Medzindrodnymi GEtovaymi §tandardmi pre finantné vykaznictvo, v zneni prifatom Eurdpskou tinicu
{udaje v tabuikdch sa vyjadrané v tis, EUR)

16. NEKIBHOVE UFDKY ..oever ettt s e tscssass st snats e e sreet s st e s see st e st ss e

17. Vynosy z poplatkov a provizii.. e " P OF OO UPUU OO § |
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w42
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21, Udalosti PO SUVENOVOM AT ......ooceeeeeiicemsssesnmnssessnmas s svess s seess s eans s s st bt e e sessers st seeneeessoseessseseessseeeeee e O
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Vyrofnd sprava 201 IR,

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

sidlo: Plyndrenskd 7/A, Bratislava- Mestska East Rufinoy 82109, 180: 51 261 103, zapisand v Obchodnem registri OS Bratislava |, odd.: Sa,
vl.&.:: BEIS/B

Individudina détovnd zavierka k 31. decembru 2018

Pripravend v sdfade s Medzindrodnymi Uétovnymi Standardmi pre finantné vykaznictvo, v zneni prijatom Eurdpskou tnicu
[ddaje v tabufkdch sd vyjadrané v tis, EUR)

Vykaz finan¥nej pozicie

k31 k31, k31,
decembru decembru decembru
Pozn. 2019 2018 2017
AKTIVA
Stale aktiva
Blhodehy nehmotny majetok 5 180 100 -
Dlhadoby hmotny majetok 3 258 - -
POZiEky materske] spolodnosti 7 1366 - -
Stéle aktiva spolu 1804 100 -
ObeZné aktiva
Obchodné pohladéavky {voti fondu) 38 - -
Ostatné aktfva 1 1 -
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 8 43 43 137
ObeZné aktiva spolu 82 44 137
AKTIVA SPOLU 1886 144 137
VLASTNE IMANIE
Zakladné imanie - neminélnz hodnota 2.1 125 125 125
Zékonny rezervny fond a ostatné fondy 9.2 2813 13 13
Nerozdeleny zisk/{strata) 9.3 {1502) (658) (8)
Vlastné imanie spolu 1436 {520} 130
ZAVAZKY
Dihcdobe zavazky
Dlhodobé zdvizky z lizingu 11 189 - -
Finan&né vypemoci od materske spolothosti 10 - 468 -
Ostatné dthadebé zévazky 13 23 - -
Dthodobé zavézky spolu 212 468 -
Kratkodobé zavizky
Krétkodaobé zévazky 7 lizingu 11 72 - -
Ostatné zavizky 13 166 196 7
Krétkodobé zivizky spolu 238 196 7
Zévazky spolu 450 664 7
PASVA SPOLU 1886 144 137

Prileiené pozndmky na strandch & a# 44 tvoria neoddelitelnd sifast tejto individudine] Gttovnej zavierky.



20 Vrocna sprava 2019 .

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

sidlo: Plyndrenskd 7/A, Bratistava- Mestskd Zast Rusinov 821 09, IC0: 51 261 103, zapisana v Obchodnom registrl O5 Bratislava |, odd.: Sa,
yl.C.; 6695/8

Individudina G&tovna zdvierka k 31, decembru 2019

Pripravend v silade s Medzindrodnymi GEtovnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo, v zneni prijatom Eurdpskou tniou
(tdaje v tabulkéch su vyjadrené v tis, EUR)

Vykaz sGhrnnych ziskov a strat

Pozn. rok kondlaci sa rok kontiaci sa 31.
31. decembra 2019 decembra 2018

Vynosaveé (roky 15 47 -
Nakladové droky 16 (3) (20}
Cisté vynosy z Grokov 38 {20}
Vynosy z paplatkov a provizif 17 44 -
Nikiady na poplatky a provizie 18 (1) -
Cisté vinosy 7 poplatkav a provfzif 43 _

Cisty zisk/{strata) z devizovych operdci -

VEeobecné administrativne naklady 14 {925) 1629)
Ostatné previdzkové wsledky - -
Zisk pred dafiou z prijmov (844) {649)
Daf z prijmov - -
Clstd strata po zdaneni {844) (649) -
Z&Kladny/zriedeny zisk/(strata) na akciu (7} {5)

Vykaz ziskov a strét spraveovskej spoloénosti je rovnaky ako vykaz sihrnnych ziskov a strat, nakolko
spravcavskd spoloénost nemé Fiadne zlozky ostatnych stitasti sihrnného vyslediu hospodérenia.

PriloZené pozndmky na stranach 8 a¥ 44 tvoria neoddelitelnd siéast tejto individudlnej G¢tovnej zavierky.
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Vyrognd spréava 2019 GGG, ¢

GOLDSIDE Asset Management, sprév. spol., a.s.

sidlo: Plyndrenska 7/A, Bratislava- Mestska fast Rufinov 821 09, 1€0: 51 261 103, zapisana v Obchadnom registri 05 Bratislava |, odd.: Sa,

yl.t.: 6695/8

Individudlna tftovna zavierka k 31. decembry 2019

Pripravend v silade s Medzindrodnymi t¢tovnymi Standardmi pre finantné vkaznictva, v zneni prijatom Eurdpskou dniou
(Udaje v tabulkéch si vyjadrend v tis. EUR)

Vykaz 0 zmendch vo vlastnom imani

Kumulativne

Zisky/ {straty)
Zékladné minulych  Vlastné imanie
Pozn. Imanie Kapitdlové fondy ohdobi spolu
Stav k 7. decembru 2017 9.1,9.2 125 13 - 138
SGhrnny zisk/{strata) za rok 2017 - - {8) 8}
Stav k 31. decembru 2017 125 13 (8) 130
Sahrnny zisk/(strata) za rok 2018 - - (650) (650)
Stav k 31. decembry 2018 9.19.2 125 13 {658) {520)
Sahrnny zisk/{strata} za rok 2019 {844) (844)

Vklad akciondra do ostatnych kapitalovych

fondov a kapitalizicia po¥icky 9.1,9.2 - 2 800 - 2 800
Stav k 31, decembire 2019 125 2813 {1502) 1436

PriloZené pozndmky na strandch 8 a¥ 44 tvoria neoddeliteln( sadast tejto individudlnej d¢tovne] zdvierky.
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Vyrodnd sprava 2019

GOLDSIDE Asset Management, sprév. spol,, a.s.

sidlo: Plynarenské 7/A, Bratislava- Mestsks ast Rufinov 821 08, I£0: 57 261 103, zapisana v Obchodnem registri OS Bratislava |, odd.: Sa,

vi.E.: 6695/B

Individudina Gétovna zdvierka k 31. decembru 2019

Pripravend v siilade s Medzindrodnymi titovnymi dtandardmi pre finanZné vykaznictvo, v znenf prijatom Eurépskou dniou

{(daje v tabulkdch si vyjadrené v tis, EUR)

Vykaz o pefiainych tokach

Za rok konlaci

Za rok kongiaci

Pazn. 31. decembra 2019 31. decembra 2018
PefiaZné toky z prevddzkavej &innosti
Strata za beZné obdobie pred zdanenim (844} (649)
Upravend o:
Odpisy dlhodobého majetku 5,6 83 -
Nakladové aroky 16 9 20
Vynosové droky 15 -47 -
Medzisitet {799) (629)
Zmeny pracovného kapitsh:
Zmena stavu pohladavok {38) _
Zmena stavu zavazkov (8) 145
Cisté petiaZné toky z prevadzkovej tinnosti {845) {484)
PefiaZné toky z investiénej &innosti
Vydavky na nakup dlhodebého hmatného 2 nehmotnéhe majetku {89) {58}
Cisté pefiagné toky z investizne] Einnosti (89) {58)
PefiaZné toky z finanénej ginnosti
Vklad akcicnéra do ostatnych kapitalovych fondov 9.2 2278 -
Cerpanie po¥itiek od materske] spolodnosti 19 50 950
Splatky pdiiciek éerpanych od materskej spolognasti - {(500)
Poskytnuté p&Zitky materskej spoloénosti 19 -2050 -
Splatky pdzicky poskytnute] materskej spolotnosti 19 732 -
Splatky lizingu (71 -
Zaplatené Groky {5} {2}
Cisté pefiazné toky z finangnej &innosti 934 448
Cisty prirastok / {-} Ubytok pefiaZnych prostriedkov a pefiagnych
ekvivalentov - (94}
Peiiainé prostriedky a pefainé ekvivalenty na zatiatku obdobia 8 43 137

8

PefiaZné prostriedky a peflaZné ekvivalenty na konci obdobia 43 43

PriloZene poznamky na strandch 8 aZ 44 tvoria neoddelitelnd siicast tajto individudlnef Gétovne] zavierky.
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GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

sidlo: Plyndrenska 7/A, Bratislava- Mestskd Zast RuZinov 821 09, ICO: 51 261 103, zapisana v Cbchodnom registri OS Bratislava |, odd.: Sa,
vl.E: 6695/B

Individuilna u¢tovna zdvierka k 31. decembru 2019

Pripravend v stilade s Medzindrodnymi a&tovnymi standardmi pre finanéné wkaznictvo, v znenf prijatom Eurdpskou Gniou
[didaje v tabulkach si vyjadrend v tis. EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovska spolofnost GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dale] ake ,spravcovskd
spolognost® alebo , Spolotnost”) so sidlom Plyndranska 7/A, Bratislava - mestska ast Ruzinov 821 09, 1€0:
51261 103, IC DPH: SK2120644438, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, odd. Sa,
vl. £. 6695/B, bola zaloZend diia 27. novembra 2017 a do obchodného registra bola zapfsand 7. decembra
2017. Svoju ginnost vykonava v stlade s ustanoveniami zdkona €. 203/2011 Z.. o kolektivnom investovani
v zneni neskordich predpisov (dalej ako ,,zakon o kolektivnom investovani”).

Hlavnym predmetom ginnosti Spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra (od 9. marca 2019) je:

a) wvytvdranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych
investitnych fondov podla § 27 ods. 1 zdkona o kolektivhom investovani na zéklade povolenia
udeleného Nérodnou bankou Slovenska. Spravaovanim alternativnych investitnych fondov a
zahranitnych alternatfvnych investi€énych fondov sa podla ust. § 27 ods. 4 Zikona o kolektivnom
investovani rozumie riadenie investicii majetku alternativneho investi€éného fondu a zahraniéného
alternativneho investiéného fondu a riadenie rizik sivisiacich s tymito investiciami.

b} daldie Cinnosti, ktoré mdZe spravcovskd spolofnost podia ust. § 27 ods. 5 Zdkona o kolektivnom
investovan! dodatotne vykondvat v ramci spravovania alternativneho investiéného fondu a
zahraniZnéhe alternativheho investiéného fondu, ktorymi su:

i) administracia, ktorou sa rozumejl €innosti pedla ust. § 27 ods. 2 pism. b) Zdkona o
kolektivnom investovani, a to vo vzfahu k alternativnym investitnym fondom a
zahrani¢nym alternativnym investitnym fondom,

ii) distribucia cennych papierov a majetkovych Gfasti alternativnych investiénych fondov a
zahraninych alternativhych investiénych fondov,
iii) Cinnosti  slvisiace s aktivami alternativneho investitnéhe fondu a zahranifného

alternativneho investi€ného fondu, a to sluZby newyhnutné na splnenie povinnosti pri
sprave majetku alternatfvneho investitného fondu alebo zahraniéného altarnativneho
investicného fondu, sprdva zariadeni, &nnosti sprévy nehnutefnosti, poradenstvo
podnikom o kapitdlove] Struktire, priemyselnej stratégii a svisiacich otazkach,
poradenstvo a sluZby tykajlce sa zluZeni a klpy podnikov a iné sluzby spojené so spravou
alternativneho investiéného fondu alebo zahraniéného alternativneho investiéného
fondu a spolotnostf a inych aktfv, do ktorych tento fond investoval.

Povolenie Narodnej banky Slovenska, Utvaru dohladu nad finanénym trhom, na vykondvanie &innosti
spravcovskej spoloénosti, ktoré sd aktualne zapisané v Obchodnom registrl, nadobudlo pravoplatnost dria
14, februdra 2019.

Spréavcovska spolotnost vykonava finnost na Gzemi Slovenskej republiky.

Clenovia predstavenstva sprévcovske] spoloénosti k 31. decembru 2019:

Predstavenstvo

Predseda Mgr. Peter Janiga (od 18, aprila 2019)
Predseda Magr. Vladimir Ravinger {do 17. aprila 2019)
Podpredseda Mgr. Peter Janiga (do 17. aprila 2019}
Podpredseda Mgr. Vladimir Ravinger (do 19. novermbra 2019)
Clen ing. Michal Hausner (od 20. novembra 2019}
€len Ing. Radko Semantik
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Vyrogng sprava 2013 S,

GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s.

sidlo: Plynérenska 7/A, Bratislava- Mestska €ast Ruzinov 821 09, 180: 54 261 103, zapisand v Obchodnom registri 05 Bratislava |, odd.: Sa,
vl.é.: 6695/B

Individudina Gétovna zdvierka k 31. decembru 2019

Pripravend v stlade s Medzindrodnymi G&tovnymi tandardmi pre finanéné wykaznictve, v zneni prijatom Eurépskou dniou
{idaje v tabulkdch sd vyjadrené v tis. EUR}

Clenovia dozornej rady spravcovskej spolognosti k 31. decembru 2019;

Dozornd rada

Ing. Rastislav Veli€

Ing. Henrich Ki3

Ing. Milos Kr38k

Zmeny v predstavenstve spravcovskef spolaénosti podas roka 2019:

V priebehu uvedeného obdobia dodlo od 18. aprila 2019 k zmenam vo funkcii predsedu a podpredsedu
predstavenstva. Do 17. aprila 2019 pdsobil vo funkcii predsedu predstavenstva Mgr. Viadimir Ravinger,
PhD. a vo funkdii podpredsedu predstavenstva Mgr. Peter Janiga. Od 18, aprila 2019 pdsobil vo funkcii
predsedu Mgr. Peter Janiga avo funkcii podpredsedu Mgr. Vladimir Ravinger, PhD. Mgr. Viadimir
Ravinger, PhD. bol zfunkcie podpredsedu predstavenstva odvolany a diia 20. novembra 2019 bol do
funkcie tlena predstavenstva menovany Ing. Michal Hausner.

Obchodné meno priamej materskej spolo€nosti
Arca Capital Finance Group, a.s.

Obchodné meno najvyisej materskef spolalnosti
Arca Investments, a.s.

Obchodné meno materskej spoloinosti zostavujfiicej konsolidovanii Gétovnu zavierku

Arca Investments, a.s.

Skupina ARCA predstavuje matersk( spolotnost Arca Investments, a.s. ajej dcérske a pridruZené
spolo&nosti (dale] ako ,skupina ARCA®}, ktoré vlastni priamo alebe nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolo€nostl. Konsolidovand d¢tovnd zdvierka skupiny ARCA zostavend v stilade s IFRS prijatom
Eurdpskou Uniou a vypracovand k 31, decembru 2018 bola uloZend vregistri d€tovnych zdvierok v sdlade
so zdkonom €. 431/2002 Z.z. o Uftovnictve v zneni neskorsich predpisov. Konsolidovand d¢tovna zavierka
skupiny ARCA za rok 2019 eite nebola zostavend.

Arca Investments, a.s. zostavuje konsolidovany Gétovnid zdvierku skupiny ARCA za najniZiiu i za najvy33iu
skupinu. Kdpiu tejto konsolidovanej d&tovne] zdvierky je moZné ziskat v sidle uvedene] spolotnosti, na
adrese Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Schvdlenie uétovnej zdvierky za predchddzafiice tiftovné obdobie

Akciondr Spolo&nosti vykondvajlci pdsobnost valného zhromaZdenia v silade s § 190 Ohchodného
zakonnika schvalil dha 27. februdra 2019 riadnu individudlnu uctovnd zdvierku Spolotnosti za rok 2018
a prevftovanie straty za rok 2018 na Uéet neuhradenych strat minulych rokov.

INFORMACIE O PODIELOVYCH FONDOCH

K 31. decembru 2019 Spoloénost spravuje jeden podielovy fond GOLDSIDE Real Estate Fund, o.p.f.,
GOLDSIDE Asset Management, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Fond” alebo skrateny nézov Fondu ,,GOLDSIDE
Real Estate Fund®}. Fond méa formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny ako verejny Specidlny
fond nehnutelnosti. Fond nesplfia podmienky a pofiadavky prévneho aktu Eurdpskej dnie upravujliceho
kolektivne investovanie.
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Individualna tictovna zavierka k 31. decembru 2019

Pripravend v sulade s Medzindrodnyrri Gétovnymi $tandardmi pre finanéné wvykaznictvo, v znen prijatom Eurdpskou dniou
{Udaje v tabulkdch sd vyjadrené v tis, EUR}

Povolenie na vytvorenie Fondu bolo udelené rozhodnutim Narodnej banky Slovenska {dalej len ,NBS”} &.
z. 100-000-193-736 k &. sp. NBS1-000-036-600 zo diia 2, oktdbra 2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dfia 4. oktébra 2019. Fond bol vytvoreny na dobu neurgitd.

Cielom investicne] politiky Fondu je podiefat sa na zhodnoteni realitného sektora a doslahnut
a rabezpedif, v odporifanom investiénom horizonte a pri primeranej miere rizika, pre podielnikov
zhodnotenie majetku vo Fonde v mene EUR prostrednictvom investicil do prisiuine] triedy aktiv, do ktorej
moZna investovat majetok vo Fonde podta StatGtu Fondu aktivnym vyhladavanim investiénych prileZitosti
na realithom trhu. Investicie do realitnych aktiv méZu tvorit maximalne 90% objemu majetku vo Fonde,
dlhové ndstroje a nastroje pefiaZného trhu mé2u tvorit maximdlne 30% cbjemu majetku vo Fonde a
akciové investicie iné ako akcie naviazané na realitny sektor méZu tvorit maximélne 10% objemu majetku
vo Fonde.

Zameranim investitnej stratégie a investi¢ne] politiky je investoval zhromaZdene peifiazné prostriedky do
roznych typov aktiv, do ktorych mozno investovat majetok Fondu podla $tatGtu Fondu, hlavne viak do
nehnutelhostl. Nehnutelnosti bude spravcovskd spolognost do Fondu nadobudat predovietkyrm nepriamo
kipou majetkovych UGlasti vrealitnych spolodnostiach, kitoré vlastnia nehnutelnosti  aiebo
prostrednictvom kupy nehnutefhosti priamo do majetku vo Fonde alebo mbiZe investovat pefiainé
prostriedky taktieZ do inych akiiv spliajicich kritérid podfa Zakona, z ktorych ekonomicke] podstaty
vyplyva Gzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Investovanim do tychto aktiv sa Fond vystavuje riziku
realitného sektora, predstavujiceho najmaé riziko zmeny hodnoty majeiku vo Fonde v dosledku zmeny
hodnoty nehnutelnosti, Na zmenu hodnoty nehnutelnosti vplyva najméd zmena ofakdvaného prijmu
spojeného s viastnenim nehnutelnosti, riziko neuzavretia ndjomnej zmluvy, riziko uzatvorenia ndjomnej
zmluvy za inych podmienok ake boli uvazované pri uzatvoreni klpnej zmluwy, riziko, Ze celkovd vyika
nakladov na udrZbu a opravu nehnutelnosti bude inad ako vySka uvaZovand pri uzatvoreni kipnej zmluvy
alebo zmena trhovych ofakavani ohladom peZadovaného vynosu z investicie do realitnych aktiv.

SPRAVA PODIELOVEHO FONDU

Spravcovska spalognost vykondva v stlade so zdkonom o kolektivnom investovani vietky préva k cennym
papierom v majetku vo Fonde vréatane hlasovacich prav v zdujme podielnikov.

Spravcovska spolofnost vykonava spravu majetku vo Fonde samostatne vo svojom mene ana et
podielnikov. Spravcovskd spolotnost vedie za Fond vslstave podvojného Gltovnictva oddelend
samostatné (ftovnictvo azostavuje samostatn( Uftovnd zdvierku podfa ustanoveni § 40 zakona
o kolektivnom investovani. Majetok spravovany vo Fonde nie je majetkem spravcovskej spolo¢nosti,
individualna G&tovna zdvierka Fondu nie je konsolidovand do G&tovnej zavierky spravcovskej spoloénosti.
Spravcovska spolofnost nezostavuje konsolidovan( GétovnG zavierku, pretofe nesplfia podmienky na
konsolidaciu podla ustanovenl § 22 zdkona &. 431/2002 Z.z. o Gltovnictve v zneni neskordich predpisov
{d'alej ako ,zdkon o GCtovnictve®).

Peflainé prostriedky ziskané vydévanim podielovych listov a majetck Fondu za ne nadobudnuty sd
spoloénym majetkom podielnikov.

Depozitdrom Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., so sidlom Zeletavskd, 14092
Praha 4 - Michle, Cesk4 republika, I1€: 649 48 242, spolonost zapisand v obchodnom registri vedenom
Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vioZka £. 3608, v Slovenske] republike konajuca prostrednictvom
svojej organizatne] zloZky: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pohocka zahranitnej banky,
so sidlom Sancovd 1/A, 813 33 Bratislava, I1EO: 47 251 336, zapisanej v Obchodnom registri Okresného
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Individudlna viftovna zévierka k 31. decembru 2019

Pripravend v silade s Medzindrednymi uétovngmi Etandardmi pre finaniiné vykaznictvo, v zneni prijatom Eurdpskou tiniou
(idaje v tabulkach st vyjadrené v tis. EUR)

stdu Bratistava |, oddiel: Po, vlozka & 2310/B. Depozitdr ma pravnu formu akciove] spoloénosti (dalej ako
,UCB").
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Individuilna Gétovnd zavierka k 31. decembru 2019

Pripravend v siilade s Medzindrodnymi G&tovrymi tandardmi pre finan&né vikaznictve, v zneni prijatom Eurdpskou dniou
{Uidaje v tabulkéch s vyjadrené v tis. EUR)

2. HLAVNE OCTOVNE ZASADY

NiZdie sU uvedené hlavné Gltovné zdsady uplatnené pri zostavovani tejto Gftovnej zavierky. Boli
aplikované konzistentne, pokial nie je uvedené inak (vid Pozndmku 2.5).

2.1 Zakladné zdsady pre zostavenie Gétovnej zdvierky

Individudlna détovnd zavierka spravcovskej spolognosti {dalej ako ,Gétovna zdvierka”} za rok kondiaci sa
31. decembra 2019 a porovnatefné dadaje za rok 2018 a 2017, bola vypracovanad vsilade
s Medzindrodnymi Standardmi pre finan&né vykaznictvo (dalej ako ,IFRS“) v znen/ prijatom Eurdpskou
dniou {,E0) . IFRS zahfaj( Standardy schvalené Radou pre medzindrodné Gftovné $tandardy (,|ASB)
a interpretdciami schvalenymi Vyborom pre interpreticie medzindrodného finanénéha vykaznictva
(,,IFRICY).

Toto je prva Gttovna zédvierka Spolognosti zostavend podta IFRS v znenf prijatom EU a bol v nej pougity
Standard IFRS 1 Prveé uplatnenie medzindrodnych $tandardov finanéného wykaznictva. Vysvetlenie, ako
prechod na IFRS vzneni prijatom EU ovplyvnil finanénd situdciu, finangénd vykonnost a pefiainé toky
Spoloénosti je uvedené v Pozndmke 20.

Tato Uctovnd zavierka je riadna Gtovnd zdvierka Spolofnosti. Zostavenie tejto UCtovnej zdvierky je
v Slovenskej republike v sillade so zdkonom o Kittovnictve. Podla § 17a) a 20 zakona o Uétovnictve sa od
spravcovskej spolofnosti vyiaduje, aby pripravovala svoju Uétovnd zévierku avyrofnu sprivu podfa
osobitnych predpisov — nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES} 1606/2002 o uplatfiovan( [FRS.

Uttovna zdvierka v silade s iFRS vypracovana k 31. decembru 2019 s ddtumom 28. aprila 2020 bude po
zostaveni uloZend v registri d&tovnych zdvierok v silade so zdkonom o Gtovnictve. Uttovnd zdvierka je
zostavend pre vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je moiné poutit pre Ziadne ¥pecifické
dely alebo postdenie jednotlivich transakcii. Citatelia Gttovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tito GEtovni zdvierku ako jediny zdroj informacii.

Tato uftovnd zdvierka je jedind riadna G¢tovnd zévierka zostavovang spravcovskou spoloénostou

Tato uctovna zavierka bola zostavena na zéklade principu asového rozligenia, podta ktorého sa transakcie
a daldie skutognosti vykazuju v &ase ich vzniku av Gétovnej zdvierke sa vykazujl v obdobi, s ktorym
stvisia, za predpokladu nepretriitého pokratovania v Einnosti Spolognosti.

Zostavenie (Ctovnej zdvierky v sOlade s IFRS platnymi v EU vyZaduje (&tovné odhady a uplatnenie dsudku
vedenia pri aplikécii postupov (ftovania na problematické transakcie. Oblasti, ktoré sg narotnejsie na
postdenie alebo sit zloZitejSie, pripadne oblasti, v ktorych predpoklady a odhady vyznamnym spdscbom
ovplyviiujd O¢tovna zévierku, su uvedenéd v Pozndmke 4.

Predstavenstvo Spolofnosti mdie akciondrom navrhndt zmenu Uétovnej zdvierky aj po jej schvdlenf na
valnom zhromaZdeni akciondrov. Avéak podla § 16, odsekov 9 a¥ 11 Zikona o Uctovnictve, po zostaveni
a schvdleni GEtovne] zdvierky nemoino otvarat uzavreté G&tovné knihy. Ak sa zisti po schvdleni G&tovnej
zdvierky, Ze (daje za predchddzajlice Uétovné obdobie nie sii porovnatelné, Zakon o Gétovnictve povoluje

lctovnej jednotke ich opravit v dittovnom ohdobi, ked tieto skutoénosti zistila {vid Poznamku 20).

O%tovnd zdvierka je zostavend v tisicoch eur {,EUR"), pokial nie je uvedené inak. Sumy v zitvarkich
predstavuju zaporné hodnoty,
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Individudlna dftovn4 zévierka k 31. decembru 2019
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Spoloénost aplikuje vietky Medzindrodné Gttovné Standardy a interpretdcie vydané Vyborom pre
medzindrodné dtandardy pre finanéné vykaznictve {International Accounting Standards Board - dalej len
+ASB"} platnymi v EU, ktoré boli v platnasti k 31. decembru 2019,

Nasledujiice Standardy, dodatky a interpretécie predstavujd tie, ktoré boli prijaté EU a sti Oginné od 1.
januara 2019:

- IFRS 16: Lizingy
- Novelizdcia IFRS 9: Prediasné splatenie 5 negativnou kompenzéciou
- IFRIC 23: Uttovanie neistét v oblasti dane z prijmov

IFRS 186, Lizingy {vydany v janudri 2016 a G&inny pre rofné Gétovné obdobla zafinajica dfia 1. janudra
2019 alebo neskér). Tento novy Standard zavddza nové principy pre vykazovanie, ocefiovanie, prezentéciu
a zverejfiovanie lizingu. IFRS 16 eliminuje klasifikiciu operativneho a finanéného lzingu, tak ako to
definuje 1AS 17, a namiesto toho zavddza jednotny model G&tovania pre ndjomcu. Najomcovia st povinni
vykazat: (a) aktiva a zdvizky pre vietky lizingy dlhgie ako 12 mesiacov pokial nejde o aktiva malej hodnoty
a {b) odpisovanie prenajatych aktiv oddelene od Uroku zo zévizkov z Iizingu vo vykaze ziskov a strat.
Prenajimatel pokraluje v klasifikdcii operativneho afinanénéhe lizingu a v rozdielnom détovani tychto
dvoch typov lizingu. Vplyv aplikicie tohto Standardu je detailnejtie popisany v Pozndmke 2.5
a v Poznamkach 6 a 11.

Novelizdcia IFRS 9: Zmiuvné ustanovenia o predtasnom splateni s negativnoy odmenoy {vydand 12.
oktobra 2017 a G¢innd pre rotné G¥tovné obdobia zatinajica dia 1.janudra 2019 alebo neskér). Novela
umoZiiuje ocefiovat vamortizovane] hodnote urdité péiitky a dlhové cenné papiere, ktoré mdiu byt
predtasne splatené vo vy3ke ni¥fej ne? je amortizovand hodnota, napr, v redlnej hodnote alebo v Eiastke,
ktora zahffia primerant kompenzaciu pre prijemcu pdZicky vo wike sufasnej hodnoty vplyvu zwienia
trhovej drokovej sadzby potas zostdvajlice] Zivotnosti néstroja. Okram toho, text doptneny do $tandardu
v Casti Vychodisko pre zéver opitovne potvrdzuje jestvujlice usmernenia v IFRS 9 tykajlice sa toho, Ze
zmluvné modifikacie uritych finanénych zévézkov ocefiovanych v amortizovane] hodnote, ktoré nevedd
k odi€tovaniu, budd mat za nésledok vykazanie zisku alebo straty vo vijkaze zisky a strat. Vo viisine
pripadov teda (ictovné jednotky nebuda méct revidovat efektiviu Grokovd sadzhbu pre zostatkovl dobu
trvania (veru, aby sa wyhli dopadu na zisk alebo stratu pri modifikovanf tveru. Implementacia tejto

novelizdcie nemd vyznamny dopad na finanéné wkazy Spolofnosti.

IFRIC 23, Uttovanie neistot v oblasti dane z prijmov (interpretdcia vydand 7. juina 2017 a G&innd pre ro&né
Uctovné abdobia zadinajice 1. janudra 2019 alebo neskér). IAS 12 predpisuje, ako treba Gétovat o splatne
a odloZenej dani, no nie to, ako sa maji zohladfiovat dopady neistét. Interpreticia preto objasfiuje, ako sa
maju aplikovat poZiadavky na vykazovanie a ocefiovanie uvedens v 1S 12, ked existuje neistota ohfadom
dane z prijmov. Implementécla tohto Standardu nema vplyv na jej G¥tovnd zavierky,

NasledujGee Standardy, dodatky ainterpretacie predstavuji tie, ktoré eSte nebolf k ditumu pripravy
finanénych vitkazov prijaté EU alebo nenadobudli iéinnost:

- Novelizdcia IFRS 3: Definicia podniku

- Novelizacia IAS 1 a 1AS8: Definicia vwznamnosti

- Novelizdcio IAS 19: Upravy, krdtenie alebo vysporiadanie penzijnych programovy

- Novelizdcia IAS 28: Dihodobé majetkové padiely v pridruZenych a spolotn vich podnikoch

- Vylepdenia Medzindrodnych Standardov finanéného vkaznictva na obdobie rokov 2015-2017 —
Novelizacia IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 g IAS 23
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- IFRS 17: Poistné zmluvy
- Doplnenia k IFRS 9, IAS 39 ¢ IFRS 7 Reforma referencnej drokovej sadzby

Novelizdcia IFRS 3: Definicia podniku (vydans 22, oktébra 2018 3 G&inna pre akvizicie od zadiatku roéného
Uétovného obdobia, ktoré zaéne 1. janudra 2020 alebo neskér). Novela meni definiciu podniku. Podnik
musi mat vstupy azdsadné procesy, ktoré spolofne vyznamnym spdsobom prispievaji k schopnosti
vytvarat vystupy. Nové usmernenia poskytujld rémec na vyhodnotenie, kedy existujd vstupy a zdsadné
procesy, vritane zatinajicich podnikov, ktoré edie vystupy nevygenerovali. Ak efte vystupy neexistujd,
podmienkou pre klasifikiciu ako podnik je existencia organizovane] pracovne] sily. Definfcia vyrazu
2VYStupy” sa zlZila a sUstreduje sa na tovary a sluZby poskytované zakaznikom, generovanie investiénych
ainych vynosov, pritom wyluéuje benefity vo forme nigdich nékladov ainych ekonomickych G¥itkov.
TaktieZ uZ nie je potrebné posudzovat, & Glastnici trhu su schopnf nahradit chybajice prvky alebo
integrovat nadobudnuté &nnosti a aktiva. Uftovnd jednotka moie aplikovat test koncentricie”,
Nadobudnuté aktiva nebudd predstavovat podnik, ak sa v podstate celd redMa hodnota nadochudnutych
aktlv {pred odpotitanim zévizkov) bude kancentrovat do jedného aktiva {alebo skupiny podobnych aktiv).
Spolognost v siivislosti s implementaciou tychto vylepZeni neotakava wznamny dopad na finanéné vykazy
Spolognosti.

Novelizdcia IAS 1 aIAS 8: Definicia vyznamnosti {vydana 22. oktdbra 2018 a (€inng pre akvizlcie od
zaliatku rotného Gttovného obdobia, ktoré zatne 1. januara 2020 alebo neskdr). Novela objasfiuje
definiciu toho, o je vyznamné, a spdsoh aplikovania vyznamnosti tak, Je do definicie zahéfia usmernenia,
ktoré sa doposial objavovali na inych miestach v IFRS. Okrem toho vylepduje aj vysvetlenia, ktoré definfciu
doplfiuji. Novela tie? zabezpeéuje, ie definicia vyznamnosti je konzistentnd vo vietkych IFRS tandardoch.
Informacia je vyznamna vtedy, ak sa dd racionélne olakavat, e by sa jej vynechanim, nespravnym alebo
nejasnym uvedenim mohli ovplyvnit rozhodnutia, ktoré prijimaja primérni uivatelia na ziklade Uctovnej
zdvierky, ktora bola zostavend na vieobecné Ulely tak, aby poskytla finanéné informécie o konkrétnej
attovnej jednotke. Spolotnost v sdvislosti s implementdciou tychto vylepSent neofakdva vyznamny dopad
na finanéné vykazy Spoloénosti.

Novelizdcia I1AS 19: Upravy, krdtenie alebo vysporiadanie penzijnych programov {vydand 7. februdra
2018 a Gginna pre rotné Gftovnéd obdobia zainajlice 1. janudra 2019 alebo neskar). Novela 3pecifikuje,
ako sa ma urfovat vyika penzijnych nakladov, ked' déjde kzmendm v penzijnom programe so
stanovenymi poZitkami. Ak déjde k nejakej zmene (t.j. k Gprave, krateniu alebo vysporiadaniu) penzijného
programu, IAS 19 vyfaduje vykonaf opatovné precenenie &stého zavizku alebo &istého aktiva zo
stanovenych poZitkov. Novela poZaduje, aby sa aktualizované predpoklady z tohto precenenia pouili na
stanovenie vyiky nakladov suasnej sluzby a &istého drokového nakladu za 2ostévajicu East vwkazovaného
obdobia po zmene penzijného programu. Pred touto novelou |AS 19 nespecifikoval, ako sa maji tieto
ndklady vypotitat za obdobie po zmene penzijného programu. Ocakava sa, Ze pouZitie aktualizovanych
predpokladov na zdklade novely povedie k poskytnutiu  uZitoénych informécii ufivatelom Gétovnej
zdvierky. Spolotnost v stvislosti s implementaciou tychto vylepSenf neotakéva vyznamny dopad na
finanZné wykazy Spolotnosti.

Novelizdcia IAS 28; Dihodobé téasti v pridrusenych spolotnostiach a spoloénych podnikoch (vydand 12.
oktobra 2017 a 0cinngd pra roéné Gétovné obdobia zalinajuca dfa 1. janudra 2019 alebo neskdr, Eurdpska
Komisia rozhodla odloZit prijatie doplneni na neurtito). Novela objasfiuje, ¥e GZtovné jednotky by mali
aplikavat IFRS 9 na dihodobé pé¥ictky, prioritné akcie a podobné nastroje, ktoré tvoria sGiast Eiste]
investicie do spolofnosti ocenenej metddou podielu na vlastnom imani predtym, ne¥ mé3u zniFit tito
U¢tovnd hodnetu o podiel na strate, ktory prevyiuje vyiku podielu investora na kmefiovych akcidch,
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Spolognost v sdvislosti s implamentacioy tychto vylepdeni neotakava wznamny dopad na finanéné vykazy
Spolo¢nosti.

Roiny projekt zlepSenf IFRS 2015 - 2017, cyklus — novely IFRS 3, IFRS 11, 145 12 a IAS 23 (vydand 12,
decembra 2017 G&nna pre rotné (¢tovné obdobia zatinajica dita 1.janudra 2019 alebo neskdr).
Spolotnost v stivislosti s implementaciou tychto vylepenl neotakdva wznamny dopad na finanéné vylkazy
Spolonosti.

IFRS 17: Poistné zmiuvy (vydany 18, méja 2017 a uginny pre roéné G¢tovné obdobia zainajice 1. janudra
2021 alebo neskér, ak bude schvéleny Eurdpskou tniou). IFRS 17 nahrddza étandard IFRS 4, na zéklade
ktorého mali spolofnosti povinnost détovat o poistnych zmluvdch podla existujticich postupov. V désledku
toho bolo pre investorov taiké porovndvat a posudzovat finanéné wysledky inak podobnych poistovni.
IFRS 17 je Standardom zalofenym na jednom principe, ktory zohfadiuje vietky typy poistnych zmldy,
vrétane zaistnych zmldv, ktoré poistoviia viastni. Standard vyZaduje, aby sa skupiny poistnych zmlGy
vykazovali a ccefiovall: (i) vstasnej hodnote budicich pefiaZnych tokov (pefiaznych tokav z plneni)
upravenej o existujlce rizika, ktord zohladfiuje vietky dostupné informécie o pefiaZnych tokoch z plneni
spdsobom konzistentnym so zistitefnymi trhovymi informaciami, zvydenej (ak tdto hodnota predstavuje
zavézok) alebo zni¥ene] {ak tato hodnota predstavuje aktivumy) (i} o iastku reprezentujlicu nezaslifeny
zisk v skupine poistnych zmltv {zmluvna mar¥a za poskytovand sluZbu). Poistovne budd vykazovat zisk zo
skupiny poistnych zmliv potas celého obdobia poskytovania poistného krytia postupne tak, ako bude
existujace riziko expirovat. Ak je skupina poistnych zmliv stratova, alebo sa takou stane, vykdZe Gctovng
jednotka stratu okamzite. Spoloénost neotakéva, e vplyv tohto $tandardu na jej finanénd vykazy bude
vyznamny,

Dopinenia k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referenénej drokovej sadzby (Gtinné pre Uftovné cbdobia,
ktoré zafinajd 1. janudra 2020 alebo neskdr). Doplnenia sa zaoberajd otézkami ovplyviiujlcimi finantné
vykazovanie v ohdobi pred reformou IBOR, sd povinné a vztahujd sa na vietky zabezpecovacie vztahy
{hedging), ktoré sii priamo ovplyvnené neistotami savisiacimi s reformou IBOR. Vietky spolotnosti, ktoré
majd hedgingy, na kioré ma reforma IBOR vplyv, musia:

*  posudit, ¢i sa referenénd Grokovd sadzba, na ktorej je zalofené zabezpetenie (hedging) pefiainych
tokov, nezmeni v désledku reformy IBOR, pri posudzovani, & budice pefiainé toky st vysoko
pravdepodobné, V pripade ukonéenych zabezpedeni sa uplatni ten isty predpoklad aj na uréenie
toho, i sa ofakava, 7e dojde k zabezpeCovanym buddcim pefainym tokom,

*  posudit, & ekonomicky vztah medzi zabezpelenou poloZkou a zabezpedovacim nastrojom existuje
na zékfade predpokladov, fe referen&ns hodnota Urokovej sadzby, na ktorej je zaistend poloika a
zabezpetovaci ndstroj zaloZeny, sa nezmenl v désledku reformy IBOR,

¢  neukondit zabezpe€ovacl vztah potas obdobia neistoty vyplyvajice] z reformy IBOR iba preto, Ze
skutolné vysledky zabezpeenia sii mimo rozsahu 80 - 125%.

*  uplatitovat pofiadavku na separatnu identifikovatetnast iba na zadiatky zabezpefovacieho vztahu.
Podobna wynimka sa poskytuje aj na nové uréenie zabezpetovanych polafiek v zabezpefeniach,
kde si fasto zabezpetované poloiky ukonZenéd ako uréené na zabezpecenie a su znova uréené
ako zabezpeCované - napr. makro zabezpegenie,

Spolognost nectakdva, 2e doplnenia budd mat vyznamny vplyv na détovnd zévierku pri ich prvej aplikacii.
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2.2 Prepodet cudzich mien
{i}  Funkénd mena g mena prezentdcie uctovne; zdvierky

PoloZky zahrnuté do Uétovnej zévierky Spoloénosti st ocenenéd vmene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom (gtovna jednotka pdsobi (,funkéng mena”}. Utovnd zéavierka k 31. decembru2019 je
prezentovand v eurdch {EUR}, ktoré sii funk&nou menou a menou vykazovania Spolofnosti.

fii) Transakcie a sivahové zostatky

PefiaZné aktiva a zdvdzky denominované v cudze] mene sa prepoditavajd na euro a vykazujd v iltovne;
zdvierke vsilade so zdkonom o Gftovnictve referenénym v¢mennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo NBS v def predchddzajlci dfiu uskutoénenia O&ovného pripady
avdef, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka. Vynosy anaklady vcudzej mene sa vykazuju
prepolitané na eurc v Oftovnom systéme spravcovskej spolonosti referenénym vymennym kurzam
urenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo NBS v defi predchédzajici dfiu uskutoZnenia
U€tovného pripadu.

Kurzove zisky (straty) z transakcii v cudzich mendch sg vykdzané vo vykaze sihrnnych ziskov a strat
v poloZke , Cisty zisk (strata) z devizovych operdcir®.

2,3 Dlhodoby nehmotny majetok
Nehmotny majetok Spolotnosti md kone&nd Fivotnost a ohsahuje najma softvér a ocenitelné prava.

Obstardvané softvérové licencie a ocenitelné préva sa aktivujit v hadnote nakladov vynaloZenych na ich
obstaranie a uvedenie do poufivania. Softvér a oceniteiné prava si ocefiované obstardvacou cenou
znfenou o oprévky.

Nehmotny majetok je amartizovany rovnomerne poas predpokladanej doby ivotnosti:

Doba Zivotnosti v rokoch

Softvér 5
Ocenitelné préva 5

Ak ddjde k poklesu hodnoty, (€tovna hodnota softvéru a ocenitelné prava sa znifia na OFitkovy hodnotu
alebo redlnu hodnotu znffend o néklady na predaj podfa toho, ktord je vwisia.

2.4 Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v historickej obstardvacej cene znienej o opravky a pripadne
o znlZenie hodnoty majetku. Historické ceny zahffiaju naklady, ktoré sa daju priamo priradit obstaraniu
danej polozky majetku.

Vydavky vynalofené na obstaranie po zaradeni majetku do ugivania st kapitalizované len v pripade, ak je
pravdepodobné, Ze Spolofnosti budd v sivislosti s danou poloZkou majetku plyndf dodatoéné budice
ekonomické GZitky a tieto vydavky moZno spolahlivo ocenif, Ostatné naklady na opravy a ddr¥bu sa Gtujd
ako naklad v Gétovnom obdobl, v ktorom boli prislusné price vykonané, Naklady, vynaloZené za Ggelom
nahradenia vace] fasti alebo komponentov dihodobého hmotného majetku s aktivované a nahradend
¢ast je vyradena.
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Doba ivotnosti v rokoch

Aktiva s prévom uZivania:
Kanceldrske priestory 6

Motorové voridla ‘ 4

Pozemky a obstardvany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisujit. Odpisy ostatného dlhodobého
hmotného majetku sa poéitajd linedrne zrozdielu medzi jeho obstardvacou cenou a konetnou
reziduélnou hednotou potas doby predpokladane; ekonomickej Zivotnosti.

Predpokladand doba Zivotnosti jednotlivych skupin majetku je nasledovns:

Kone&nd rezidudlna hodnota majetku predstavuje predpokladant sumu, ktord by Spolocnost v slitasnosti
ziskala pri predaji majetku, ofistent o néklady na predaj majetku za predpokladu a podmienok, e by bol
tento majetok na konci svojej Zivotnosti. Konegnd rezidudlna hodnota majetku je nula, ak Spoloénost
ofakdva vyuiivanie majetku do konca jeho predpokladane] Zivotnost!, K sivahovému diiu sa rezidudlna
hodnota a predpokladand doba Zivotnosti dihodobého majetku prehodnocuje aak je to potrebns,
upravuje.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka, vedenie prehodnocyje, & nastali skutoénosti
spdsobujice zniZenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku. Ak takd skutoénost existuje, vedenie
odhadne realizovateln( hodnotu majetku, ktord sa uréi ako redlna hodnota znf%end o naklady na predaj
alebo Gfitkovd hodnota majetku, podla toho, ktord je vyédia. Uttovna hodnota sa zni3i na realizovatefna
hodnetu aznizenie hodnoty sa vykazuje ako naklad. Zni¥enie hodnoty majetku vykdzané v minulych
obdobiach sa rozpusti, ak dijde k zmene odhadu pougitého pri uréeni uZitkovej hodnoty alebo redlnej
hednoty majetku znfZenej ¢ ndklady na predaj.

Zisky alebo straty plyndce z vwyradenia alebo likvidacie poloZky majetku sa urdia ako rozdiel medzi
vynosom a Uétovnou hodnotou majetku a st zahrouté do vykazu ziskov a strat a ostatnéhe sthrnného
zisku alebo strit.

2.5 Lizing

Spolo€nost je ndjormcom. Spolognost v tejto Uétovne] zavierke aplikovala IFRS 16 ~ Lizing, pritom uplatnila
modifikovany retrospektivny pristup a preto porovnatelné udaje za predchddzajuce Gftovné obdobie
neboli upravené a st vykazované aj v tejto (&tovne] zavierke v stlade s1AS 17 — Lizing a IFRIC 4 — Uréenie,
&i vztah obsahuje lizing, Detaily GEtovnych principov podia 1AS 17 a IFRIC 4 si vykdzané samostatne, ak si
odlidne od principov podfa IFRS 16 a vplyv tychto zmien je vykdzany v Pozndmke 6 a Poznamke 11.

Utttovné zdsady uplatiiovand od 1. janudra 2019:
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Pri vzniku zmluvného vztahu Spolotnost posudzuje, & je zmluvny vztah lizingom alebe & obsahuje lizing.
Zmluvny vztah je lizingom alebo obsahuje lizing, ak postupuje pravo ufivaf urgité identifikované aktivum
potas stanoveného fasového obdobia za Ghradu. Na to, aby Spolotnost mohla posddit, & je zmluvny
vztah lizingom alebo & lizing obsahuje, Spoloénost posudzuje &:

- zmluvny vzfah obsahuje prévo poufivania identifikovaného aktiva — toto méfe byt vzmluve
$pecifikované explicitne alebo implicitne a malo by byt fyzicky oddelitefné alebo by malo 5 v podstate
o takmer celd kapacitu fyzicky oddelitefného aktiva. V pripade, ak mé doddvatel aktiva prévo nahradit
prenajimané aktfvum inym aktfvom, nejde o identifikované aktivum,

- Spolotnost md potas obdohia pouZivania aktiva pravo ziskat v podstate vietky ekonomické tZitky z jeha
pouZivania,

- Spoloénost mé prévo urfovat poufivanie aktiva, &ife md rozhodovacie prévo urdovat ako a na aky uZel
bude aktivum pouZivané. Vo vynimoénych pripadoch, ked je rozhodnutiz o tom ake a na aky Ucel bude
aktivum pouZivané vopred uréené, Spolotnost mé pravo urfovat pougivanie aktiva ak:

- ma pravo prevadzkovat dané aktivum,

- Spolofnost sa podielala na nastaveni designu aktiva, ktory predurgil ake ana aky udel bude
aktivum pouzivané.

Tieto principy sa uplatfiujl na zmluvné vztahy, ktoré boli uzatvorené alebo upravené 1. januéra 2019
a neskdr,

Pri vzniku zmluvného vztahu alebo pri postideni zmluvného vztahu, ktory obsahuje lizingovy komponent,
Spalognost alokuje hradu obsiahnutd vzmluvnom vztahu kjednotlivym lizingovym komponentom na
principe ich relativnych samostatnych cien. V pripade lizingového vzfahu na prendjom kanceldrskych
priestorov {Spolognost je ndjomcom) sa Spoloénost rozhodla oddelit komponenty lizingového vzfahu,
ktoré nepredstavujd lizing a d¢tovat o nich oddelene,

(etovné zdsady uplatfiované do 1. janudra 2019:

Pre zmluvné vztahy uzatvorené pred 1. janudrom 2019 Spolognost urfovala, & zmluvny vztah bol lizingom
alebo obsahoval lizing na zéklade posddenia nasledovnych skutoénosti:

- predmet zmluvného vztahu je zdvisly na pouifvani uréitého Epecifického aktiva alebo skupiny
aktiv,

- zmluvny vzfah obsahuje postlpenie prdva na pouiivanie aktiva. Zmluvny vzfah obsahuje
postUpenie prava na pouZivanie aktiva, ak je splnend niektord z nasledovnych podmienck:

o kupujici ma schopnost alebo privo prevadzkovaf aktivum a pritom ziskat alebo
kontrolovat viac ako nevyznamnu éast vystupov z jeho pouZivania,

o kupujlci md schopnost alebo prévo kontrolovat fyzicky pristup k aktivu a pritom ziskat
alebo kontrolovat viac ako nevyznamnd East vystupov z jeho poufivania,

o skutofnosti a okolnosti naznagujd, e je nepravdepodobné, e iné zmluvné strany ziskaju
viac ako nevyznamnd ¢ast vystupov z poufivania aktiva a cena za jednu mernti jednotku
vystupov z pouZivania aktiva nie je ani uréend ako fixnd ¢astka, ani sa nerovnd suasne
trhovej cene za jednu mernd jednotku vystupu z pouiivania aktiva.

Podla IFRS 16 (u najomecu)

Spoloénost vykazuje prévo pouZivat aktivum a zavézok z lizingu k momentu vzniku lizingového zmluvného
vztahu. Pravo pouZivat aktivum je pri prvotnom Gétovani ocenené v ohstaravace] cene, ktord sa skladd
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z lizingového zévazku upraveného o lizingové a iné plathby zrealizované pred alebo v defi zadiatku lizingu,
plus priame naklady suvisiace so vznikom lizingového vztahu a odhad ndkladov na odstranenie, rozobratie
aktiva alebo uvedenie miesta, na ktorom je aktivum umiestnené, do pdvodného stavy, minus pripadné
dotacie a iné prijaté prispevky.

Pravo pouZivat aktivum je pri ndslednom vykazovani odpisované poufitim linedrnej metddy odpisovania
pofas doby Zivotnosti alebo doby prendjmu, podia toho, ktord je kratdia. Doba Zivotnosti prava pouZivat
aktivum je urfend rovnako ako doba Zivotnosti dlhodobého hmotného majetku. Pravo poufivat aktivum je
tieZ upravované o pripadné zniZenie hodnoty alebo je jeho hodnota upravend o pripadné zmeny
v Ilzingovom zdvézku.

Lizingovy zdvdzok je pri prvotnom UG€tovani oceneny v sucasnej hodnote lizingovych splatok, ktoré neboli
zaplatené v momente zadiatku lizingu, diskontovanych poufitim implicitnej Grokove] miery lizinguy,
pripadne, ak ju nie je moZné zistit, pouZitim marginalnej drokovej miery Spolo&nosti. Spolotnost pouZiva
implicitnd urokov( mieru lizingu.

Lizingové splatky, ktoré boli zohladnené pri ocenenf lizingového zavézku, zahffiaju:

- fixné splatky,

- variabilné lizingové splatky, ktoré zavisia na indexe alebo urtitej sadzbe, pricom su pri prvotnom
vykdzani ocenené podla hodnoty indexu alebo sadzby platnej v defl zadiatku lizingu,

- Liastka predstavujica zostatkovl hodnotu aktiva pri ukonéenf lizingovéhe vztahu, a

- cena, ktord bude zaplaten pri uplatneni kiipnej opcie, ak je pravdepodobné, Ze kiipna opcia bude
uplatnend, lizingové splétky, ktoré bud( zaplatené pri prediieni doby lizingového vztahu, ak je
pravdepedobné, fe opcia na predfZenie lizingového vztahu bude uplatnend a pokuty za pred&asné
ukonteniu lizingovéhe vztahuy, ak je pravdepodobné, Ze Iizingovy vztah bude predZasne ukonieny.

Nasledne je lizingovy zavézok vykazovany vhodnote amortizovanych nakladov urfenych poufitim
efektfvnej urckovej miery. Vyska lizingoveho zavazku je prehodnotend v pripadoch, ked' sa ofakdva zmena
lizingovych splatok z dovodu zmeny indexu, sadzby, od ktorej sa odvija cena lizingu, alebo sa ofakéva
zmena zostatkove] hodnoty aktiva pri ukengent Iizingu, alebo sa stane pravdepodobnym vyuZitie kapnej
opcie, opcie na predfZenie lizingavého vztahu alebo predéasné ukonéenie lizingového vztahu,

Ak je lizingovy zavazok prehodnoteny z dévodov uvedenych vy3iie, rozdiel je zal€tovany voti zostatkovej
hodnote préva na pouZivanie aktiva, pripadne do vykazu ziskov a strét, ak je uZ zostatkovd hodnota préva
na pouiivanie aktiva nulova.

Spolofnost vykazuje prévo na poufivanie aktlv, zktorych Ziadne nespifia definiciu investicii do
nehnutelnosti, ako sGfast dlhodobého hmotného majetku a lizingové zavizky vykazuje na samostatnom
riadku vo vykaze finantnej pozicie.

Krédtkodoby lizing a lfzing aktiv s nizkou hodnotou

Spoloénost sa rozhodla nevykazovat prévo na poufivanie aktiv a k nim prislichajcich lizingovych zdvazkov
pre lizingy s dobou zmluvného vztahu na 12 mesiacov alebo menej a aktiv s nizkou obstardvacou cenou,
vratane |T zariadeni. Spolognost vykazuje lizingové splatky stvisiace stymito zmluvnymi vztahmi ako
naklad rovnomerne potas dohy trvania lizingového vztahu.

Podla IAS 17 {u ndjomcu)

V porovnatelnych ddajoch za predchddzajice (&tovné obdobie klasifikuje Spolotnost lizingy, pri ktorych
znada v podstate vietky rizikd avyhody spojené svlastnictvom aktiv, ako finanény lizing. Majetok
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obstarany formou finanéného lizingu je na zafiatku najomného vztahu aktivovany bud vjeho redlnej
hodnote aleho v stfasnej hodnote minimalnych lizingovych spldtok podla toho, ktord z nich je niZdia.
KaZda lizingova splatka sa rozdefuje medzi zdvizok a finanéné naklady tak, aby sa dosiahla kondtantna
miera uplatnend na neuhradeny finantny zostatok. Zodpovedajtice zavézky z prendjmu, bez finanénych
nakladov, st suastou averov. Urokové naklady sa tgtuji do vykazu sithranych ziskov a strét potas doby
trvania lizingu tak, aby sa dosiahla efektivna Urokovd miera uplatnend na zostatok zdvézku z lizingu za
kaZdé obdobie. Dihodeby hmotny majetok obstarany prostrednictvom finanéného lizingu sa odpisuje bud’
podas doby Zivotnosti majetku, alebo podas doby trvania lizingu ak je kratdia, za predpokladu, ie
Spolotnost nevie s uritostou povedat, Ci ziska po skonéeni lizingu viastnicivo k prenajimanému majetku.

Lizing majetku, pri ktorom prenajimatel nesie vyznamnu &ast rizik a potencidlnych ziskov spojenych s
vlastnictvom, sa klasifikuje ako operativny lizing. Splatky realizované v ramci operativneho lizingu su
vykazované rovnomerne vo vykaze sthrnnych ziskov a strdt potas doby trvania lizingu.

2.6 Finanigné aktiva

Finantné aktiva v amortizovanej hodnote sd prvotne ocenené v realne] hodnote plus transakéné naklady
priamo spojené s ich obstaran{m. Finanéné aktiva v redinef hodnote preceficvané cez vykaz ziskov a strét
afinanéné aktiva vredlne] hodnote precefiované cez iny komplexny vysledok {,FVOCI“) s prvotne
ocenené v redlne] hodnote.

Klasifikacia finanénych aktiv je odlina pre dihové a majetkové nastroje, preto je potrebné v prvom kroku
definovat, & su finangné aktiva Investiciou do nastrojov vlastného imania alebo ide o dlhovy nastroj.
Majetkovy nastroj je definovany ako akakofvek zmluva, ktord preukazuje zostatkovy podiel na Eistych
aktivach inej li¢tovnej jednotky. Na splnenie tejto podmienky Spolognost kontroluje, €i ndstroj neobsahuje
zmluvnd povinnost emitenta dodat pefiaZnii hotovost alebo iné finantné aktivum alebo vymenit finantné
aktivum alebo finantny zévizok sinym subjekiom za podmienck, ktoré s pre emitenta potencidlne
nevyhodng.

VEetky finantné ndstroje, ktoré nesplfiaji kritérid nastrojov vlastného imania, Spolotnost klasifikuje ako
dlhové nastroje.

A} Finanéné aktiva — dlhové nastroje

Klasifikicia dlhovych finanénych ndstrojov aich ndsledné ocenenie zévisi od konkrétneho obchodného
modelu, do ktorého boli financné aktiva zaradené na zdklade charakteristik zmluvnych pefiaznych tokov
finanénych aktiv.

Spolognost klasifikuje dihové nastroje do nasledujticich portfélif:

- Finan&né aktiva v redInej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat (,FVPL");
- Finanéné aktiva v redlnej hodnote precefiované cez iny komplexny vysledok (,FVOCI*);
- Finanéné aktiva v amortizovanej hodnote {,AC").

a) Finanéné aktiva v redinej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strdt {, FVPLY)

Portfolio zahffha dve podkategdrie:

- Finanéné aktiva na chchodovanie (,HFT") a
- Finangné aktiva pri obstarani klasifikované v redlnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat
{,FVPL").
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Spolo€nost aktudine neeviduje #iadne finanéné aktiva na obchodovanie v kategdrii HFT. Finantné aktiva

Spolognosti, s vynimkou pdZicky poskytnutej materskej spolotnasti, patria do kategdrie FVPL.
DIhové nastroje musia byt zaradené do portfélia FVPL pokial’

- nie su driané vramci obchodnéhe modelu, ktorého cielom je driat aktiva s ciefom inkasovat
zmluvné pefiainé toky, alebo v ramci obchodného modelu, ktorého cielom je inkasovat zmluvné
peflaZné toky a preddvat finanéné aktiva; alebo

- zmluvné podmienky vedd k pefiainym tokom, ktoré nie sd vyhradne splatkami istiny a drokov.
Inak by tieto finanéné nastreje boli driané v rdmci obchodného modelu, ktorého ciefom je driat
aktiva s cielorn inkasovat zmluvné pefiainé toky, alebo v rémci obchodného modelu, ktorého
cielorn je inkasovat zmluvné pefiaZné toky a predavat finanéné aktiva.

Finanéng aktiva v redlnej hodnote precefiované cez vykaz ziskov a strat s0 vykazované v individudinom
vykaze o finanénej situacii v redlne] hodnote. Zisky astraty vyplyvajlce zo zmien redlne] hodnoty sa
vykazuju vindividudlnom wykaze ziskov astrdt ainého komplexného vysledku na riadku ,Ostatné
prevadzkové vysledky” vobdobi, vktorom vznikli. Urokové wnosy/lirokové niklady sU vykidzané
vindividualnom vykaze ziskov astrdt ainého komplexného vysledku na riadku ,Vynosové (roky”/
»Nakladové aroky”.

b} Finanéné aktiva v redlnej hodnote precefiované cez iny komplexny vysiedok (,FVOCI®)

Finanéné aktiva vredlnej hodnote precefiované cez iny komplexny vysledok zahffiaju finanéné aktiva
drZzané vrdmci obchodného modelu scielom inkasovat zmluvné pefiainé toky, ktoré predstavujl
vyhradne splédtiky istiny a Urokov z nesplatene]j istiny, ako aj ich preddvat, Postdenie klasifikdcie sa musf
uplatfiovat na cely dihovy ndstroj.

V individualnom vykaze o financnej situacii su tieto finanéné aktiva precefiované v redinej hodnote cez iny
komplexny vysledok. Nerealizované zisky a straty vyplyvajlce zo zmien redingj hodnoty tychto finanénych
aktlv sa vykazujli v inom komplexnom vysledku.

V pripade, Ze je aktivum oddctované, nerealizovany zisk alebo strata je odadtovana z iného komplexného
vysledku awvykdzand vindividudlnom vykaze ziskov astrdt ainého komplexného vysledku na riadku
LOstatné prevadzkové vysledky™,

Urokové vynosy z finanénych aktiv vypogitané na zéklade metédy efektivnej Urokovej sadzby, st vykdzané
vindividudlnom vykaze ziskov astrdt ainého komplexného wysledku na riadku ,Urokové wvynosy”.
V pripade potreby sa dlhové ndstroje zaradené v portfdliu FVOCI posudzuji na znfenie hodnoty.

Spolonost aktudine neeviduje Ziadne finangné aktiva v redine] hodnote precefiované cez iny komplexny
vysledok.

c) Financné aktiva v amortizovanef hodnote {,AC"}

Finanéné aktiva vamortizovane] hodnote sl nederivatové dlhové finanéné aktiva driané vramci
obchodného modelu s ciefom inkasovat zmluvné pefiainé toky, ktoré predstavuji whradne splatky istiny
a Urokov z nesplatene;j istiny.

Finanéné akiiva sa ocefiuji vamortizovanej hodnote na zaklade metddy efektivnej arokovej sadzby
v individudlnom vykaze o finantnej situdcii. Amortizovana hodnota je vypoditand pri zohfadneni diskontu
alebo prémie pri obstarani a poplatkov, ktoré sd integrdlnou stitastou efektivnej drokovej sadzby.
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PR}

Hruba Ugtovnd hodnota {(GCA} finanéného aktiva fe jeho hodnota pri prvotnom oceneni minus splatky
istiny plus kumulativna amortizécia na zéklade metddy efektivne] drokovej sadzby (pri znehodnotenych
aktivach vratane tzv. Oroku po splatnosti} pred dpravou oopravnl polofku. Uroky z ometkania zo
znehodnoteného finanéného aktiva nie si sGfastou GCA. Urok po splatnosti je definovany ako zmluvnv
urok z finanénych aktiv, ktoré s najva&iou pravdepodobnostou ostand nesplatené.

Amartizdcia je zahrnutd v individudlnom vykaze ziskov a strét a iného komplexného vysledku na riadku
»Urokové vnosy”,

Spolognost ku koncu kaZdého GEtovného obdobia posudzuje finanéné aktiva v amortizovanej hodnote na
znfZenie hodnoty. ZniZenie hodnoty finanénych aktiv vamortizovane] hodnote nebolo ku kencu
aktudineho U¢tovného obdobia identifikované.

d} Reklasifikdcia

Finanfné aktiva nemdiu byt reklasifikované po prvothom zadgtovani, svynimkou pripadov, kedy
Spolognost meni svoj obchodny model pre riadenie finangnych aktiv. Ku zmene mdfe dojst iba vtedy, ked'
Spolotnost zatne vykondvat uritd ¢innost vyznamna pre jej fungovanie alebo ju vykondvat prestane.
Reklasifikdcia sa vykona k prvému diiu obdobia vykazovania nasledujtceho po zmene.

B) Finanéné aktfva — ndstroje vlastného imania

Néstroje vlastného imania s ocefiované v redlne] hodnote v individudlnom vykaze o finantnej situdcii. Za
uritych okolnosti méZe byt pre neobchodovatelné ndstroje vlastného imania obstardvacia cena vhodnym
meradlom redlnej hodnoty.

Zdkladnym portfdliom pre néstroje viastného imania je portfdlio FVPL. Aviak Spolofnost méde
neodvolatefne rozhodnlt, Ze precenenie redinej hodnoty ndstrojov vlastného imania {vrétane kurzovych
rozdielov} bude vykazang vinom komplexnom vysledku v rémci portfélia FYOCI. Pri predaji alebo inom
od(tovani néstroja vlastného imania drianého v portféliu FVOCi nemdie byt precenenie z iného
komplexného vysledku preklasifikované do vykazu ziskov a strat. Vinimkou je prijata dividenda, ktors je
vykazana v individudlnom vykaze ziskov a strat iného komplexného vysledku.

Spoloénost aktudine neeviduje Ziadne ndstroje vlastného imanie.
Opravné polozky k finanfnym aktivam

K finanénym aktivam ocefiovanym v amertizovane] hodnote alebo FVOCI st bezprostredne po prvotnom
vykézani vypotitané a zalittované ofakdvané tiverové straty (,ECL"), t.j. opravné polozky.

IFRS 9 stanovuje trojdroviiovy model znehodnatenia finanénych aktiv, ktory je zaloZeny na zmendch
averovej kvality od prvotného vykdézania. Tento model vyZfaduje, aby sa finanény nastroj, ktory nie je pri
prvoinom vykazani Uverovo znehodnoteny, klasifikoval v etape 1 a aby sa jeho Gverové riziko nepretriite
monitorovalo. V pripade identifikicie vyrazného zvy$enia (verového rizika od prvotného vykézania
(,SICRY), finangny néstroj sa presunie do etapy 2, ale elte sa nepovaiuje za verovo znehodnoteny, Ak je
finanény nastroj dverovo znehodnoteny, presunie sa do etapy 3.

Pri finan¢nych néstrojoch v etape 1 ofakévana tverovd strata (ECL) sa ccefuje v sume, ktord sa rovnd &asti
ofakévanych dverovych strat potas doby Zivotnosti, ktoré vyplyvajl z moinych pripadov zlyhania v
nasledujicich 12 mesiacoch. Pri ndstrojoch v etape 2 alebo 3 sa ofakdvané tverové straty ocefiujd na
zdklade ofakdvanych Lverovych strét polas doby Zivotnosti. Podla IFRS 9 je pri ocefovani ofakavanych
Gverovych strat potrebné zohladnit informdacie zamerané na bud(cnost.
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2.8 Pohladavky a ostatné aktiva

Pohladdvky a ostatné aktiva sa prvotne ocefiuji redlnou hodnotou andsledne s vykdzané
vamortizovane] hodnote zistenej pouiitim metédy efektivne] Urokovej miery, pritom ich hodnota sa
zniZuje o opravnd polozku na znehodnotenie {otakavané straty). Spréavcovskd spolotnost k 31. decembru
2019 a 2018 posudila vplyv opravnych poloZiek ako nevyznamny a vykézala ich v hodnote ¢ tis. eur.

¥ pripade, Ze sa pohfadédvka stane nevymoZitatnou, odpite sa voli Gitu opravne] polozky k pohladdvkam
a ostatnym aktivam. Sumy ziskané z pohfadévok, ktoré u3 boli odpisané, sa zalZtuji ako znf¥enie polozky
Ostatné previdzkové vysledky.

2.9 Pefiainé prostriedky a pefainé ekvivalenty

PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty zahfiiaju pefiain( hotovost a vklady v bankéch k dispozicii na
pofiadanie. Peniaze apefainé ekvivalenty si vedené v amortizovane] hodnote pouZitim metédy
efektivnej lirokove| sadzby.

Awey

2,10 Uvery a pd¥itky
Uvery a pdZicky sa pri ich prvotnom zad&tovan ocenia ich redlnou hodnotou Zniiencu o vynaloZeng
transakéné naklady. V nasledujicich obdobiach sa vykazujd v tejto hodnote upravenej o fasové rozliSenie
rozdielu medzi hodnotou prostriedkov ziskanych erpanim poZitky a nomindlnou hodnotou istiny
pouZitim metddy efektivnej Grokove] miery. Casové rozlienie je zalétované do nakladov pofas doby
trvania dverovej zmluvy,

Awiw

Pozicky sa klasifikuji ako kratkodobé zdvézky, pokial Spolotnost nem4 bezpodmiens&né prévo odlozit
vyrovnanie zavazku po dobu minimalne 12 mesiacov od ddtumu, ku kiorému sa Zostavuje Uétovna
zévierka.

Urokové néklady na pdfizku, ktora bola paskytnutd na GZel obstarania kvalifikovaného neobeiného
majetku, sa pofas procesu obstaravania aktivu]( do obstardvacej ceny dlhodobého majetku, ktory
nevyhnutne vy?aduje dihiie dasové obdobie na pripravu na pou¥ivanie alebo predaj.

AN

Vynos z dogasného investovania 3pecifickych pé#itiek a# do ich vynalcienia na vydavky na majetok
spiajici kritéria, je odpotitany od nakladov na prijaté Gvery a p&ficky opravnenych na kapitalizdciu.

Vietky ostatné drokové nédklady si zad&tované do ndkladov befného chdobia.

211  Ostatné zavizky
Ostatné zavéizky su asovo rozlidené, ak protistrana spinila svoje z&vazky vyolyvajlice zo zmluvy a uftujd sa
v umorovanej hodnote pouZitim metddy efektivnej Urckovej miery.

212 Dane
(i} Splatnd dafi 2 prijmov

Dah z prifmov je pre Glely Gétovnej zdvierky vypoditand v sdlade s plathou legislativou krajin, v ktorych
sidli Speloénost, resp. ak sa za platnd mdZe pova¥ovat ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka.
Celkova dafl z prijmu zahffia beZnd dafi z prijimov a odloZent dafi.
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Dafi z prijmov je suma, ktora sa ofakdva, e bude zaplatend alebo vritend od dafiového dradu vzhladom
na dafiové zisky alebo straty za beiné a predchidzajice obdobia, Ostatné dane, iné ako dafi z prijmu a
DPH, st vykazané v prevadzkovych nédkladoch,

(i} OdloZend dari z prijmov

OdloZend dafi z prijmov sa v tittovne] zdvierke Gétuje sivahovou metédou, z umorovanych dafiovych strit
a z dotasnych rozdielov medzi dafiovou hodnotou majetku a zdvizkev aich Gtovnou hodnotou v
uttovnej zavierke. O odloZene]j dani sa nedétuje, ak sa tyka prvotného Gétovania o majetku alebo zaviazku
v slvislosti s transakciou, ktord nie je chstaranim iného podniku, ak v ¢ase transakcie nie je ovplyvneny
uctovny ani dafiovy zisk alebo strata. OdloZend dafi sa vypotita pouZitim sadzby a platnych dafovych
zdkonov, resp. zakonov ktoré sa povaZuji za platné k sdvahovému diu, au ktorych sa ofakdva, Ze budd
platit v fase realizacie dotasnych rozdielov alebo umorenia dafiovej straty. OdloZené dafiové pohladdvky
sa vykazuju v rozsahu, vakom je pravdepodobné, ¥e bude v buddcnosti genercvany zdanitelny zisk, vodi
ktorému sa budd mébct dotasné rozdiely zrealizovat.

OdloZené dafiové pohladavky a zavéizky sa vzajomne zapoditavaji v pripade, Ze Spoloénost ma zo zdkona
vymahatelné pravo zapotitat krdtkodobé dafiové pohladéviy voti kratkodobym dafiovym zdvézkom a za
predpoklady, Ze odloZend dafi z prijmov vyberd rovnaky sprévca dane.

2,13 Rezervy na ostatné zavizky a niklady

Rezervy na ostatné zdvézky a ndklady sa tvoria, ak mé Spoloénost stitasné zmluvné alebo mimozmluvné
zdvizky v dbstedku minulych udalost], je pravdepodobné, & k vyrovnaniu tychto zdvézkov bude potrebné
vynaloZenie prostriedkov a zéroveri je mo#né spofahlivo odhadnut sumu zaviizkov. V pripade viacerych
podobnych zévézkov sa pravdepodobnost, Ze bude potrebné vynalogif prostriedky na vyrovnanie zavazku,
stanovi na zédklade skupiny zévizkov ako celku. Rezerva sa tvorf aj vpripade, ak pravdepodobnost

vynaloZenia prostriedkov na vyrovnanie jednotlivého zévizku zahrnutého v danej skupine zavézkov, je
nizka.

Ak Spolognost ofakéva, fe naklady, na ktoré je rezerva tvorend, jej budd refundované, je tato refundécia
zadftovana ako samostatné aktivum za predpokladu, Ze je fakticky ist4.

Rezervy sa ocefiujd v stifasnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladajli na vyrovnanie zdvizku pouditim
sadzby pred zdanenim, ktoré odréZa trhové odhady hodnoty pefiazf v danom Zase a rizikd, ktoré s pre
zavazok Specifické. ZvySenie rezervy v ddsledku uplynutia ¢asu sa vykéZe ako nékladowvy drok.

214  Uttovanie vinosov a nakladov
Spoloénost GEtuje néklady a vynosy &asovo rozlitené do obdobia, s ktorym £asovo alebo vecne sivisia, t. |,
bez ohfadu na to, kedy prichidza k pefiainej (hrade.

Vynosové a nakladové Groky sa vo vykaze sdhrnnych ziskov a strat a ostatnych sucasti komplexného
vysledku vykazujd pouZitim efektivne] drokovej miery droZeného majetku alebo zévizku. Vynosové a
nakladové (roky sa Zasovo rozliduji vo vykaze ziskov a strit a ostatnych sGéast! komplexného vysledku.
Vynosové Uroky a naklady zahfiaja droky z poskytnutych a prijatych poiZiek,

Poplatky a provfzie, ktoré netvoria sticast efektivnej Grokovej miery, sa vykazuju vo wvykaze sthrnnych
ziskov a strét a ostatnych sigasti komplexného vysledku v polofke «Naklady z poplatkov a provizii* aleho
~Vynosy z poplatkov o provizii” na Casovo rozliené do obdobia, s ktorym vecne a ¢asovo stvisia,
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3. Riadenie finan&ného rizika

3.1 Faktory finanéného rizika

Ciefom riadenia rizfk je dosiahnutie optiméineho pomeru medzi rizikovym profilom Spolofnosti a jej
vynosmi. Vzhladom na vykondvané tinnosti je aktudlne Spolognost vystavend najma tymto rizikdm:
Uverové riziko, trhové riziko (riziko likvidity a riziko drokovej miery) a prevadzkové riziko. Proces riadenia
rizik pozostdva najmd ztychto hlavnych aktivit: identifikacia rizika, kvantitativna a kvalitativna analyza
rizika, reportovanie, implementécia preventivnych andpravnych opatreni na minimalizaciu, pripadne
elimindciu rizik.

3.1.1  Uverové riziko

Uverové riziko predstavuje riziko, ¥ klient alebo protistrana finanéného nastroja nedodrii svoje zmluvné
zévizky, z Loho vyplynie pre Spolognost riziko finanénej straty. Toto riziko aktudine vaniké pri penainych

prostriedkoch v bankach a pbZitke poskyinutej materske] spoloénosti.

"Spolotnost si nevedie interny rating kreditnej kvality finanénych aktiv. Kvalita finanénych aktiv podla

externého ratingu bola nasledovna:

k31 k31 k31
decembru decembru decembru
Externy rating* 2019 2018 2017
P&Zicky materskej spolo&nosti n/fa 1366 -
Cbchodné pohladavky — vodi fondu nfa 38 -
PefaZné prostriedky a pefaZné ekvivalenty, 43 43 137
z toho:
Slavenska sporitelfia, a.s. A2 - 42 137
UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., pobo€ka zahraniéngj
banky Baal** 41 - -
Finanéné aktiva spolu 1447 43 137

*externy rating podfa agentiry Moody's
**rating na Grovni skupiny UniCredit

Spolotnost netvorila fiadne opravné poloiky k finanénym aktivam, nakolko k 31. decembru 2018 (ani
k 31.decembru 2018 a 31. decembru 2017} neotakdvala Ziadne Gverové straty {,ECLY).

3.1.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko neschopnosti Spoloénosti splécat svoje zdvazky v ¢ase ich splatnosti. Za
normélnych podmienck je Spolotnost schopnd pokryt odlev pefiainych prostriedkov ich prilevom,
pripadne spefiaienim likvidnych aktlv aleho ziskanim (veru/pdiitky. Vsdvislosti svysoko likvidnymi
aktivami mdZe na trhu nastat situacia, v ktore] bude ich predaj staZeny, ak nie nemoiny. Preto je riziko
likvidity tizko spojené s likvidnostou trhu (trhové riziko likvidity).

Hoci Spoloénost k 31. decembru 2018 vykazuje zdporny pracovny kopitdl vo vyske 156 tis. EUR
{krdtkodobé zdviizky prevySuju kritkodobé aktiva), Spoiotnost k 31. decembru 2019 poskytla materskef
spoloénosti dihodobu pbiitku vratane drokov vo viske 1 366 tis, EUR. V zmysle nastovenia zmiuvnych
podmienok je tdto pblitka dihodobou pohiaddviou, aviak Spoloinast ma k dispozicii finaniné prostriedky

z Jej postupného spidcania po Castioch (vid Pozndmia 19). 26
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V nasledujicej tabufke sa uvddza analyza finangnych aktiv do skupin podla ich prisluinej zostatkove]
splatnosti od datumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zavierka do zmluvného détumu ich splatnosti.
Tabulka sa zostavuje na zéklade najopatrnej§ieho posudzovania datumu splatnesti v pripade, ked existuj(
moinosti prediasného splatenia alebo spldtkovy kalendar umozfiujlci predéasné splatenie. Tie finanéné
aktfva, ktoré nemaji zmbuvni dobu splatnosti, sa vykazuji spoloéne v kategérii ,neurtena splatnost”,

Zostatkové doba splatnost! finanénych aktiv k 31. decembru 2019:

Do 1 mesiaca 1- 12 mesiacov 1 -5 rokov
Pa¥icky materske) spolognosti - - 1366
Chchodné pohladavky —vori fondu 38 - -

PefiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty, z toho: 43
- Slovenska sporitefia, a.s. - - -

- UniCradit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka

zahranignej banky 41 - -
Finanéné aktiva spolu 81 - 1366

Zostatkova doba splatnosti finanénych aktiv k 31. decembru 2018:

Do 1 mesiaca 1—- 12 mesiacov 1 -5 ;okov

P&Zicky materskej spolotnost - - -
Pefiainé prostriedky & pefiaZné ekvivalenty, z toho:
- Slovenskd sporitelfia, a.5. 42 - -
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobotka
zahrani€nej banky - - -
Finan#né aktiva spolu 42 - -

Zostatkové doba splatnosti finanénych aktiv k 31. decembru 2017:

Do 1 mesiaca 1-12 mesiacov 1 -5 rokov
Paiicky materskej spoloénost] - - -
Pefiainé prostriadky a pefia¥né ekvivalenty, z toho: 137
- Slovenskd sporitelia, a.s. 137 - -
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,, pobotka
zahraniénej banky - - -
Finan&né aktiva spolu 137 - -

3.1.3 Riziko Urckovej miery

Riziko Urokove] miery spofiva v tom, Ze hodnota finanénéhe néstroja bude kolisat v ddsledku zmien
Urokovych sadzieb na trhu a v tom, Ze splatnost Grotenych aktiv sa bude lisit od splatnosti Grogenych
pasfv pouZivanych ako zdroj financovania tychto aktiv. Z ¢asového vymedzenia, potas ktorého je Grokova
miera fixovana na finaniny nastroj, vyplyva, do akého rozsahu je uvedeny finanény nastro) vystaveny
riziku Urokovej miery.
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Prehlad jednotlivych polofiek finanéného majetku podia zmluvnej zmeny drokove] miery, potas obdobia
viazanosti Grokovych mier na tieto poloZky, k 31. decembru 2019:

Do 1 mesiaca 1~ 12 mesiacav 1-5rokov
PoZicky materskej spolofnosti - - 1366
Obchodné pohladévky —vodi fondu 38 - -

Pefiainé prastriedky a pefiazné ekvivalenty, z toho: 43
- Slovenskd sporitelfia, a.s. - - -

- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobogka

zahraniénej banky 41 - -
Finanéné aktfva spolu 81 - 1366

Prehfad Jednotlivich polofiek finanZného majetku podta zmluvne] zmeny Grokove] miery, pofas obdobia
viazanosti Urokovych mier na tieto polaZzky, k 31. decembru 2018:

Do 1 mesiaca 1-12 meslacov 1-5rokov
PHZitky materskej spolognosti - - -
Pefiainé prostriedky a pefiané ekvivalenty, z toho: 43
- Slovenskd sporiteffia, a.s, 47 R _
- UniCredit Bank Czach Republic and Slovakia, a.s., pobo&ka
zahraniénej banky - . -
Finanéné aktiva spoly 43 - B

Prehlad jednotlivych polofiek finanéného majetku podia zmluvnej zmeny trokovej mlery, potas obdobia
viazanosti Urokovych mier na tieto poloZky, k 31. decembru 2017:

Do 1 mesiaca 1—- 12 mesiagoy 1-5 rokav
PoZiEky materskej spolo€nost - - -
Pefia?né prostriedky a pefiainé ekvivalenty, z toho: 137
- Slovenska sporiteffia, a.s. 137 - -
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovaklia, a.s., pobotka
zahraniéne] banky - - -
Finangné aktfva spolu 137 - -

Nasledovnd tabufka analyzuje majetok azdvazky k31. decembru 2019 podia ich ofakavaného
vysporiadania:

Spolu k 31.
Menej ako 12 Viag ako 12 decembru
meslacov meslacov 2019

AKTIVA
Dlhedoby nehmotny majetok - 180 180
Dihadoby hmotny majetok - 258 258
PoO¥icky materskej spolofnosti - 1366 1366
Obchodné pohfadavky — vol] fondu 38 - 38
Ostatiné aktiva 1 - 1
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Pefiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 43 - 43
AKTIVA SPOLU 82 1804 1886
ZAvAZKY

DIhodobé zavazky z lizingu - 189 189
Kratkodobé zdvazky z lizingu 72 - 72
Ostatné zavazky 189 - 189
ZAVAZKY SPOLU 261 189 450

Nasledovnd tabufka analyzuje majetok azavizky k31. decembru
vysporiadania:

2018 podia ich ocakdvaného

Spelu k 31.
Menej ako 12 Viac ako 12 decembru
mesiacov mesiacov 2018
AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok 100 100
Ostatné aktlva 1 - 1
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 43 - 43
AKTIVA SPOLU 44 100 144

2AVAZKY
Finangné vypemoci od materskej spolognosti - 468 468
Ostatné zdvazky 196 - 196
ZAYAZKY SPOLU 196 468 664

Nasledovnd tabulka analyzuje majetok azdvéizky k31. decembru
vysporiadania:

2017 podla ich ofakdvaného

Spoluk 31,
Menej ako 12 Viac ako 12 decembru
mesiacov mesiacov 2018
AKTIVA

Dlhedoby nehmoiny majetok - - -
Ostatné aktiva - - -
PefaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 137 - 137
AKTIVA SPOLU 137 - 137

ZAVAZKY
Finanfné vypomoci od materske] spolofnastt B
Ostatné zdvazlky 7 - 7
ZAVAZKY SPOLU 7 - 7

3.1.4 Prevadzkové rizike

Pod prevadzkovym rizikom sa rozumie priame alebo nepriame riziko moZnej straty vznikajicej z réznych
prigin v slvislosti s procesmi v Spoloénosti, zo zlyhania fudského faktora, zo zlyhania poudivanych
systémov a zvonkajdich udalosti okrem CGverového, trhového rizika a rizika likvidity. Sugastou
prevadzkového rizika je aj pravne riziko a riziko nedodriania pravnych noriem. Prevadzkové riziko vyplyva
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zo vdetkych operdcii stvisiacich s prevadzkou a podnikanim Spolotnosti. Spolofnost vyuiiva
§tandardizovany pristup pre riadenie a meranie prevadzkovéha rizika.

3.2 Riadenie kapitalu/primeranost vlastnych zdrojov

Sprévcovska spolofnost je povinnd dodriiavat pofiadavky vydané predovietkym NBS, kioré sd definované
v zakone & 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani a v opatrani NBS & 7/2011 o vlastnych zdrojoch
spraveovske] spolothosti, Tleto regulicie stanovuil limity a pofiadavky na kapitdlovd primeranost.
PoZiadavky sa vztahujd na vietky spravcovské spolofnosti na Slovensku a ich dodriavanie je sledované
pomocou vykazov, ktoré zostavuje sprévcovskd spolognost podia Statutdrnych Gctovnych pravidiel.

Zhrnutie tychto poZiadaviek platnych pre rok 2019 je nasledovné:

- Zakladné imanie spoloénosti je asporl 125 000 eur.
- Spravcovskd spolotnost je povinnd dodriiavat primeranost vlastnych zdrojov. Vlastné zdroje
spolocnosti st primerané podla tohto zakona, ak nie st niZsie ako:

a} 125 000 EUR plus 0,02 % z hodnoty majetku v podielovych fondoch spravovanych spoloénostou
prevydujicej 250 000 000 EUR; tato suma sa dalej nezvyiuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR,

b} jedna 3tvrtina priemernych vieobecnych prevadzkovych nakladov Spolognosti  za
predchédzajici kalendarny rok; ak spravcovskd spoloénost vznikla pred menej ake jednym rokom,
jedna 3tvrtina hodnoty vieohecnych prevddzkovych nakladov uvedenych v jej ocbchodnom plane.

¢} zdrovefi nesmU byt niZSie ako suma potrebnd na pokrytie potencialnych rizik profesijnej
zodpovednosti za Skody vyplyvajlice zo :zanedbania odborne] starostlivosti pri spréve
alternativnych investiCnych fondov alebo zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov
vypotitand pedla {1. 14 delegovaného nariadenia (EU) €. 231/2013,

- Spoloénost nesmie do majetku v otvorenych podielovych fondoch, ktoré spravuje, alebo do
svojno majetku, ak kond v spojeni s akymikolvek podielovymi fondmi, ktoré spravuje, nadobudnit
viac ako 10 % stétu menovitych hodnét akcii s hlasovacim pravom vydanych jednym emitentom.

- Spolognost, konajica v spojeni 5 otvorenymi podielovymi fondmi, ktoré spravuje, nesmie
nadobidat do majetku v otvorenych podielovych fondoch Ziadne akcie s hlasevacim pravom,
ktoré by jej umoZiovall vykondvat podstatny vplyv na riadenie emitenta so sidlom na dzemf
Slovenske] republiky alebo v nefienskom $tate Eurdpskej Unie.

- Spolognost je povinnd dodriiavat obmedzenia na ziskavanie podstatného vplyvu na riadeni
emitenta so sidlom v élenskom §tate EU ustanovené pravnymi predpismi tohto £lenského 3tatu,
pricom sa zoberie do tvahy aj majetak v tandardnych podielovych fondoch, ktoré spravuje.

- Vnltornd organizacia Spalotnostl musl zabezpetovat minimalizdciu rizika potkodenia zdujmov
padielnikov podiglového fondu alebo jej klientov konfliktom zdujmov medzi Spolognostou a jej
klientmi, medzi dvoma jej klientmi navzijom, medzi jednym z jej klientov a podielnikmi
podielového fondu alebo medzi podielnikmi podielovych fondov navzajom.

Spolotnost pravidelne a nadas informuje NBS o vyske potiatotného kapitdlu, viastnych zdrojoch a ich
Struktire v sulade s opatrenim NBS & 7/2011 o vlastnych zdrojoch spravcovskej spolofnosti a pripdja
informéaciu o primeranosii vlastnych zdrojov v sdlade so zakonom & 203/2011 o kolektivnom investovani.

Pcfiadavky na vlastné zdroje Spolotnosti boli k 31. decembru 2019 splnené. Vroku 2018 ani 2017
SpoloEnost nemonitorovala dodrZiavanie poZiadaviek na vlastné zdroje, nakolko k 31. decembru 2017 ani
31. decembru 2018 Spolo&nost edte nebola spravcovskou spolonostou.
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3.3 Odhad redlnej hodnoty

Redlna hodnota finanénych aktiv a finantnych zavazkov k 31, decembru 2019:

Otovnd
Pozndmka hodnota Redina hodnota
P&Zicky materske] spolotnosti 7 1366 1366
Obchodné pohladavky --vodi fendu 38 38
PeliaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty g 43 43
Finangné aktiva spolu 1447 1447
Utttovné
Poznamka hodnota Redlna hodnota
Dlhodobé zavazky z lizingu 11 189 189
Kratkodobé zavazky z lizingu 11 72 72
Ostatné zavazky 13 172 172
Finan&né zavizky spolu 433 433
Redlna hodnota finanénych aktiv a finanénych zdvézkov k 31. decembru 2018:
Uétovnd
Pozndmka hodnota Redlna hodnota
p&¥itky materskej spolotnosti - -
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 2 43 43
Finan¢né aktiva spolu 43 43
Ugtovna
Pozndmka hodnota Redina hodnota
Finan&né vjpomoci od materske] spolognosti 10 168 468
Ostatné zdvézky 13 178 178
Finanéné zavizky spolu 646 646
Redlna hodnota finan&nych aktiv a finanénych zavazkov k 31, decembru 2017:
Uttovna
Pozndmka hodnota Redlna hodnota
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 8 137 137
Finan&né aktiva spolu 137 137
Ugtovnd
Poznamka hodnota Redlna hodnota
Ostatné zavazky 13 7 7
Finan&né zévizky spolu 7 7
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Nasledovna tabutka zobrazuje analyzu finantnych néstrojov k 31. decembru 2019 na zverejnenie v reéingj
hodnote podfa tirovne hierarchie uréenia realnej hodnoty:

Pozndmka Orovefil  Urovel 2 Urovefi 3 Spolu
Poii¢ky materskej spoloénosti 7 - - 1366 1366
Obchodné pohladavky — voéi fondu - 38 38
PeflaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 8 - 43 - 43
Finanéné aktiva spolu - 43 1404 1447

Pozndmka Urovefil  Urovefi 2 Urovefi 3 Spolu
Dlhodebé zavizky z lizingu 11 - - 18% 189
Kratkodobé zdvazky z lizingu 11 - - 72 72
Ostatné zévizky 13 - - 172 172
Finanéné zavizky spelu - - 433 433

Nasledovna tabulka zobrazuje analyzu finanénych nastrojov k 31. decembry 2018 na zverejnenie v redinej
hodnote podla Urovne hierarchie uréenia redinej hodnoty:

Pozndmka Uroveil  Urovedi 2 Uroved 3 Spolu
P&Zicky materske] spolofnosti - - - -
PefiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 1 - 43 - 413
Flnanéné aktiva spolu - 43 - 43

Pozndmka Uravetil  Urovefi 2 Urovefi 3 Spolu
Dlhodobé péiicky od materskej spoloénosti 10 - - 468 468
Ostatné zavazky 13 - - 178 178
Firan&né zaviizky spolu - - 646 646

Nasledovna tabulka zobrazuje analyzu finanénych néstrojov k 31. decembru 2017 na zverejnenie v redlne]
hadnote podfa Grovne hierarchie urfenia redlnej hodnoty:

Pozndmka Uroveil  Uroveii 2 Urovefi 3 Spolu
Pefiainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 3 - 137 - 137
Finan&né aktiva spolu - 137 - 137
Pozndmka Urovelil  Urovefi 2 Uroveri 3 Spolu
Ostatné zdvazky 13 - - 7 7
Finanéné zdvézky spolu - - 7 7

Ocenenia redlnou hodnotou st analyzované podla trovne redlnych hodndt a to nasledovne:

{n drovefi jeden predstavuji ocenenia (neupravenou) cenou kétovaneu na aktivnych trhoch pre
identické aktiva alebo zévazky,
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{ii) _Urovell dva predstavuji ocefiovacie techniky so vietkymi podstatnymi vstupnymi
premennymi pre aktiva alebo zdvézky, ktoré st podlozeng trhovymi ldajmi bud priamo (L.
ako ceny) alebo negriamo {t.j. odvodené z cien) a

{iii} Urovef tri predstavuji ocenenia, ktoré nie sG zalofené na trhovych udajov (tj. ide o
subjektivne vstupné premenng). V pripade Ze ocenenie redlnou hodnotou pouiiva trhové
vstupné premenné, ktoré si viak vyZzadujl vznamni dpravu, toto ocenenie spada do Urovne
3. Vyznamnost vstupnej premenne] pri ocenent sa vyhodnocuje vodi sume redinej hodnoty
ako celku.

4, Zisadné viftovné odhady a predpoklady

Spolofnost uskutotfiuje odhady a poutiva predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované hodnoty aktiv
a zdvézkov potas nasledujiceho Gétovného obdobia. Odhady a predpokiady sa pravidelne prehodnocuji
atvoria sa na zdklade skisenosti vedenia ainych faktorov, vratane ofakévarmych buddcich udalesti.
Vedenie tieZ robi urcité rozhodnutia v procese aplikovania Gétovnych zdsad. Zasadné rozhodnutia, ktoré
majd vyznamny vplyv na hodnoty vykazané vo finanénych vykazoch a odhady, kde je riziko vyznamnej
Gpravy Ugtovnej hodnoty majetku a zévizkov pofas nasiedujiceho détovného obdobia, st uvedené nizie:

{i) Odhad poklesu dihodobych aktiv

V stlade s dltovnymi postupmi uvedenymi v Pozndmke 2.3 a 2.4 Spolognost kazdy rok dlhedobé aktiva
testuje na pokles hodnoty. Realizovatelnd hodnota jednotiek generujicich pefiazné toky je stanovena na
zaklade vypoltov ich redinej hodnoty ofistenej o naklady na predaj. Pri vypottoch bolo potrebné poufit
odhady, ktoré sa tykaji budicnosti, a ktoré sa pravidelne upravované.

Pre individudlne jednotky generujice pefiainé prostriedky nebol identifikovany indikitor zniZenia
hodnoty majetku, a preto test znehodnotenia majetku nebol k 31. decembru 2019 {ani 31. decembru
2018) vykonany.

5. Dlhodoby nehmotny majetok

Obstaranie
Ostainy dihodabého
nehmetny nehmotného

Software majetok majetku Spolu
Obstarévacia cena
1. januar 2019 - - 00 100
Prirastky - - 89 89
Ubytky - - - -
Transfary 168 21 (189) -
31. december 2019 168 21 - 189
Oprévky

1. janudr 2019 - - _
Prirastky - odpisy
Ubytky - - -
31. december 2019

~d
~

'
wor

-~
N

1
w

Zostatkové hodnota
1. janudr 2019 - - 100 100
31. december 2019 161 19 - 180
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Obstaranie
Ostatny dlhodobého
nehmotny nehmotného
majetok majetku Spolu
Obstardvacia cena
1. janudr 2018 - - -
Prirastky - 100 100
Ubytky - - -
Transfery - - -
31. december 2018 - 100 100
Opravky
1. janudr 2018 - - -
Prirastky - odpisy - - -
Ubytky - - -
31. december 2018 - - -
Zostatkovéd hodnota
1. januér 2018 - - N
31. december 2018 - 100 100

Najvyznamnejiu poloZku pri nehmotnom majetku predstavuje softvér, ktory sa pouZiva na ocenente
majetku v podielovych fondoch, spravu databézy klientov a riadenia rizik.

K 31. decembru 2019, k 31, decembru 2018 ani k31. decembru 2017 Spolonost nemala obmedzené
prévo nakladat s dlhodobym nehmotnym majetkom a nepouZivala ho na rufenie za svoje zdvizky.

6. Dlhodoby hmotny majetok

Obstaranie
dihodobého
Dopravné Nebytové hmatného
(v Eur) prastriedky priestory majetku Spalu
Obstardvacia cena
1, januér 2019 - - - -
Prirastky (IFRS 16 implementdcia) 102 230 - 332
Ubytky B - -
Transfery - - - -
31. decembra 2019 102 230 - 332
Oprévky
1. januar 2019 - - - -
Prirastky - odpisy 33 41 - 74
Ubytky - - - -
31. decembra 2019 33 41 - 74
Zostatkovd hodnota
1, janudr 2019 - - -
31, decembra 2019 69 189 - 258
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Dlhedoby hmotny majetok obsahuje prava na ufivanie aktiv, ktoré si Spoloénost prenajima a ktoré
Spolognost zaldttovala v stlade s IFRS 16 na stvahu k 1. janudru 2019, Jedna sa o 3 motorové vozidld a
kancelarske priestory, v ktorych ma Spoloénost svoje sidlo.

Tieto aktiva poistuje prenajimatel.

K 31. decembru 2019, k31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 Spoloénost nemala obmedzené
prévo nakladat s dihodobym hmotnym majetkom a nepouzivala ho na rutenie za svoje zavizky.

7. PbZigky materskej spoloénosti

Struktira dihodobého finanéného majetku, ktory predstavuje pésicku poskytnutt materskej spolotnosti
Arca Capital Finance Group, a.s., bola nasledovna:

. . . Spalu k
Mena P?:t?::é Neiﬂit:na Ne?:::; ne 31. dec Urok Splatriost
2019

P&¥itka poskytnutd materskej 10%
Spolotnosti — 1. tranfa EUR 700 - 27 27 februdr 2021
Po¥itka poskytnutd materskej august
Spolo&nosti — 2. tranfa EUR 470 438 18 454 10% 2021
Pdfigka poskytnuta materskej december
Spolotnosti — 3. tranéa EUR 880 880 5 885 10% 2021
P&¥itky materskej Spoloénosti 2050 1318 47 1366

V roku 2018, ani v roku 2017 Spolognost neposkytovala pdzitku materskej spolognosti.

8. Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty

Struktira pefiainych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov bola nasledovna:

31, 31 31,

december dacember december

2018 2018 2017

Pekladnica 2 - -
Ceniny - i -
BeZné ucty v bankach 41 42 137
PeriaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty spolu 43 43 137

K31. decembru 2019, k31, decembru 2018 aj k31. decembru 2017 mohla SpoloZnost volne
disponavat pefiainymi prostriedkami a pefiaznymi ekvivalentmi.

Analyza podfa Uverove] kvality je vykdzand v Pozndmke 3.1.1.

Peflainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty su denominované mene EUR,
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9, Vlastné imanie

9.1 Zakladné imanie

rodetala (vks) KooV shoe
Stav k 1. janudru 2018 125 125
Stavk 31, decembru 2018 125 125
Stavk 1. janudru 2019 125 125
Stav k 31. decembru 2019 125 125

Zaktadné imanie k31. decembru 2019 pozostivalo zo 125 ks vydanych, schvalenyeh asplatenych
kmefiovych akeil (k 31. decembru 2018 a k 31. decembru 2017: 125 ks} v menovitej hodnote 1 000 EUR.
Vlastnici vietkych kmefiovych akcii majl pravo hlasovat a dostavat dividendy pemerne v hodnote nimi
vlastnenych akcif k celkove] hodnote akcii Spolognosti.

Spolognost nema4 Ziadne upisané zékladné imanie, ktoré by naholo zaplisané v Obchodnom registri,

9.2 Zikonny rezervny fond a ostatné fondy

Podfa slovenského Ohchodného zdkonnika sd vietky spoloénosti povinné tvorit zékonny rezervny fond na
krytie budlce] monej nepriaznive] finanénej situcle. Spolognost je povinna doglhat zikonny rezervny
fond kaidy rok Ciastkou najmenej 10 % zo zisku za Gftovné obdobie a¥ do vyiky 20 % jej zékladného
imania. Spolognost pri svojom vzniku vytvorila zékonny rezervny fond vo wyika 10% zo zakladného imania,
t.j. 12 500 EUR.

V janudri, auguste a decembri 2019 schvalil akcionar Spolognosti vklady do ostatnych kapitdlovych fondov
vo vydke 1300 tis. EUR, 500 tis. EUR a 1 000 tis. EUR. Pohladévka Spolo&nosti, ktard vznikla schvalenim
vkladu vo vyske 1300 tis. EUR, bola vysporiadand vo wyike 522 tis. EUR (vritane Grokov nakumulovanych
k tomute dadtumu, vid' Poznamku 19} k 31. janudru 2019 zapoftom so zavizkami z prijatych finangnych
vypomoci od materskej spolonosti avo wyike 778 tis. EUR vo februdri 2019 vkladom pefiainych
prostriedkov na et Spolofnosti. Pohladdvka Spoloénosti, ktord vznikla schvalenim vkladov vo vyske 500
tis. EUR a 1000 tis. EUR bola vysporiadana vkladom pefiaZnych prostriedkov na tdet Spoloénosti.

9.3 Vysporiadanie hospodarskeho vysledku

Valné zhromaZdenie Spoloénosti schvalilo riadnu individualnu Gétovni zdvierku za rok 2018 a zirover
rozhodlo o predtovani straty za rok 2018 vo vyske 804 tis. EUR ($tatutarny hospodarsky vysledok) na dcet
kumutovanych strét minulych Gétovnych obdobi dia 27. februara 2019.
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10. Finanéné vypomodi od materskej spoloEnosti
Stav finangnych vypomoci od materskej spoloénosti Arca Capital Finance Group, a.s. bol k 31. decembru
2015 0 EUR.

StruktGra finanénych vypomod od materske] spolofnosti Arca Capital Finance Group, a.s. bola
k 31.decembru 2018 nasledovna:

Spolu k
Nesplatené 31. decembru Urokové

Mena Istina  droky 2018 sadzba Splatnost
Financné vypoemaci od
materske/ spolofnosti:
Trana 1 EUR 130 9 139 10% April 2020
Trania 2 EUR 130 6 136 10% Jin 2020
TranZa 3 EUR 10 0,3 10,3 10% September 2020
Trana 4 EUR 40 1 41 10% Oktéher 2020
Trania 5 EUR 20 0,4 204 10% Oktéber 2020
Trania & EUR 60 1 Gl 10% November 2020
Trania 7 EUR 60 0,3 60,3 10% December 2020
P&¥icky od materskej
Spolonosti 450 18 468

V januari 2019 bola ferpand posledna trania poZicky od materskej spoloénosti vo viske 50 tis. EUR. Spolu
k 31, janudru 2019 predstavoval celkovy zavazok 522 tis. EUR. Tento zdviizok bol vysporiadany zdpottom,
vid Pozndmku 9.2.

11. Zavézky z lizingu

31. december
Analyza splatnosti - celkové nediskontované zdvéizky z lizingu 2015
menej ako 1 rok 75
1- 5 rokov 220
viac ako 5 rokov -
Celkové nediskontované zavizky z llzingu 295

Zavéazky z lizingu vykdzané vo vikaze finanénej pozicii

Z toho:
kratkodohé
dlhodobé

Spolu zavizky z Iizingu

31, december

2019

72
189

261

U¢tovné hodnota dihodocbého majetku obstaranéha formou lizingu {préva na uivanie aktiv vykdzané
vsivahe — vid Poznamku 6} bola k31. decembru 2019 332 tis. EUR {k 31. decembru 2018 a k31,
decembru 2017: 0 EUR, nakolko IFRS 16 bol implementovany aZ k 1. janudry 2019).
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12. OdloZena dari

Z dévodu opatrnosti, nakofko Spoloénost k 31. decembru 2019, k 31. decembru 2018, aj k 31. decembru
2017 vykazuje dafiové straty a planuje dafiové straty aj na roky 2020-2022, Spolofnost k 31, decembru
2019, k 31. decembru 2018, ani k 31. decembru 2017 netdtovala o odlozenej dafiovej pohladévke.

Vy¥ka nezalctovanej odloienej darfiove] pohladévky je nasledovna:

31 31, 31.
december december december
Dodasné rozdiely 2019 2018 2017
Dlhodoby majetok ] - -
Dohady na odmeny a iné nevyfakturované dodavky 136 92 -
Dafiova strata 1330 540 3
Dogasné rozdiely celkom 1476 632
21% dariovd sadzba
Nezaitovand odloZend dafiova pohladivka 310 133 0,6
13, Ostatné zavizky
31. december 31, december 31. december
2019 2018 2017
Zavazky voli zamestnancom 17 17 -
Dari zo zavislej Einnosti 4 4 -
Zévizky zo socdialneho zabezpedenia 12 13 -
Cohad na nevyEerpané dovolenky 12 5 -
Cohad na cdmeny - dlhodobé 23 - -
Dohad na odmeny - kratkodobé 91 68 -
Rézni veritalia 16 34 7
Nevyfakturované dodavky 13 54 -
Iné 1 1 -
Ostatné zdviizky spolu 189 196 7
Z toho finanéné zdvazky predstavujd:
31. december 31, december 31. december
2019 2018 2017
Zavazky voli zamestnancom 17 17 -
Dohad na nevygerpané dovolenky 12 5 -
Dohad na odmeny 114 &3
Rozni veritelia 16 34 7
Nevyfakturované doddvky 13 54 -
In& - -
Finan&né zavazky spolu — v G&tovnej hodnote 172 178 7

Struktiira ostatnych z&vizkov podia zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujGeich tabulkach:

31, december 31. december 31. decermnber
2019 2018 2017
Zavarky po lehote splatnosti 14 7 3
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1
roka 152 189 4
Zavirky so zostatkovou dobou splathosti 1 -5
rokov 23 -
Ostatné zéviizky spolu 189 196 7
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Zévézky po lehote splatnosti k 31. decembru 2019, 31, decembru 2018 ak31. decembru 2017 bali
splatené bez sankcii.

Uétovna hodnota astatnych zévézkov je denominovana v mene EUR,
Ostatné zdvazky nie si kryté zaloZnym prévom.

Redlna hodnota ostatnych zévazkov nie je vyznamne odli$na od ich G&tovnej hodnoty.

14. Vieobecné administrativne naklady

2019 2018
Naklady na zamestnancov — hrubé mzdy 395 310
Naklady na socidlne zabezpedenie zamestnancov 136 129
Qdpisy 83 -
Drobny hmotny majetok Utovany do spotreby 7 8
Poradenské sluzby 127 63
Nékup licencii 6 -
Marketingové naklady a public relationship sluzby 68 25
Naklady na IT sluZby 19 1
Spetreba PHM 8 7
Parkovné - 5
Prendjom motorevych vozidiel (Pozn. 6 — IFRS 16 implementacia) - 29
Prengjom kanceldrskych priestorov + slufby k najmu (Pozn. 6 — IFRS 16
implementacia} 21 29
Audit 18 -
z toho: ndklady na audit fondy 6
Iné 37 23
Vieobecné administrativne niklady spolu 925 629
Pofet zamestnancov podla jednatlivych kategorir:

2019 2018
Kfagovi riadiaci pracovnici _ 3 3
Ostatnf zamestnanci B 5
Stav zamestnancov k 31. decembru 9 8
Priemerny prepofitany stav zamestnancov 8 5,6
15. Vynosové \iroky

2018 2018
Uroky 7 p&¥icky materskej spolo&nosti {Pozn. 7} 47 _
Vynosové Liroky spolu 47 -
16. Nakladové uroky

2019 2018
Uraky 2 p&¥ieky od materskej spoloénosti 4 20
Uroky 2 préva na pougivanie aktiv (IFRS 16) 5 B
Nakladové tiroky spolu 9 20
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17. Vynosy z poplatkov a provizii

2019 2018
Zakladnd odplata Spoloénosti od Fondu 14 -
Vykonnostna odplata Spoloénosti ad Fondu 30 -
Nékladové droky spolu 44 -
18. Naklady na poplatky a provizie

2019 2018
Bankové poplatky 1 -
Néklady na poplatky a provizie 1 -

19. Zostatky a fransakcie so spriaznenymi stranami

Definiciu spriaznenych stran spifiajti nasledovné osoby alebo spolo&nosti:

(a) SpoloCnosti, ktoré priamo alebo nepriamo prostrednictvom jednéhe aleba viacerych medzistupfiov

kontroluji, alebo st kontrolovang, maji vyznamny vplyy, alebo st pod spolonou kontrolou vykazujlice;
spolotnost;

(b} PridruZené podniky, v ktorych md materskd spolognost podstatny vplyv, a ktoré nie sd dcérskym
podnikom ani spoloénym padnikom;

{c} Jednotlivci vlastniaci priamo alebo nepriamo podiel na hlasovacom prive Spolotnosti, o im dava
podstatny vplyv v spoloénosti a kaidy iny jednotlivec, od ktorého sa méze ofakavat, Ze ovplyvni alebo
bude ovplyvneny takouto osobou pri obchodoch so Spoloénostou.

{d) Ktiéovi riadiaci pracovnici, t. j. osoby, ktoré majd pravomec a zodpovednost za planovanie, riadenie
a kontrolu &innosti Spoloénosti, vratane riaditefov, veddcich pracovnikov Spolonosti a blizkych &lenov
rodiny takychto jednotlivcoy;

{e) Podniky, v ktorych podstatny pediel na hlasovacich pravach vlastni priamo alebo nepriamo ktordkolvek
osoba opisand v bode (c} alebo (d) alebo na ktort méZe mat takdto csoba podstatny vplyv. Sem patria
podniky vlastnené riaditefmi alebo hlavnymi akciondrmi Spolognosti a podniky, ktoré majli so
Spolotnostou spolotného Elena klicového manazmentu.

Pri posudzovani vztahov s kaZdou spriaznenou strancu sa kladie dfraz na podstatu vztahy, nielen na
pravnu formu.

Prevaind vi&dina uvedenych transakcii bola realizovand za komerénych podmienck, kioré sa heine
uplatiujua pri transakcidch medzi nezavislymi, neprepojenymi stranami.
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Strultdra pohladavok a zdviazkov vogi spriaznenym strandm je k 31. decembru 2019 nasledovna:

Materska Ostatné
spolotnost  spriaznené strany Spolu
P&iicka poskytnuta materskej spolognosti (Pozn. 7) 1366 - 1366
Obchedné pohladévky — vod Fondu - 38 38
Spolu 1366 38 1404
Ostatné zavizky - 1 1
Spolu - 1 1

Struktira pohladévok a zavizkov vodi spriaznenym stranam je k 31, decembru 2018 nasledovna:

Materska Ostatné
spoladnost spriaznené strany Spolu
Pa#icka poskytnuta materskej spolognosti - - -
Spolu - - -
PoZicky prijaté od materskej spolognosti (Pozn. 10) 468 468
Ostatné zdvhzky - 3 3
Spolu 468 3 471

K 31. decembru 2017 Spoloénost neevidovala Ziadne pohladaviy a zdviizky vodi spriaznenyim stranam nad
1000 EUR.

Pohladavky a zdvazky voli spriaznenym strandm nie s k 31. decembru 2019 ani k 31, decembru 2018 po
splatnosti ani znehodnotené,

Vynosy a ndklady z transakcii so spriaznenymi stranami boli v roku 2019 nasledovné:

Matersk4 Ostatné
spolotnost spriaznend strany Spelu
Vynosové troky a7 - 47
Nakladové troky (4) - (4}
VSeobecné administrativne naklady - (20) {20)
Spolu 43 {20) 23

Vynosy a naklady z transakcii so spriaznenymi stranami boli v roku 2018 nasledovné:

Materskd Ostatné
spolotnost spriaznend strany Spolu
Vynosové Uroky - - -
Nakladové roky {20} - (20}
VEeobecné administrativne naklady - . -
Spolu (20} - {20}
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Pripravena v siilade s Medzindrodnymi Gétovnymi Standardmi pre finanéné wkaznictve, v znenl prijatam Eurépskou Gniou
{daje v tabutkédch sd vyjadrend v tis, EUR)

Prehfad pbZi¢iek poskytnutych spriaznenym strandm v roku 2019 a v raku 2018 je uvedeny v nasledujlicej
tabufke:

P&Zitky poskytnuté spriaznenym strandm (istina + Uroky) 2019 2018

Zatiatolny stav - .

P&Eicky poskytnuté potas roka (vritane drokev) 2098 -
P&Zicky splatené podas roka 732 -
Konetny zostatok 1366 -

aveve

Prehlad poZiCiek prijatych od spriaznenych stran v roku 2019 avroku 2018 je uvedeny v nasfedujice]

tabulke:

P&Zicky prijaté od spriaznenych strandm {istina + (roky) 2018 2018
Zatiatoény stav 468 -
PoZicky poskytnuté potas roka 54 970
PoZicky splatené pofas roka - 502
Viyrovnané zapo&tom {Pozn. 9.2) 522 -
Konedny zostatok - 468

Kompenzdcie riadiacich pracovnikov

Struktira odmien prijatych &lenmi pradstavenstva a ostatnych Statutdrnych organov v roku 2019 a roku
2018 je nasledovna:

Predstavenstvo a ostatni kiG€ovi riadiaci pracovnici

2019 2018
Mzdy a iné kratkodobé zamestnanecké poZitky 276 260
Spolu 276 260
Dozorna rada

2019 2018

Mzdy 2 iné kritkodobé zarmestnanecké poFitky -
Spolu -

20. Vysvetlenie prechodu na IFRS v znenf prijatom EU

Ako Je uvedené v bode 2.1, tato dftovnd zdvierka je prvou Utovnou zévierkou Spoloénosti zostavenou
podta IFRS v zneni prijatom EU.

Defi prechodu na IFRS je 1. janudr 2018,

Spolognost uplatnila nasledujlce pavinné vynimky z retrospektivnej aplikicie IFRS vzneni prijatom EU
v sdlade s IFRS 1.13: Prvéd implementdcia Medzindrodnych $tandardov finanéného vykazovania.

Odhady. Podla IFRS 1.14, odhady dCtovne] jednotky v silade s IFRS ku diiu prechodu na IFRS majd byt
konzistentné sodhadmi aplikovanymi v silade s predchddzajicimi pouZitgmi GEtovnymi zdsadami

42



58

Vrotnd sprava 2018 NG,

GOLDSIDE Asset Managemant, spriv. spol., a.s.

sfdlo: Plynarenska 7/A, Bratislava- Mestska £ast Rufinov 821 09, 1C0: 51 261 103, zapfsand v Obchodnom reglstri 05 Bratislava I, odd.: Sa,
vl.E.: 6695/B

Individudlna G&tovnd zavierka k 31. decembru 2019

Pripravend v silade s Medzindrodnymi détevnymi Standardmi pre finan&né vykaznictvo, v zneni prijatom Eurépskeu Gniou
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a Gttovnymi metddami {slovensky zdkon o UEtovnictve a slovenské postupy tiétovania) k tomu istému
datumu (po dpravédch zohladAujlcich rozdiely v d€tovnych zdsadéch a Gétovnych metddach), ak neexistuje
objektivny dékaz, fe tieto odhady boli chybné.

Ostatné povinné wnimky z retrospektivnej aplikdcie IFRS podla IFRS 1.13, ktoré si uvedené v Prilohe B,
napriklad odiftovanie finanénych aktiv a pasiv, (ftovanie finanéného zabezpelenia a nekontrolujlice
podiely, nie su pre Spolotnost aplikovatelné,

Vynirmky retrospektivne] aplikdcie pre podnikové kombinécie uvedené v Prilohe C nie sd pre Spolo&nost
aplikovatelné.

Spoloénost neuplatnila ani Ziadne dobrovelné vynimky z retrospektivnej aplikdcie IFRS v silade s IFRS
1.18.

Uttovné zasady a Gittovné metddy opisané v bode 2 boli aplikované pri zostaven iftovne] zavierky za rok
kontiaci sa 31. decembra 2019, pre porovnatefné informécie prezentované v tejto Gctovne] zévierke
k 31. decembru 2018 a pri zostaveni otvaracieho vykazu finanénej pozicie podfa IFRS v zneni prijatorn EU
k 1. januaru 2018 (datum prechodu Spolotnaosti na IFRS),

Pri zostavovani otvéracieho vykazu finangnej pozicie podfa IFRS Spoloénost upravila sumy vykéazané
v Uttovnej zévierke zostavenej v silade so slovenskym zdkonom o Gétovnictve a slovenskymi Gétovnymi
predpismi. Prechod mal za nasledok odlidni prezentaciu Gctovnej zdvierky podfa IAS 1 Prezenticia
uétovnej zévierky a uvedenie vietkych nevyhnutnych zverejneni,

Vysvetlenie vplyvu prechodu zo slovenskych Getovnych postupov na IFRS v znenf prijatom EU na finanénd
poziciu, finanéni vykonnost a pefiainé toky Spolofnosti je uvedené v nasledujlcich tabulkich a
v poznamkach k nim.

Odsthlasenie vlastného imania

1.1.2018 31.12.2018

Stav podla slovenskych étovnych predpisov 130 {675)
Vplyv prechodu na IFRS/EL:

Oprava odhadu - 155

Stav podla IFRS/EU 130 {520)

Pozhdmky k edsihlaseniu

Uprava vo vyéke 155 tis, EUR k 31, decembru 2018 predstavuje opravu chyby v odhade tykajicom sa vysky
dohadu na odmeny zamestnancov za rok 2018, ktora bola podla predchadzajice] prvne] Gpravy Gétovana
cez Gget kumulovanych strét minulych ugtovnych obdobi. Podla IFRS bola tito chyba vo vykaze finanénej
pozicie k 31. decembru 2018 opravend a odhad je k 31. decembru 2018 vykazany v spravnej vyske. Tato
uprava nemala Ziadny vplyv na wykaz komplexného vysledku za rok konéiaci 31. decembra 2018,

Odstihlasenie komplexného vysledku za rok kontiaci 31. decembra 2018

Medzi vykazom komplexného vysledku zostavenym podfa IFRS vzneni prijatom EU a vykazom
komplexngho vysledku podfa predchadzajice] prévne] dpravy nie st Hladne vyznamné rozdiely okrem
klasifikdcie inych poloZiek vykazu komplexného vysledku ako sO wynosové (roky, nakladové droky
anadklady na poplatky a provizie, ktoré si podla IFRS vykdzané kumulativne na riadku Vieobeché
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administrativne naklady. Podla predchadzajucej pravnej Gpravy boli poloZky vykdzané v tomto riadku
vykazané na viacerych samostatnych riadkoch vykazu ziskov a strat. Vtejto Uttovne] zavierke je detailné
flenenie jednotlivych poloZiek riadku V3eobecné administrativne ndklady vykdzané v Poznimke 14.

Vplyv prechodu na vykaz pefiainych tokov za rok konéiaci 31. decembra 2018

Medzi vwkazom pefiaznych tokov zostavenym podrfa IFRS v znen/ prijatom EU a vykazom pefia¥nych tokov
zostavenym podla predchddzajice] prévne] dpravy nie sG Ziadne vyznamné rozdiely.

21. Udalosti po stivahovom dni

V rdmci vyznamnych udalosti, ktoré nastali po stvahovom dni, Spravcovska spolognost posddila potencidlny
vplyv Sirenia virusu SARS-CoV-2 a nim spdsobeného ochorenia COVID-19. Zadiatkom roka 2020 sa SARS-CoV-2
a nim spdsobené ochorenie COVID-19 vyrazne roziitilo z oblasti pévodu (Cina) do daldich krajin. Vyskyt tejto
choroby sa objavil v mnohych krajindch sveta vratane krajin EJ a USA. Pokial ide o Eurépu, najviac zasiahnuté
bolo Taliansko a stalo sa daliim svetovym epicentrom virusu. VIddy postihnutych krajin prijali poéas tohto
obdobia opatrenia, aby prispdsobili zdravotnicke zariadenia na lie€bu postihnutych pacientov, ako aj mnahé
preventivne opatrenia zamerané na zniZenie miery 3irenia tohto virusovéhe echorenia v rdmci populdcie.
Jednotlivé krajiny implementovali tieto opatrenia postupne a na réznych drovniach. Vo viecbecnosti viak tieto
opatrenia predstavovali bezprecedentny zdsah do fungovania velkej fasti fyzickych a pravnickych oséb vo
vietkych dotknutych krajinach.

Generalny riaditel WHO dfia 11. marca klasifikoval COVID-19 ako pandémiu. V reakcii na potencidlne vdine
chrozenie, ktoré predstavuje COVID ~ 19 pre verejné zdravie, vyhlasila vldda Slovenske]j republiky 16. marca
2020 nudzovy stav. V rémci stavu nidze prijali prisludné orgdny a? do odvolania opatrenia na potlafenie
prepuknutia choroby, vrdtane zavedenia obmedzeni tykajlcich sa cezhraniiného pohybu osdb, obmedzenf
vstupu zahraniénych ndvitevnikov a ,blokovania” uritych odvetvi. Najmé letecké spolognosti a Zeleznice
pozastavili medzindrodnl prepravu osbb, Skoly, univerzity, reStaurdcie, kind, divadid, mized a ¥portové
zariadenia, maloobchody, s wynimkou maloobchodov s potravinami a lekdrne ostali zatvorend. Okrem toho sa
hlavni wrobcovia v automobilovom priemysle rozhodli pozastavif svoju tinnost na Slovensku, ako aj v dalgich
eurdpskych krajindch. Niektoré pedniky na Slovensku tieZ poverili zamestnancov, aby zostali doma a ebmedzili
alebo doasne pozastavili podnikatelské ginnosti.

Spravcovskd spolothost reagovala na situdciu pravidelnym monitorovanim situdcie a uplatfiovanim nariadeni

zodpovednych orgdnov Slovenskej republiky a tieZ vykondvanim rdznych opatreni zameranych na ochranu

zdravia zamestnancov a zakaznikov a zabezpeéenie nepretréitého fungovania Spravcovske] spolognosti a Fondu.

Kluéové opatrenia zahffiali:

- implementdciu vietkych vlddnych nariadeni vratane ochrany zamestnancov a zdkaznikov,

- vykondvanie maximalneho mnoZstva aktivit Spravcovskej spalonosti a Fondu mimo ich priestorov {praca
z domuj

- reviziu preddefinovanych pohotovastnych planov s ciefom wyrovnat sa so sticasnou situdciou a udriat
minimalnu Grover agendy Spravcovskej spolo€nosti a Fondu

Okrem uvedenych skutognosti a okolnosti dodle v priebehu marca 2020 k silnej reakcii zo strany investorov na
svetovych finan&nych trhoch, ktori pod vplyvor sdéasného a predpokladaného vplyvu COVID-19 a suvisiacich
preventivnych opatreni vlad predali mnoZstvo finanénych aktiv, ¢o viedlo k mimoriadnemu zvy3eniu volatility
na finanénych trhoch a k vyraznému poklesu cien aktiv vo vddSine kategérii. Pokles v jednotlivigeh kategoridch
aktiv zévisel od réznych faktorov (druh majetku, regidnu, splatnosti). Na druhej strane len velmi mélo kategdrii
aktiv {napriklad americké $tatne dlhopisy alebo USD) reagovalo na tito situdciu zvyienim ceny.
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Nehnutefhosti predstavuji aktiva, ktoré su pri obozretnej sprave a primeranom prispdsobeni portfélia schopné
vytvdrat prijmy z prendjmu za rdznych ekonomickych podmiengk. Spravcovskd spolonost GOLDSIDE Real
Estate Fund s schopné generovat wynosy pofas rdznych ekonomickych vivojov vdaka riadeniu kvality,
starostlivej analyze pred akviziciou a skéisenym finanéne zabezpedenym najomnikom.

Napriek uvedenému Spravcavskd spolotnast neofakdva vyznamny negativny dopad na likviditu alebo kapital
Spravcovskej spoloénosti alebo Fendu. Ddvodom su okrem iného tieto skuto€nosti;

- prevadzka Spravcovske] spolotnosti a Fondu je financovana wluéne zvlastnej prevddzkovej a investitnej
ginnostl bez externého zad(Zenia (s vynimkou lizingu v Sprévcovske] spolognosti)

- Spréaveovska spolotnost a Fond mali k sivahovému dfiu wwznamné portfélio likvidnych aktiv

- hoci sa v dbsledku sucasnych turbulencii zaznamenalo zvyienie vyberov finanénych prostriedkov,
akékolvek takéto wybery zatial neboli wznamné a neodakdva sa, fe by boli v dohladnej budicnosti
vyznamne (prospekt Fondu tiez umoZituje uloit dalSie poplatky za tieto vybery}

- Spravcovskd spolofnost je pri svojich ndkladoch flexibilng, najméi pokial ide o poplatky platené
sprostredkovatelom a iné néklady na sluzby

Je délefité poznamenaf, ie vplyv koronavirusu je &asovo obmedzeny a Ze nejde o Strukturdlny problém. Z
nasho pohladu to mdie vytvorit priestor pre nové prileZitosti, ktoré sa budeme snaZit vyuZit.

Na zaklade aktudlne verejne dostupnych informdcii, siCasnych KPl Spravcovskej spolotnosti a vzhfadom na
kroky pedniknuté manazmentom, nepredpokladame priamy a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia COVID -
19 na Spravcovskd spolofnost alebo Fond, ich prevadzku, finanénd situdciu a hospodérske vysledky.
ManaZment viak nemdfe wylidit moinost, Je predizenie obmedzeného refimu, stupfiovanie zavaZnosti
takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy vplyv takychto opatreni na haospodéarske prostredie, v ktorom
Spraveovska spoloénost a Fond pdsobia, nebude mat nepriaznivy vplyv na Spravcovska spoloénost alebo Fond a
ich finan&nu situdciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodebom horizonte.

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia (étovnej zavierky nenastali Ziadne daldie také udalosti, ktoré by
si vyZadovali zverejnenie alebo vykdzanie v Uftovnej zdvierke zostavenej k 31. decembru 2019,

Pripravené dna: Predseda predstavenstva: Clen predstavenstva:
28. aprila 2020 Mgr. Peter Janiga Ing. Radko Semanéik
—
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