Prvy realitny fond, 0.p.f.,
IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Sprava nezavislého auditora
a uctovna zavierka

za rok, ktory sa skon€il 31. decembra 2019

April 2020



Obsah

Spréva nezavislého auditora

Uctovna zavierka zostavena k 31. decembru 2019



KPMG

KPMG Slovensko spol. s . 0. Telephone: +421 (0)2 59 98 41 11
Dvorékovo nébrezie 10 Fax: +421(0)2 59 98 42 22
P.O.Box7 Internet:  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a. s.
(-Spoloénost”) spravujucej podielovy fond Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav.
spol., a. s. (,Fond").

Nazor

Uskuto&nili sme audit U&tovnej zavierky Fondu, ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2019,
vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujl
suhrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Fondu k 31. decembru 2019 a vysledku jeho hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskor§ich predpisov
(,zakon o uctovnictve*).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podia tychto $tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti a Fondu sme nezavisli
podfa ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zékon o $tatutdrnom audite®)
tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim za ddétovnd
zavierku

Statutarny organ Spoloénosti je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré
povaZuje za potrebné na zostavenie UGétovnej zavierky, ktora necbsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ Spoloénosti zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Fondu nepretrZite pokragovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich
sa nepretrzitétho pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretritého pokra¢ovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysie Fond zlikvidovat
alebo ukonéit' jeho €innost, alebo by nemal int realistick(l moznost’ neZ tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i G&tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu audiltora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdzu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby
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a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v
sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podia medzinarodnych auditorskych $tandardov, po¢as celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, & uz v
doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre na3 nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod mdze zahifiat tajnd
dohodu, fal8ovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metdéd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom Spolocnosti.

Robime zaver o tom, &i Statutarny organ Spoloénosti vhodne v ugtovnictve pouZiva
predpoklad nepretrzitéeho pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dékazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretriite
pokragovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Buduce udalosti alebo okolnosti véak mézu spdsobit, Ze Fond prestane pokracovat v
nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktaru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, & Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

29. aprila 2020
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r.0.
Licencia SKAU ¢&. 96

Z_ciapov ny auditor:
Ing. Marfin Krsjak
'Licencia'UDVA €. 990




UCTOVNA ZAVIERKA
Specialineho podielového fondu nehnutefnosti

k 31.12.2019
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UC FONDNEH 1-02

LEI
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Nézov spravovaného fondu
Plr|v]y rlelall Jif[t|n]y flo|n|d|, o]l .|p|.|f
SUVAHA
k 31.12. 2019
v eurach
- , Bezné Uétovné Bezprostredne
Oznacenie Polozka . predchadzajice
obdobie ey ) )
uctovné obdobie
a B 1 2
X Aktiva X X
l. Investicny majetok (sucet poloZiek 1 az 11) 194 771 925 157 965 215
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo€nostiach - -
2, Podiely v realitnych spoloénostiach 111 288 981 101 567 823
3. Obstaranie nehnutelnosti - -
4. Investicie do nehnutelnosti
5. Pohladavky z finanéného prendjmu - -
6. Pohladavky vodi realitnym spolo&nostiam 38 329 512 36 410 327
a) kratkodobé - 355 538
b) dlhodobé 38 329 512 36 054 789
7. Podielové listy 8 099 863 5037 461
8. Dihopisy 8192 700 8130 118
a) bez kuponov 1309 777 1561274
b) s kuponmi 6882923 6 568 844
9. Kratkodobé pohladavky voéi bankam 28 860 869 6 819 486
10. Obratené repoobchody - -
1. Derivaty - -
Il. Neinvesti¢ny majetok (sucet poloZiek 12 a 13) 50 945 662 30 898 879
12. Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 49 534 923 29648 879
13. Ostatny majetok 1410739 1250 000
Aktiva spolu 245717 587 188 864 094
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UC FONDNEH 1-02

Nézov spravovaného fondu

Plr|v]y rlelall Jif[t|n]y flo|n]|d 0 f
SUVAHA
k 31.12.2019
v eurach
. ; Beiné uctovné Bezprostredne
Oznadenie POLOZKA . predchadzajice
obdobie s X .
uétovné obdobie

a b 1 2
X Pasiva X X
L Zavazky (sucet poloZiek 1 az 8) 4093 361 2415078
1. Kréatkodobé avery 1109 433 -
2, Zavazky z vratenia podielov 118 141 102 618
3. Derivaty -
4, Repoobchody -
5. Zavazky voli spravcovskej spoloénosti 488 895 381650
6. Zavézky voCi realitnym spolo¢nostiam -
a) kratkodobé -
b) dlhodobé -
7. Hypotekarne tvery - -
8. Ostatné zavazky 2376 892 1930810
Il Vlastné imanie 241 624 226 186 449 016
9. Podielové listy, z toho 241624 226 186 449 016
a) Fondy z ocenenia - -
a) zisk alebo strata za U¢tovné obdobie 8 665 746 6165128

Pasiva spolu 245717 587 188 864 094
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N&zov spravovaného fondu
Plrjv]y rlejall ift|{n]y flo d 0 p f
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2019
Ozna- , Beiné ittovns | Dezprostredne
cenie POLOZKA obdobie P vredch’a dzajuc.e
Uétovné obdobie
a b 1 2
1. | Vynosy z Urokov 2362934 2003 209
1a. | Uroky z finanéného prenajmu - -
1b. | iné Uroky 2362934 2003 209
2. | Vynosy z prenajmu -
3. | Vynosy z podielovych listov 107 420 130 635
4. | Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spoloénostiach 11271072 8011832
5. | Vynosy z predaja nehnutelnosti -
a. Naklady na predané nehnutelnosti -
6./c. | Cisty zisk/strata z cennych papierov 262 847 82 882
7.d. | Cisty ziskistrata z deviz 41672 (27 710)
8./e. |Cisty zisk / strata z predaja iného majetku 21120 2076
I Vynos z majetku vo fonde 14 067 065 10 202 924
f. Transakéné néklady 2081 1873
g. | Naklady na odplaty a provizie - -
Il. | Cisty vynos z majetku vo fonde 14 064 984 10 201 051
h. | Naklady na financovanie fondu 101 322 168 844
h.1. | naklady na troky 9433 -
h.2. | vysledok zaistenia urokov - -
h.3. | naklady na dane a poplatky 91 889 168 844
lll. | Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde 13 963 662 10 032 207
i Néklady na odplaty za sluZzby depozitéra 419 152 315052
e Néklady na odplatu za spravu fondu 4 857 998 3531096
k. | Naklady na audit uctovnej zavierky 20 766 20 931
A: | Zisk alebo strata fondu 8 665746 6165128
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POZNAMKY
ucétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2019
v eurach

A. VSeobecné informacie o fonde
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Nazov podielového fondu je Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. v skratenej podobe Prvy realitny
fond (dalej ,Fond“) . Povolenie na vytvorenie Fondu bolo udelené rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢. UDK-
056/2006/KISS zo dna 30.10.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 2.11.2006. Fond bol vytvoreny dia 20.11.2006.
Fond nemé pravnu subjektivitu a je vytvoreny na dobu neuréiti. Majetok v podielovom fonde je spoloénym majetkom
podielnikov podielového fondu.

Spravcovska spolo¢nost’

Spravcom podielového fondu je IAD Investments, sprav. spol., a.s. so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava,
ICO 17 330 254, ktora je zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |., oddiel Sa, viozka &. 182/B (dalej len
,Spravcovska spolognost™).

Spravcovska spolo¢nost vznikla 18.10.1991 ako investiéna spolo¢nost s obchodnym menom Agroinvest, i.a.s. a v roku 2000
sa v zmysle zakona &. 385/1999 Z.z. o kolektivnom investovani (dalej len ,Zakona") a na zaklade rozhodnutia Uradu pre
finanCny trh (ktorého funkcie prebrala od 1.1.2006 NBS) pretransformovala na spravcovsku spolognost. Spravcovska
spolo¢nost bola zaloZzena na dobu neur€itd. V roku 2002 spravcovska spoloénost zmenila obchodné meno na Investicna
a Dochodkova, sprav. spol., a.s. a v roku 2008 na IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Priamou materskou spoloénostou spravcovskej spolo¢nosti je spoloénost Pro Partners Holding, a.s., ktora je zéroven
materskou spoloénostou celej skupiny.

Webova stranka spravcovskej spolocnosti je www.iad.sk.

Hlavna ¢innost' spravcovskej spolo¢nosti

Hlavnym predmetom Cinnosti spravcovskej spolo¢nosti je:

spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov,

- vytvaranie a spravovanie Standardnych podielovych fondov a eurépskych Standardnych fondov,

- riadenie portfélia financnych nastrojov podra § 5 ods. 1 pism. a) az d) zakona ¢&. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch
a investiénych sluzbach a o zmene a doplineni niektorych zakonov (zékon o cennych papieroch) v zneni neskorSich
predpisov,

- investi¢né poradenstvo,

- Uschova a sprava podielovych listov vydavanych spravcovskymi spoloénostami a cennych papierov vydavanych
zahraninymi subjektmi kolektivneho investovania vratane drzitelskej spravy a suvisiacich sluzieb, najmé spravy
pefaznych prostriedkov a finan¢nych zabezpek,

- prijatie a postlpenie pokynov tykajlcich sa jedného alebo viacerych finannych nastrojov podia § 5 ods. 1 pism. a)

az d) zékona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych

zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov.
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Clenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31.12.2019

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Vladimir Bencz
Clenovia: Peter Lukaé, MBA

Mgr. Vladimir Bolek

Dozorna rada

Predseda: Ing. Rébert Bartek
Clenovia: Ing. Vanda Vranska
Ing. Miroslav Vester

Depozitar
Depozitarom Fondu je Ceskoslovenska obchodné banka, a.s., so sidlom Zizkova 11, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140.
Investicny profil fondu

Fond patri do kategérie Specialnych podielovych fondov nehnutelnosti. Zameranim investiénej politiky investovat majetok
Fondu najmé do realitnych aktiv — nehnutefnosti v oblasti byvania, administrativy, logistiky, obchodu a cestovného ruchu
formou priamych investicii, ako aj nepriamo prostrednictvom investicii do realitnych spoloénosti v tychto segmentoch
realitného trhu na Uzemi Elenskych krajin Eurdpskej unie, ostatnych krajin Eurépy, Spojenych Statov americkych (USA) a
Kanady (aktualne su to najmé rezidenéné objekty, logistické centrd, obchodné centra, kancelarske budovy, Sportové,
relaxaéné a ubytovacie zariadenia na zemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky a Madarska),. Investicie st orientované
stredne konzervativne. Fond investuje aj do finanCnych derivatov na ucel zabezpedenia voéi akciovému, Urokovému
a menovému riziku a na U¢el dosahovania vynosov.

Investi¢na stratégia fondu

Stratégia Fondu je orientovana na investovanie financnych prostriedkov predovietkym do prenajatych komerénych
nehnutefnosti strednej velkosti, administrativnych budov, investicii v ramci cestovného ruchu, regionélnych obchodnych
centier, logistickych a skladovacich parkov. Charakteristickym znakom riadenia majetku Fondu je aktivne vyhladévanie
nehnutefnosti, ktoré vykazuju znaky podhodnotenia alebo perspektivu budiceho rastu. Vyber konkrétnej nehnutelnosti a
regionu zavisi od predpokladaného buduceho vyvoja.

B. Pouzité uétovné zasady a ucétovné metddy
1) Zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 na principoch ¢asového rozlidenia
nakladov a vynosov a historickych cien, s vynimkou cennych papierov ocefiovanych realnou hodnotou.

Téato uctovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu nepretrzitého trvania Fondu (angl.: going concern).
Pouzita mena v zavierkach je Euro a vSetky zostatky su uvedené v eurach, pokial nie je uvedené inak.

Utovna zavierka Fondu k 31.decembru 2018 bola schvalena valnym zhromazdenim spravcovskej spolognosti diia
20.maja 2019.
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2) Uétovné zasady a uétovné metody pouzité pri zostavovani Giétovnej zavierky

Ugtovna jednotka uplatfiuje U¢tovné principy a postupy Uétovania v stlade so slovenskym zakonom o Gdtovnictve €.
431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007
¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznaovani poloziek u¢tovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu udajov uréenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove
a postupoch Uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a dopinkové ddchodkové fondy v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

a)  Urokové vynosy a trokové néklady

Urokové vynosy a Grokové naklady si Gétované do obdobia, s ktorym vecne a gasovo suvisia. V pripade vyplatenia
vynosovych drokov su tieto pripisané na uéet Fondu v zmysle zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v brutto vySke,
neoCistené o zrazkovu dan.

b)  Naklady na poplatky

Spravcovskej spoloénosti prindlezi za spravu Fondu odplata, ktora je vypoditana z priemernej roénej Gistej hodnoty objemu
majetku vo Fonde. Odplata Spravcovske] spolocnosti sa poCita a zahfiia do nakladov Fondu denne na zaklade aktualnej
Cistej hodnoty majetku vo Fonde pred zUétovanim odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon €innosti depozitara.
Spravcovské poplatky sU vykazané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplatu za spravu fondu®. Vypocet
spravcovského poplatku je uvedeny v Statite Fondu. Depozitar je povinny viest Fondu jeho bezny Géet v prislusnej mene a
kontrolovat, ¢i ¢innost Fondu a vypodet hodnoty podielovych listov je v stlade so Zakonom.

Depozitarovi za vykon ¢innosti prinaleZi odplata, ktora je dohodnutd v depozitarskej zmluve. Depozitar Gétuje podra
platného Statltu Fondu, ktory je dostupny na webovej stranke spravcovskej spolo¢nosti (www.iad.sk). Odplata za vykon
¢innosti depozitara za jeden kalendarny rok sa vypoCitava denne podfa aktualnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde pred
zUctovanim odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon &innosti depozitara.

Néaklady za sluzby depozitara su vykézané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplaty za sluzby depozitara“.
Na tarchu majetku vo Fonde sa U¢tuju:

o poplatky realitnym kancelariam a spoloénostiam, ktorych sluzby Spravcovska spolo¢nost vyuziva pri nadobudnuti,
sprave a predaji majetku Fondu;

e odmeny znalcom za ocefiovanie nehnutefnosti a majetkovych podielov v realitnych spoloénostiach;

e spravne poplatky uhradzané katastru nehnutefnosti; poplatky uhradzané obdobnému registru nehnutelnosti, ak ide o
nehnutelnost v zahranici;

e poplatky za preverenie vhodnosti modelov pouzitych na ocenenie nehnutelnosti a realitnych spolocnosti na uzemi
&lenskych krajin Eurépy (okrem Slovenskej republiky), ostatnych krajin Eurépy (okrem Ceskej republiky), USA a
Kanady, ktoré sa nadobudaji alebo nachadzaju v majetku v Fonde; v pripade ocenenia nehnutelnosti a realitnych
spolo¢nosti poplatky za preverenie vhodnosti modelov pouzitych na ocenenie nehnutelnosti a realitnych spolo¢nosti na
tzemi ¢lenskych krajin Europy (okrem Slovenskej republiky), ostatnych krajin Europy (okrem Ceskej republiky), USA a
Kanady kvalifikovanym odhadom poplatky za preverenie jeho spdsobilosti, odbornosti a spdsobu uskutoénenia;
poplatky za overenie nadobudnutia vlastnickeho prava Fondu k nehnutelnostiam a realitnym spoloénostiam
poistenie nehnutelnosti a poistnych rizik spojenych s vlastnictvom a prevadzkou nehnutelnosti

e poplatky regulovanému trhu, subjektom zabezpecujucim vyrovnanie obchodov s cennymi papiermi, bankadm a
obchodnikom s cennymi papiermi, poplatky za Uschovu a spravu zahraninych cennych papierov, poplatky za vedenie
bankovych U¢tov a prevody finanénych prostriedkov, poplatky centralnemu depozitarovi alebo Elenovi centralneho
depozitara a subjektu so sidlom mimo Gzemia Slovenskej republiky s obdobnym predmetom ¢innosti.

Naklady na poplatky su zuétované do obdobia, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia, v sulade s prislusnym Statutom Fondu.
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¢)  Zrézkova darni z prijmu

Od 1. aprila 2007 je Fond povinny odvadzat za podielnika dari z Eistého vynosu, ktory predstavuje rozdiel medzi vyplatenou
sumou pri vrateni podielového listu a vkladom podielnika, ktorym je predajné cena podielového listu pri jeho vydani. ZraZzku
dane je Fond povinny vykonat pri vyplate, poukézani alebo pri pripisani thrady v prospech podielnika, a to vo vyske 19% z
Cistého vynosu. Pri vyplateni (vrateni) podielového listu sa vykond zrdzka dane z kladného rozdielu medzi vkladom
podielnika, ktorym je predajna cena podielového listu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumou.

Fond je povinny zrazenU daf odviest spravcovi dane najneskor do pétnasteho dna kazdého mesiaca za predchadzajici
kalendarny mesiac.

d)  Dari z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou (§ 5 ods. 2 Zakona), teda nie je ani dafiovnikom dane z prijmov v zmysle zakona
€. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Dariové naklady mdzu Fondu vzniknut aplikaciou dafovych zakonov inych krajin na
pripadné vynosy plyntce z ich Uzemia.

e) Vydévanie a vyplacanie podielovych listov

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj’) sa urci ako sucin aktudlnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty
majetku a poctu podielov v obehu k pracovnému dfiu) a poctu vydavanych podielov podielového listu. Hodnota podielového
listu pri redemacii sa uréi ako sucin aktudlnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty majetku a poctu podielov v obehu
k pracovnému driu) a po¢tu redemovanych podielov podielového listu.

V sulade so Statitom Fondu je spravcovska spolognost povinna vyplatit' podielovy list podielnikovi bez zbytoéného odkladu
po doruceni pokynu na redemaciu. V suvahe su podiely podielnikov vykazané v polozke ,Podielové listy“ vo viastnom imani.

f)  Dalsie informéacie o pouzitych Gétovnych zasadéch a tctovnych metédach

V zmysle Zakona $tatit Fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku vo Fonde zahrnutim do aktuélnej ceny uz
vydanych podielovych listov.

3) Nové uctovné zasady a nové Uctovné metoddy pouzité pri zostavovani Giétovnej zavierky

Pri zostavovani uétovnej zavierky neboli pouZité Ziadne nové Uctovné zé&sady alebo metddy, ktoré by mali vplyv na
hospodarsky vysledok, resp. &isty majetok Fondu. Udaje v Poznamkach Gétovnej zavierky su vykazané na zaklade
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2016 ¢. MF/017857/2016-74 (oznamenie €. 384/2016
Z.2.), ktoré nadobudlo u¢innost 30. decembra 2016.

4) Ocenovanie majetku a zavazkov, metddy pouzité pri urceni redinych hodnét majetku a zavazkov, cudzich mien
a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na menu euro

a)  Majetok ocefiovany realnou hodnotou

Reélna hodnota je cena, ktoré by sa ziskala za predaj majetku alebo ktora by bola zaplatena za prevod zavézku pri beznej
transakcii medzi u¢astnikmi trhu ku diiu ocenenia.

Redlna hodnota majetku sa ur€i ako trhova cena, ak pre prislusny majetok existuje aktivny trh. Ocenenie majetku
ocefovaného realnou hodnotou sa neupravuje o znizenie jeho hodnoty, pretoze ocenenie redlnou hodnotou v sebe zahffia
spolu s inymi Einitelmi aj Cinitel znizenia hodnoty.

Ak pre prislusny majetok neexistuje aktivny trh, redina hodnota tohto majetku sa urci kvalifikovanym odhadom, ako rozdiel
suCasnej hodnoty odhadovanych buducich pefiaZznych prijmov a si¢asnej hodnoty odhadovanych budlcich pefiaznych
vydavkov z majetku (dalej len ,suCasna hodnota Eistych pefiaznych prijmov®), s vynimkou pefiaznych tokov z likvidacie
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majetku. Pri odhade buducich pefiaznych prijmov a pefiaznych vydavkov z majetku sa vychadza z jeho bezného pouzitia za
beznych podmienok a okolnosti v danom &ase a na danom mieste za predpokladu beznej vnitornej miery névratnosti
kapitalu bezného kupujiceho. Pri diskontovani pefiaznych tokov sa pouZzije vhodna urokové miera v zavislosti od druhu
majetku, Ucelu jeho pouzitia, neistoty odhadovanych pefiaznych tokov o ich hodnote alebo Case, splatnosti pefiaznych tokov
a meny, v ktorej su pefiazné toky ocenené.

Pri vypoCte sUcasnej hodnoty Cistych pefaznych prijmov sa Cisté pefiazné prijmy diskontuju Urokovou mierou, ktora
vyjadruje bezné trhové ohodnotenie ¢asovej hodnoty pefiaznych prostriedkov a rizik vlastnych uréitému druhu majetku. Tato
Urokova miera nezohladriuje rizika, o ktoré bola upravena hodnota odhadovanych buducich Cistych pefiaznych prijmov.
Urokova miera, ktora vyjadruje bezné trhové ohodnotenie Gasovej hodnoty pefiazi a rizik viastnych uréitému druhu majetku,
je miera navratnosti investicie, ktoru by investor poZadoval, ak by jeho investicia vytvarala penazny tok s hodnotou,
splatnostami a rizikami obdobné tomu, o ktorom U¢tovna jednotka oCakava, ze ho ziska z uréitého majetku. Tato Urokova
miera sa odhaduje z miery obsiahnutej v beznych trhovych obchodoch s podobnymi druhmi majetku alebo skupinami
majetku podobného zlozenia. Ak tdto Urokovu mieru trh netvori, pouzije sa jej vhodna nahrada, ktorej U¢elom je odhadnut
trhové ohodnotenie ¢asovej hodnoty pefiazi pre obdobia do skon€enia Zivotnosti uréitého majetku a trhové ohodnotenie rizik,
Ze buduci &isty pefiazny tok sa bude odliSovat v hodnotach a splatnostiach od odhadovaného pefiazného toku.

b)  Cenné papiere

Cenné papiere zauctované v majetku Fondu k 31. decembru 2019 a 31. decembru 2018 boli zakipené s umyslom
dosahovania zisku z cenovych rozdielov, dividend z podielovych fondov alebo vynosov z kupénov.

O cennom papieri sa prvotne Uctuje v oceneni jeho realnou hodnotou. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktoru sa obstaral a jeho
redlnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo néklad. Ak ide o dlhopisy s kuponmi, tak sa ich ocenenie odo diia vyrovnania
nakupu do diia vyrovnania predaja, alebo diia ich splatnosti, postupne zvySuje o dosahovany urokovy vynos z kupénu
uréeny v emisnych podmienkach do drfia vyplaty kuponu. Po vyplateni kuponu sa hodnota dlhopisu zniZuje o vyplateny
kupon.

Cenné papiere v majetku Fondu sa ku dfiu ocenenia ocefuju realnou hodnotou. Zmeny reélnej hodnoty z ocenenia cennych
papierov sa U¢tuju na Ugtoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi alebo na U¢toch Naklady na operacie s cennymi
papiermi. Za U¢elom jednotného ocefovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS ¢&. 13/2011 o spbsobe urCenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom $peciainom
podielovom fonde a spdsobe vypodtu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa
vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona &. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani, su vytvorené pravidla
ocenfovania cennych papierov, nastrojov pefiazného trhu a derivatov.

Na urCenie hodnoty cenného papiera, s ktorym sa obchoduje na zahrani€hom regulovanom verejnom trhu s cennymi
papiermi, sa pouZiva zavereény kurz cenného papiera, ktory organizator zahrani¢ného regulovaného verejného trhu
s cennymi papiermi vyhlasi v obchodny ded, ku ktorému sa hodnota cenného papiera uréuje a ktory zverejnila agentura
Bloomberg.

V pripade, ak pre cenny papier neexistuje zavere¢ny kurz, cenné papiere su ocefiované v sulade s Opatrenim NBS ¢.
13/2011, teda teoretickou cenou podfa priloh 1 az 16 tohto opatrenia.

¢) Majetkové Ucasti v realitnych spolo¢nostiach

Hodnota majetkovej UCasti v realitnej spolo¢nosti pri jej nadobudnuti do majetku vo Fonde sa uréi si&inom podielu
majetkovej Ucasti v realitnej spolocnosti a hodnoty vlastného imania realitnej spolo¢nosti uvedenej v poslednej uctovnej
zavierke realitnej spoloénosti, upravenej o hodnotu nehnutelného majetku v majetku realitnej spolo¢nosti, pricom sa pouziju
Uctovné zavierky realitnej spoloCnosti nie starSie ako jeden mesiac a uréenie hodnoty nehnutefného majetku v realitnej
spoloCnosti nie starsie ako Sest mesiacov vykonané znaleckym posudkom vyhotovenym nezavislym znalcom.
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Nezavislého ocefiovatela a znalca, ktori uréuju hodnotu nehnutefnosti v majetku v realitnej spoloénosti, ur€uje spravca po
dohode s depozitdrom. Odmenovanie znalcov a nezavislych ocefovatelov sa riadi vyhlaSkou Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timocnikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny realnej hodnoty z ocenenia podielov v realitnych spoloénostiach sa uctuju na ucte Zisky z ocenenia podielov v
realitnych spoloénostiach a Straty z ocenenia podielov v realitnych spoloénostiach a vykazuju sa v riadku €.4 vykazu ziskov
a strat ,Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach®.

d) Informacie o spdsobe prepoctov cudzej meny na menu EUR

Finan¢ny majetok a zavézky, ktorych obstaravacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepoCitava na eura prislusnym
kurzom Eurdpskej centralnej banky (,ECB®). Operéacie vyjadrené v cudzej mene sa prepo€itavaju na eura podla aktuélneho
kurzu ECB. Ku diiu zavierky sa zostatky utov v cudzej mene prepocitaji podla kurzu ECB platného ku du, ku ktorému sa
uctovnd zavierka zostavuje. Realizované a nerealizované kurzové zisky alebo straty z operacii v cudzej mene, alebo z
prepoCtu majetku a zavézkov v cudzej mene, su vykazané vo vykaze ziskov a strat ako ,Zisk/strata z operacii s devizami®.

e) Periazné prostriedky a ekvivalenty periaznych prostriedkov

Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov (pefiazné prostriedky v hotovosti, pefiazné prostriedky v banke
splatné na poZiadanie, vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin, Uvery poskytnuté bankdm na jeden der, $tatne
pokladni¢né poukazky a pokladnicné poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa Uctuju v nominalnych
hodnotach. ZniZzenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

) Pohladéavky, avery a zavézky

Kratkodobé pohladévky predstavuju najmé prostriedky na vkladovych détoch splatnych nad 24 hodin a G¢tuju sa
v nominalnych hodnotach. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Casové rozligenie trokovych vynosov je
sucastou Uctovnej hodnoty tychto pohladévok.

Zavazky a prijaté Uvery sa pri ich vzniku ocefiuju menovitou hodnotou. Z&vézky a prijaté Gvery sa pri ich prevzati ocefiujd
obstaravacou cenou. Vzniknuté drokové naklady vztahujuce sa k zdvézkom a prijatym Gverom su ku datumu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovnd zavierka, vykazované spoloéne s tymito zavazkami a prijatymi Gvermi.

Na zaklade Statutu Fondu, podielovy list mozno vydat az po uhradeni jeho predajnej ceny, ¢im Fondu v momente prijatia
platby od podielnika vznika zavazok voli podielnikom za prijaté preddavky, ktoré sa zG&tuju po vydani podielovych listov.
Prijaté preddavky sa vykazuju na strane pasiv sivahy ako Ostatné zavazky (riadok €. 8).

5) Uréenie dita uskutoénenia uc¢tovného pripadu

Den uskutoénenia uctovného pripadu kupy alebo predaja cenného papiera je defi dohodnutia kupy/predaja, ak dohodnuta
doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim obchodu nie je dihSia ako obvykla doba na vyrovnanie obchodov
podla beznych obchodnych zvyklosti na prisluSnom trhu. Ak je tato doba dihSia, dfiom uskuto&nenia Uétovného pripadu je
prvy defi lehoty, pogas ktorej ma byt obchod podia dohody vyrovnany.

Dalej je dfiom Gctovného pripadu defi vykonania platby, defi z(étovania prikazu bankou, defi pripisania pefiaznych
prostriedkov, defi, v ktorom ddjde k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo k zaniku, k zisteniu $kody, manka,
schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri G¢tovnej jednotky, a k dalSim skutoCnostiam, ktoré su predmetom Uétovnictva a
ktoré nastali, pripadne o ktorych su k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skuto€nosti dokumentuju.

6) Stratégia a zasady zaist'ovania

Fond nemé zadefinovanu stratégiu a zasady zaistovania.
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7) Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou

Majetok, ktory sa neocefiuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zistuje sa, Ci je
oddvodnené predpokladat, Zze doslo k zniZeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku odévodneny,
odhaduje sa hodnota jeho zniZenia. O odhadnutd hodnotu znizenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie. Predpoklad
znizenia hodnoty majetku je oddvodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spolo¢nostou na Uéet Fondu nastala
skuto¢nost alebo viac skutoCnosti, alebo sa udiala udalost alebo viac udalosti, ktoré zapricifiuju znizenie odhadu buducich
pefiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani tohto majetku.

Spravcovska spolognost na identifikdciu majetku so znizenou hodnotou sleduje ratingy, vyvoj trhu, vystupy z risk
management kontrol, smernice a Opatrenia NBS.

8) Zasady a postupy vypoétu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv
a)  ZniZenie hodnoty majetku

Pri odhade zniZenia hodnoty finanéného majetku sa postupuje tak, Ze sa porovna Uctovnd hodnota majetku
s pravdepodobnym pefiaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného pefazného toku nizSia ako dohodnuta
hodnota pefiazného toku, alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie pefazného toku pravdepodobné neskédr ako bolo
dohodnuté, hodnota majetku sa zniZzi. ZniZenie hodnoty majetku sa rovna rozdielu medzi si¢asnou hodnotou dohodnutého
pefazného toku z majetku a su¢asnou hodnotou pravdepodobného pefiazného toku z majetku. V pripade zniZenia hodnoty
sa toto udtuje cez vykaz ziskov a strat

b)  Zésady pre tvorbu rezerv

Rezerva sa tvori, ak je pravdepodobné, Ze Fond méa zavazok alebo int povinnost, ktora je vysledkom minulych udalosti,
ktora mdze mat neistd vySku alebo splatnost, pricom konkrétny veritel alebo opravnena osoba nemusia byt zname. Rezerva
sa tvori, ak pravdepodobnost Ubytku zdrojov zahfiajlcich ekonomické Uzitky, ktory bude nutny na splnenie povinnosti, je
vacsia ako 50 % a je mozné vykonat' spolahlivy odhad tohto Ubytku.
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C. Prehl'ad o penaznych tokoch
Ozna- Besné Gé . Bezprostredne
¢enie Polozka ezne u°t.° vne predchadzajiice
obdobie Ty P :
uctovné obdobie
X | Penazny tok z prevadzkovej innosti X X
1. | Vynosy z Urokov, odplét a provizii (+) 2362 394 2003 209
2. | Zmena stavu pohladavok z urokov, odplat a provizii (+/-) (160 739) (1245 301)
3. | Naklady na troky, odplaty a provizie (-) (5376 499) (4 025 508)
4. | Zmena stavu zavézkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) 547 480 1203 205
5. | Vynosy z dividend (+) 107 421 130 635
6. | Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - 32 265
7 Obra’t s?rany C_r usporigdacjch uctov obchodovania s finan€nymi nastrojmi, 2 667 346 5783 128
drahymi kovmi a komoditami (+)
8 Zmena stavu pohladdvok za predané finanéné nastroje, drahé kovy
" | akomodity (+/-)
9. Sbra,t strany Dt analy,tickych Uétov prvotného zauétovania uctov FN, (2831 624) (24 276 478)
rahych kovov a komodit (-)
10 Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov
" | akomodit (+)
11. | Vynos z odpisanych pohladavok (+)
12. | Naklady na dodavatelov (-)
13. | Zmena stavu zavazkov voci dodavatelom (+) -
14. | Naklady na zrazkov( dan z prijmov (-) - (12 288)
15. | Zavazok na zrazkovu dan z prijmov (+) 4 848 6218
I. | Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ginnosti (2 679 373) (20 400 915)
X | Penazny tok z investinej €innosti X X
16. | ZniZenie/ zvySenie istin poskytnutych uverov a vkladov (+/-) (3 443 845) (13 165 908)
17. | Obrat strany Dt zvézkov z obstarania podielov na podnikoch (-) - -
18. | Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na podnikoch (+) - -
IIl. | Cisty penazny tok z investiénej &innosti (3 443 845) (13 165 908)
X | Penazny tok z finan€nej innosti X X
19. Emitpv?né ,podielow"av Iisty - preddavky na emitovanie PL/prispevky 77 453 662 58 583 375
sporitelov/prispevky U¢astnikov (+)
20. | Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), (30 944 199) (28 028 818)
Zmena stavu zavazkov z vystupov zfondu a zavazkov za vrétené PL/
21 pohladavok z prestupov do fondu (+/-) 15522 (370 000)
22. | Dedi&stva (-)
23. | Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedicstiev (+/-) - -
24. | Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 1000 439 760
25. | ZvySenielzniZenie prijatych Uverov (+/-) - -
26. | Naklady na droky za uvery (-)
27. | Zmena stavu zavézkov za Uroky za Uvery (+/-) - -
lIIl. | Cisty pefiazny tok z finangnej &innosti 46 525 985 30 624 317
v Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky v cudzej
mene
V. | Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov |+I1.+IIl.+IV. 40402 767 (2 942 506)
VI. | Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na zagiatku uctovného obdobia 30 352 306 33294 812
VII. | Penfazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci u¢tovného obdobia VI.+V. 70 755 073 30 352 306
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Pre UcCely zostavenia prehladu o pefiaznych tokoch sa do riadku pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty zahrnuli;

Ozna- ) ,Bveiné, Bezpro'strefi,ne
Eenie Polozka ucétovné predchadzajice
obdobie uctovné obdobie
1. Pefiazné prostriedky splatné na poZiadanie 49534 923 29 648 879
2. Vklady v bankach do 24 hodin - -
Krat’kod(.)be pghlada\{ky voéi bankdm so splatnostou dihSou ako 24 21220 150 703 427
3. hodin, t.j. terminované vklady v banke
Spolu 70 755 073 30 352 306

Pre ucely zostavenia prehlfadu o pefiaznych tokoch fond zaraduje k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom aj
kratkodobé pohladavky voli bankdm so splatnostou dihSou ako 24 hodin, t,. terminované vklady v banke s dohodnutou
dobou splatnosti do 3 mesiacov, nakolko obsahova napli prehladu o pefiaznych tokoch nezahffia iné rozdelenie.

D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku fondu

Ozna- Bezné Bezprostredne
Eenie Polozka uctovné predchadzajlce
obdobie uctovné obdobie
a b 1 2
I Cisty majetok na zaéiatku obdobia 186 449 016 149729 331
a) poCet podielov/ddchodkovych  jednotiek/doplnkovych  ddchodkovych | 2 672 987 108 2228 937 338
jednotiek
b) hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej doplnkove; 0,069753 0,067175
ddchodkovej jednotky
1 Upisané podielové listy/prispevky do déchodkovych fondov/prispevky do | 77 453 662 58 583 375
' doplnkovych déchodkovych fondov
2. | Zisk alebo strata fondu 8665 746 6165128
3. | VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu
4. | Vyplata vynosov podielnikom
5 Odpisanie dochodkovych jednotiek/dopinkovych ddchodkovych jednotiek
" | za spravu déchodkového fondu/dopinkového dochodkového fondu
6 Vratené podielové listy/prevedené ddchodkové jednotky/ prevedené | (30 944 199) (28 028 818)
" | avyplatené dopinkové déchodkové jednotky
1. Narast/pokles ¢istého majetku 55175209 36719685
A. | Cisty majetok na konci obdobia 241624 226 186 449 016
a) poCet podielov/déchodkovych jednotiek/ doplnkovych déchodkovych | 3 330 442 505 2672987 108
jednotiek
hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/ jednej doplnkove; 0,072550 0,069753

ddchodkovej jednotky
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E. Poznamky k polozkam stivahy a k polozkam vykazu ziskov a strat
Suvaha fondu
Aktiva
Cislo . i . e Bené Gétovng |  Dozprostredne
- 2.1. Podiely v realitnych spolo¢nostiach . predchadzajuce
riadku obdobie | 3etovné obdobie
1. Podiely v realitnych spolo¢nostiach 111 288 981 101 567 823
1.1. nezalozené 111 288 981 101 567 823
1.2. zalozené - -
Spolu 111 288 981 101 567 823
Cislo | 2.II. Podiely v realitnych spoloénostiach podFa mien, v ktorych Bezné Gétovné Bezpro’strefi,n ¢
riadku | sl ocenené obdobie p vredch’a dzajucfa
uétovné obdobie
1. EUR 111 288 981 101 567 823
2. usb - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
1. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 111 288 981 101 567 823
Cislo | 6.1 Pohladavky vodi realitnym spoloénostiam podra Bezné uctovné Bezpro’strev_:i'n y
riadku | dohodnutej doby splatnosti obdobie pr edch? dzajucg
ucétovné obdobie
1 Do jedného mesiaca - -
2 Do troch mesiacov - -
3 Do Siestich mesiacov - -
4 Do jedného roku - 355 538
5 Do dvoch rokov - -
6 Do piatich rokov 243 345 230 345
7 Nad pét rokov 38 086 167 35824 444
Spolu 38 329 512 36 410 327
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Cislo | 6.1l Pohladavky voéi realitnym spoloénostiam podra Bezné Gétovné Be‘szLo’streglp y
riadku | zostatkovej doby splatnosti obdobie predcha dzajuc_e
uétovné ohdobie
1 Do jedného mesiaca - -
2 Do troch mesiacov - -
3 Do Siestich mesiacov - -
4 Do jedného roku 243 345 355538
5 Do dvoch rokov - 230 345
6 Do piatich rokov - -
7 Nad péat rokov 38086 167 35824 444
Spolu 38 329 512 36 410 327
Cislo Beiné uttovng |  DezProstredne
- 7.1. Podielové listy ) predchadzajice
riadku obdobie oy . )
uétovné ohdobie
1. PL otvorenych podielovych fondov 8 099 863 5037 461
1.1. nezaloZené 8 099 863 5037 461
1.2. zalozené v repoobchodoch - -
1.3. zalozené - -
2. PL ostatné - -
2.1. nezalozené - -
2.2. zaloZené v repoobchodoch - -
2.3. zalozené - -
Spolu 8 099 863 5037 461
Gislo o . Bené Gétovng |  DezProstredne
. 7.1l. Podielové listy podla mien, v ktorych st ocenené . predchadzajice
riadku obdobie oy . .
ucétovné obdobie
1. EUR 4493 437 1702835
2. uSbD - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzZK 3 606 426 3 334 626
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 8 099 863 5037 461
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Riadok ¢. 8 a) Savahy (Dlhopisy bez kupdnov) obsahuje k 31.12.2019 zmenku spolo¢nosti Sibamac a.s. v hodnote
1309 777 EUR (k 31.12.2018: 1 561 274EUR), nakolko obsahova naplf stvahy nezahffa iné rozdelenie. Zmenka nie je

zahrnuta v tabulkach uvedenych nizsie.

Cislo | 8.I. EUR Dihopisy ocefiované RH podFa dohodnutej doby Bezné Gétovné Bezp?,s"ef’f'e
riadku | splatnosti obdobie P vredc a dzajuc.e
uctovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov -
3. Do Siestich mesiacov -
4. Do jedného roku - -
5. Do dvoch rokov - 400 945
6. Do piatich rokov 6 680 977 6 167 899
7. Nad pét rokov 201 946 -
Spolu 6882 923 6 568 844
Gislo | 8.1l EUR Dlhopisy ocefiované RH podFa zostatkovej doby Beiné uétovné |  Dozprostredne
riadku | splatnosti obdobie pr edch,a dzajucg
uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 508 842 202 428
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - 400 945
4. Do jedného roku 707 897 -
5. Do dvoch rokov 5464 238 1216 656
6. Do piatich rokov - 4748 815
7. Nad pét rokov 201 946 -
Spolu 6882923 6 568 844
Cislo . Beiné uétovne |  ezprostredne
: 8.1ll. EUR DIhopisy ocefiované RH . predchadzajice
riadku obdobie oy . .
uctovné obdobie
a. bez kuponov 1309 777 1561274
a.l. nezalozené 1309 777 1561274
a.2. zalozené v repoobchodoch - -
a.3. | zaloZené - -
b. s kuponmi 6 882 923 6 568 844
b.1. | nezaloZené 6 882 923 6 568 844
b.2. zalozené v repoobchodoch - -
b.3. zalozené - -
Spolu 8192700 8130118
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Cislo | 9.. Kratkodobé pohFadavky voéi bankam podFa dohodnutej doby Bené Gétovng | DezProstredne
. . . predchadzajice
riadku | splatnosti obdobie oy X .
uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 1218 451 703 427
2. Do troch mesiacov 20 001 699 -
3. Do Siestich mesiacov 2008 021 -
4. Do jedného roku 5632 698 6116 059
Spolu 28 860 869 6819 486
Cislo | 9.II. Kratkodobé pohfadavky voéi bankam podra zostatkovej doby Bezné uctovné Bezpro§tred_|je
. ) . predchadzajuce
riadku | splatnosti obdobie ,, . ;
uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca 17 220 150 703 427
2. Do troch mesiacov 4000 000 -
3. Do Siestich mesiacov 5637705 3614 958
4. Do jedného roku 2003014 2501101
Spolu 28 860 869 6819 486
FISIO 9.lll. Kratkodobé pohladavky voci bankam podra zostatkovej doby Bezné uctovné Bezpro’strefiln €
riadku . | . predchadzajice
splatnosti — znizenie hodnoty obdobie y X .
uétovné obdobie
1. Hruba hodnota pohladavok 28 860 869 6819 486
. Znizenie hodnoty - -
3. Cista hodnota pohladévok 28 860 869 6819 486
Spolu 28 860 869 6819 486
Cislo Beiné Gitovns | BezProstredne
riadku | 10. EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov ) predchadzajice
obdobie y X .
uétovné obdobie
1. Bezné ucty 49 461 378 29602 152
2. Poskytnuté Uvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a vklady splatné
na poZiadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii
4, Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisticet - stvaha 49 461 378 29 602 152
5. Uverové linky na okamzZité erpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 49 461 378 29 602 152
Cislo Beiné itovns | BezProstredne
riadku | 10. CZK Pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov ) predchadzajice
obdobie Sy y )
uétovné obdobie
1. Bezné ucty 73 545 43 975
2. Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie a do 24 hodin a vklady splatné - -
na poziadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v rdmci spotovych operacii
4, Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisﬂéet - slivaha 73 545 43 975
5. Uverové linky na okamzité erpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 73 545 43 975
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Cislo Beiné utovng | Cozprostredne
- 13. Ostatny majetok . predchadzajiice
riadku obdobie y . .
uctovné obdobie
1. FA — Projekt ROSUM 160 739 -
2. Znizenie ZI - Nova Nitra Il 1250 000 1250 000
Spolu 1410739 1250 000
Pasiva
Cislo Beiné utovné | Cozprostredne
- 1. Kratkodobé uvery . predchadzajiice
riadku obdobie >y . .
ucétovné obdobie
1. Kratkodobé uvery 1109 433
Spolu 1109 433
Cislo Beiné utovng | Cozprostredne
- 2. Zavézky z vratenia podielov ) predchadzajice
riadku obdobie Ty . .
ucétovné obdobie
1. Zavézky z vratenia podielov 118 141 102618
Spolu 118 141 102 618
“. v 2 oax . Bezprostredne
Cislo o . . , . Bezné Gétovné A
- 5. Zavazky voci spravcovskej spoloénosti ) predchadzajice
riadku obdobie Ty . .
ucétovné obdobie
1. Zavazky voCi sprav. spol. - sprava fondu 381 303 285037
2. Zavazky voCi sprav. spol. - poplatky 107 592 96 613
Spolu 488 895 381 650
Gislo Bené Gétovn | DezProstredne
. 8. Ostatné zavazky . predchadzajice
riadku obdobie y . .
uétovné obdobie
1. Zavazky voti depozitarovi 40 672 30 404
2. Zavazky voCi podielnikom - prijaté preddavky 796 201 795 201
3. Zavazky - zrazkova dan 19323 14 475
4. Zavazky - auditor 20 696 10 334
5. Zavazky - dodévatelia - -
6. Zavazky - ostatné 1500 000 1080 396
Spolu 2376 892 1930 810
Vykaz ziskov a strat
Cislo Bezné ictovng | Dozprosiedne
riadku | 1.b. Iné Groky obdobie predchaczajuct
uctovné obdobie
1. Bezné ucty 8 7
2. Reverzné repoobchody - -
3. Vklady v bankach 41 881 23108
4. Dlhové cenné papiere 339 995 397 851
5. P6zicky obchodnym spolo¢nostiam 1981050 1582 243
Spolu 2362934 2003 209
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Cislo . . Beiné Gétovng | Dezprostredne
- 3.1. Vynosy z podielovych listov . predchadzajice
riadku obdobie oy X .
uctovné obdobie
1. Otvorené podielové fondy 107 420 130 635
2. Uzatvorené podielové fondy - -
3. | Speciélne podielové fondy -
4. | Specialne podielové fondy nehnutelnosti - -
Spolu 107 420 130 635
Cislo Beiné Gétovng | Dozprostredne
. 3.1l Vynosy z podielovych listov podfa mien . predchadzajlice
riadku obdobie oy . .
uctovné obdobie
1. EUR 107 420 130 635
2. uSb - -
3. JPY
4. CHF
5. GBP
6. SEK
7. CZK
8. HUF
9. PLN
10. | CAD
11. | AUD
12. | Ostatné meny - -
Spolu 107 420 130 635
Gislo Befné Gétovng | Dezprostredne
: 4.1. Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach ) predchadzajice
riadku obdobie s X .
ucétovné obdobie
1. EUR 11271072 8011832
Spolu 11271 072 8011832
Gislo Beiné Gétovng | Dozprostredne
- 6./c. Zisk/strata z cennych papierov . predchadzajice
riadku obdobie y X .
ucétovné obdobie
1. Akcie
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. DIhodobé dihové cenné papiere (4 256) (74 094)
4. Podielové listy 233 895 203 296
5. Fond 27 284 (46 320)
6. Zmenka 5 924 -
Spolu 262 847 82 882
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Cislo . Beiné uttovns | DezProstredne
: 7./d. Cisty zisk/strata z deviz ] predchadzajlice
riadku obdobie oy X .
uctovné obdobie
1. EUR
2. usD
3. JPY
4. CHF
5. GBP
6. SEK - -
1. CzZK 41672 (27 610)
8. HUF - (100)
9. PLN -
10. | CAD
11. | AUD
12. | Ostatné meny - -
Spolu 41672 (27 710)
Cislo Beiné uttovns | DezProstredne
: 8./e.l. Zisk/strata z predaja iného majetku ) predchadzajiice
riadku obdobie s . :
ucétovné obdobie
2 Zisk/(strata) z predaja iného majetku 21120 2076
Spolu 21120 2076
Cislo Beiné uttovns | DezProstredne
: f. Transakéné poplatky ) predchadzajiice
riadku obdobie Ty X :
ucétovné obdobie
1. Transakcie 2081 1873
Spolu 2081 1873
. Bené uétovng | Cezprostredne
Cislo | h. Naklady na financovanie fondu . predchadzajice
: obdobie Ty X :
riadku ucétovné obdobie
h.1. | Naklady na Uroky 9433
h.2. | Nakupované vykony 76 501 -
h.3. | naklady na dane a poplatky 15 388 168 844
Spolu 101 322 168 844
. sz orx . Bezprostredne
9'3|° Naklady na Bezne uctp vhe predchadzajice
riadku obdobie vy . .
uctovné obdobie
h. Néklady na odplaty za sluzby depozitara 419 152 315052
i. odplatu za spravu fondu 4 857 998 3531096
e naklady na audit U¢tovnej zavierky 20 766 20931

20
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F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (Podstivaha)

. . Bezné uctovné Bezpro,strefi’n y
Oznacenie Polozka . predchadzajuce
obdobie oy . .
Uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné aktiva X X
1. Prava na vypoZiCanie pefiaznych prostriedkov - -
2. Pohladavky zo spotovych obchodov - -
3. Pohladavky z terminovanych obchodov - -
4. Pohladavky z eurépskych opcii - -
5. Pohladavky z americkych opcii - -
6. Pohladavky z bankovych zaruk - -
7. Pohladavky z ruéenia - -
8. Pohladavky zo zaloZnych prév - -
9. Cenné papiere nadobudnuté zabezpe€ovacim prevodom prava - -
10. Préva k cudzim veciam a prdvam - -
1. Hodnoty odovzdané do uschovy a na uloZenie - -
12. Hodnoty odovzdané do spravy - -
13. Hodnoty v evidencii - -
Iné aktiva spolu - -
F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (Podstivaha)
- , Beiné uctovne | Dezprostredne
Oznadenie Polozka . predchadzajice
obdobie oy , )
uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné pasiva X X
1. Zavézky na pozianie peniaznych prostriedkov - -
2. Zavazky zo spotovych obchodov - -
3. Zavézky z terminovanych obchodov - -
4. Zavazky z eurdpskych opcii - -
5. Zavézky z americkych opcii - -
6. Zavazky z ruCenia - -
7. Zavazky zo zaloznych prav a zalohov - -
8. Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom prava - -
9. Prava inych k veciam a pravam fondu - -
10. Hodnoty prevzaté do spravy - -
1. Zavazky v evidencii 623 324 654 849
Iné pasiva spolu 623 324 654 849

Fond k 31.12.2019 eviduje podmienené zavazky sUvisiace s prevodom podielov spoloCnosti Soltex a.s., odhadnuté
v maximalnej vySke 623 324 EUR (2018: 654 849 EUR). Odhad podmienenych zavazkov obsahuje mozné buduce
dorubenie zrazkovej dane z vyplat nerozdeleného zisku a z urokov v rokoch 2013 — 2015 a zaistenie dane pri prevode

podielu spolocnosti Soltex zo spravcovskej spolocnosti na ZFP Investments, investiéni spole¢nost, a.s.

G. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Svetova zdravotnicka organizacia 11. marca 2020 vyhlasila prepuknutie koronavirusu za pandémiu a slovenska vlada
vyhlasila 16. marca 2020 nudzovy stav. V reakcii na potencialne vazne ohrozenie, ktoré predstavuje COVID - 19 pre verejné
zdravie, slovenské vladne organy prijali opatrenia, ktoré zabrania prepuknutiu choroby, vratane zavedenia obmedzeni
tykajucich sa cezhraniéného pohybu 0séb, obmedzeni vstupu na zahraniénych navstevnikov a ,blokovania“ urcitych odvetvi,
az do dalSieho rozvoja. Spravcovskad spolocnost pdsobi v sektore, ktory nebol vypuknutim COVID- 19  vyznamne
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ovplyvneny a za poslednych niekolko tyzdiov spravcovska spolo¢nost realizovala relativne stabilny alebo dokonca do¢asne
rastuci prijem novych investicii a jej ¢innost nebola prerusena.

Spravcovska spolocnost ma aktualne dost finanénych prostriedkov na svoju prevadzku, pricom medzi¢asom doSlo na
kapitalovych trhoch k obratu a ceny akcii za¢ali opét rast. Vzhladom k tomu, Ze v tomto momente nie je jasna dizka trvania
opatreni na zamedzenie Sirenia pandémie a ani ich rozsah, nie je celkom spolahlivo mozné predikovat vplyv na spravcovsku
spolo¢nost. Domnievame sa, Ze sa bude v kone¢nom désledku jednat o kratkodoby stav v trvani do cca 3 mesiacov a preto
vplyv na prevadzku spravcovskej spoloénosti a jej hospodarenie bude maly.

Prvy realitny fond (dalej len ,PRF*) patri k jednym z najoblUbenejSich podielovych fondov slovenskych investorov. Jeho
cielom je budovat a spravovat dlhodobé a stabilne vyvazené portfélio vo vSetkych segmentoch realitného trhu (kanceléarie,
logistika, pozemky).

Nehnutelnosti predstavuju aktivum, ktoré pri obozretnej sprave a vhodnom nastaveni portfélia ma schopnost generovat
vynos z najmu v rozdielnych ekonomickych podmienkach. Nehnutefnosti v portféliu PRF vdaka kvalitnej spréve, pozorne;
analyze pred nadobudnutim a s preverenymi najomcami, ktori maju finanénd silu, su schopné prinaat vynosy pocas
rozneho ekonomického vyvoja. Vo fonde su vrdznej miere zastlpené jednotlivé triedy realitnych aktiv — kancelarie,
logistika, pozemky, byty, maloobchod ako aj iné triedy aktiv — dlhopisy, iné fondy a aj hotovost. Kazdé aktivum ma svoje
charakteristiky, prednosti aj slabé stranky. Samozrejme v sUvislosti s celkovym vyvojom portfélia nds musi zaujimat ich
celkova pozicia a dopad na vyvoj fondu. Priblizme si jednotlivé segmenty portfélia PRF:

v Byty, byty vo vystavbe a pozemky na ich vystavbu (cca. 4% majetku fondu) - ide predov$etkym o byty v Nitre,
pricom vSetky st uz predané. Aktualne sa kolauduje posledny dostavany bytovy dom, v ktorom su tiez v3etky byty
predané A postupne dobiehaji doplatkové platby za jednotlivé byty. Vzhfadom k tomu, ze bytovy dom je
dostavany, fond nenesie riziko dostavby, ktoré by mohlo nastat, keby dodavatel' Celil nedostatku kapacit na
dostavbu. Fond tak postupne realizuje zisk a preto je vplyv na vykonnost fondu pozitivny. Zostévajlice pozemky su
konzervativne ocenené a nepredpokladdme vyrazny pohyb cien pozemkov — vplyv na vykonnost fondu je preto
neutralny.

v" Logistika a sklady (cca. 11% portfélia) - skladové priestory v Bratislave a Budapesti sl pine obsadené a aktuélna
situacia po do¢asnom uzatvoreni kamennych obchodov zaznamenéva vyrazny narast vytaZenia kapacit najomcov,
Specialne tych, ktori si zamerani na tzv. rychlo obratovy tovar. Nérast e-commerce je evidentny a bude
pokragovat, preto predpokladame pozitivny dopad na portfélio fondu.

v Maloobchod a obchodné prevadzky (cca. 30% portfélia) st aktuélnou situdciou zasiahnuté, pretoze musia byt
uzatvorené a redpektovat nidzové opatrenia a nariadenia Uradu verejného zdravotnictva. Vypadok trzieb
obchodnikov bude mat vyrazny vplyv na ich hospodarenie, pricom predovsetkym pdjde o segment restauracii a
malych a stredne velkych obchodnikov. Velké obchodné retazce maju rezervné kapacity, dostupné Uverové linky a
Cast predaja uZ teraz realizuju cez e-shopy a tak pri vyuZiti vSetkych dostupnych kapacit budu mat priestor na
,zotavenie®. Velmi délezité budlu viadne opatrenia na pomoc postihnutym segmentom, ktoré im prostrednictvom
podpornych schém méZzu pomdct absorbovat prvotny dopytovy Sok a poskytnu priestor na dalsi rozvoj. V tejto
suvislosti méZeme konstatovat mozny dopad na portfélio fondu cez odloZenie rastu najomného, odloZenie
splatnosti Casti ndjmu apod., ateda vtomto segmente ajeho vplyvu na vykonnost fondu predpokladame
kratkodobu stagnaciu.

v" Kancelérie (cca. 40% fondu) - tento segment je vo fonde zastpeny kancelarskymi budovami TWIN CITY A,
STEINERKA Business Center a Maly trh 2/A. Kancelérske priestory su na 100% prenajaté a aktualna situécia je,
Ze zamestnanci vacsinou pracuju z domu a tak je stale zachovana ,produkéné kapacita“ ndjomcov. Pre ilustraciu,
takmer 100%-nym néjomcom v budove STEINERKA Business Center, je Deustche Telekom Services Europe,
reprezentant telekomunikaéného sektora, ktory teraz zaznamenéva vyrazny narast dopytu po sluzbach. Preto
predpokladdme neutralny dopad na portfélio fondu.

v" Iné aktiva vo fonde:

o fotovoltaika — v tomto segmente je zachovana pind produkéna schopnost a schopnost platieb najmov
a teda bude zachovany aj pozitivny dopad na portfélio fondu
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o dlhopisy tvoria minoritni Cast' portfélia, priCom ide o emisie bonitnych emitentov, ¢o predstavuje
neutralny dopad na portfélio fondu
o hotovost je okamzite dostupna pre pripadné redemacie

Je dblezité uviest, Ze dopad koronavirusu je asovo obmedzeny, t.j. nejedna sa o Strukturalny problém. Z nasho pohladu to
moZze vytvorit priestor na nové prilezitosti, ktoré sa budeme snazit' vyuzit. Zo strednodobého pohladu oCakédvame navrat
k vy$Sim objemom transakcii. Vynos z 10-roéného vladneho dihopisu Slovenskej republiky je aktuélne cca. — 0, 15%,
Urokové sadzby su na 0% a dihSiu dobu na nulovej Grovni aj zostand. Pracovny trh je v dobrej kondicii a aj pripadny mierny
narast miery nezamestnanosti neznamena zasadny problém. Atraktivita komerénych nehnutelnosti ako aktiv, ktoré dosahuiju
omnoho vy38i vynos, zostane zachovana a preto sa objem transakcii postupne vrati na rastovu vinu.

Je eSte predCasné hovorit 0 zasadnych zmenach, pretoze uz v dnednych cenach komerénych nehnutefnosti bol zapocitany
scenar mierneho ekonomického rastu, resp. stagnacie. Preto pripadné zmeny hodnoty aktuélne neoCakavame, skor bude na
trhu prevladat pristup ,po¢kam a uvidim“ ako ochota pontknut zlavu z ceny. Vzhladom k ¢asovému posunu ekonomickych
vplyvov na realitny trh méZe byt z kratkodobého pohladu vidiet niz$iu transakénu aktivitu.

Vyvoj na strane najmov, ktoré tvoria ast vynosov fondu, zavisi od dizky trvania situacie, napr. obmedzena prevadzka
obchodnych centier. Ten vplyv bude pri kazdom realitnom segmente rozdielny. Dopad na cenu aktiv sa odvija od ich
schopnosti generovat hotovost (hotovostny tok) a tato schopnost je z vy$Sie uvedeného pohladu aktualne plne zachovana
a preto schopnost’ aktiv uchovat hodnotu a dosahovat vynos z najmu nie je nijako dotknutd. Bude zaleZat na Case trvania
aktualnej situécie a na schopnosti subjektov absorbovat vyvoj vonkajsieho prostredia.

Prvy realitny fond vznikol 20.11.2006 a je otvoreny investiciam podielnikov uz takmer 14 rokov. Sme presvedéeni, ze vy$Sie
uvedena skladba portfélia fondu tvorené takmer 14 rokov, aktivny pristup portfolio managementu spolu s doverou investorov
nam umozni prekonat toto nelahké obdobie. Vplyv na majetok fondu z pohladu dlhodobého investovania bude zaujimavou
kapitolou v jeho historii, ktord ukéZe schopnost portfélia ochranit hodnotu majetku investorov a v budlcnosti im dale;
prinadat vynos. Na zaver je potrebné dodat, Ze komeréné nehnutelnosti nie su iminne vo&i dopadom spdsobenym
opatreniami voCi Sireniu COVID - 19, ale su omnoho viac odolné ako iné triedy aktiv a preto aktualne nepredpokladame
zasadny dopad na vykonnost aktiv Prvého realitného fondu.

Na zaklade aktualne verejne dostupnych informacii, sucasnych KPI spravcovskej spolonosti a vzhladom na kroky
iniciované manazmentom, nepredpokladame priamy bezprostredny a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia COVID - 19
na spravcovsku spolo¢nost, jej prevadzku, financnu situaciu a prevadzkové vysledky. Nemozeme vSak vylucit moznost, Ze
predizené blokovacie obdobia, stupfiovanie zavaznosti takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy vplyv takychto opatreni
na ekonomické prostredie, v ktorom pdsobime, nebude mat nepriaznivy vplyv na spravcovskli spolonost a jej finanénu
situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Situaciu budeme nadalej pozorne sledovat a
budeme reagovat na zmiernenie dopadu takych udalosti a okolnosti, ktoré nastanu.
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