Korunovy realitny fond, o.p.f,,
IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Sprava nezavislého auditora
a uctovna zavierka

za rok, ktory sa skon€il 31. decembra 2019

April 2020



Obsah

Spréva nezavislého auditora

Uétovna zavierka zostavena k 31. decembru 2019



KPMG Slovensko spol. s . o. Telephone: +421 (0)2 59 98 41 11
Dvotakovo ndbrezie 10 Fax: +421(0)25998 42 22
P O.Box 7 Internet:  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti IAD Investments, sprav. spol., a. s.
(-Spolo€nost”) spravujlucej podielovy fond Korunovy realitny fond, o.p.f., IAD Investments,
sprav. spol., a. s. (,Fond").

Nazor

Uskuto&nili sme audit uétovnej zavierky Fondu, ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019,
vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sthrn vyznamnych (&tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podfa nadho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Fondu k 31. decembru 2019 a vysledku jeho hospodarenia za rok konciaci sa k
uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z. z. o U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit ugtovnej zavierky. Od Spolo¢nosti a Fondu sme nezavisli
podfa ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o $tatutarnom audite”)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presved&eni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho orgéanu a oséb poverenych spravou a riadenim za détovni
zavierku

Statutarny orgén Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré
povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je tatutarny organ Spolo¢nosti zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Fondu nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti, za opisanie skutonosti tykajlicich
sa nepretrzitého pokraovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokra¢ovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Fond zlikvidovat
alebo ukonéit jeho &innost, alebo by nemal inu realisticki moZnost' nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, € uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vznikndt v dosledku podvodu alebo chyby
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a za vyznamné sa povaZuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v
stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutognené na zéklade tejto
uctovnej zavierky.

V rdmci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych §tandardov, poéas celého
auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v
doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zékladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze zahfivat' tajnd
dohodu, falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost pouzZitych uétovnych zésad a uétovnych metéd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutodnené $tatutarnym
organom Spolo¢nosti.

Robime zaver o tom, &i Statutarny organ Spolo¢nosti vhodne v Uétovnictve pouZiva
predpoklad nepretrZitého pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Fondu nepretriite
pokraCovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni
upozornif v nasej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v Gétovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na§ nazor. Nase zévery
vychadzajl z auditorskych doékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora.
Budice udalosti alebo okolnosti véak méZu sposobit, Ze Fond prestane pokracovat v
nepretrZitej Sinnosti.

Hodnotime celkovil prezentéaciu, Struktiru a obsah létovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, €i Uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

29. aprila 2020
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spoloc¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96
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Licencia UDVA ¢&. 990



UCTOVNA ZAVIERKA

Fond kolektivneho investovania, okrem SPFN a SKISPS, déchodkevého fondu a dopinkového déchodkového fondu

k 31.12.2019
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LEI UC FOND 1-02)
[3[1]5]7foJofJo[x[6[Cc]T]Y[r[8[3]J[1[NJ4]2]
Nazov spravovaného fondu
Klo|rju|n|jo]|Vv]y rlejall]i|t{n]y flo|ln|d 0 p f
SUVAHA
k 31.12.2019
v eurach
Ozna- 5 Bezné uctovné Bezpro'strec_:iln y
cenie POLOZKA obdobie pr edch'a dzajucg
uétovné obdobie
a b 1 2
X Aktiva X X
l Investiény majetok (stcet poloZiek 1 az 9) 2908 046 3322 235
1. Dlhopisy oceriované umorovanou hodnotou - -
a) bez kupénov - -
b) s kuponmi - -
2. Dlhopisy ocefiované realnou hodnotou - -
a) bez kupénov - -
b) s kuponmi - -
3. Akcie a podiely v obchodnych spolo¢nostiach - -
a) obchodovatelné akcie - -
b) neobchodovatelné akcie - -
c) podiely v obchodnych spolo¢nostiach, ktoré nemaju formu cenného papiera - -
d) obsta[anie.neobchodovatel'nych akcii a podielov v obchodnych i i
spolo¢nostiach
4, Podielové listy 2886 706 3299 836
a) otvorenych podielovych fondov 2 886 706 3299 836
b) ostatné - -
5. Kratkodobé pohladavky - -
a) kratkodobé vklady v bankach - -
b) krétkodobé pOZi¢ky obchodnym spolo&nostiam, v ktorych mé fond majetkovy i i
podiel
c) iné - -
d) obratené repoobchody - -
6. Dlhodobé pohladévky - -
a) dlhodobé vklady v bankéch - -
b) dlhqdobé pdzi¢ky obchodnym spoloénostiam, v ktorych méa fond majetkovy i )
podiel
7. Derivaty 21340 22 966
8. Drahé kovy - -
9. Komodity - -
Il. Neinvesti¢ny majetok (sucéet poloZiek 10 a 11) 203 656 83 041
10. PeriaZzné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 203 656 83 041
1. Ostatny majetok - -
Aktiva spolu 3111702 3405 843




LEI UC FOND 1-02
[(3[1]5[7]ofofof[x[e6[c[T[Y[I[8[3]J[1[N[4]2]
Nézov spravovaného fondu

Klo|rju|n|jo]|Vv]y rlejall]i|t{n]y flofnj]jd|,|lo|.|p|.|f
SUVAHA
k 31.12.2019
v eurach
Ozna- ; Beiné uttovns | ezprostredne
cenie POLOZKA obdobie ’pvredch’a dzajuc_e
uctovné obdobie

a b 1 2
X Pasiva X X
l Zavazky (sucet poloZiek 1 az 8) 6809 2734
1. | Zavazky vodi bankam - -
2. Zavazky z vratenia podielov/ukoncenia sporenia/ukoncenia Ucasti 197 -
3. Zavazky voli spravcovskej spoloénosti 1177 1904
4, Derivaty - 567
5. Repoobchody - -
6. Zavazky z vypozicania finanéného majetku - -
7. Zavazky z vypozi¢ania drahych kovov a komodit - -
8. Ostatné zavazky 5435 830
Il. Vlastné imanie 3104 893 3402 542
M
a) | zisk alebo strata za uctovné obdobie 194 014 92 025

Pasiva spolu 3111702 3405 843




LEI UC FOND 2-02)
[3[1]5]7JofJofo[x]6[cC[T[Y[I[8][3]J]1[N[4]2]
Nézov spravovaného fondu
Klo|rju|ln|lo|vVv]y rleflall|if[t]n]y flo 0 p f
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 12 mesiacov roku 2019
Bezprostredne
o FoLozs o i
obdobie
a b 1 2
1. | Vynosy z urokov 4
1.1. | troky 4
1.2./a. | vysledok zaistenia -
13/, zru§enie zq[ieqia hodnoty pfisluvén,ého . i
majetku/znizenie hodnoty prisluSného majetku
2. | Vynosy z podielovych listov -
3. | Vynosy z dividend a z inych podielov na zisku -

3.1. | dividendy a iné podiely na zisku -

3.2. | vysledok zaistenia - -

4.Jc. | Ziskl/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi 131 869 118 416

5.d. | Zisk/strata z operacii s devizami 48 237

6./e. |Zisk/strata z derivatov -

7.f. | Zisk/strata z operaciami s drahymi kovmi a komoditami - -

8./g. | Zisk/strata z operacii s inym majetkom 71627 (8539)
l Viynos z majetku vo fonde 203 548 110 114
h. | Transakéné naklady 0 180
i. Bankové a iné poplatky 1315 2317
Il. | Cisty vynos z majetku vo fonde 202 233 107 617
e Néklady na financovanie fondu 720 720

j-1. | néklady na uroky -

j-2. | zisky/straty zo zaistenia Urokov -

j-3. | ndklady na dane a poplatky 720 720
lll. | Cisty zisk/strata zo spravy majetku vo fonde 201513 106 897
k. | Naklady na 7499 771

k.1. | odplatu za spravu fondu 5565 771

k2. ogplatu za zhodnotenie majetku v dochodkovom fonde/doplnkovom i

déchodkovom fonde
l. Néklady na odplaty za sluzby depozitara 618 6944

m. | Naklady na audit U¢tovnej zavierky 1316 7157

A. | Zisk alebo strata za uétovné obdobie 194 014 92 025




LEI
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Néazov spravovaného fondu

Klo|lr{u|l n |o|v]|y| |rfelall]ilt|n]y]| |flo|n|d]|,|o]|.|p]|.-]|f
POZNAMKY
uétovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2019
v eurach

A. Vseobecné informacie o fonde

Korunovy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s.
Maly trh 2/A
81108 Bratislava

Nazov podielového fondu je Korunovy realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. v skratenej podobe Korunovy

realitny fond (dalej len ,Podielovy fond").

- Podielovy fond vznikol dria 22.11.2016 rozhodnutim Narodnej banky Slovenska ¢.0DT-9906/2016-3.

- Vydavanie podielovych listov sa zacalo 17.1.2017. Podielovy fond neméa pravnu subjektivitu a je vytvoreny na dobu
neurcitd.

- Majetok v podielovom fonde je spoloénym majetkom podielnikov podielového fondu.

Spravcovska spolo¢nost’

Spravcom podieloveho fondu je IAD Investments, sprav. spol., a.s. so sidlom Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava,
ICO 17 330 254, ktora je zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava ., oddiel Sa, viozka ¢&. 182/B (dalej len
L,Spravcovska spolocnost*).

Spravcovska spolocnost vznikla 18.10.1991 ako investiéna spolocnost s obchodnym menom Agroinvest, i.a.s. a v roku 2000
sa v zmysle zakona &. 385/1999 Z.z. o kolektivnom investovani (dalej len ,Zakona“) a na zaklade rozhodnutia Uradu pre
finanCny trh (ktorého funkcie prebrala od 1.1.2006 NBS) pretransformovala na spravcovsku spolo¢nost. Spravcovska
spolo¢nost bola zaloZzena na dobu neurgitu. V roku 2002 spravcovska spolo¢nost zmenila obchodné meno na Investi¢na a
Déchodkova, sprav. spol., a.s. a v roku 2008 na IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Priamou materskou spoloénostou spravcovskej spolocnosti je spoloénost Pro Partners Holding, a.s., ktora je zéroven
materskou spoloCnostou celej skupiny.

Internetova stranka sprévcovskej spoloCnosti je www.iad.sk.
Hlavna €innost’ spravcovskej spoloénosti

Hlavnym predmetom €innosti spravcovskej spolocnosti je:

- spravovanie alternativnych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investi¢nych fondov,

- vytvaranie a spravovanie Standardnych podielovych fondov a eurdpskych Standardnych fondov,

- riadenie portfélia finanénych nastrojov podfa § 5 ods. 1 pism. a) az d) zakona €. 566/2001 Z.z. 0 cennych papieroch
a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch) v zneni neskorSich
predpisov,

- investi¢né poradenstvo,

- Uschova a sprava podielovych listov vydavanych spravcovskymi spolocnostami a cennych papierov vydavanych
zahraniénymi subjektmi kolektivneho investovania vratane drzitelskej spravy a suvisiacich sluzieb, najma spravy
pefiaznych prostriedkov a financnych zabezpek,

- prijatie a postipenie pokynov tykajucich sa jedného alebo viacerych finanénych nastrojov podfa § 5 ods. 1 pism. a) az
d) zékona €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investiénych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov.
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LEI
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Néazov spravovaného fondu
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Clenovia predstavenstva a dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31.12.2019

Predstavenstvo
Predseda: Ing. Vladimir Bencz
Clenovia: Peter Luka¢, MBA

Mgr. Vladimir Bolek

Dozorna rada

Predseda: Ing. Rébert Bartek
Clenovia: Ing. Vanda Vranska
Ing. Miroslav Vester

Depozitar

Depozitarom podielového fondu je Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava,
ICO: 36 854 140.

Investicny profil fondu

Korunovy realitny fond je vytvoreny ako Specialny podielovy fond nehnutelnosti. Podielovy fond patri medzi verejné
Specidlne podielové fondy a ma formu otvoreného podielového fondu a je zbernym fondom. Nazov hlavného fondu je Prvy
realitny fond, o.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s. (dalej len ,Hlavny fond"). Zameranim investi¢nej politiky je investovat

majetok Podielového fondu najma do podielovych listov Hlavného fondu.

Podielovy fond je denominovany v Ceskej korune a majetok investuje najma do aktiv denominovanych v eurach.

Hlavny fond investuje najma do realitnych aktiv. nehnutelnosti v oblasti byvania, administrativy, logistiky, obchodu a
cestovného ruchu formou priamych investicii, ako aj nepriamo prostrednictvom investicii do realitnych spoloénosti v tychto
segmentoch realitného trhu.

Investi¢na stratégia fondu

Investicie Podielového fondu do podielovych listov Hlavného fondu tvoria najmenej 85% a najviac 100% majetku
Podielového fondu. Doplnkovy likvidny majetok a finanéné derivaty v Podielovom fonde na Ugely zabezpecenia voCi
menovému riziku sa pohybuju v intervale 0% az 15% hodnoty majetku v Podielovom fonde.

B. Pouzité uctovné zasady a ictovné metody

1) Zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 na principoch ¢asového rozlidenia
nakladov a vynosov a historickych cien, s vynimkou cennych papierov ocefiovanych realnou hodnotou.

PouZitd mena v zavierke je Euro a v3etky zostatky st uvedené v eurch, pokial nie je uvedené inak.

Tato udtovna zavierka bola zostavena na zaklade predpokladu nepretrZitého trvania podielového fondu (angl.: going
concern).

Uttovna zavierka fondu k31. decembru 2018 bola schvalend valnym zhromazdenim spravcovskej spolognosti
20. méaja 2019.
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2) Uétovné zasady a Gétovné metddy pouzité pri zostavovani Giétovnej zavierky

Utovna jednotka uplatiiuje G&tovné principy a postupy Udtovania v stlade so slovenskym zakonom o Gdtovnictve €.
431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007
€. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani a oznaovani poloZiek Uétovnej zavierky, obsahovom
vymedzeni tychto poloZiek a rozsahu Udajov uréenych z Uctovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej Uctovej osnove
a postupoch Uctovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a dopinkové ddchodkové fondy v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

a)  Urokové vynosy a trokové néklady

Urokové vynosy a Urokové naklady su Gc¢tované do obdobia, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia. V pripade vyplatenia
vynosovych drokov su tieto pripisané na uéet Fondu v zmysle zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v brutto vySke,
neocistené o zrazkovu dan.

b)  Naklady na poplatky

Spravcovskej spoloénosti prindlezi za spravu Fondu odplata, ktora je vypocitana z priemernej ro¢ne;j Cistej hodnoty objemu
majetku vo Fonde. Odplata spravcovskej spolocnosti sa poCita a zahffia do nakladov Fondu denne na zaklade aktuélnej
Cistej hodnoty majetku vo Fonde pred zlétovanim odplaty za spravu podielového fondu a odplaty za vykon &innosti
depozitara. Spravcovské poplatky su vykézané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Naklady na odplatu za spravu fondu*.
Vypodet spravcovského poplatku je uvedeny v Statite Fondu. Depozitar je povinny viest podielovému fondu jeho bezny et
v prislusnej mene a kontrolovat, ¢i ¢innost fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v stlade so Zakonom.

Depozitarovi za vykon &innosti prinélezi odplata, ktora je dohodnuta v depozitarskej zmluve. Depozitar Gétuje podla platného
Statutu Fondu, ktory je dostupny na webovej stranke spravcovskej spolodnosti (www.iad.sk). Odplata za vykon ¢innosti
depozitara za jeden kalendarny rok sa vypocitava denne podla aktuélnej Cistej hodnoty majetku vo Fonde pred zU¢tovanim
odplaty za spravu Fondu a odplaty za vykon &innosti depozitara.

Néklady za sluzby depozitara st vykazané vo vykaze ziskov a strat v polozke ,N&klady na odplaty za sluZby depozitara®“. Na
tarchu majetku vo Fonde sa uctuju poplatky regulovanému trhu, subjektom zabezpecujucim vyrovnanie obchodov s cennymi
papiermi, bankdm a obchodnikom s cennymi papiermi, poplatky za Uschovu a spravu zahrani¢nych cennych papierov,
poplatky za vedenie bankovych Uétov a prevody finanénych prostriedkov, poplatky centrélnemu depozitérovi alebo Elenovi
centralneho depozitara a subjektu so sidlom mimo Uzemia Slovenskej republiky s obdobnym predmetom ¢innosti.

Néklady na poplatky st zuctované do obdobia, s ktorym vecne a &asovo suvisia, v sulade s prisludnym Statutom Fondu.

C) Zrazkova dafi z prijmu

Od 1. aprila 2007 je Fond povinny odvadzat za podielnika dafi z Cistého vynosu, ktory predstavuje rozdiel medzi vyplatenou
sumou pri vrateni podielového listu a vkladom podielnika, ktorym je predajné cena podielového listu pri jeho vydani. Zrazku
dane je Fond povinny vykonat pri vyplate, poukédzani alebo pri pripisani Uhrady v prospech podielnika, a to vo vyske 19 %
z Cistého vynosu. Pri vyplateni (vrateni) podielového listu sa vykond zrazka dane z kladného rozdielu medzi vkladom

podielnika, ktorym je predajna cena podielového listu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumou.

Fond je povinny zrazent dari odviest spravcovi dane najneskér do patnasteho diia kazdého mesiaca za predchadzajuci
kalendarny mesiac.
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d) Darn z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou (§ 5 ods. 2 Zakona), teda nie je ani darfiovnikom dane z prijmov v zmysle zakona
€. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov. Darové naklady mézu fondu vzniknut aplikaciou dafovych zakonov inych krajin na
pripadné vynosy plyntce z ich Uzemia.

e) Vydavanie a vyplacanie podielovych listov

Hodnota podielového listu pri vydavani (dalej len ,predaj) sa uréi ako st¢in aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty
majetku a poctu podielov v obehu k pracovnému diu) a poétu vydavanych podielov podielového listu. Hodnota podielového
listu pri redemacii sa uréi ako su&in aktualnej ceny podielu (podiel Cistej hodnoty majetku a poctu podielov v obehu
k pracovnému diiu) a po¢tu redemovanych podielov podielového listu.

Vsulade so Statitom podielového fondu je spravcovskd spolonost povinnd vyplatit podielovy list podielnikovi bez
zbytoéného odkladu po doruéeni pokynu na redemaciu. V slvahe st podiely podielnikov vykézané v polozke ,Podielové
listy* vo vlastnom imani.

f)  DalSie informécie o pouZitych Uctovnych zésadéch a tctovnych metédach

V zmysle Zakona $tat(t fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim do aktuainej ceny
uz vydanych podielovych listov.

3) Nové uctovné zasady a nové ictovné metody pouzité pri zostavovani Gétovnej zavierky

Pri zostavovani UCtovnej zavierky neboli pouZité Ziadne nové Uétovné zasady alebo metddy, ktoré by mali vplyv
na hospodarsky vysledok, resp. ¢isty majetok Fondu. Udaje v Poznamkach Uétovnej zavierky st vykazané na zaklade
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2018 ¢. MF/013724/2018-74, ktoré nadobudlo G¢innost
31. decembra 2018.

4) Ocenovanie majetku a zavazkov, metody pouzité pri uréeni realnych hodndt majetku a zavéazkov, cudzich mien
a kurzov pouzitych na prepocet cudzej meny na menu euro

a)  Majetok ocefiovany reélnou hodnotou

Reélna hodnota je cena, ktoré by sa ziskala za predaj majetku alebo ktora by bola zaplatena za prevod zavazku pri beznej
transakcii medzi u¢astnikmi trhu ku diiu ocenenia.

Reédlna hodnota majetku sa uréi ako trhovd cena, ak pre prisludny majetok existuje aktivny trh. Ocenenie majetku
ocefiovaného reélnou hodnotou sa neupravuje o zniZenie jeho hodnoty, pretoze ocenenie redlnou hodnotou v sebe zahfia
spolu s inymi Einitefmi aj &initel znizenia hodnoty.

Ak pre prislusny majetok neexistuje aktivny trh, redlna hodnota tohto majetku sa ur€i kvalifikovanym odhadom, ako rozdiel
sucasnej hodnoty odhadovanych buducich pefiaznych prijmov a st¢asnej hodnoty odhadovanych budlcich pefiaznych
vydavkov z majetku (dalej len ,sucasnad hodnota Cistych pefiaznych prijmov*), s vynimkou pefiaznych tokov z likvidacie
majetku. Pri odhade buducich pefiaznych prijmov a pefiaznych vydavkov z majetku sa vychadza z jeho beZného pouzitia
za beznych podmienok a okolnosti v danom €ase a na danom mieste za predpokladu beZnej vnitornej miery navratnosti
kapitalu bezného kupujliceho. Pri diskontovani pefiaznych tokov sa pouZije vhodné drokové miera v zavislosti od druhu
majetku, Ucelu jeho pouzitia, neistoty odhadovanych pefiaznych tokov o ich hodnote alebo &ase, splatnosti pefiaZznych tokov
a meny, v ktorej su pefiazné toky ocenené.

Pri vypodte sucasnej hodnoty Cistych pefiaZznych prijmov sa &isté pefiazné prijmy diskontuju Urokovou mierou, ktord
vyjadruje bezné trhové ohodnotenie Easovej hodnoty pefiaznych prostriedkov a rizik vlastnych ur€itému druhu majetku. Tato

Urokova miera nezohladriuje rizika, o ktoré bola upravena hodnota odhadovanych buducich Eistych pefiaznych prijmov.
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Urokova miera, ktora vyjadruje bezné trhové ohodnotenie Gasovej hodnoty pefiazi a rizik vlastnych urgitému druhu majetku,
je miera névratnosti investicie, ktoru by investor pozadoval, ak by jeho investicia vytvérala pefiazny tok s hodnotou,
splatnostami a rizikami obdobné tomu, o ktorom Uctovna jednotka ogakéva, Ze ho ziska z urcitého majetku. Tato urokova
miera sa odhaduje z miery obsiahnutej v beznych trhovych obchodoch s podobnymi druhmi majetku alebo skupinami
majetku podobného zlozenia. Ak tito Urokovu mieru trh netvori, pouZije sa jej vhodné néhrada, ktorej U¢elom je odhadnut
trhové ohodnotenie ¢asovej hodnoty perazi pre obdobia do skonéenia Zivotnosti ur€itého majetku a trhové ohodnotenie rizik,
Ze buduci isty pefiazny tok sa bude odliSovat v hodnotach a splatnostiach od odhadovaného pefiazného toku.

b)  Cenné papiere

Cenné papiere zalétované v majetku Fondu k 31. decembru 2019 ak 31. decembru 2018 boli zakipené s umyslom
dosahovania zisku z cenovych rozdielov alebo vynosov z kupénov.

O cennom papieri sa prvotne Uctuje v oceneni jeho realnou hodnotou. Ak je rozdiel medzi cenou, za ktord sa obstaral a jeho
redlnou hodnotou, rozdiel je vynos alebo naklad. Ak ide o dlhopisy s kupénmi, tak sa ich ocenenie odo diia vyrovnania
nakupu do diia vyrovnania predaja, alebo diia ich splatnosti, postupne zvySuje o dosahovany drokovy vynos z kuponu
uréeny v emisnych podmienkach do diia vyplaty kuponu. Po vyplateni kupénu sa hodnota dihopisu znizuje o vyplateny
kupon.

Cenné papiere v majetku fondu sa ku dfiu ocenenia ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty z ocenenia cennych
papierov sa UCtuju na Uctoch Vynosy z operacii s cennymi papiermi alebo na U¢toch Naklady na operacie s cennymi
papiermi. Za Ucelom jednotného ocefovania cennych papierov, nastrojov pefazného trhu a derivatov v zmysle Opatrenia
NBS ¢&.13/2011 o spbsobe uréenia hodnoty majetku v Standardnom podielovom fonde a vo verejnom Specidlnom
podielovom fonde a spdsobe vypodtu hodnoty podielu emisie podielovych listov v podielovych fondoch, v ktorych sa
vydavaju podielové listy viacerych emisii a zakona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani, st vytvorené pravidla
ocefovania cennych papierov, nastrojov peflazného trhu a derivatov vo vnatornych smerniciach spravcovskej spoloénosti,
kde je rozpisany spdsob vypodtu.

Na ur€enie hodnoty cenného papiera, s ktorym sa obchoduje na zahraniénom regulovanom verejnom trhu s cennymi
papiermi, sa pouziva zavereCny kurz cenného papiera, ktory organizator zahrani¢ného regulovaného verejného trhu s
cennymi papiermi vyhlasi v obchodny def, ku ktorému sa hodnota cenného papiera urCuje a ktory zverejnila agentira
Bloomberg.

V pripade, ak pre cenny papier neexistuje zavereCny kurz, cenné papiere su ocefiované v sulade s Opatrenim NBS €.
13/2011, teda teoretickou cenou podfa priloh 1 az 16 tohto opatrenia.

¢) Ustovné metddy oceriovania derivatov a zésady ich pouZitia

Reélna hodnota derivatu obchodovaného na verejnom trhu sa ur€i ako trhové cena derivatu vyhlédsena v defi ocenenia.
Reélna hodnota derivatu neobchodovaného na verejnom trhu alebo ak trh v defi ocenenia cenu nevytvoril, sa uréi pri call
opcii ako rozdiel medzi redlnou hodnotou podkladového nastroja vyndsobenou pravdepodobnostou, Ze v defi expiracie alebo
moznej realizacie bude mat podkladovy néstroj redlnu hodnotu vacSiu ako dohodnutd cena a medzi siasnou hodnotou
dohodnutej ceny podkladového nastroja vyndsobenou pravdepodobnostou, Ze jeho redlna cena v defi expiracie alebo
moznej realizacie bude nizSia ako cena dohodnutd. Pri put opcii sa cena ur¢i ako rozdiel medzi dohodnutou cenou
podkladového nastroja vynasobenou pravdepodobnostou, Ze jeho realna hodnota v defi expiracie alebo moZnej realizacie
bude niZ3ia ako cena dohodnutd, a medzi jeho realnou hodnotou v defi ocenenia vynasobenou pravdepodobnostou, Ze v
defi expiracie alebo moZnej realizacie bude mat podkladovy nastroj realnu hodnotu vé&siu ako dohodnuta cena. Pri pevne;
terminovej operacii sa cena derivatu uri ako rozdiel medzi st¢asnou dohodnutou forwardovou cenou podkladového
nastroja a jeho si¢asnou forwardovou cenou v def ocenenia. Forwardové cena podkladového nastroja sa dohodne ako
redlna hodnota podkladového nastroja v defi uzavretia dohody, upravend o néklady na udrZiavanie pozicie a vynosy z
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udrziavania pozicie. Nakladmi na udrZiavanie pozicie st napriklad naklady na financovanie pozicie a naklady na skladovanie
podkladového nastroja. Vynosmi z udrziavania pozicie su napriklad vynosy z kupénov splatnych v dobe trvania pozicie.

Zmeny realnych hodnét derivatov sa sUvztazne U¢tuju na udet Zisky zo zaistovacich derivatov alebo na ucet Zisky z
derivatov na obchodovanie alebo na ucet Straty zo zaistovacich derivatov alebo na ucet Straty z derivatov na obchodovanie.

d)  Informécie o sp6sobe prepoctov cudzej meny na menu EUR

Finanény majetok a zavézky, ktorych obstaravacia cena je vyjadrena v cudzej mene, sa prepoCitava na eura prislusnym
kurzom Eurdpskej centrainej banky (,ECB"). Operacie vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura podla aktualneho
kurzu ECB. Ku driu zavierky sa zostatky uctov v cudzej mene prepo€itaji podia kurzu ECB platného ku dfu, ku ktorému sa
Uctovna zavierka zostavuje. Realizované a nerealizované kurzové zisky alebo straty z operacii v cudzej mene, alebo z
prepo¢tu majetku a zavéazkov v cudzej mene, st vykazané vo vykaze ziskov a strat ako ,Zisk/strata z operacii s devizami®.

e)  Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov (pefiazné prostriedky v hotovosti, pefiazné prostriedky v banke
splatné na poZiadanie, vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin, Uvery poskytnuté bankdm na jeden der, $tatne
pokladni¢né poukazky a pokladni¢né poukazy NBS s dohodnutou dobou splatnosti do 3 mesiacov) sa Uctuju v nominalnych
hodnotach. ZniZzenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

) Pohladavky a zavazky

Kratkodobé pohladavky predstavuju najma prostriedky na vkladovych Gétoch splatnych nad 24 hodin a GCtuju sa
v nominalnych hodnotach. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Casové rozlidenie Grokovych vynosov je
sucastou Uctovnej hodnoty tychto pohladavok.

Zavazky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Vzniknuté
Urokové naklady vztahujuce sa k zavazkom su ku datumu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, vykazované spolocne
s tymito zavéazkami.

Na zaklade Statutu Fondu, podielovy list mozno vydat az po uhradeni jeho predajnej ceny, ¢im Fondu v momente prijatia
platby od podielnika vznika zavazok voli podielnikom za prijaté preddavky, ktoré sa zGétuju po vydani podielovych listov.
Prijaté preddavky sa vykazuju na strane pasiv sivahy ako Ostatné zavazky (riadok €. 8).

5) Uréenie dita uskutocnenia ic¢tovného pripadu

Den uskutoCnenia Uctovného pripadu kupy alebo predaja cenného papiera je defi dohodnutia kupy/predaja, ak dohodnuta
doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim obchodu nie je dihSia ako obvykld doba na vyrovnanie obchodov
podia beznych obchodnych zvyklosti na prislusnom trhu. Ak je tato doba dihSia, dfiom uskutoénenia uétovného pripadu je
prvy den lehoty, poCas ktorej ma byt obchod podia dohody vyrovnany.

Dalej je diiom U&tovného pripadu defi vykonania platby, defi zU&tovania prikazu bankou, defi pripisania pefiaznych
prostriedkov, defi, v ktorom ddjde k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo k zaniku, k zisteniu $kody, manka,
schodku, prebytku, k pohybu majetku vnatri Uctovnej jednotky, a k dalSim skutoCnostiam, ktoré su predmetom Uctovnictva
a ktoré nastali, pripadne o ktorych su k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skutoénosti dokumentuju.
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6) Stratégia a zasady zaist'ovania

Na UcCely zaistenia zmeny reélnej hodnoty zaistovaného majetku alebo zévazku alebo zmeny penazného toku zo
zaistovaného majetku alebo zavazku spdsobenej realizaciou uréeného druhu rizika alebo uréenych druhov rizik fond vyuziva
zaistovacie menové derivaty.

7) Zasady a postupy identifikacie majetku so znizenou hodnotou

Majetok, ktory sa neocefiuje realnou hodnotou, sa upravuje o predpokladané znizenie jeho hodnoty, zistuje sa, ¢i je
oddvodnené predpokladat, ze doSlo k znizeniu hodnoty majetku a ak je predpoklad zniZenia hodnoty majetku odévodneny,
odhaduje sa hodnota jeho zniZenia. O odhadnutd hodnotu znizenia hodnoty majetku sa upravi jeho ocenenie. Predpoklad
znizenia hodnoty majetku je oddvodneny, ak po obstarani tohto majetku spravcovskou spoloénostou na Ucet fondu nastala
skutoCnost alebo viac skutonosti, alebo sa udiala udalost alebo viac udalosti, ktoré zapri€ifuju znizenie odhadu buducich
pefiaznych tokov z tohto majetku v porovnani s ich odhadom pri obstarani tohto majetku.

Spravcovska spolognost na identifikiciu majetku so znizenou hodnotou sleduje ratingy, vyvoj trhu, risk management,
smernice a Opatrenia NBS.

8) Zasady a postupy vypoétu vysky znizenia hodnoty majetku a rezerv
a)  ZniZenie hodnoty majetku

Pri odhade zniZenia hodnoty finanéného majetku sa postupuje tak, Ze sa porovnd U€tovna hodnota majetku s
pravdepodobnym pefiaznym tokom z neho. Ak je hodnota pravdepodobného pefiazného toku nizSia ako dohodnuta hodnota
pefiazného toku, alebo ak je z Casti alebo Uplne splacanie pefiazného toku pravdepodobné neskor ako bolo dohodnuté,
hodnota majetku sa zniZila. ZniZzenie hodnoty majetku sa rovna rozdielu medzi si¢asnou hodnotou dohodnutého pefiazného
toku z majetku a su¢asnou hodnotou pravdepodobného pefiazného toku z majetku. V pripade zniZenia hodnoty sa toto
Uétuje cez vykaz ziskov a stréat.

b)  Zéasady pre tvorbu rezerv

Rezerva sa tvori, ak je pravdepodobné, ze fond ma zavazok alebo ini povinnost, ktora je vysledkom minulych udalosti, ktora
moze mat neistl vySku alebo splatnost, priCom konkrétny veritel alebo opravnena osoba nemusia byt zname. Rezerva sa
tvori, ak pravdepodobnost Ubytku zdrojov zahffiajucich ekonomické UZitky, ktory bude nutny na splnenie povinnosti, je vaésia
ako 50 % a je mozné vykonat spolahlivy odhad tohto Ubytku.
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C. Prehl'ad o penaznych tokoch

0 Bezprostredne
zna- . . s
cenie | Polozka Bezné uctpvne pred’cvhadza'juce
obdobie uctovné
obdobie
X Pefiazny tok z prevadzkovej Cinnosti X X
1. Viynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 4 -
2. Zmena stavu pohladavok z trokov, odplat a provizii (+/-) - -
3. Néaklady na uroky, odplaty a provizie (-) (9534) (18 089)
4, Zmena stavu zavazkov z Urokov, odplat a provizii (+/-) (98) (292)
5. | Vynosy z dividend (+) - -
6. | Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-) - -
7 Oprat _ s?rany ’Crl usporiadacigh ({étov obchodovania s finanénymi 617 733 477137
nastrojmi, drahymi kovmi a komoditami (+)
8 Zmena stavu pohladavok za predané finanéné nastroje, drahé kovy i i
' a komodity (+/-)
9 Obrat strany Dt analytickych Gctov prvotného zalctovania Uctov FN, i (39 374)
' drahych kovov a komodit (-)
10 Zmena stavu zavéazkov na zaplatenie kupnej ceny FN, drahych kovov i i
" | akomodit (+)
11. | Vynos z odpisanych pohladavok (+) - -
12. | Naklady na dodavatelov (-) - -
13. | Zmena stavu zavéazkov voci dodavatelom (+) - -
14. | Naklady na zraZkovu dari z prijmov (-) - -
15. | Zavazok na zrazkovu daf z prijmov (+) - -
l. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej ¢innosti 608 105 419 382
X PefiaZny tok z investiénej ¢innosti X X

16. | Znizenie/ zvySenie istin poskytnutych Gverov a vkladov (+/-) - -

17. | Obrat strany Dt zavazkov z obstarania podielov na podnikoch (-) - -

18. | Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na podnikoch (+) - -

Il. Cisty pefiazny tok z investiénej dinnosti - -

X Pefazny tok z finan¢nej Cinnosti X X

19. Emitpvgné Podielov«:avlisty’ - preddavky na emitovanie PL/prispevky 303 171 186 776
sporitelov/prispevky Ugastnikov (+)

20. | Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-), (794 834) (659 361)

91 Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondu a zavazkov za vratené PL/ 197 (391)
" | pohladavok z prestupov do fondu (+/-)

22. | Dediéstva () - -

23. | Zmena stavu zavazkov na vyplatu dediéstiev (+/-) - -

24. | Preddavky na emitovanie podielovych listov (+) 3976 (2 843)

25. | ZvySenie/zniZenie prijatych Uverov (+/-) - -

26. | Naklady na droky za Uvery (-) - -

27. | Zmena stavu zavazkov za Uroky za Uvery (+/-) - -

lll. | Cisty pefiazny tok z finanénej cinnosti (487 490) (475 819)
v Uginok zmien vo vymennych kurzoch na pefiazné prostriedky v cudzej i i

" | mene
V. Elslmlll .\izlsal-st/pokles pefaznych prostriedkov aich ekvivalentov 120 615 (56 437)
VI. | PefaZné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku U¢tovného obdobia 83 041 139478
VII. | Pefazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci G¢tovného obdobia VI.+V. 203 656 83 041
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D. Prehlad o zmenach v ¢istom majetku fondu

Bezprostredne
Ozna- s Bezné Gcétovné | predchadzajuce
- Polozka . L ke
cenie obdobie uctovné
obdobie
a b 1 2
|| Cisty majetok na zaciatku obdobia 3402542 3783102
a) jF:a?j%eottie Ii)odlelov/dochodkovych jednotiek/doplnkovych  dochodkovych 82 224 971 93 839 014
b) hodnota jedného podielu/jednej dochodkovej jednotky/jednej dopinkovej 0,041381 0,040315
ddchodkovej jednotky
1 Upisané podielové listy/prispevky do ddchodkovych fondov/prispevky do 303 171 186 776
' doplnkovych déchodkovych fondov
2 Zisk alebo strata fondu 194014 92025
3 VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
4. | Vyplata vynosov podielnikom - -
5 Odpisanie déchodkovych jednotiek/doplnkovych déchodkovych jednotiek i i
za spravu déchodkového fondu/doplnkového dochodkového fondu
6 Vratené podielové listy/prevedené ddchodkové jednotky/ prevedené (794 834) (659 361)
' a vyplatené doplnkové dochodkové jednotky
Il. Nérast/pokles Cistého majetku (297 649) (380 560)
A. Cisty majetok na konci obdobia 3104893 3402 542
a) poCet podielov/ddchodkovych jednotiek/ doplnkovych ddchodkovych 70 525 841 82 224 971
jednotiek
b) hodnota jedného podielu/jednej déchodkovej jednotky/ jednej dopinkovej 0,044025 0,041381
ddchodkovej jednotky
E. Poznamky k polozkam stivahy a k polozkam vykazu ziskov a strat
Stivaha fondu
Aktiva
&islo Bezné Bezprostredne
riadku 4.1. Podielové listy (PL) uctovné predchadzajice
obdobie Uctovné obdobie
1. PL otvorenych podielovych fondov 2 886 706 3299 836
1.1. nezaloZené 2 886 706 3299 836
1.2. zaloZené v repoobchodoch -
1.3. zalozené -
2. PL ostatné -
2.1. nezaloZené -
2.2. zaloZené v repoobchodoch -
2.3. zalozené -
Spolu 2886 706 3299 836
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Eislo . o Beiné | Bezprosiredne
riadku 4.Il. Podielové listy podla mien, v ktorych su ocenené uctovr!e pvredch'adzajuc.e
obdobie Uétovné obdobie
1. EUR 2 886 706 3299 836
2. uSsD - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzZK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
1. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 2886 706 3299 836
Eislo o Beiné [~ Bozprosireche
riadku 7.1. EUR Derivaty s aktivnym zostatkom uctovn_e pvredch’adzajuc_e
obdobie uétovné obdobie
1. urokové - -
1.1. vyrovnavané v hrubom - -
1.2. vyrovnavané v &istom - -
2. menové 21340 22 966
21. vyrovnavané v hrubom - -
2.2. vyrovnavané v gistom 21 340 22 966
3. akciové - -
3.1. vyrovnavané v hrubom - -
3.2. vyrovnavané v Cistom - -
4. komoditné - -
41. vyrovnavané v hrubom - -
4.2, vyrovnavané v Cistom - -
5. na drahé kovy - -
5.2. vyrovnavané v hrubom - -
53 vyrovnavané v gistom - -
6. verove - -
Spolu 21 340 22 966
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Cislo 7.1l. EUR Derivaty s aktivnym zostatkom podFa zostatkovej doby 'Bvezne’ Be‘szLolsdtrefi’n y
riadku | splatnosti uctovr!e predchaazajuce
obdobie Uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov 505 -
3. Do Siestich mesiacov 17 159 -
4, Do jedného roku 3676 22 966
5. Nad jeden rok - -
Spolu 21 340 22 966
Cislo 10. EUR Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych Eezne, Be(szLo,sdtrefi,n e
riadku | prostriedkov uctovn_e predchadzajuce
obdobie uctovné obdobie
1. BeZné ucty 22 687 68 807
9 Poskytnuté Uvery splatné na poZiadanie a do 24 hodin a vklady i i
' splatné na poZiadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii - -
4 Cenné papiere pefazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti i i
' najviac tri mesiace
X Medzisucet - stivaha 22 687 68 807
5. Uverové linky na okamzité Gerpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 22 687 68 807
Cislo | 10. CZK Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych Eezne’ Be(z‘p:‘qsdtrefi’n y
riadku | prostriedkov uctovn_e predchadzajuce
obdobie ucétovné obdobie
1. BeZné Ucty 180 969 14 234
9 Poskytnuté Uvery splatné na poziadanie ado 24 hodin a vklady i i
' splatné na poziadanie a do 24 hodin
3. Pohladavky na pefiazné prostriedky v ramci spotovych operacii - -
4 Cenné papiere pefiazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti i i
' najviac tri mesiace
X Medzisucet - stivaha 180 969 14 234
5. Uverové linky na okamzité Gerpanie pefiaznych prostriedkov - -
Spolu 180 969 14 234
Pasiva
Gislo Bezné Bezprostredne
riadku 2.1. Zavazky uctovné predchadzajlce
obdobie uctovné obdobie
1. Zavazky z vratenia podielov 197 -
Spolu 197 -
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.. Bezné Bezprostredne
Cislo 3. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti podl'a druhu uctovné predchadzajuce
riadku obdobie étovné obdobie
1. Zavéazky voCi sprav. spol. - sprava 860 996
2. Zavéazky voCi sprav. spol. - vstupné poplatky 317 908
3. Zavéazky voCi sprav. spol. - ostatné - .
Spolu 1177 1904
Eislo o Beiné | Bezprostrodne
riadku 4.]. EUR Derivéty s pasivnym zostatkom uctovn_e pvredch'adzajuc.e
obdobie ucétovné obdobie
1. urokové - -
1.1. vyrovnavané v hrubom - -
1.2, vyrovnavané v cistom - -
2. menové - 567
2.1. vyrovnavané v hrubom - -
2.2. vyrovnavané v Cistom - 567
3. akciové - -
3.1. vyrovnavané v hrubom - -
3.2. vyrovnavané v €istom - -
4, komoditné - -
4.1. vyrovnavané v hrubom - -
4.2 vyrovnavané v €istom - -
5. na drahé kovy - -
5.2. vyrovnavané v hrubom - -
5.3 vyrovnavané v gistom - -
6. Uverové - -
Spolu - 567
Cislo 4.1l. EUR Derivaty s pasivnym zostatkom podl'a zostatkovej doby 'Bveiné’ Bezpro’strefi’n y
riadku splatnosti uctovn_e pr edch'a dzajucg
obdobie uétovné obdobie
1. Do jedného mesiaca - -
2. Do troch mesiacov - -
3. Do Siestich mesiacov - -
4, Do jedného roku - 567
5. Nad jeden rok - -
Spolu - 567
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Cislo Bezné Bezprostredne
. 8. Ostatné zavazky podl'a druhu uctovné predchadzajiice
riadku . oy X .
obdobie uétovné obdobie
1. Zavéazky voCi depozitarovi 95 111
2. Zavazky voCi podielnikom - prijaté preddavky 4073 97
3. Zavazky - zrazkova dan - -
4, Zavazky — auditor — vydavky buducich obdobi 1267 622
5. Zavéazky - ostatné - -
Spolu 5435 830
Vykaz ziskov a strat
Eislo ) Bezné Bezprostredne
riadku 1.1 Uroky uctovné predchadzajice
obdobie Uctovné obdobie
Bezné ucty 4 -
Vklady - -
Dlhové cenné papiere - -
Spolu 4 .
&islo Bezné Bezprostredne
. 4./c. Zisk/strata z operacii s cennymi papiermi a podielmi uctovné predchadzajiice
riadku . s X .
obdobie uétovné obdobie
1. Akcie - -
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere - -
3. Dihodobé dihové cenné papiere - -
4, Podielové listy 131 869 118 416
Spolu 131 869 118 416
Cislo Bezné Bezprostredne
riadku | 5./d. Zisk/strata z operéacii s devizami uctovné predchadzajice
obdobie uctovné obdobie
1. EUR - -
2. usb - -
3. JPY - -
4, CHF - -
5. GBP - -
6. SEK - -
7. CzZK 48 237
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
1. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu 48 237
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Gislo Bezné Bezprostredne
iadk 8./g. Zisk/strata z operacii s inym majetkom uctovné predchadzajiice
riadku obdobie uctovné obdobie
Zisk/strata z operéacii s inym majetkom — derivaty 71610 17 251
2. Zisk/strata z operéacii s inym majetkom — ostatné 17 (25790)
Spolu 71627 (8 539)
Cislo Bezné Bezprostredne
iadk h. Transakéné naklady uctovné predchadzajice
rladku obdobie uctovné obdobie
1. Transakéné naklady - 180
Spolu - 180
Ae . A Bezné Bezprostredne
?Iz:? I. Bankove a iné poplatky uctovné predchadzajlce
riadku obdobie Uctovné obdobie
1. Bankové poplatky 1315 2317
2. Burzové poplatky - -
3. Poplatky ostatné - -
4, Poplatky centralnemu depozitarovi cennych papierov - -
Spolu 1315 2317
&is Bezné Bezprostredne
) Isio j- Naklady na financovanie fondu uctovné predchadzajlce
riadku . i ) .
obdobie uétovné obdobie
Nakupované vykony - -
Néaklady na dane - -
Néklady na register emitenta 720 720
Spolu 720 720
X Bezné Bezprostredne
Cislo . . . .
iadku Naklady na uctovné predchadzajice
a obdobie | (étovné obdobie
k1. Néklady na odplatu za spravu fondu 5565 771
l. Néaklady na odplaty za sluzby depozitara 618 6944
m. Néaklady na audit U¢tovnej zavierky 1316 7157
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F. Prehlad o inych aktivach a inych pasivach (Podsuvaha)

Ozna- ) 'Bveiné, Bezprqstrefi’ne
Eenie Polozka uctovqe Pvredch’adzajucg
obdobie Uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné aktiva X X
1. Prava na vypoZzi¢anie pefiaznych prostriedkov - -
2. Pohladavky zo spotovych obchodov - -
3. Pohladavky z terminovanych obchodov 2906 415 3363 219
4, Pohladavky z eurépskych opcii - -
5. Pohladavky z americkych opcii - -
6. Pohladavky z bankovych zaruk - -
7. Pohladavky z ruéenia - -
8. Pohladavky zo zaloZnych préav - -
9. Cenné papiere nadobudnuté zabezpe€ovacim prevodom prava - -
10. Prava k cudzim veciam a pravam - -
1. Hodnoty odovzdané do uschovy a na uloZenie - -
12. Hodnoty odovzdané do spravy - -
13. Hodnoty v evidencii - -
Iné aktiva spolu 2906 415 3363219
F. Prehl'ad o inych aktivach a inych pasivach (Podstivaha)
Ozna- . Eeiné' Bezprqstrec_:ipe
Eenie Polozka uctovn_e !ovredch’adzajuc_e
obdobie uétovné obdobie
a b 1 2
X Iné pasiva X X
1. Zavazky na poZitanie pefiaznych prostriedkov - -
2. Zavazky zo spotovych obchodov - -
3. Zavazky z terminovanych obchodov 2885075 3345290
4. Zavazky z eurdpskych opcii - -
5. Zavazky z americkych opcii - -
6. Zavazky z ruCenia - -
7. Zavazky zo zaloznych prav a zalohov - -
8. Cenné papiere prevedené zabezpeCovacim prevodom prava - -
9. Préava inych k veciam a pravam fondu - -
10. Hodnoty prevzaté do spravy - -
11. Zavazky v evidencii - -
Iné pasiva spolu 2885075 3345290

G. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Svetova zdravotnicka organizacia 11. marca 2020 vyhlasila prepuknutie koronavirusu za pandémiu a slovenska vlada
vyhlasila 16. marca 2020 nudzovy stav. V reakcii na potencialne vazne ohrozenie, ktoré predstavuje COVID - 19 pre verejné
zdravie, slovenské vladne organy prijali opatrenia, ktoré zabrénia prepuknutiu choroby, vratane zavedenia obmedzeni
tykajucich sa cezhraniéného pohybu o0sdb, obmedzeni vstupu na zahraniénych névstevnikov a ,blokovania“ ur€itych odvetvi,
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az do dalSieho rozvoja. Spravcovskd spoloCnost pdsobi v sektore, ktory nebol vypuknutim COVID- 19  vyznamne
ovplyvneny a za poslednych niekolko tyzdiiov spravcovska spoloCnost realizovala relativne stabilny alebo dokonca doCasne
rastuci prijem novych investicii a jej ¢innost nebola prerusena.

Spravcovska spolocnost ma aktualne dost finanénych prostriedkov na svoju prevadzku, priCom medzi¢asom do$lo na
kapitalovych trhoch k obratu a ceny akcii zacali opét rast. Vzhfadom k tomu, Ze v tomto momente nie je jasna dizka trvania
opatreni na zamedzenie Sirenia pandémie a ani ich rozsah, nie je celkom spolahlivo mozné predikovat vplyv na spravcovsku
spolo¢nost. Domnievame sa, ze sa bude v kone¢nom doésledku jednat o kratkodoby stav v trvani do cca 3 mesiacov a preto
vplyv na prevadzku spravcovskej spolo€nosti a jej hospodarenie bude maly.

Korunovy realitny fond je sub—fond Prvého realitného fondu denominovany v mene Ceska koruna. Fond replikuje vykonnost
Prvého realitného fondu nakupom jeho podielov a vyuzitia menovych zabezpecovacich instititov menového paru CZK/EUR.
Na jeho vykonnost méa tak okrem vykonnosti Prvého realitného fondu ako podkladového aktiva dodatocny vplyv cena
menovych zabezpecovacich institutov.

Prvy realitny fond (dalej len ,PRF*) patri k jednym z najoblubenejSich podielovych fondov slovenskych investorov. Jeho
ciefom je budovat a spravovat dlhodobé a stabilne vyvazené portfélio vo vSetkych segmentoch realitného trhu (kancelarie,
logistika, pozemky).

Nehnutelnosti predstavuju aktivum, ktoré pri obozretnej sprave a vhodnom nastaveni portfélia ma schopnost generovat
vynos z najmu v rozdielnych ekonomickych podmienkach. Nehnutelnosti v portfoliu PRF vdaka kvalitnej sprave, pozorne;
analyze pred nadobudnutim a s preverenymi najomcami, ktori maju finanénu silu, si schopné prinasat vynosy pocas
rozneho ekonomického vyvoja. Vo fonde su v réznej miere zastlpené jednotlivé triedy realitnych aktiv — kancelarie,
logistika, pozemky, byty, maloobchod ako aj iné triedy aktiv — dlhopisy, iné fondy a aj hotovost. Kazdé aktivum ma svoje
charakteristiky, prednosti aj slabé stranky. Samozrejme v slvislosti s celkovym vyvojom portfélia nds musi zaujimat ich
celkové pozicia a dopad na vyvoj fondu. Priblizme si jednotlivé segmenty portfélia PRF:

v Byty, byty vo vystavbe a pozemky na ich vystavbu (cca. 4% majetku fondu) - ide predovSetkym o byty v Nitre,
pricom vSetky su uz predané. Aktualne sa kolauduje posledny dostavany bytovy dom, v ktorom su tiez vSetky byty
predané A postupne dobiehaji doplatkové platby za jednotlivé byty. Vzhladom k tomu, ze bytovy dom je
dostavany, fond nenesie riziko dostavby, ktoré by mohlo nastat, keby dodavatel' Celil nedostatku kapacit na
dostavbu. Fond tak postupne realizuje zisk a preto je vplyv na vykonnost fondu pozitivny. Zostavajlice pozemky su
konzervativne ocenené a nepredpokladdme vyrazny pohyb cien pozemkov — vplyv na vykonnost fondu je preto
neutralny.

v Logistika a sklady (cca. 11% portfélia) - skladové priestory v Bratislave a Budapesti st plne obsadené a aktualna
situacia po do¢asnom uzatvoreni kamennych obchodov zaznamenava vyrazny narast vytazenia kapacit najomcov,
Specialne tych, ktori si zamerani na tzv. rychlo obratovy tovar. Nérast e-commerce je evidentny a bude
pokracovat, preto predpokladame pozitivny dopad na portfélio fondu.

v" Maloobchod a obchodné prevadzky (cca. 30% portfolia) st aktualnou situaciou zasiahnuté, pretoze musia byt
uzatvorené aredpektovat nidzové opatrenia a nariadenia Uradu verejného zdravotnictva. Vypadok trzieb
obchodnikov bude mat vyrazny vplyv na ich hospodarenie, pricom predovSetkym pdjde o segment restauracii a
malych a stredne velkych obchodnikov. Velké obchodné retazce maju rezervné kapacity, dostupné averove linky a
Cast predaja uz teraz realizuju cez e-shopy a tak pri vyuziti vSetkych dostupnych kapacit budu mat priestor na
,zotavenie®. Velmi délezité budu viadne opatrenia na pomoc postihnutym segmentom, ktoré im prostrednictvom
podpornych schém mézu poméct absorbovat prvotny dopytovy Sok a poskytnu priestor na dalSi rozvoj. V tejto
suvislosti mézeme konstatovat mozny dopad na portfélio fondu cez odlozZenie rastu najomného, odlozenie
splatnosti Casti ndjmu apod., ateda vtomto segmente ajeho vplyvu na vykonnost fondu predpokladame
kratkodobu stagnaciu.
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v' Kancelarie (cca. 40% fondu) - tento segment je vo fonde zastlpeny kancelarskymi budovami TWIN CITY A,
STEINERKA Business Center a Maly trh 2/A. Kancelarske priestory st na 100% prenajaté a aktualna situacia je,
Ze zamestnanci vac¢sinou pracuju z domu a tak je stale zachovana ,produkéné kapacita“ najomcov. Pre ilustraciu,
takmer 100%-nym néjomcom v budove STEINERKA Business Center, je Deustche Telekom Services Europe,
reprezentant telekomunikaCného sektora, ktory teraz zaznamendva vyrazny narast dopytu po sluzbach. Preto
predpokladdme neutralny dopad na portfélio fondu.

v" Iné aktiva vo fonde:
o fotovoltaika — v tomto segmente je zachovana pind produkéna schopnost a schopnost platieb najmov
a teda bude zachovany aj pozitivny dopad na portfélio fondu
o dlhopisy tvoria minoritni Cast portfélia, pricom ide o emisie bonitnych emitentov, o predstavuje
neutralny dopad na portfolio fondu
o hotovost je okamzite dostupna pre pripadné redemacie

Je dolezité uviest, Zze dopad koronavirusu je asovo obmedzeny, t.j. nejedna sa o Strukturalny problém. Z nasho pohladu to
mdze vytvorit priestor na nové prilezitosti, ktoré sa budeme snazit vyuzit. Zo strednodobého pohladu ofakédvame névrat
k vy88im objemom transakcii. Vynos z 10-roného vladneho dlhopisu Slovenskej republiky je aktualne cca. — 0, 15%,
urokové sadzby st na 0% a dlhSiu dobu na nulovej rovni aj zostanu. Pracovny trh je v dobrej kondicii a aj pripadny mierny
narast miery nezamestnanosti neznamena zasadny problém. Atraktivita komerénych nehnutefnosti ako aktiv, ktoré dosahuju
omnoho vy38i vynos, zostane zachovana a preto sa objem transakcii postupne vrati na rastovu vinu.

Je este predCasné hovorit 0 zasadnych zmenach, pretoze uz v dneSnych cenach komerénych nehnutelnosti bol zapoCitany
scenar mierneho ekonomického rastu, resp. stagnécie. Preto pripadné zmeny hodnoty aktualne neo¢akavame, skor bude na
trhu prevladat pristup ,po¢kam a uvidim* ako ochota pontknut zfavu z ceny. Vzhladom k ¢asovému posunu ekonomickych
vplyvov na realitny trh mdZze byt z kratkodobého pohladu vidiet nizSiu transakénu aktivitu.

Vyvoj na strane najmov, ktoré tvoria Gast vynosov fondu, zavisi od dizky trvania situacie, napr. obmedzena prevadzka
obchodnych centier. Ten vplyv bude pri kaZdom realithom segmente rozdielny. Dopad na cenu aktiv sa odvija od ich
schopnosti generovat hotovost (hotovostny tok) a tato schopnost je z vy3Sie uvedeného pohladu aktuélne plne zachovana
a preto schopnost aktiv uchovat hodnotu a dosahovat vynos z ndjmu nie je nijako dotknutd. Bude zaleZat na Case trvania
aktualnej situécie a na schopnosti subjektov absorbovat' vyvoj vonkajsieho prostredia.

Prvy realitny fond vznikol 20.11.2006 a je otvoreny investicidm podielnikov uz takmer 14 rokov. Sme presvedCeni, Ze vySSie
uvedena skladba portfélia fondu tvorena takmer 14 rokov, aktivny pristup portfolio managementu spolu s doverou investorov
nam umozni prekonat toto nelahké obdobie. Vplyv na majetok fondu z pohladu dlhodobého investovania bude zaujimavou
kapitolou v jeho historii, ktord ukéze schopnost portfélia ochranit hodnotu majetku investorov a v budlcnosti im dale;
prinaSat vynos. Na zaver je potrebné dodat, ze komeréné nehnutelnosti nie st iminne voli dopadom spdsobenym
opatreniami voci Sireniu COVID-19, ale st omnoho viac odolné ako iné triedy aktiv a preto aktuéine nepredpokladame
zasadny dopad na vykonnost aktiv Prvého realitného fondu.

Na zaklade aktuéalne verejne dostupnych informdcii, suCasnych KPI spravcovskej spolonosti a vzhladom na kroky
iniciované manazmentom, nepredpokladdme priamy bezprostredny a vyznamny nepriaznivy vplyv prepuknutia COVID - 19
na spravcovsku spolognost, jej prevadzku, financnu situéciu a prevadzkové vysledky. Nem6zeme vak vylucit moznost, Ze
predizené blokovacie obdobia, stupfiovanie zavaznosti takychto opatreni alebo nasledny nepriaznivy vplyv takychto opatreni
na ekonomické prostredie, v ktorom pdsobime, nebude mat nepriaznivy vplyv na spravcovsklu spoloénost a jej financnu
situaciu a prevadzkové vysledky v strednodobom a dlhodobom horizonte. Situaciu budeme nadalej pozorne sledovat a
budeme reagovat na zmiernenie dopadu takych udalosti a okolnosti, ktoré nastanu.
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