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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
81109 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

— sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti (realitna ¢innost’),

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti,
— poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 6. juna 2019.

4.  Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Giétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (d’alej ,,zdkon o uétovnictve) za Gftovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahtiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.
Tuto konsolidovant Gétovntl zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.
6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2019 nemala zamestnancov (v roku 2018 tieZ nemala zamestnancov).
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — ¢len
Mgr. Jana Tomova — ¢len
Dozorna rada Ing. Roman Korbacka

Mgr. Eva Pribickova
Ing. Eva Kvetakova
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 bola $truktura akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a vieobecné Gidtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uétovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavédzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie s zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metoéd a Gctovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’ k
vyznamnej Gprave v nasledujucom uétovnom obdobi st bliZ$ie opisané v nasledujucom bode poznamok:

e bod D.3 — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

e bod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kI'aové predpoklady tykajuce sa odhadu znizenia
buducich ekonomickych uzitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.
Sucast'ou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli troky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie su sucastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym ditom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 333
Ocenitel'né prava 40 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku

do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

i:::;}llé -ri:ruba stavba Eurovea shopping center, 65 linearna 153
Stavby - technické zariadenie budovy, .,
infraéfruktﬁra, terénne Upravy ” 45 lineérna 222
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu oséb 6 linearna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok 3 linearna 333
Pocitace, technické vybavenie, modely 2 linearna 50

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v t¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti,

®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukéazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budticnosti. Pre viac informacii pozri bod D.9. Znizenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

14



EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 31. decembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 |3|5]8|2|5]6]0]0]

DIC

2]o2]o]2[8[6]0[3]7]

4. DIlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely V prepojenych tctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢ast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach, ostatné

realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sic¢astou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiujui nizSou z nasledujucich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktorl sa zdsoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenti 0 dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahfnaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’ nepriamych
néakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie st sti¢astou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sugastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukongila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a o
predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.

6. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiujil obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Suc¢asna hodnota pohladavky sa poéita ak stcet si¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finané¢né ucéty
Finan¢né Gcty tvori petiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buditcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozZene;j
datiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadmi predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajuicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom 0c¢tovna hodnota majetku neprevysi tu ictovna hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.
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Zéasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku su opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty financéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika,
restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dékazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod urovei ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladavok sa vypocitaji ako stcasna hodnota odhadovanych diskontovanych budutcich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do Givahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budiicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a vV uctovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stivztaznym zépisom v prospech vecne prislusného uctu
zéavidzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti€tuje opaénym uctovnym zépisom ako sa Uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Uétuje ako zniZenie pdovodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocenuju sa
v odhadovanej vyske zavézku.

12. OdloZené dane
OdlozZené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a ué¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ datiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpoéty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny dafiovy zavidzok sa neictuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatG¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gctovnictve, ak
Vv Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o u¢tovny pripad vznikajaci u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spoloé¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doCasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatc¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.
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O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odlozena danova pohladavka a odloZeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy arad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gétu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka.

13. Vydavky budiucich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)
Finanény prendajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Stcast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnutéd doba n4jmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dailovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daniové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku najomcom sa v Gétovnictve ndjomcu Gctuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného Gétu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné naklady, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery.
Finan¢né naklady sa Gc¢tuji na tarchu ctu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finanény prenajom. Financ¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuté doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavhy,
doba odpisovania pre datiové tcely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych 0 nerealizované finan¢né vynosy so stivztaznym zapisom v prospech
prislusného U¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z ti¢tovnictva prenajimatel’a sa uctuje na tarchu prislusného tctu
nékladov so suvztaznym zapisom v prospech prislusného uétu majetku.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metodou efektivnej arokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uctuju na tarchu tctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie

najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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16. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniuju obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa ti¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpe€ovacich derivatov sa uctuje
ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov ur€enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov urcenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uétuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovend na zéklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budiicich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju trokové riziko nastroja a zahfiiaju Upravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolocnosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Majetok a zavizky zabezpeGené derivatmi sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét majetku a zavizkov
zabezpecenych derivatmi sa uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

Reélna hodnota majetku a zaviazkov zabezpedenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diiu uskutoénenia ictovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
int cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referenény kurz ku diu
ocenenia.

Naubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny
vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v denl predchadzajuci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajil na menu

euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajtci diiu uskutoénenia ac¢tovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje i€tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhladsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a G¢tuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v defi splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v Gctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

20. Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metdd a actovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné
obdobie v jednotlivych scastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom ¢tovnom obdobi vyznamnil chybu tykajicu sa minulych Gi¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom uctovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabul’kach na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, priCom
k 31. decembru 2019 bola jeho zostatkova cena vo vyske 283 414 tisic EUR, ¢o predstavuje 71,4% z celkového majetku
Spolo¢nosti. Hodnota majetku poklesla zo zostatkovej hodnoty 290 151 tisic EUR k 31.12.2018.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo¢nosti odhadnuta
navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfila mnozstvo predpokladov, zaloZzenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatelna transakcia nie je dostupna, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mozu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’”  stanovuje navratnid hodnotu reviziou portfolia nijomcov a d’alsim vyhladom pre vsetky dva
segmenty. Navratna hodnota stanovena vedenim Spolocnosti je navyse podporena posudkom nezavislého externého znalca.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vsetkych §kod na majetku a zodpovednosti
voci tretim stranam az do vysky 307 664 tisic EUR a proti strate najomného az do vysky 54 000 tisic EUR.

Spolo¢nost’ ma zriadené zalozné pravo na nehnutel'ny majetok v prospech v financujicich bank.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulkach na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2019 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2018: ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulke na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ v roku 2016 poskytla materskej uctovnej jednotke TRENESMA LIMITED p6zicky v celkovej vyske 148 769
tisic EUR. Dia 27. decembra 2016 Spolo¢nost’ na zaklade dohody o zapocte pohladavok zapoditala Cast’ poskytnutej
pozic¢ky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zavizkami voéi materskej spolo¢nosti. K 31. decembru 2019 je zostatok
istiny poskytnutych pdziciek materskej spolo¢nosti vo vyske 78 240 tisic EUR. Zvy$na suma predstavuje naakumulované
uroky.

20



Poznamky Ug PODV 3 - 01

EUROVEA, as.

Udtovna zavierka
k 31. decembru 2019

ICO \3\5\8\2\5\6\0\0\

DIC [2][0]2]0[2]8]6]0[3]7]

21



Poznamky Ug PODV 3 - 01

EUROVEA, as.

Udtovna zavierka
k 31. decembru 2019

ICO \3\5\8\2\5\6\0\0\

DIC [2][0]2]0[2]8]6]0[3]7]

22



EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 31. decembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 |3|5]8|2|5]6]0]0]

DIC

2]o2]o]2[8[6]0[3]7]

4. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny Vv nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba ZhGctovanie Ztgtovanie Stav
k 1.1.2019 (zvysenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2019

EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku
voéi prepojenym uétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohl'adavky z obchodného styku
v ramc1, pOdlele/.e_] ucas.tl orkrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z 512 627 137 887 17977 0 632 537
obchodného styku
Ostatr.le I,)Ohl,avdaVk?, V(?Cl , 0 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej i€asti okrem
pohl'adavok voci prepojenym 0 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Iv’ohl adavky VS)CI .spolocnikom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 512 627 137 887 17 977 0 632 537

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciasto¢nej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
Vv minulosti vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku tplne
alebo Ciastocne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 1103 601 1426 730
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1232 088 1299 346
Spolu 2 335689 2726 076
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5.  OdloZena dafiova pohl'adavka

Vypocet odlozenej dafiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou -51 614 935 -57 329 397
zakladnou
— odpocitatel'né -51 614 935 -57 329 397
— zdaniteI'né
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafova pohladavka -10 839 136 -12 039 173
Vykazana odloZena dafiova pohPadavka 0 0

OdlozZena danova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2019 0
Stav k 31. decembru 2018 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0

6. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR

Naklady budiicich obdobi - dlhodobé

Prispevky najomnikom 0 185 857

Ostatné 0 17 358
Spolu niklady budtcich obdobi - dlhodobé 0 203 215
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 185 648 541 027

Ostatné 68 521 246 704
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 254 169 787 731
Spolu 254 169 990 946

Néklady buducich obdobi su tvorené predovsetkym marketingovymi prispevkami budicim nadjomnikom centra Eurovea vo
vyske 185 648 EUR (2018: 726 884 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych ploch
vo vyske 17 358 EUR (2018: 252 989 EUR) a poistnym na obdobie roku 2019 vo vyske 49 233 EUR (2018: 11 073 EUR).
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7.  Vlastné imanie

Z4kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2018 je 130 707 756 EUR)

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
» 88 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

Zéakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 vo vyske 130 707 756 EUR tvorilo:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
» 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2019 bol zékladny zisk vo vyske 29 193 EUR na jednu kmetiovu akciu (k 31.december 2018 bol vo vyske
66 069 EUR)

Sumy, ktoré neboli uctované ako naklad alebo vynos, ale priamo na €ty vlastného imania, si zmeny realnej hodnoty
derivatov st uvedené v ¢asti N. Prehl’ad o pohybe vlastného imania.

Ugtovny zisk za rok 2018 vo vyike 12 420 955 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 1242 096
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobf 11 178 859
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 12 420 955

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2019 vo vyske 5488 290 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Néavrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do zdkonného rezervného fondu 548 829 EUR

—  thrada straty minulych obdobi 4 939 461 EUR.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Kritkodobé rezervy, z toho: Stav Zudtovanie  Zudétovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zruenie) k 31. 12. 2019

EUR EUR EUR EUR EUR

Ostatné rezervy kratkodobé
Sheraton rezervy na sluzby a poplatky 179 233 0 -173 107 0 6 126
Néjomné za pozemky 0 0 0 0 o
Rezervy za sluzby prijaté shopping centrom 99 707 6 316 -97 440 0 8584
Zmluvné pokuty 0 0 0 0 0
Overenie U¢tovnej zavierky 13 920 0 -13 920 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 292 860 6 316 -284 467 0 14 709
9. Zavazky

Zavazky (okrem bankovych uverov, navratnych finanénych vypomoci, zaviazkov zo socidlneho fondu, odlozeného
danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

31.12.2019  31.12. 2018

EUR EUR
Z&vazky po lehote splatnosti 34130 162 639
Z&vazky v lehote splatnosti 107 407 321 108 184 675

107 441 451 108 347 314
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Udtovna Menej ako 1 L5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zévéiz.ky ’z ol?cihodnf':ho. styku YOéi a4 a4 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zaviazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavéizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 870 686 870 686 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v rdmci podielovej ucasti
okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3764 931 0 0 3764931
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1 425 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruZzeniu 0 0 0 0
Zavizky voc¢i zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 153 979 153 979 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 1226 811 764 341 462 471 0
Iné zavazky 0 0 0 0

107 441 451 3214 050 100 462 471 3764 931

Dlhodobé zavizky k 31.12.2019 zahtnaju bankové depozity prijaté od ndjomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 522 482
EUR (2018: 3 472 069 EUR).
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Struktura zavizkov (okrem bankovych Gverov, zavdzkov zo socidlneho fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

UcGtovna  Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavaz.ky ’z ol?(ihodnreho. styku \{001 28 336 28 336 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramei
podielovej GiCasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 1296 281 1 296 281 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
okrem zaviazkov voc¢i prepojenym aétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3722 458 0 0 3722 458
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1 425 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Darnové zavizky a dotacie 243 093 243 093 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 1671 259 809 797 861 462 0
Iné zavazky -39 113 -39 113 0 0

108 347 314 3763 394 100 861 462 3722 458

10. Vydané dlhopisy

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujucom prehl’ade:

Menovita ,
Nazov vydaného dlhopisu enoviia Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
hodnota
Dlhopis EUROVEA, a. s. 1000 100 000 100% 45% 7.9.2022
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11. Bankové uvery

Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Suma istiny . Suma istiny
. , L Suma istiny .
Urok p.a. Datum v prislusnej . v prislusnej
Mena v % splatnosti mene v eurach mene
k 31.12.2019 k31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodobé bankové uvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
Gver EUR +1,85% 2021 216 000 000 216 000 000 224 000 000
216 000 000 216 000 000 224 000 000
Kratkodobé bankové uvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
Gver EUR +1,85% 2019 8 000 000 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000 8 000 000
Spolu 224 000 000 224 000 000 232 000 000
Struktiira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8000 000 8 000 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 216 000 000 224 000 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 224000 000 232 000 000

Na zabezpecenie syndikovaného bankového tveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok,

hnutel'ny majetok, pohl'adavky a akcie Spolo¢nosti.
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12. PozZicky a navratné finan¢né vypomoci
Suma istiny ~ Suma istiny ~ Suma istiny
Urok p.a. Déatum v prislusnej v prisluSnej v prislu$nej
Mena .
v % splatnosti mene k mene k mene k
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
Kriatkodobé pozicky a financné vypomoci
Dlhopis EUROVEA, a.s. - Grok EUR 4,50% 2019 1425 000 1425 000 1425 000
Spolu 1425 000 1425 000 1425 000

Kratkodobé pdzicky a finanéné vypomoci zahfiiaju ¢asovo rozliseny rok z vydanych dlhopisov.

prehl'ade:
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1425 000 1 425 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1425 000 1425 000
13. Casové rozliSenie
Struktiira ¢asového rozlidenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:
31.12.2019  31. 12. 2018
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Iné 0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Préace pre ndjomnikov 15 677 15 009
Dopredu fakturované najomné a sluzby 0 0
Iné 147 123 151 043
Spolu vynosy buducich obdobi - dlhodobé 162 800 166 053
Vynosy budtcich obdobi - kratkodobé
Prace pre najomnikov 16 465 131 794
Dopredu fakturované ndjomné a sluzby 1807 520 1810 607
Iné 22 634 23 237
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 1846 619 1965 639
Spolu 2009419 2131692
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2019 2018
Z4klad Z4kKlad

dane Dan Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 5 492 562 12 424 368
z toho teoreticka dai 22 % 1153438 21,00 % 2609 117 21,00 %
Datiovo neuznan¢ naklady 328 323 68 948 1,26 % 879 180 184 628 1,49 %
Vynosy nepodliehajice dani -5820885  -1222386  -2226% -10026304  -2105524  -1695%
Umorenie danovej straty 0 0,00 % -3 277 243 -688 221 -5,54 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohl'adavky 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 20 338 4271 0,08 % 0 0 0,00 %
Dai vyberana zrazkou 0 0,08 % 0 0 0,00 %

20 338 4271 0,16 % 1 0 0,00 %

Splatna dai 4271 0,16 % 0 0,00 %
Odlozena dati 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dai 4271 0,16 % 0 0,00 %
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Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2019 2018
EUR EUR

Suma odloZenej danovej pohl'adavky z prijmov u¢tovanej v beznom
uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného daniového zavizku z prijmov uétovaného v
beznom uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky Gi¢tovana v beznom u¢tovnom
obdobi tykajica sa umorenia datiovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov, ako aj doasnych rozdielov

e 0 0
predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajicich uctovnych obdobiach odlozena danova pohladavka
neuctovala
Suma odlozeného danového zavazku, ktory vznikol z dovodu
neuctovania tej Casti odloZenej danovej pohl'adavky v beznom 0 0

uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danove;j straty, nevyuzitych datiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitateI'nych docasnych rozdielov, ku

ktorym nebola ti¢tovana odlozena danova pohl'adavka 51614 935 57329397

OdloZena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam tc¢tovanym
priamo na ¢ty vlastného imania, bez Gi¢tovania na ucty nakladov a 0 0
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2018: 21 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvorené tri irokové swapy s tromi bankami v celkovej nominalnej hodnote 201 600 000 EUR. Ciel'om
zabezpecenia je zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej Casti Grokovej miery prijatého
syndikovaného averu (3M Euribor). Kontrakty k tirokovym SWAPom st platné do 30. septembra 2021.

K 31. decembru 2019 je redlna hodnota swapu vo vyske -1 226 811 EUR vypocitana na zaklade verejného trhu IRS.
Spolo¢nost’ splnila forméalne poziadavky tGc¢tovania o zabezpedeni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zabezpecovaci

derivat.

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch k 31. decembru 2019:

Uétovna hodnota

Dohodnuta cena

pohladavky zavézku podkladového néstroja
TEUR
Zabezpeovacie derivaty, z toho: 0 1226811
Urokovy swap &.1 0 614 277 0,380%
Urokovy swap &.2 0 288 406 0,377%
Urokovy swap &.3 0 324129 0,375%
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 444 447 0 588 102
Urokovy swap 0 444 447 0 588 102
Informacie o polozkach zabezpecenych derivatmi:
Redlna hodnota
Zabezpecovana polozka 31.12.2019 31. 12. 2018
a b b
Majetok vykéazany v stvahe 0 0
Z&vazok vykazany v suvahe 224 000 000 232 000 000
Zmluvy, ktoré sa neuctuji na sivahovych uctoch 0 0
Ocakavané budiice obchody dosial’ zmluvne nezabezpecené 0 0
Spolu 224 000 000 232 000 000
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

V nasledujucom prehlade:

2019 2018
EUR EUR
Tovar
Tovar 8914 8944
8914 8 944
Sluzby
Néjomné 24 809 523 24 322 893
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 7679 068 9 382 987
Hotelové sluzby 0 6 867 354
Iné 1563 669 1034 871
34 052 260 41 608 105
Spolu 34061174 41 617 049
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2019 2018
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia najomnych jednotiek 4524 4 524
Prefakturované sluzby 135 046 760 152
Zmluvné pokuty a penéle 138 908 69 571
Iné 14 156 30910
Spolu 292 634 865 157
3. Kurzové zisky
2019 2018
EUR EUR
Kurzové zisky 21 1932
Kurzové zisky uctované ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka 0 0
Spolu 21 1932
4. Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2019 2018
EUR EUR
Vynosové Groky 3101083 1900 103
Ostatné financné vynosy 27 108
Spolu 3101110 1900 211
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2019 2018
EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 0 1962 014
Manazment fees 1 876 000 1 544 669
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 199 289 255 757
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 1 003 838 1016 908
Upratovanie 846 868 692 979
Strazna sluzba 860 308 808 052
Opravy a udrzba 1922 879 1996 842
Prispevky najomnikom 541 236 553 280
Audit a poradenstvo 30281 45 659
Sluzby hotel Sheraton 0 2 155 699
Iné 1346 109 1029 225
Spolu 8 626 808 12 061 084
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2019 2018
EUR EUR
Poistenie 156 029 147 880
Pendle a pokuty 28 10
Odpis pohl'adavok 0 211
Refakturované naklady 122 650 625 745
Iné 7716 3653
Spolu 286 423 777 500
7. Kurzové straty
2019 2018
EUR EUR
Kurzové straty 583 11 363
Kurzové straty uctované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Spolu 583 11 363
8. Finan¢né naklady
2019 2018
EUR EUR
Nakladove troky 9 584 306 9761 796
Bankove poplatky 24558 25520
Iné 1119 108 788
Spolu 9609983 9896104

35



EUROVEA, as. Udtovna zavierka
k 31. decembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 |3|5]8|2|5]6]0]0]

DIC

2]o2]o]2[8[6]0[3]7]

9. Naiklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2019 2018
EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej u¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 29 000 29 000
Iné uistovacie sluzby 0
Danové poradenstvo 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 15767
Spolu 29 000 44 767

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podFa § 2 ods. 15 zakona o Giétovnictve podFa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti uc¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2019 2018

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Najomné 24809523 24 322893
Hotelové sluzby 0 9 382 987
Iné sluzby 9242 737 7902 225
Tovar 8914 8944
Spolu 34061174 41617049

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizKky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2.  Prenajaty majetok
Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prenajom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zaklade
najomnych zmliv. Roéné vynosy z ndjomného su priblizne 24 476 tisic EUR. Najomné zmluvy s ndjomnikmi st uzatvorené

individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo¢nost’ v suvahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 256 263 tisic EUR.
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K. I'NFORMA,CII:] O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali skuto¢nosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila diia 11. marca 2020 v suvislosti so Sirenim virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a nasledne V1ada SR vyhlasila dia 16. marca 2020 nidzovy stav. Na
zéklade nariadenia Ustredného krizového $tabu SR, Uradu verejného zdravotnictva SR ako aj d’alsich kompetentnych
organov bolo prijatych viacero opatreni, ktorymi doslo, okrem iné¢ho, k obmedzeniu, resp. Giplnému zékazu prevadzkovania
niektorych predajni a tiez k zakazu organizovania ur€itych ¢innosti v obchodnych centrach. V. Obchodnom centre
EUROVEA patriacom Spolo¢nosti boli uzatvorené vsetky prevadzky s vynimkou potravin, drogérii, lekarne, trafik, oénych
optik, restauracii otvorenych ako vydajne jedla a tiez vydajni tovaru a to s platnost'ou od 13. marca 2020.

Spolo¢nost’ ocakéava vypadok, resp. znizenie vynosov z prenajmu nehnute'ného majetku z dévodu poniZenia, pripadne
celkového odpustenia najomného v pripade maloobchodnych prevadzok. Popri Gitlme vynosov z prenajmu obchodnych
priestorov Spolo¢nost’ ocakava vypadky aj vo vynosoch tykajucich sa parkovania. V pripade vynosov z prenajmu
kancelarskych priestorov nepredpoklada vyrazny vypadok. Odhadovany vypadok vynosov pri aktudlne nezmenene;j situacii
je priblizne 1.5 mil. EUR mesac¢ne. Celkovy pokles vynosov je v sicasnosti tazké odhadnut’, nakol’ko nie je zrejmé aky
dlhy cas budu sucasné obmedzenia trvat’.

Vypadok vo vynosoch bude kompenzovany Setrenim na strane prevadzkovych nakladov v Case zatvorenia prevadzok
0 40-50 % a nerealizovanim, resp. presunutim ¢asti investicii do d’al§ich rokov.

V pripade, Zze bude pandémia trvat’ iba dva mesiace, tak dany vyvoj moze mat’ iba mensi negativny efekt. Zaroven je ale
vysoky predpoklad, ze z dovodu pandémie, aj po opdtovnom otvoreni obchodnych prevadzok, budu aj nad’alej pretrvavat
urcité opatrenia, v dosledku ktorych bude musiet Spolo¢nost’ pocitat’ s dodatoénymi neplanovanymi nakladmi ako
napriklad dezinfek¢éné zariadenia na techniku a priestory a tiez dekontaminacné prostriedky na virusy.

V pripade horsieho vyvoja pandémie, Spolo¢nost’ prejde na mohutny ,,Setriaci rezim* na strane nakladov a odsunie vsetky
naplanované investicie do d’alSich rokov. Spolo¢nost’ nie je v sucasnosti zaviazana k ziadnej investicii vyznamného
charakteru, od ktorej by nebolo mozné odstiipit’.

K 31. decembru 2019 je vykazana kratkodoba ¢ast’ syndikovaného bankového uveru vo vyske 8 mil. EUR a Spolo¢nost’ za
rok 2019 zaplatila bankové uroky a uroky z dlhopisov vo vyske priblizne 9.5 mil. EUR. Spolo¢nost’ v sucasnosti aktivne
jedna so svojimi financujucimi bankami o moznosti posunu splatok uverov, urokov a o d’al$ej uprave finanénych zaviazkov.
Spolo¢nost’ v tychto dioch tiez pozorne sleduje navrhy opatreni Vlady SR a jej jednotlivych ministrov, ktoré planuju prijat’
s cielom odbremenit’, resp. ¢iastocne finanéne odskodnit’' ndgjomcov aj prenajimatel'ov obchodnych a obdobnych prevadzok,
ktorych prevadzkovanie bolo v suvislosti s pandémiou COVID-19 v SR zakézané, pripadne zasadne obmedzené.

Vedenie Spolo¢nosti analyzuje pefiazné toky na mesacnej baze, z dovodu sii¢asnej situacie su ale jednotlivé penazné toky
prehodnocované tyzdenne. Na zaklade verejne dostupnych informacii ku diu schvalenia tejto uctovnej zavierky vedenie
Spolo¢nosti zvéazilo niekol’ko zavaznych, ale pravdepodobnych scenarov s ohl'adom na potencidlny vyvoj ohniska nékazy
a ocakavaného dopadu na Spoloc¢nost’ a hospodarske prostredie, v ktorom Spoloc¢nost’ pdsobi, vratane opatreni, ktoré uz
boli prijaté slovenskou vladou.

K 31. decembru 2019 ¢inil prevadzkovy kapital Spoloénosti 14.6 mil. EUR. Z dévodu mnozstva dostupnych finan¢nych
prostriedkov je Spolo¢nost’ schopna pri nezmenenych podmienkach pocas druhého kvartalu 2020 a pri postupnom
uvolniovani obmedzeni v stvislosti s prevadzkovanim predajni a obchodnych centier pocas druhého polroka 2020, plnit
svoje zavizky z uverov, z vydanych dlhopisov a ostatnych zavizkov minimalne pocas obdobia nasledujtcich 12 mesiacov.

Podl'a nazoru vedenia Spolo¢nosti uvedené faktory podporuju tvrdenie, Ze Spoloc¢nost’ bude mat’ dostatocné zdroje na to,
aby pokracovala najmenej 12 mesiacov od datumu vydania uctovnej zavierky. Vedenie Spolocnosti dospelo k zaveru, ze
rozsah moznych vysledkov, ktoré sa zvazuju pri prijimani tohto vyhldsenia, nespdsobuje vyznamné neistoty sivisiace s
udalostami alebo podmienkami, ktoré by mohli spdsobit’ vazne pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti pokracovat’ v
¢innosti.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujiicou ti¢tovnou jednotkou je spolocnost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou étovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie s materskou aétovnou jednotkou:

2019 2018

EUR EUR
Poskytnuté pozicky materskej uctovnej jednotke 1000 000 22 000 000
Vynosové uroky 3078 601 1882 134

Majetok a zavizky z transakcii s materskou actovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Poskytnuté pozicky 86 777 158 82 698 557
Majetok spolu 86 777 158 82 698 557
Transakcie so sesterskymi uétovnymi jednotkami
Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie so sesterskou uc¢tovnou jednotkou:

2019 2018

EUR EUR
Néajomné - 46 636
Vynosy spolu - 46 636

2019 2018

EUR EUR
Prefakturované osobné naklady - 1 969 450
Nakupy spolu - 1969 450

Majetok a zavizky z transakcii so sesterskou ti¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Zavéazky z obchodného styku - 28 336
ZaviazKky spolu - 28 336
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost” uskutocénila nasledujtice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2019 2018
EUR EUR
Najomné 137 692 115922
Iné sluzby 32 561 42 969
Vynosy spolu 170 253 158 891
2019 2018
EUR EUR
Manazment fees - naklad 1876 000 1541 551
Iné sluzby - naklad 17 576 13676
Nakupy spolu 1893576 1555 227

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31. 12. 2019 31.12. 2018
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 439 0
Majetok spolu 439

31.12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 44 -
Zavizky spolu 44 -

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom u¢tovnom obdobi neboli vyplatené ziadné odmeny ¢lenom Statutdrnych a dozornych organov Spoloc¢nosti
z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2018: neboli vyplatené).

Clenom $tatutirnemu organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2018: ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

1.Slté2\é)ll(9 Prirastky Ubytky Presuny 3 181'[;\/25 19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707 756
Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 21612978 0 0 1242 095 22 855073
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 21612978 0 0 1242 095 22 855073
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -1671 259 444 447 0 0 -1226 811
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -1 671259 444 447 0 0 -1226 811
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zli¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -126 131 040 0 0 11178859 -114952181
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -128 957 126 0 0 11 178 859 -117 778 267
Vysledok hospodarenia beZného
uc¢tovného obdobia 12 420 955 5 488 290 0 -12420955 5 488 290
Spolu 57 758 285 5932738 0 0 63 691 023

V polozke ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov je vykazané precenenie zabezpeCovacich derivatov na
realnu hodnotu. Bliz§ie informacie 0 derivatoch st opisané v ¢asti G.1.
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1.81?2\;)'1(8 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.81'[2.\/2518
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707 756
Zéakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena z&kladného imania 0 0 0 0 0
imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné Kkapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20 887 844 0 0 725134 21612978
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 20 887 844 0 0 725134 21612 978
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -1 083 157 0 -588 102 0 -1671 259
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -1 083 157 0 -588 102 0 -1 671 259
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -132 657 245 0 0 6526 205 -126 131 040
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -135 483 331 0 0 6526205  -128 957 126
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia 7251339 12420955 0 -7 251 339 12 420 955
Spolu 45925432 12420955 -588 102 0 57 758 285
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O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

2019 2018

EUR EUR
Perniazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 20 395 680 22 546 749
Zaplatené uroky -9 584 306 -9 790 848
Prijaté Groky 0 17 969
Zaplatena dan z prijmov 0 -25039
Vyplatené dividendy 0 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 10 811 374 12 748 830
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 10 811 374 12 748 830
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -1225 541 -3197 000
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 6 653 24 520 000
Poskytnuté pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti -1 218 888 21 323 000
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia ostatnych kapitalovych vkladov 0 0
Prijmy z emisie dlhopisov 0 0
Prirastok dlhodobych zavizkov 0 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych pozi¢iek 0 0
Vydavky spojené s poskytnutim dlhodobych poziciek -1 000 000 -22 000 000
Prijmy spojené s uvermi 0 0
Vydavky spojené s uvermi -8 000 000 -8 000 000
Cisté pefaZné toky z finan¢nej innosti -9 000 000 -30 000 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov 592 486 4071830
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 24 118 919 20 047 090
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 24 711 406 24 118 920
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Pefazné toky z prevadzky

2019 2018

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpoé&itanim virokovych, daiiovych
poloZiek a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo
vyskytu) 11 975 785 20 300 282
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 7 962 688 8613 248
Opravna polozka k pohl'adavkam 137 887 -184 429
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 -4 403 000
Odpis pohl'adavok a zavizkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -278 150 -652 302
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -902 -632 796
Vymnosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov 636 986 695 977
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 20 434 294 23 736 982
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohl'adavok 372 410 -483 367
Ubytok zasob 54 662 10 939
(Ubytok) prirastok zavizkov -465 687 -717 805
Penazné toky z prevadzky 20 395 680 22 546 749

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty peiiaznej hotovosti, petiazné prostriedky
na beznych tctoch v bankéach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a Cast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym t¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Peiiazné ekvivalenty

Penlaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré s ulozené
najviac na trojmesacnui vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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