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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Retail Property Finance I, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.0. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 20. februara 2019 a do obchodného

registra bola zapisana 23. marca 2019 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka
135971/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
- poskytovanie tiverov alebo p6zi¢iek z peniaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodndt,
- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom

zivnosti (vel’koobchod),

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Spolo¢nost’ nezostavovala uc¢tovnu zavierku za predchadzajtice uctovné obdobie z dovodu vzniku spolo¢nosti 23.3.2019.

4. Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Gc¢tovna zavierka za uctovné obdobie
od 23. marca 2019 do 31. decembra 2019.

Uc¢tovna zéavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine

Spolocnost’ sa zahfila do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovant Gétovntl zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v i¢tovnom obdobi konciacom 31. decembra 2019 nemala zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:  Radoslav Mokry
Mgr. Jana Tomova

Clenom §tatutarneho organu neboli v iétovnom obdobi konéiacom 31. decembrom 2019 poskytnuté Ziadne pozi¢ky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ticely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju.
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Od 23. marca.2019 k 31. decembru 2019 bola $truktura spolo¢nikov Spoloénosti takéato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 49 250 98,50 98,50
Ing. Peter Korbacka 750 1,50 1,50
Spolu 50 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ vykazala za obdobie desiatich mesiacov konciace 31. decembra 2019 stratu vo vyske 103 tisic EUR. Ako sa
d’alej uvadza v casti D bod (1) poznamok ucétovnej zavierky, pomer vlastného imania a zavizkov Spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle Obchodného zakonnika od 1. januara 2020 v krize.
Spolo¢nost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo
s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit,, Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vsSetko, ¢o by v odbornej situdcii urobila ind rozumne starostlivd osoba
v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zdkonnika s ucinnostou od 1. januara 2016 zakazuje
spoloc¢nosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajice vlastné zdroje spolu s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz
vratenia plnenia nahradzajuceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho spolocnost’ do krizy dostala.

(§ 679).

Tieto skuto¢nosti indikujii vyznamni neistotu, ktord modze vyvolat’ znaéné pochybnosti o nepretrzitom pokracovani ¢innosti
Spolo¢nosti. Spoloc¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho finan¢nej podpore Spolo¢nosti v blizkej budicnosti.

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metod a Gctovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvézkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skiisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnét majetku a zavézkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj buduce obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a uctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom u¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.
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Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie si uroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anaklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uétovnych jednotkach: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

® Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérske;j,
spolo¢nej a pridruzenej uctovnej jednotke sa ctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na Gcet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

® Ak sa realizovate'né cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zalozena na ich kétovanej trhovej cene ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita
na zéklade diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku ditu ocenenia spolahlivo ur¢it’ redlnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

4. Finan¢né ucty
Finanéné ¢ty tvori penazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a ocenujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo sa zmeni ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl’addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit,, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikécie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivinym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod Groven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické 0zitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypoditaju ako sticasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do Givahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

7. Zavizky
ZavézKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gtovnictve, uvedl sa zavizky v uctovnictve a v G¢tovnej
zéavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky sneurditym Sasovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym G¢tovnym zapisom ako sa G¢tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zépisom v prospech uctu rezerv.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zékladrou,
b) moznost umorovat’ datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpogitat’ daniovii stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné daiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny datiovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gi¢tovnictve, ak
Vv Case prvotného zatiétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde 0 uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
dalovych odpoctov a inych daiiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zdklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. Odlozené dailova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stivahe sa odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavéizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenti
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok actu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.

10. Vynosy

Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju / na zéklade casového

rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zai¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby finan¢ny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 23. marca 2019 do 31. decembra 2019 je uvedeny v tabulke
na strane 18.

Spolo¢nost’ v roku 2019 poskytla materskej u¢tovnej jednotke TRENESMA LIMITED p6zi¢ku v celkovej vyske 16 798

Zvy$na suma predstavuje naakumulované uroky.

2. OdloZena dafiova pohl'adavka

Vypocet odlozenej danovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2019
EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavézkov a ich dafiovou 0
zakladiou
— odpocitate'né
— zdanitelI'né
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v buducnosti 103 215
Nevyuzité daniové odpoCty a iné dafiové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21
OdloZen4 dafova pohladavka 21675
Vykézana odloZena dafiova pohPadavka 0

OdlozZena daniova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2019 0
Stav k 23. marcu 2019 0
Zmena )
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zau¢tované do vlastného imania 0
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3. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je 50 000 EUR.
Zéakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
K 31. decembru 2019 bola vykazana strata vo vyske 103 215 EUR.

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2019 rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu
valnému zhromaZzdeniu je takyto:

EUR
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 103 215
Iné 0
Spolu 103 215

Spolo¢nost’ je podl'a Obchodného zdkonnika povinna tvorit’ zdkonny rezervny fond vo vyske minimélne 5 % z €istého zisku
(ro¢ne) maximalne do vysky 10 % zakladného imania.

Spolo¢nost’ vykazala za obdobie desiatich mesiacov konéiace 31. decembra 2019 stratu vo vyske 103 tisic EUR. Ako sa
d’alej uvadza v casti D bod (1) poznamok ucétovnej zavierky, pomer vlastného imania a zavdazkov Spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle Obchodného zakonnika od 1. januara 2020 v krize.
Spolo¢nost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spoloénosti, ktory zistil alebo
s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol zistit', Ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v stlade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo nalezitej starosti urobit vsetko, ¢o by v odbornej situdcii urobila ind rozumne starostlivd osoba
v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zédkonnika s ucinnostou od 1. januara 2016 zakazuje
spolocnosti, ktora je v krize vratit’ plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz
vratenia plnenia nahradzajiceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho spolo¢nost’ do krizy dostala.

(§ 679).
4. Zaviazky

Zavazky (okrem bankovych uverov, navratnych finan¢nych vypomoci, zavidzkov zo socidlneho fondu, odlozeného
datiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

31. 12. 2019

EUR
Zavazky po lehote splatnosti 0
Zavazky v lehote splatnosti 16 844 584
16 844 584
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Struktiira zavizkov (okrem bankovych averov, zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zavizku a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uttovna  Menejako 1 Viac ako 5
hodnota rok 1 =5 rokov rokov

Zavizky z obchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej Géasti okrem zavazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky v ramci podielovej
ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 16 844 584 0 0 16 844 584
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zéavazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zéavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 0 0 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavézky 0 0 0 0

16 844 584 0 0 16 844 584

Dlhodobé zavizky k 31.12.2019 predstavuju zavizky za vydané dlhopisy, ktoré st splatné v roku 2026.

5. Vydané dlhopisy

Informacie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

. . . Menovita . L, , ,
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
Dlhopis RPF | 2026 100 000 250 64,000% 0,0% 27.5.2026

Zaviazky z dlhopisov st zabezpeceny rucitel'skym vyhlasenim rucitel’a, ktorym je spoloénsott TRENESMA LIMITED.
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2019
Zaklad

dane Dan Dan

EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -103 215
z toho teoreticka dan 21 % -21 675 21,00 %
Darnovo neuznané naklady 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 %
Umorenie daniovej straty 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
danovej pohl'adavky 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 %

-103 215 -21 675 21,00 %

Splatna dan 21,00 %
Odlozena dan 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 0 21,00 %
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Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2019
EUR

Suma odloZenej danovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v beznom
uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0
sadzby dane z prijmov

Suma odloZeného daniového zaviazku z prijmov uctovaného v
beznom uc¢tovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajiica zo 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohl'adavky Gctovana v beznom tc¢tovnom
obdobi tykajica sa umorenia danovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdielov

g 0
predchadzajicich wGctovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajucich Gctovnych obdobiach odlozena danova pohl'adavka
neuctovala
Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom 0

uc¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajicich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danove;j straty, nevyuzitych danovych

odpoctov a inych narokov a odpocitateI'nych docasnych rozdielov, ku -103 215
ktorym nebola uc¢tovana odlozena daiiova pohl'adavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam uc¢tovanym

priamo na ucty vlastného imania, bez tictovania na Uity nakladov a 0
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 %.
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Finan¢né vynosy

Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uctovna zaverka

k 31. decembru 2019
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2019
EUR
Vynosové Uroky 676 242
Ostatné financné vynosy 422 000
Spolu 1098 242
2. Naklady na poskytnuté sluzby
2019
EUR
Naklady suvisiace s vydanim dlhopisov 415 320
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 600
Audit a poradenstvo 8244
Iné 20122
Spolu 444 286
3. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2019
EUR
Ostatné dane a poplatky 335
Spolu 335
4. Finan¢né naklady
2019
EUR
Nékladové troky 756 834
Bankové poplatky 2
Iné 0
Spolu 756 836
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5. Naklasdy za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou Vv nasledujucom ¢leneni:

2019

EUR
Naklady na overenie individualnej Gictovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nostou 8 244
Iné uistovacie sluzby 0
Daiové poradenstvo 0
Ostatné neauditorské sluzby 0
Spolu 8 244

6. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zédkona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych ¢innosti G¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2019

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR
Cyprus Vynosy z finanénej ¢innosti 1098 242
Spolu 1098 242

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

K. I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 nenastali skuto¢nosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti, ktoré su
predmetom Uctovnictva.

Svetova zdravotnicka organizdcia vyhlasila dia 11. marca 2020 v suvislosti so Sirenim virusu SARS-CoV-2 a nim
vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a nasledne Vlada SR vyhlasila diia 16. marca 2020 nidzovy stav. Na
zéklade nariadenia Ustredného krizového $tabu SR, Uradu verejného zdravotnictva SR ako aj d’alsich kompetentnych
organov bolo prijatych viacero opatreni, ktorymi doslo, okrem iného, k obmedzeniu, resp. Uplnému zdkazu prevadzkovania
niektorych predajni a tiez k zdkazu organizovania urcitych ¢innosti.

sucast'ou je aj TRENESMA LIMITED. Spolo¢nost’ s vynimkou Dlhopisov a stivisiacich zmluvnych zavédzkov neprevzala
ziadne iné vyznamné zavézky. Splatenie Dlhopisov bude v kone¢nom ddsledku financované z vynosov troch kancelarskych
budov v Slovenskej republike a piatich obchodnych centier (dve v Slovenskej republike a tri v Spanielsku), ktoré su v
sucasnosti v majetkovom portfoliu Skupiny. Tieto obchodné centrd uz prijali viacero opatreni na zmiernenie dopadov
sucasne;j situacie prostrednictvom zastavenia a odloZenia investicii na budiice obdobia a znizenia prevadzkovych nakladov.
Taktiez v stiCasnosti aktivne jednaju so svojimi financujicimi bankami o moznosti posunu splatok tiverov, Grokov a o d’alsej
uprave finanénych zavizkov. Zaroven na pravidelnej baze a detailne sleduju cash flow a vSetky finan¢né toky.
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V suvislosti s ochorenim COVID-19 zatial’ nedoslo k ziadnym zmenam finan¢nej alebo obchodnej situacie Spolo¢nosti,
ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie jeho platobnej schopnosti. Mozno predpokladat’, ze su¢asna
svetova ekonomicka situacia, ktora sa vyvija najma v zavislosti od opatreni vlad jednotlivych §tatov v suvislosti s ochorenim
COVID-19, sa po ¢ase stabilizuje a obchodné centra, ktoré si v portféliu ¢lenov Skupiny, budu v budicom obdobi opéat’
generovat’ stabilné vynosy.

Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze obmedzenia prevadzkovania maloobchodnej ¢innosti prijaté vladami Slovenskej republiky a
Spanielska v stvislosti s ochorenim COVID-19 s velkou pravdepodobnostou potrvaju niekolko tyzdiov, a najmi
vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze Dlhopisy st splatné jednorazovo az diia 27. maja 2026 (teda o viac ako 6 rokov), Spolo¢nost’
nepredpoklada, ze sucasna situacia bude mat’ negativny vplyv na splnenie jeho platobnych zaviazkov z Dlhopisov.

Podl'a nazoru vedenia Spolo¢nosti uvedené faktory podporuji tvrdenie, ze Spolo¢nost’ bude mat’ dostatoéné zdroje na to,
aby pokracovala najmenej 12 mesiacov od datumu vydania uctovnej zavierky. Vedenie Spoloc¢nosti dospelo k zaveru, ze
rozsah moznych vysledkov, ktoré sa zvazuju pri prijimani tohto vyhlasenia, nespdsobuje vyznamné neistoty suvisiace s

udalostami alebo podmienkami, ktoré by mohli sposobit’ vazne pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti pokracovat v
¢innosti.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne orgény, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvy$sou kontrolujiicou uc¢tovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s materskou uctovnou jednotkou:

2019

EUR
Poskytnuté pozicky materskej uctovnej jednotke 15 700 000
Navysenie ostatnych kapitalovych fondov 150 000
Vynosové troky 676 242
Ostatné finanéné vynosy 422 000

Majetok a zavizky z transakcii s materskou uctovnou jednotkou st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2019
EUR

Poskytnué pozicky 16 798 242
Majetok spolu 16 798 242
Transakcie so sesterskymi uétovnymi jednotkami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie so sesterskou uctovnou jednotkou:

2019

EUR
Prefakturované sluzby - postovné, notarske sluzby 85
Nakupy spolu 85
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskutocnila nasledujtice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2019

EUR
Prijaté faktary - sluzby, tovar atd’. 600
Nakupy spolu 600

M. INFORMACIE 0 }’RiJMOCH A V\’{I—!ODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom u¢tovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny ¢lenom S$tatutdrnemu organu Spolo¢nosti z dovodu
vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost.

Clenom 3tatutirnemu organu neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji.
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

23.532.\/2519 Prirastky Ubytiy Presuny 31.81t;.\/2519
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zakladné imanie 50 000 0 0 0 50 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 150 000 0 0 150 000
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradend strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia 0 -103 215 0 0 -103 215
Spolu 50 000 46 785 0 0 96 785
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O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

2019

EUR
Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky -444 623
Zaplatené uroky 0
Prijaté uroky 0
Zaplatena dan z prijmov 0
Vyplatené dividendy 0
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu -444 623
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti -444 623
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0
Poskytnuté pozicky -15 700 000
Prijaté dividendy 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti -15 700 000
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo splatenia / zvySenia zakladného imania 0
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 150 000
Prirastok dlhodobych zavazkov 0
Prijmy spojené so splatenim dlhodobych poziciek 0
Prijmy z emitovanych dlhopisov 16 087 750
Prijmy spojené s uvermi 0
Vydavky spojené s tivermi 0
Cisté peiiazné toky z finanénej ¢innosti 16 237 750
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov 93 127
Penazné prostriedky a petiazné ekvivalenty na zaciatku uc¢tovného obdobia 50 000
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 143 127
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Pefazné toky z prevadzky

2019

EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych poloZiek a poloZiek
vynimo¢né ho rozsahu alebo vyskytu) -103 215
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0
Opravna polozka k pohl'adavkam 0
Opravna polozka k zdsobam 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0
Néakladové troky 756 834
Vynosové troky -676 242
Rezervy 0
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0
Zmena casového rozliSenia 0
Iné nepenazné operacie 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -22 623
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a inych
pohl'adavok 0
Ubytok zésob 0
(Ubytok) prirastok zavizkov -422 000
PenaZné toky z prevadzky -444 623

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych uctoch v bankéach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym t¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

PenaZné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesaénti vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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