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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SKV s. r. 0.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK V s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zaloZzena24. augusta 2018 a
do Obchodného registra bola zapisana7. septembra 2018.(Obchodny register Okresného
sudu Bratislava ., oddiel Sro, vlozka ¢. 131205/B ).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- poskytovanie uverov alebo péziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy a bez
verejnej ponuky majetkovych hodnot

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 24. maja 2019 uctovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17

ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahrriuje do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo€nosti HB REAVIS Holding S.A., 21

Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku
mozno dostat priamo v sidle uvedenej spolo€nosti.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost nemala k 31.decembru 2019 a k 31. decembru 2018 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo dha 11. aprila 2019 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora Uc¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31.decembra 2019
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8.

a)

Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti

Stav. k 31.12.2019 astav k
31.12.2018

Konatelia: Marian Herman
Mgr. Peter Andrasina
Mgr.Peter Malovec od 31.01.2019

Dozorna rada:
Peter Vazan od 31.01.2019
Katarina Baluchova od 31.01.2019
Ing. Eva Petrydesova od 31.01.2019

Spoloénici Spolo¢nosti

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018

Iny podiel

na Vyska
VysSka podielu na ostatnych prispevku do
zakladnom imani Podiel na  polozkach kapitalovych

hlasovacich VlakonaZzZl fondovz
Spoloénik, akcionar absolutne v % pravach v % v % prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 0
Spolu 5 000 100 100 0 0
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie
Iny podiel
na Vyska

ostatnych prispevku do
Podiel na polozkach kapitalovych

Spoloénik, akcionar do dina zmeny Vyska podielu na hlasovacich Vlakona fondovz
v Struktare spoloénikov, akcionarov zakladnom imani pravachv% ZIv% prispevkov
Spolocnik, akcionar Datum zmeny absolltne v %

HB REAVIS GROUP B.V.
5 000 100 100 0 0

Spolu X 5000 100 100 0 0

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi uctovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 vykazala kladné vlastné imanie vo vySke 33 116 EUR.(k 31.decembru
2018 zaporné vlastné imanie vo vyske 17 543 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spolocnost vykazala zisk
vo vySke 50 066 EUR.(k 31.12.2018 vakazala stratu vo vyske 30 543 EUR.)

Na Spoloénost sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spolo€nosti v krize a
Zakon €. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kedZe vykazany pomer vlastného imanie a zavazkov je menej ako 8 ku 100.
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b)

d)

e)

f)

Spolo€nost zarovern dodrzala vSetky povinnosti suvisiace s touto legislativou. V sulade s bodom 3
paragrafu 3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spoloc¢nosti prihliadlo na o¢akavané vysledky dalSieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolo¢nosti je
rozhodnuté zabezpe it aby naklady, vynosy a vlastné imanie Spolo¢nosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolo¢nost dosiahla dostatoéné pozitivne vlastné imanie, ktoré bude v sulade s
poziadavkami uvedenej legislativy. Vzhladom na tieto skutocnosti je vedenie Spolo¢nosti presvedcené,
Ze je mozné oddvodnene predpokladat ze bude mozné v prevadzkovani podniku pokracovat.

Spolocnost je plne zavisla na finan&nej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finan€nu aj ind podporu Spolo€nosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je urené inak.

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Sué¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

v budicom obdobi, na ucte ostatnych pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam.

Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi su vykdzané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uc&tuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym
vymedzenim alebo vy3Skou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti
ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.
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g9)

h)

K)

Spolo¢nost vytvorila rezervy na uctovnictvo, pripravu uctovnej zavierky, na audit a suvisiace sluzby s
auditom.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v ucétovnictve, uvedu sa
z4avazky v Uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je €asovo rozliSovany do nakladov prostrednictvom uc&tov ¢asového rozliSenia.
Naklady suvisiace s emisiou sa Uc¢tuju do uctovného obdobia, v ktorom vznikli.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do §tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena
zdravotna dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju
v uctovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatefné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do¢asnych uprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo€nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vySSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

€) moznosti previest nevyuZité dafové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

OdloZené danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budicemu zakladu dane.

Pri vypolte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odloZenej dane.

Spoloénost neuctovala k 31. decembru 2019 o odlozenej dani, nakolko vznikla danova pohladavka
a Spoloc¢nost si nie je ista, €i tuto danovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohlfadavke neuctovat.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.
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Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaju.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria vyluéne Uroky a vynosy z poskytnutia pdzicky v ramci skupiny HB Reavis.
Naklady Spolo¢nosti predstavuju prevazne uroky a naklady na emisiu dlhopisov.

Porovnatelné udaje

Niektoré udaje za predoslé uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom uc¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatefnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajucom obdobi. Tato zmena
sa tykala tabulky Odsuhlasenia vztahu medzi splatnou darnou z prijmov, odlozenou danou z prijmov a
vysledkom hospodarenia pred zdanenim v sekcii IV bod 5.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2019 Spolo¢nost’ neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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l1l. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dlhodobého finanéného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové CP Pozicky Ucty
a podiely s a ostatny v bankach
Podielové  podielovou DFM s s dobou
CP a podiely ucast'ou P6zicky v ramci Dlhové dobou viazanosti
okrem Ostatné podielovej CPa splatnosti dlhsou Poskytnuté
Dlhodoby prepojenych prepojenych realizovatelné Pézicky ucasti okrem Ostatné Ostatny najviac ako jeden Obstaravany preddavky
finanény majetok uJ uJ cenné papiere prepojenym UJ prepojenych UJ pézicky DFM jeden rok rok DFM na DFM Spolu
Prvotné
ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 60 000 000 0 0 0 0 0 0 0 60 000 000
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 0 0 60 000 000 0 0 0 0 0 0 0 60 000 000
Opravné
polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna
hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 0 0 60 000 000 0 0 0 0 0 0 0 60 000 000
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové Pozicky i
CP apodiely Pozicky v a ostatny Ucty
Podielové s podielovou ramci DFMs v bankach
CP apodiely ucast'ou podielovej dobou s dobou
v okrem Ostatné Poézicky ucasti okrem Dlhové CP splatnosti viazanosti Poskytnuté
prepojenych prepojenych realizovatelné prepojenym prepojenych Ostatné aOstatny najviac dlhSou ako Obstaravany preddavky

Dlhodoby finanény majetok uJ uJ cenné papiere uJ uJ pozicky DFM jeden rok jeden rok DFM na DFM Spolu
Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky

Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s dlhodobym finan&nym majetkom:

Dlhodoby finanény majetok Hodnota k 31.12.2019  Hodnota k 31.12.2018
Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0
Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohlFadavky, z toho: 735 000 0 735 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vocCi prepojenym uctovnym jednotkam 735 000 0 735 000
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohfadavok voci

prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 735 000 0 735 000

Spolo¢nost nemala k 31.decembru 2018 Ziadne pohladavky

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
0 pohladavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 0 0
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0

Poskytnuté pozicky

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR

p.a.v  Datum k
Nazov polozky Mena %  splatnosti k 31.12.2019 k 31.12.2018 k 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé pézicky, z toho: X X X X X 60 000 000 0
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 05.02.2025 15 000 000 0 15 000 000 0
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 27.09.2025 20 000 000 0 20 000 000 0
HB Reavis Holding S.A. EUR 3,50% 14.11.2025 25 000 000 0 25 000 000 0
Kratkodobé pézicky, z toho:  x X X X X 0 0
Spolu X X X X X 60 000 000 0

P&ziCka bola poskytnuta spolo€nosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HB
REAVIS 2025, HB REAVIS 2025 Il a HB REAVIS 2025 III.

Finanéné ucéty

Finanénymi u¢tami m6ze Spolo¢nost volne disponovat.
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PASIVA
Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v Casti IX.

Zavazky
Struktara zavazkov podrla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov  pat rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 60 000 000 0 0 0 60000 000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 60 000 000 0 0 0 60000 000
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 60 000 000 0 0 0 60000 000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 16 501 0 16 501
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 1901 0 1901
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 14 600 0 14 600
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 9 406 0 9 406
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 9 406 0 9 406
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 25 907 0 25 907
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti Zavazky po
viac ako jeden rok az do jedného lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov  pét’ rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavéazky spolu 0 0 0 0 0

Spoloénost nemala k 31. decembru 2018 dlhodobé zavazky.

Kratkodobé zavazky z obchodného styku,

ztoho: 0 0 9224 0 9224
Zavazky vo i prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 9044 0 9044

Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 180 0 180
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym

jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 9224 0 9 224

Informacie o hodnote zavazkov zabezpelenych zaloznym pravom alebo zabezpefenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2019 31.12.2018
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 60 000 000 0

Zavazok spolo€nosti vo vySke 60 000 000 EUR je kryty zarukou HB Reavis Holding S.A. pre pripad
neplnenia zavazkov z emisie dlhopisov
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7. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabufke:

9. Casové rozlisenie

Struktura &asového rozlienia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 15 300 11374 15 300 0 11 374
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 15 300 11 374 15 300 0 11 374
rezerva odmeny 0 500 0 0 500
rezerva ZP a SP 0 254 0 0 254
rezerva na Uétovnictvo a UZ 420 420 420 0 420
rezerva na poplatok PWC 14 880 10 200 14 880 0 10 200
Rezervy spolu 15 300 11 374 15 300 0 11 374
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba  Pouzitie ZruSenie 31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 15300 0 0 15 300
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 15300 0 0 15 300
rezerva na Uétovnictvo a UZ 0 420 0 0 420
rezerva na poplatok PWC 0 14880 0 0 14 880
Rezervy spolu 0 15300 0 0 15 300
Spoloénost pouzije rezervy v roku 2020.
8. Vydané dlhopisy
Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:
Vyplata vynosov Menovita Emisny i
Nazov vydaného dlhopisu z dlhopisov hodnota Pocet kurz Urok Splatnost’
HBR 2025 1000 15 000 100% 3,25% 08.02.2025
HBR 2025 Il 1 000 20 000 100% 3,25% 30.09.2025
HBR 2025 IlI 1000 25 000 100% 3,25% 18.11.2025

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 700 308 0
alikvotny Urokovy vynos 700 308 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 700 308 0
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

VYNOSY
1. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené nizSie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finan€né vynosy, z toho: 2 165 400 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych vynosov, z toho: 2 165 400 0
urok z pbzicky 735 000 0
poplatok za uposkytnutie Uveru 1430 400 0
bankové uroky 0 0

NAKLADY
2. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 35 890 29 530
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 10 200 0
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 10 200 14 880
darfiové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 25 690 14 650
Naklady na IT 6 289 9044
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 12 055 420
Preklady 955 4622
Ostatné 454 564
Marketing 5637 0
Najomné 300 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Predaj materialu 0 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 2 067 617 30
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2067 617 30
bankové poplatky 541 30
ostatné finan¢né naklady 1366 768 0
uroky z dlhopisov 700 308 0
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Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov Spolo¢nosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Osobné naklady, z toho: 1676 0
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavislu ¢innost’ 1200 0
Socialne poistenie 326 0
Zdravotné poistenie 150 0
Socialne zabezpeclenie 0 0

Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou darfiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2019 2018
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 60 066 -30 543
teoreticka dan 12 614 21% -6 414 21%
Danovo neuznané naklady 0 0 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0 0
Vplyv nevykazanej odloZenej
darovej pohladavky 0 0 0 6414
Umorenie dafovej straty -1 550 -326 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 -2882 0 0
Spolu 9 406 16% 0 21,00%
Splatna dan z prijmov 9 406 16% 0
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 9 406 16% 0
Doplhujuce informacie o odlozenej dani:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Suma odloZenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odloZzena dafiova pohladavka neuctovala 976 1302
Suma odloZeného danového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuétovania tej

Casti odlozenej dafiovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej

sa uctovalo v predchadzajucich uétovnych obdobiach 0 0
Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych

odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym

nebola u¢tovana odlozena dafiova pohladavka 0 0
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky u¢tované priamo

na ucty vlastného imania bez u&tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0
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VI.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Koncom decembra 2019 boli zverejnené prvé spravy ohladom obmedzeného mnozstva pripadov nakazy
neznamym ochorenim v Cine, neskér oznaéenym ako COVID-19, Koronavirus. V désledku rychleho
rozsSirenia do celého sveta 11. marca 2020 vyhlasila Svetova zdravotnicka organizacia toto ochorenie za
pandémiu. Vplyvom Sirenia tejto pandémie jednotlivé viady Statov vo svete prijali kroky a opatrenia za
ucelom zmiernenia dopadov tejto pandémie. V désledku tychto opatreni doslo k spomaleniu ekonomickej
aktivity s okamzitym vplyvom na podnikatelsku aktivitu.

Manazment Spolocnosti posudil vplyv COVID-19 na HB Reavis Holding S.A. a jej dcérske spolo¢nosti
(dalej len “Skupina”) ako najvyznamnejSieho veritela Spolo¢nosti. Skupina informovala manazment
Spolognosti, Zze aj napriek neistote ohfadom moznej dizky pésobenia nepriaznivého vplyvu COVID-19 na
svetovl ekonomiku, odlisné odvetvia a na Skupinu ako taku, manazment Skupiny sa zameral na
nasledujuce kluCové oblasti a podrobil o€akavané pefiazné toky Skupiny krizovym scenarom, za ucelom
zistenia odolnosti tohto negativneho vplyvu COVID-19 na Skupinu:

- Likvidita a pristup k existujucim a novym uverom;

- Moznost plnenia $pecifickych Gverovych podmienok na Skupinou uzavretych Gveroch;

- Znizujuci sa dopyt, prepad predajov a tlak na marzu pésobeny na Skupinu existujucimi alebo
potencialnymi najomcami v oblasti maloobchodu, zdielaného pracoviska alebo ubytovacich
zariadeni;

- NaruSenie existujucich domacich alebo medzinarodnych dodavatelskych retazcov, logistiky a
nedostatok pracovnikov v oblasti developerskej €innosti z ddvodu obmedzeni na ochranu zdravia,
negativny vplyv na planované developerské naklady a prace v oblasti developerskych ¢innosti.

Aj napriek tomu, Ze aktualne nie je mozné presne posudit si¢asny vplyv COVID-19 na skupinu, ako ani
jeho buduce uginky, na zéklade tejto analyzy a vo svetle posudzovanych scenérov, Skupina veri, Ze ma
vybudovanu silnu finanénu poziciu, ktora jej umozni ustat’ aktualne naruSenie ekonomického prostredia.

ManaZment bude pokradovat’ v monitorovani vyvoja ekonomickych vplyvov a ich vplyv na Skupinu vratane
jej €innosti, uverovych zmluv a $pecifickych uverovych podmienok, ako aj hodnoty a odhady prezentované
v konsolidovanych finanénych vykazoch a prilozenych poznamkach ku konsolidovanym finanénym
vykazom.

Na zaklade ziskaného posudenia manazment Spolo¢nosti neoCakava podstatny nepriaznivy vplyv na
Spolo¢nost v budicnosti.

Okrem uvedenej udalosti po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia Ucétovnej zavierky nenastali také
udalosti, ktoré by si vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1.

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava
rozhodujuci vplyv
VAl HB REAVIS GROUP B.V. 5000 5 000
Tvorba OKF HB REAVIS GROUP B.V. 8 000 8 000
Ostatné spriaznené strany 0
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria 1200 0
HB REAVIS Slovakia a.s 10 195 9764
HB REAVIS Consulting k.s. 600 000 0
Predaj sluzieb
HB REAVIS HOLDING S.A. 1 430 400 0
Poskytnuta pdzi¢ka-urok HB REAVIS HOLDING S.A. 735 000 0
Stav k Stav k

Spriaznena osoba
Charakteristika transakcie

31.12.2019 31.12.2018

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonadva
rozhodujuci vplyv

VA HB REAVIS GROUP B.V. 5000 5000
Tvorba OKF HB REAVIS GROUP B.V. 8 000 8 000
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a. s. 1900 9044
Rezervy HB REAVIS Slovakia a. s. 420 420
Poskytnuta poézicka-istina HB REAVIS HOLDING S.A. 60 000 000 0
Poskytnuta pézicka -urok HB REAVIS HOLDING S.A. 735 000 0
Prijmy a vyhody Elenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Konatelia Dozorna rada Ostatné Spolu
Nazov polozky 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Priznané odmeny za uétovné
obdobie z dévodu vykonu funkcie,
z toho: 0 0 1200 0 0 0 1200 0
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 0 0 1200 0 0 0 1200 0
Spolu 0 0 1200 0 0 0 1200 0
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 8 000 0 0 0 8 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -30 544 -30 544
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia -30 544 50 660 0 30544 50 660
Vlastné imanie spolu -17 544 50 660 0 0 33116

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 24.8.2018 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 8 000 0 0 8 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uctovného
obdobia 0 -30 543 0 0 -30 543
Vlastné imanie spolu 0 -17 543 0 0 -17 543
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.
Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2018
Ugtovna strata za rok 2018 vo vyske 30 543,52 EUR bola vysporiadana nasledovne:

-preuctovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych obdobi:

Rozdelenie zisku za bezny rok 2019

Ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol rozdelenie zisku za rok 2019.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na ucely uvadzania udajov v prehlade penaznych tokov sa rozumie:

a) pefaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
bezZnych ucétoch v bankach alebo pobockach zahrani€nych bank, kontokorentny uéet a Cast' zostatku
uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi
dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefnaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminové vklady na
bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré su splatné do troch
mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spoloc¢nost zostavila prehlad pefnaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 60 066 -30 543
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 0 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezerv -3 926 15 300
Urokové naklady 700 308 0
Urokové vynosy -735 000
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Finan¢né vynosy -1 430 400 0
Bankové poplatky a finanéné naklady 1367 309 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -41 643 -15 243

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlienia -735 000 0
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlienia 707 585 9224
Iné 0 0

Prevadzkové penazné toky -69 058 -6 019
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Nazov polozky 2019 2018

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky -69 058 -6 019

Zaplatené uroky 0 0
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych polozZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej €innosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti -69 058 -6 019
Penazné toky z investi¢nej €innosti

Nékup dihodobého majetku 0 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finan¢nych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pozicky -58 569 600 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -58 569 600 0
Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 13 000
Prijmy / splatky uverov a pdziCiek od bank 59 369 250 0
Prijmy / splatky pézic¢iek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Zaplatené bankové poplatky -701 868 0
Cisté pefazné toky z finanénej éinnosti 58 667 382 13 000
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov 28724 6981
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 6 981 0

Penazné prostriedky a pennazné ekvivalenty na konci roka 35 705 6 981




