VYROCNA SPRAVA

O ¢innosti spolo¢nosti EUROHOTEL a.s. za rok 2017

V Bratislave, 31.07.2018



O spolocnosti

Spolo¢nost EUROHOTEL, a.s. od svojho vzniku poskytuje hotelové a kongresové sluzby pri¢om dokaze
uspokojit raciondlne zmyslajdcich obchodnych cestujucich, ale napriklad aj mladych zahrani¢nych
turistov. TaZi z dobrej dopravnej dostupnosti, blizkosti letiska a dialnice. Vyhodou je aj bezproblémové
parkovanie bud' v hotelovej gardZi alebo zdarma na vonkajSom priestrannom parkovisku. Hotel
disponuje velkorysym kongresovym zdzemim s kapacitou 580 hosti, ktoré sa nachadza na
samostatnom podlaii, takZe nijako neobmedzuje ostatny chod hotela. Kdispozicii je desat
spologenskych miestnosti uréenych na konferencie ainé spolofenské akcie. Hotel poskytuje
ubytovanie v 117 izbach s velkostou od 25 do 40 m?, takisto poskytuje svojim hostom moznost vyuZitia
fitness a wellness centra situovanych na 7 poschodi hotela. K 31.12.2017 hotel zamestnaval na hlavny

pracovny pomer 59 zamestnancov.

Spolo¢nost od zatiatku svojej existencie vsadila na spolupracu so zahrani¢nymi hotelovymi sietami.
Prvou hotelovou sietou s ktorou spolo¢nost podpisala spolupracu bola Preferred Hotel Group, Inc.,

ktord véak nebola Gspedna a skoncila v roku 2011.

Nasledne vedenie spolo¢nosti uzavrelo tzv. “management contract” so zndmou S3panielskou
hotelovou sietou NH Hotels Group, ktora patri v si¢asnosti medzi najvéacsie hotelové siete v Eurdpe
s vy$e 400 hotelmi, a neustale sa rozrastd. Zmluva je platna od 1.1.2012 a spoluprdca zatial prinasa

pozadované vysledky vo viacerych oblastiach.

Rok 2017 hodnotime ako tspesny ato z niekolkych hfadisk. Podarilo sa nam splnit rozpoCtované
finan&né ciele a zérovei ich aj prekro¢it. V ukazovateli REVPAR, ktory predstavuje cenu za disponibilnd
izbu, sme dokdzali navy3it oproti minulému roku o 14 % napriek tom, Ze hodnota ukazovatel ADR
zostala takmer na rovnakej Grovni oproti minulému roku. Zérovefi sa nam podarilo docielit nérast

obsadenosti oproti roku 2016 0 15%.

V ramci hodnotenia s najvaésimi konkurenénymi hotelmi, medzi ktoré patril v roku 2017 Falkensteiner
Hotel Bratislava, Doubletree by Hilton Bratislava, Radisson Blu Carlton Hotel Bratislava, Mercure
Bratislava Centrum a Lindner Hotel Gallery Central, sme dopadli v ukazovateli REVPAR a RGI na

poprednom mieste v porovnani s konkurenciou ku koncu roka 2017.

Rok 2017 na hotelovom trhu bol v znameni pokradujiceho trendu narastu poctu hosti, ktori pravidelne

hodnotia poskytnutd kvalitu na najvdcSich cestovatelskych portaloch. Na portali booking.com



spolo¢nost dosiahla za rok 2017 priemernd zndmku 8,9 bodu (z 10 moznych bodov) ¢o predstavuje

mierny pokles oproti minulému roku.

Hodnotenia kvality hosti a konkurencia motivuje spolo¢nost k neustdlemu zlep3ovaniu. V roku 2017
pokracovali investicie do vymeny podlahovych krytin na izbach a v hotelovej re$taurécii. Na udrZanie
$tandardu svojich sluZieb spolo&nost investovala v ramci kongresu do oprav mobilnych stien. V ramci
zvy$ovanie bezpeénosti hosti pribudla fyzickd ostraha hotela, personalna vratnica s kontrolou

zamestnancov, dodévatelov a pod..

Vroku 2017 sa potvrdilo prehlbovanie problémov s akitnym nedostatkom pracovnych sil,
””””” k, chyZna. Do nasledujlceho roku boli stanovené ciele
ako su: zlep$enie spokojnosti zakaznikov, zvy3enia kvality pracovného prostredia a zvySenie motivacie

u nasich kmenovych zamestnancov.

Zakladné udaje spolocnosti

Obchodné meno: EUROHOTEL a. s.

Sidlo spolo¢nosti: Vajnorska 98/C, Bratislava 831 04

Pravna forma: akciova spolo¢nost

ICO: 44 360 746

DIC: 2022669825

IC DPH: SK2022669825

Zapis v obchodnom registri: Obchodny register Okresného sUdu Bratislava |, oddiel: Sa,

vlozka éislo 4560/B

Vlastnicka Struktura spolocnosti

Obchodna spoloénost EUROHOTEL a. s. bola zalozend rozhodnutim zakladatefov o zaloZeni akciovej
spolo¢nosti a zakladatelskou zmluvou spisanymi diia 13.08.2008 vo forme notdrskej zapisnice v sulade
s §154 a nasl. Obchodného zakonnika.

Podla potvrdenia o vykonan{ zapisu Okresného sidu Bratislava | spolo¢nost vznikla zépisom do
obchodného registra dia 27.08.2008.

Na zaklade rozhodnutia akcionarov spisaného vo forme notdrskej zépisnice doslo diha 03.11.2008 k
zlGEeniu so spolo¢nostou HOTEL GATE ONE, s.r.o., ktora bola zrudend bez likvidacie. Spolo¢nost
EUROHOTEL a.s. sa stala na zaklade zmluvy o zlGéeni diia 03.11.2008 pravnym néstupcom spolo¢nosti

HOTEL GATE ONE, s.r.o0. a prebera vietky jej préva a povinnosti.



Organy spolocnosti EUROHOTEL a.s.

Predstavenstvo

Ing. Miriam Lackoviéova - ¢len predstavenstva (od 30.11.2017)
Rastislav Pavlisin - podpredseda predstavenstva (od 30.11.2017)
Ing. Peter Svréek - predseda predstavenstva (od 30.11.2017)

Predstavenstvo uplatfiovalo zverené prava a povinnosti v stilade so schvélenymi stanovami spolo¢nosti
a prislusnymi pravnymi predpismi.
V zmysle Obchodného zdkonnika md predstavenstvo hlavnt rozhodovaciu funkciu v obchodnej

spoloc¢nosti.

Dozorna rada

Denisa Pavlisinova -0d 30.11.2017
Ing. Peter Sveda - 0d 30.11.2017
Ing. Anton Siekel - predseda -0d 30.11.2017

V zmysle Obchodného zakonnika méa dozornd rada predovsetkym kontrolnd funkciu nad chodom a

fungovanim obchodnej spolo¢nosti.

Zakladné Imanie

Spoloénost vydala 30 663 kusov akcii vo forme akcii na meno, z ktorych 29 623 akcii je vydanych v
menovitej hodnote 332,- EUR a 1040 kusov akcii je vydanych v menovitej hodnote 10.000,- EUR.
Z&kladné imanie spolo&nosti je k 31.12.2017 vo vy3ke 20.234.836,- EUR. Zakladné imanie sa v priebehu
G¢tovného obdobia roka 2017 zvysilo o0 200.000 EUR, zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Predmet Cinnosti

- Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti v
tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4,

- prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneréciu a rekondiciu,

- prevadzkovanie $portovych zariadeni,

- kUpa tovaru na Gcely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo na tcely
jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- ¢&innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

- vedenie Uctovnictva,



administrativne sluzby,

reklamné a marketingové sluzby,

prieskum trhu a verejnej mienky,

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnost (realitna cinnost),
faktoring a forfaiting,

organizovanie $portovych, kultirnych a inych spolocenskych podujati,
prenajom hnutelnych veci,

organizovanie kurzov, $koleni a seminarov,

uskutoériovanie stavieb a ich zmien,

vykondavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

sluzby stvisiace s poéitatovym spracovanim tdajov,

vydavatelska ¢innost,

sprava bytového/nebytového fondu,

masérske sluzby,

zmendrenska ¢innost - nékup pefiaznych prostriedkov v cudzej mene za eurd v hotovosti,
pohostinska &innost a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

poskytovanie sluZieb rychleho obéerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.



Vybrané finan¢né ukazovatele spolocnosti EUROHOTEL a.s.

Vyvoj vybranych ukazovatefov EUROHOTEL a. s. (%)
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Vynosy 3178063 3201488 3480474 3735174 4185169
Priame naklady 4570162 3888645 3660225 3823836 4199120
Obchodna marza -147754 661655 1307561 1613022 1920430

Pridand hodnota 1244345 1348812 1487312 1701684 1934381



Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného
obdobia v spolo¢nosti EUROHOTEL a.s.

Po skonéeni u&tovného obdobia ku ktorému sa zostavuje tato vyrotna sprdva nenastala Ziadna
vyznamna udalost.

Predpokladany buduci vyvoj ¢innosti u¢tovnej jednotky EUROHOTEL
a.s.

V roku 2017 spolo&nost potvrdila pozitivny vyvoj kedy dokazala prekonat vysledky z roku 2016 vo
viacerych oblastiach ako napr. vynosy z ubytovania a ostatné prevédzkové vynosy. Spolonost sa
zameriavala na oblast F&B kde sa sustredila na komunikéciu s doddvatelmi ana zvyhodnenie
podmienok pri surovindch odoberanych v najvd¢Som mnoistve. Takisto sa zameriavala aj detailné
sledovanie ostatnych prevadzkovych nékladov aby malo vedenie spolo¢nosti prehfadnejie informacie
o dosahovanom vysledku.

S prihliadnutim na nie prili§ pozitivny vyvoj na trhu prace bude spolo¢nost v budicom roku opét stat

pred vyzvou dosiahnut stanovené finangné ciele, posilnit pracovny tim a udrzat si svoj Standard
z hladiska hodnotenie zakaznikov.

Naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nezamestnava pracovnikov, ktori by sa venovali vyskumnej a vyvojovej Cinnosti a ani
neplanuje vydavky do uvedenej oblasti.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov materskej uctovnej jednotky

Spolo&nost nema v uvedene] oblasti v danom roku Ziadne aktivity.

Navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

O vysledku hospoddarenia za Ggtovné obdobie 2017 vo vyske — 82.755 EUR rozhodne vainé
zhromazdenie. Navrh $tatutdrneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

- PreG¢tovanie na neuhradend stratu minulych rokov vo vyske — 82.755 EUR

Informdacia o tom, ¢i ma actovna jednotka organizacnu zlozku v
zahranici

Spolo¢nost EUROHOTEL a.s. nema organizaénti jednotku v zahranigi.

Vplyv tétovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost

Spolognost sa nezaobera &innostou, ktord by mala vplyv na Zivotné prostredie a nema podstatny vplyv
na zamestnanost.
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Financna cCast
Sprava nezavislého auditora.
U¢tovna zavierka spoloénosti zostavend k 31. decembru 2017 v ¢leneni:

- Suvaha k 31. decembru 2017
- Vykaz ziskov a strat za rok kondéiaci sa 31. decembrom 2017

- Poznamky individudlnej U¢tovnej zavierky k 31. decembru 2017

Ing. Peter Svréek
predseda predstavenstva

EUROHOTEL a.s.



