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Tatra Residence, a,s,

Poznamky individudlnej (étovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

{Qdaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajl informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudinej d&tovnej
zdvierke, pre ktoré mé Uctovna jednotka obsahovi ndpli. Vietky Gdaje a informdcie uvedeng v tychto
pozndmkach vychadzaji z Gctovnictva a nadvézuj( na individudlne dctovné vykazy. Hodnotové (daje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné (daje o spoloénosti

U¢tovna jednotka Tatra Residence, a.s, je akciovd spolocnost so sidiom v Bratistave, HodZovo namestie 3,
811 06. ZaloZend bola dita 30. jula 1997 zakladatelskou listinou vo forme notdrskej zdpisnice. Deh vzniku
spalotnosti je 21. oktéhra 1997, 1CO 35 730 561. Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I v oddieli: Sa vo viozke fislo: 5637/8.

Obchodné meno a sidlo Tatra Residence, a.s., HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava

Hlavnym predmetom Cinnosti spoloénosti je:

. kitpa tovaru na Gel jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloohbchod),
. kipa tovaru na ucel jeho predaja koneénému spotrebitefovi (velkoobchod),

. sprostredkovatelska &innost,

. cbstardvatelské sluZby spojené so spravou nehnutelhost,

. prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, vratane poskytovania inych nez
zakladnych sluZieb, spojenych s prendjmom ((drzba interiérov)

prenajom strojov, pristrojov a zariadeni,

vedenie Uctovnictva, ekonomickej, persondlnej a mzdovej agendy, sekretérske prace
marketing a propagacia,

&innost ekonomickych poradcov,

poradenska &innost v predmete podnikania v rozsahu volnej Zivnosti,

automatizované spracovanie dat,

poskytovanie software ~ predaj hotovych programov na zéklade zmluvy s autorom,
vydavatefska &innost,

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kdpy nehnutelnosti {realitnd &innost),

inZinierka &innost

poskytovanie tiverov alebo péZitiek z pehainych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodndt

prendjom nehnutelnosti,

adrzba interiérov,

stahovacie sluzby

&istiace a upratovacie sluZby
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2. Zamestnanci
1. POCET ZAMESTNANCOV

Polet zamestnancov spoloénosti je uvedeny v nasfedujlcej tabulke:

¥ e oo - Bezprostredne
Ndzov polozky Bez‘": du%t_ovne predchiddzajice
obdoaie étovné obdobie
Priernerny prepofitany pofet zamestnancov 3 : 12
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (ttovnd
zavierka, z toho: 3 12
pocet veducich zamestnancov 2 4
3. Pravny dovod zostavenia (étovnej zavierky

Spolognost zostavuje tito Uctovnl zavierku podla §17 Zakona & 43172002 Z.z. o uctovmctve v zneni
neskorSich predpisov ako riadnu G&tovni zavierku k postednému ditu Gétovného obdobia. Uttavna zavierka
spoloCnosti bola zostavend za predpokiadu nepretréitého trvania Gétovnej jednotky.

Tato OCtovnd zdvierka je riadna individudlna Uétovna zavierka spoloénosti Tatra Residence, a.s. Bola
zostavena za Oftovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2019, podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zékona o Gctovnictve a postupov G&tovania pre podnikatelov

Ugtovna zévierka je zostavend na vSeobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pousit na

uéely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia dtovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gftovnd zévierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2018
Uctovnd zavierka zostavena za predchadza]uce Gctovné obdobie bola schvalena Valnym zhromazdenim,
v sllade s Obchodnym zdkonnikom, dfia 20.jtina 2019 .

5. Konsolidovana (ftovna zavierka

1. NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACIT

NajvyS5im podnikom v konsolidacii (ktorého viastnikom u? nie s Ziadne iné spolocnosti) je Raiffeisen
Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich ~ Wilhelm- Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné meno hlavnej materskej spolonosti zostavujiicej konsolidovantt Uétovn( zavierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Viederi, Rakisko.

Skupina RZB predstavuje matersk(l spolonost Raiffeisen Zentralbank ajej dcérske a pridruZeng
spolognosti (dalej fen ,skupina RZB“), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spolofnosti.

Konsolidovana (i¢tovnd zavierka skupiny RZB, ktord je hlavnou konsolidujiicou spolotnostou spolofnosti
Tatra banka, a.s., je uloZena na registrovom slide Handelsgericht Wien, Marxergasse ia, 1030 Viedes,
Raklisko. Spo[ocnost Tatra Residence, a.s. je zahrnutd do konsolidovanej tctovnej zévierky skupiny RZB.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovant G&tovnd zévierku je Tatra banka, a.s.,
HodZovo nam. 3, Bratislava, Slovenska republika.

Skupina Tatra banka predstavuje materskil spolognost Tatra banka, a.s. ajej dcérske a pridruiend
spolognosti (dalef len “skupina Tatra banka®), ktoré vlastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
dcérskych spoloZnosti.
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Konsolidovana Uétovnd zévierka skupiny Tatra banka je uloZend v registri (i¢tovinych zavierok vedenom
Ministerstvom financif Slovenskej republiky.

Materskym podnikom v konsolidacii je spolonost Tatra banka, a.s. so sidlom Hodsove namestie 3,
Bratislava.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Hlavnou materskou spolotnostou je spolocnost Raiffeisen Landesbanken - Holding GmbH, Friedrich —
Wilhelm - Raiffeisen-Platz 1, A-1020 Wien, Osterreich.

Obchodné mene hlavnej materskej spolotnosti zostavujiicej konsolidovand Getovinl zdvierku je Raiffeisen
Zentralbank Osterreich AG, Vieden, Rakdsko.

Skupina RZB predstavuje materskl spolotnost Raiffeisen Zentralbank ajej dcérske a pridruiené
spolotnosti {dalej len ,skupina RZB"), ktoré viastni priamo alebo nepriamo prostrednictvom svojich
deérskych spoloénost,

Konsolidovang Ctovna zdvierka skupiny RZB, ktord je hlavnou konsolidujlicou spoloZnostou spolo€nosti
Tatra banka, a.s., je uloZend na registrovom s(de Handelsgericht Wien, Marxergasse la, 1030 Vieden,
Rakisko.

Spolotnost nemd povinnost zostavit konsolidovant Getovny zavierku, ked%e splia podmienky pre
oslobodenie od zostavenia konsolidovanej G&tovnej zavierky uvedené v § 22 ods. 8 zakona ¢, 431/2002
Z.z. o GEtovnictve v zneni neskorgich predpisov.

Dcérske podniky spolocnosti Tatra Residence, a.s. :

Dcérsky podnik Podief k 31. 12. 2019
PRODEAL, a.s. 100 %

6. Viecobecné predpoklady pre vypracovanie tiétovnej zavierky

Cinnost spolocnosti zavisi od pokracujlicej podpory a zachovania financovania zo strany skupiny Tatra
banka, a.s. a od tspesnosti realizdcie jej podnikatelského projektu.

Vedenie spolognosti ofakdva, Ze skupina Tatra banka, a.s. bude podporovat ginnost spoloénosti najmenej
poas nasleduiticich 12 mesiacov, s ciefom zabepegit nepretr3ité trvanie jej &innosti.

Ugtovna zdvierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania &nnosti.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpedenia poskytnuté £lenom organov spoloénosti

Spolo&nosti sa netyka.

2. PéZicky poskyinuté &lenom organov spolofnosti

Spolo&nosti sa netyka.
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III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Vieobecné zasady

1. Spolofnost uplatfivje Gftovné principy a postupy (ftovania v stlade so zakonom o (¢tovnictve
a s postupmi détovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uttovnictve sa vedie
v pefiaZnych jednotkéch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uctovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokradovania Einnosti.

3. Utovnictvo sa vedie na z&klade dodr¥ania ¢asovej a vecnej svislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa ber(t vBetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahujil na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

4., Pri ocefiovani ma;etku a zavdzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad véetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktoremu sa zostavuje détovna zavierka.

5. Moment za(iCtovania vynosov ~ vynosy sa 4&tujt pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzajui na odberatefa vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zdviizky, Gvery a pézitky - pri roziiSovani majetku a pasiv
na dihodobé a kratkodobé sa za zékladné kritérium berie celkové doba splatnosti., Pohladdvky
a zavdzky s0 viak v slivahe vykazovane podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu zostavenia
Uctovnej zawerky, to znamena, Ze pohladavky a zdvazky so zostatkovou dobou splatnosti do
12 mesiacov si vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako
dihodobé.

7. Poulitie odhadov a dsudkov - Zostavenie tftovnej zavierky si vyfaduje, aby manaZiment
Spototnosti urobil Gsudky, odhady a predpokiady, ktoré ovplyviiujtl aplikaciu Uétovnych metdéd
a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Qdhady
a slivisiace predpoklady s zaloZené na minulych skisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie
uctovnych hodndt majetku a zavéizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa
preto mdzu ligif od odhadov.

Usudky - V slvislosti s apE:kacnou uctovnych metdd a Gétovnych zédsad Spolodnosti nie st potrebné
take Gsudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v (dtovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadoch - Informaécie o tych neistotdch v predpokladoch a odhadoch,
pri ktorych exmtu;e s:gmﬁkantne riziko, Ze by mohli viest k vyznamnej dprave v nasledu;ucom
Gctovnom obdabf st blizte oplsane v nasledujlcich bodoch poznamok:
~ bod m) - test na zniZenie hodnoty dlhodobého finanéného majetku — kititové predpoklady
tykajlce sa odhadu zniZenia buddcich ekonomickych GZitkov

8. Odhady a s{visiace predpokiady st neustdle prehodnocované. Korekcie (&¢tovnych odhadov nie su
vykdzané retrospektivie, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad kerigovany, ak korekcia
ovplyvfiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje
toto aj budice obdebia.

9. Vykazane dane - slovenské dafiové prdavo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podiieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existujl rdzne interpretdcie dafovych
zdkonov a predpisov pn uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v (ictovne]j zévierke
sa mb2u neskdr zmenit podia konetného stanoviska dafiovych uradov

2. Spisob ocenenia fednotlivych zloZiek majetku a zavizkov ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou

Dlhedoby nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za
ktorth sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).
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b)

c)

d)

e)

£

g)

Dihodoby hmotny majetok bol v Gftovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena
obsahuje cenu obstarania majetku a naklady sdvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady
na dopravu, postovné, clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, veddce k zvyseniu vykonnosti, kapacity alebo
U€innosti v dhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Gétovné ohdobie,
zvySujl obstardvaciu cenu dihodobého hmotného aj nehmotného majetku. Nakiady na technické
zhodnotenie v Ghrnnej hodnote 1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beiné (&tovné
obdobie a ndklady na prevadzku, (dribu a opravy sa Gftujli .do: ndkladov beiného tfétovného
obdobia.

Dihodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolognosti
v roku jeho obstarania.

Dihodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finangny majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dih$ia ako 1 rok. Dihodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel
na zakladnom imani vo vySke viac ne? 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely
v dcérskej Uctovnej jednotke s rozhodujicim vplyvom, pokial ide o podiel va&si ako 20 % ako
podielové cenné papiere a podiely v spolofnosti $ podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné
papiere a podiely a dlhové cenné papiere, ktoré nie st cennymi papiermi drianymi do splatnosti, st
klasifikované ako realizovatelné cenné paplere a podiely.

Blhodoby finangny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady sivisiace s obstaranim.

avew

PoZicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné péZitky s pdvodnou dobou splatnosti dihSou
nez jeden rok, st evidované v menovitej hodnote, ktord je upravena opravnou polofkou o mieru fch
nedobytnosti. Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihZia ako 1 rok, upravuje sa opravnou
poloZkou na jej hodnotu v ase G&tovania a vykazovania (si&asna hodnota).

Zasoby obstarané kipou

Zasoby spolocnosti s ocenené obstardvacimi cenami, ktorych siiéastou je cena obstarania a néklady
slvisiace s obstaranim. Nakiady sivisiace s obstaran/m predstavovali prepravné, clo, balné, a pod.

Spolo¢nost G€tuje o obstarani a Gbytku zasob podla spésobu A.

Uétovna jednotka nema urens predpisom pre (étovné obdobie normy prirodzenych (bytkov zdsob.
Zasoby vytvorené viastnou éinnostou

Spolotnost neeviduje zasoby vytvorené viastnou ginnostou.

Zasoby obstarané inym spdsobom

Redlnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia zésob alebo zdsob novo zistenych pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktort by sa majetok obstaral v fase, ked' sz o fiom tétuje.

Z dbvodu realizdcie projektovej vystavby na obstaranom pozemku a v nadvéznosti na ciel projektu,
predaj jednotlivych stavanych objektov na danom pozemku sa poloZky majetku stivisiace
s planovanym projektom (€tujli na Gty zésob a o jednotlivych polofkach sa ictuje ako o zdsobach
vlastnej vyroby na radku 036 stvahy ,Nedokonfend vyroba a polotovary vlastnej vyroby"
a o nehnutelnostiach na predaj v pripade pozemku na riadku 039 stivahy ,Tovar.

Pohladavky

Pohladdvky sd v G&tovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladdvok spoloZnost vytvéra adekvatnu opravntl polozku k pohladdvkam.

Pri dlhodobych pohfadavkach je opravnou polofkou upravens hodnota pohladavky na jej hodnotu
v &ase Gttovania a vykazovania (si&asnéd hodnota).

Kratkodoby finanény majetok

Pefainé prostriedky a ceniny sl ocenené v ich menovitej hodnate.




| Pozndmky UE PODV 3-01

1€0: 357230561

DIC: 2021367436

.

Tatra Residence, a.s.
Poznamky individualnej aétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2019

(Gdaje v tabullkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

h)  ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opadstatneného predpokladu znfZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné
poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

i) ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je
aceneny realnou hodnotou posudzuje s cieforn zistif, & existujd objektivne dbékazy zniZenia jeho

hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo
protipravne konanie diZnfka, restrukturalizdcia pohtaddvek Spoloénosti za podmienck, o ktorych by
Spolotnost za normainej situdcie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dliznfka bude vyhldseny
konkurz, alebo skutofnost, Ze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh. Objektivnym dbkazom
znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné alebo dihodobé znifenie
ich realnej hodnoty pod @rovedi ich obstardvacej ceny.

PR

Predpokladané buddce ekonomické (Zitky z investicii Spolo&nosti v pedielovych cennych papieroch
a v podieloch a z pohfadévok sa vypotitaji ako sii¢asnad hodnota odhadovanych diskontovanych
buddcich pefiaznych tokov. Pri uréeni ndvratnej hodnoty tiverov a pohladavok sa tiez berie do Gvahy
schopnost a vykonnost diznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravné polozka sa zrudi, ak nasledné zvyienie predpokladanych budicich ekonomickych GZitkov
moZno objektivne spdjat s udalostou, ktora nastala po vykdzani opravinej polosky.

j)  Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy

Spolognost Gftuje na ddtoch Gasového rozlidenia v sllade so zasadou o Gftovan! nakladov
a vynosov do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne siivisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky

Casoveho rozhidenia.

k) Zavazky

Zavézky (vratane Gverov a vypomoci) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Ze suma zévézkov je ind ako ich vyika v (&tovnictve, uvedd sa zavézky v Oétovnictve
aj v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni,

)] Rezervy

Spolocnost tvori rezervy (§26 Zdkona ¢ 431/2002 Z.7. o tctovnictve) na predpokladané rizika,
straty a zniZenia hodnoty sivisiace so zdvdzkami s neurditym fasovym vymedzenim alebo vySkou.

m) Zavdzky

Nazov polofky 31.12.2019 31.12.2018

Zdvézky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 120 438 23 257
Kratkodobé zavizky spolu 120 438 23 257
Zavazky so0 zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok aZ péf rokov 4209 4245
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
nad paf rokov

Dlhodobé zavizky spolu 4 209 4 245

Zéavazky (vratane tverov a vypomoci) st ocenend v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Je suma zavézkov je ind ako ich vyska v (ftovnictve, uvedd sa zdvazky v Oftovnictve
aj v dctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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n} Casové rozlienie na strane pasiv sfivahy

Spolaénost’ Ctuje na (Ctoch ¢asoveého rozlifenia v stlade so zésadou o G&tovani nakladov
a vynosov do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky
casového rozlidenia, '

o) Prenajaty majetok a majetok cbstarany na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej veci.

Spolo¢nost méd administrativne priestory (173,49 m2) v ndjme od sprzaznenej oscby. Zmluva je
uzatvorend na dobu neurtitd. Vypovedna lehota je jednomesa&nd, na zéklade pisomnej vypovede.
Rocny naJom predstavuje sumu 41 660 EUR,

Spolocnost Gctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné slvisiace s befnym
obdobim priamo do nakladov v zmysie fasovej a vecnej stvislosti.

Spolognost nelittuje o majetku prenajimanom na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci (finanény
leasing).

)] Daf z prijmov splatna

Podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji z Getovného zisku pred
zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré poloZky na dafiové (cely.

q) OdloZena daf je pofitana metodou zavazkov

Odlozena dafi z prijmov sa (ftuje pri dofasnych rozdieloch medzi (¢tovnou hodnotou majetku
a (¢tovnou hodnotou zdvézkov vykdzanou v sivahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat
dafiovy stratu v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpofty a iné dafiové néroky
do buddicich obdobi. OdloZzend daii sa vypofita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujtcich
Gétovnych obdobiach. Pre vypotet odloZenej dane spoloénost pouila sadzbu dane 21 %.

3. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov, sa vyjadrujl
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

¢ Rezeryy - altujl sa v olakévanej vyske zdvédzku. Spolonost vytvara rezervu na sGdre spory,
rezervu na environmentaine zdvdzky, emisné kvity a rezervu na odchodné a iné dihodobé
zamestnanecké poZitky. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zévierka, sa posudzuje ich
vyska a oddvodnenost.

» Opravné polofky — G8tuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.

Spolognost tvori opravnt poloZku k pohladdvkam podrta vnitropodnikove] smernice nasledovne;

Kritéria Opravnd polozka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 50
Po splatnosti 720 ~ 1080 dnij 100
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze a reStrukturalizacii 100

«  Plan odpisov

Spolognost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyCisienie opravok odpisovaného maJetku
v priebehu jeho pouzivania. Uttovné odpisy si vypoditané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v Uftovnictve a to maximalne do vysky vyiky predmetného ocenenia.

Spolognost odpisuje dihedoby nehmotny majetok metddou rovnomerného odpisovania na zaklade
odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouffvania zodpovedajiicej spotrebe
buddcich ekonomickych tZitkov z majetku. Dafové odpisy dihodobého nehmotného majetku sa
v zmysle zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako i¢tovné odpisy.
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b} Podiely na zakladnom imani v obchodnych spoloZnostiach sa ponechavaji v pdvodnom ocenent,
Metéda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoftu opravne3 polozky Hodnota podielov na
zdkladnom imani v obchodnych spoloénostiach je upravovand o ocefiovacie rozdiely z titulu
zniZenia/zvy3enia hodnoty viastného imania ovlddanej spolotnosti.
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4. Prepofet Gdajov v cudzich menach na slovenskit menu

V uftovnictve sa majetok a zdvazky vyjadreng v cudzej mene prepotitavajl na menu euro kurzom urCenym
v kurzovom listku Eurépskej centrdlnej banky v defl predchéddzajlci diu uskutodnenia t&tovnéha pripadu
alebo v iny defi, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uttovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uftovna zavierka, prepodita na menu euro majetok
a zdvazky vyjadrené v cudzef mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlfasenym
Eurdpskou centrainou bankou,

Kurzové rozdiely vzniknuté potas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov
ku dfiu zostavenia Uétovnej zavierku ovplyviiuji vysledok hospodarenia bezného Gdtovnéha obdobia,

5. Zmeny uctovnych zasad a iétovnych metod

V iltovnej jednotke sa potas roka neuskutolnili zmeny spdscbov odpisovania, postupov (ftovania,
usporiadania polofiek (cftovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchadzajucemu G&tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvall priamo
zo zmien v slovenskej Uc¢tovnej legislative.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPINAI] SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dihodoby majetok
1.1. Goodwill

Spoloénost, ako ndstupnicka spolocnost zaniknutej spolotnosti Tatra Residence, s.r.0. lltovala
0 goedwille z titulu zliZenia v roku 2016. Goodwill bol nésledne odpisany. V roku 2019 spoloénost
na zaklade testovania majetku, ku ktorému sa goodwill vztahoval, vyradila uvedeny goodwil
Z majetku spolocnosti.

1.2. Finanény majetok

Na aétoch finanéného majetku st zalétované Investicie do imania v deérskych spoloénostiach
uvedenych v bode 5. Konsolidovand Gtovna zavierka. Okrem toho spolo&nost investovala formou
poZitky do spolognosti PRODEAL, a. s., DObravéice, s.r.0. a spolocnosti BA Development, s.r.o., ktoré
su, resp. boll 100 % dcérske spolotnosti Tatra Residence, a.s.

P&Zicky a prisiuchajlice (iroky za v3etky spolo€nosti boli k 31,12.2019 splatens v pinej vyske.

Na zaklade Ramcovej zmluvy o nadobudnuti spoloénosti, spolofnost fatra Residence, a.s. svoj
100 % podiel dcérskych spolofnosti Dlbravéice, s.r.o. a spolonosti BA Development, s.r.o,
v mesiaci december 2019 predala.

Suma istiny Opravnd Urokovd Pohladivka Datum
v prisiuSnefj mene za poloZka sadzba  zfinancnych splatnosti
bezné nétovné vynosov
obdobie
EUR EUR % FUR

PRODEAL, a.s. 9 250 000 - 0,8 0 04.10.2019
BA 6 250 000 0,8 0 20.12.2019
Development,
5.10.
Dibraviice, 4 000 000 - 0,8 0 20.12.2019
S.r.0.
Celkom 19 500 000 - ]
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2. Zavizky

Spolonost eviduje nasledujlice vyznamné zavazky.

Suma istiny Suma istiny
Orok v prisiusnej v prisiusnej
- ¥ Datum mene za mene za
Nazov poloziy Mena ‘3 : ;’ splatnosti beZné bezprostraedne
° Gétovné predehddzajice
obdobie tuctovné obdobie
a b c d e f
Dihodobé bankové Gvery
Kratkodobé bankové Gvery
Kontokorentny Gver &, 1M EURIBOR +
935/2010 od Tatra banky, a.s. EUR 8,50 % p.a. 31.1.2020 0 23 001 238

Splatnost kontokorentného Gveru & 935/2010 od Tatra banky, a.s. bola predizend dodatkom &. 10 zo dfia
14. januara 2019, nova splatnost (veru je 31. janudra 2020. Spoloénost uZ v mesiaci december 2019
uvedeny kontokorentny dver necerpala.

2.1. Zavazky podia zostatkovei doby splatnosti

Polozka 31. 12, 2019 31.12, 2018
Dihodobé zavazky:

Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a3 pat rakov -
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad paf rokov 4 209 4 245
Spolu dihodobé zdvizky 4 209 4 245

V.  INE AKYTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dafiové priznania zostdvajl otvorené a moiu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skutognost, Ze uréité obdobie alebo dafiové priznanie vz{ahujiice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylidenie tohto obdobia z pripadne] dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2019 otvorend a mdsu sa stat predmetom kentroly dafiové priznania
spolo¢nosti za zdafiovacie obdobia v zmysle znenia §69 Zakona &, 563/2009 Z.z. o sprave dani.

2. Budiice prava a povinnosti

Spolo¢nost uzatvorila s Tatra bankou, a.s. Ramcovd zmiuvy o vystavovani bankovych zéruk, ktorej vyika
je stanovend na 500.000 EUR.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO_DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE (CTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

V ramct dleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (Ctovnd zdvierka Spolocnost
postidila mo#ny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenie spoloénosti
za rok 2020 a likviditu spoloénosti. Spolocnost v sifasnosti neofakiva vyznamny dopad na (&tovnd
zavierku a svoju likvidity, avSak tento predpoklad sa méZe menit vzhiadom na budici vyvoj situcie,

Na zaklade toho prisla k zdveru, e disponuje dostatonou likviditou na to aby zabezpelila nepretrzité
pokracovanie spoloénosti.
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