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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC |-l a.s.
Mlynske nivy 16
821 09 Bratislava

Spolo¢nost CBC I-ll a.s. (dalej len ,Spolo¢nost*) bola zalozena 8. decembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava
| v Bratislave, oddiel ISa, vlozka ¢.5166/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatel'skeé sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€novanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 10. jula 2019 u¢tovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Uc¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve®) za u¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spoloénost’ sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo€nosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Tuto konsolidovanu u¢tovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.
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Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dha 10. jula 2019 Ing.Henrietu Molnarovu ako auditora
Uctovnej zavierky za finanény rok kongiaci 31. decembra 2019.

Organy a akcionari Spolo¢nosti
Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Predstavenstvo: Zdenko Kucera do 22.01.2019 Zdenko Kucera

Dozorna rada:

Akcionari Spolo¢nosti

Peter Granci¢

Pavel Trenka do 22.01.2019
Peter Daubner

Rene Popik od 23.01.2019

Ing. Radoslav Bekd od 23.01.2019

JUDr. Marian Mikaci

Maria Svigarova od 23.01.2019

Adrian Rac do 22.01.2019
Mgr. Peter Malovec

Peter Granci¢

Pavel Trenka

Peter Daubner od 17.07.18
George John Leslie do 16.07.18

JUDr. Marian Mikagi

Peter Daubner do 16.07.18
Adrian Rac

Mgr. Peter Malovec od 17.07.18

Struktdra akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel Vyska pri-

na ostat- spevku do

. . i Podiel na nych po- kapitalo-

Vyska podielunaza-  piasova-  lozkach VI vych fon-

kladnom imani cichpra- akonaZlv dov z pri-

Spoloénik, akcionar absolutne v % vach v % % spevkov
HBR CE REIF LUX2 s.a.r.l. 22 500 90 0 90 0
HBR CE REIF LUX1 s.a.r.l. 2500 10 0 10 0
Spolu 25 000 100 0 100 0
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v sulade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi tctovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a véeobecné uétovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uétovnym obdobim.

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 23 386 964 EUR (k 31.
decembru 2018 zaporné imanie vo vyske 20463 059 EUR) pricom obezZny majetok prevySoval
kratkodobé zavazky o 425 373 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spoloénost vykazala stratu vo vyske
2923 905 EUR (k 31. decembru 2018 strata vo vyske 1 200 254 EUR).

Spoloénost’ je plne zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spolo€nost ma v plane
poskytovat" finanénu aj inud podporu Spolo¢nosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokracovat' v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2020.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozSiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked sa
situacia neustale meni, zda sa, ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze
byt vaznejsi, ako sa pévodne o€akavalo. Aj ked v ¢ase zverejnenia tejto uctovnej zavierky vedenie
uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa vSak situacia stale meni, preto
nemozno predvidat budiuce dopady. Manazment bude pokraovat v monitorovani potencialneho dopadu
a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na spolognost a jej
podnikatelské aktivity.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost' a vdetky nepriame naklady vztahujluce sa
na vyrobu alebo inu €innost.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou, zistenou podla posudku
znalca.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa uctuje suvztazne na ucet Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych 0sdb sa uUtuje suvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na ucet Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo€nikov alebo €lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné
imanie, sa U¢tuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na u¢et Ostatné
kapitalove fondy.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa uc€tuje podla
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charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy ucet, na ktorom sa uétuje ubytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy U&et, na ktorom sa uctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat sa zaéina prvym driom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerné 14,29

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzZivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roé¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technologie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz8ia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovefi jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

V zmysle uverovej zmluvy zriadila Spoloénost v prospech banky zaloZné pravo na pozemky a stavby vo
vlastnictve spolo¢nosti :

,Pozemky projektu“ znamenaju nasledovné pozemky:

(a) pozemok parc. €. 9871/95 o vymere: 529 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(b) pozemok parc. ¢. 9871/102, o vymere: 355 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
©) pozemok parc. ¢. 9871/104, o vymere: 455 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(d) pozemok parc. €. 9871/105, o vymere: 1300 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(e) pozemok parc. ¢. 9871/121, o vymere: 9 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
® pozemok parc. €. 9871/123, o vymere: 277 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Nivy, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il, na liste vlast-
nictva €. 2558 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,

(a) pozemok parc. €. 21290/6 o vymere: 1860 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(b) pozemok parc. €. 21290/7 o vymere: 1882 m?2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
©) pozemok parc. €. 21290/41 o vymere: 425 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

(d) pozemok parc. €. 21290/42 o vymere: 482 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
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(e) pozemok parc. €. 21290/46 o vymere: 255 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
® pozemok parc. €. 21290/54 o vymere: 7 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(2) pozemok parc. €. 21290/64 o vymere: 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(h) pozemok parc. €. 21290/68 o vymere: 93 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
@) pozemok parc. €. 21290/69 o vymere: 505 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

c)

d)

f)

g)

h)

nachadzajuce sa v katastralnom Gzemi Staré mesto, obec BA-m.¢. Staré mesto, okres Bratislava I,
zapisané na liste vlastnictva ¢. 7071 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralny odbor.

,Budovy projektu* znamena administrativhu budovu CBC 1, supisné Cislo 7244 a administrativnu
budovu CBC 2, supisné ¢islo 7243

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolognosti a nie su cennymi papiermi a podielmiv dcérskej spoloénosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na u€et Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako zniZenie nakladov na
predané alebo spotrebované zasoby. Spoloénost Uétuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy U&tovania. Ubytok zasob sa uétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vysSie neZ ich Cista realizacna hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v ugtovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZzena o predpokladané ndaklady na ich dokonenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

PohlFadavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceruju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su€asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet su€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Financéné ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.
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k)

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavazky s neur€itym &asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UC€tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouzZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opaénym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZzenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit, valuacie, u¢tovnu zavierku, vedenie zoznamu akcionarov, sanaciu
budovy, webhosting a vyuctovanie SPN.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v priloZenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoc€itana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpo¢itatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych tprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vys$sSie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich dafiovou zakladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v bududcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafnove odpocty a iné dafnoveé naroky do buducich obdobi.

U¢tovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol do&asny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu k majetku a zavézku sa
neuctuje ani odloZzena danova pohladavka ani odloZzeny danovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavéazku v uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zaucétovania nema tento uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o U€tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej ucétovnej jednotke pri zlu€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odloZena danova pohladavka a odloZzeny
danovy zavazok neuctuju ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
do€asné rozdiely vyrovnat' vo€i budicemu zakladu dane.
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3]

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Vzniknuté kurzove rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej €asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v U&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych u¢tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.|.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beZnom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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1.

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019

Stav k 31.12.2019
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Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Poskytnuté
Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018
Stav k 31.12.2018
Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby nehmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 0 0

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat 0 0
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné Pestovatel'-
hnutelné veci ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby tefnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 3264 039 99 067 317 266 296 0 0 0 12 057 0 102 609 709
Prirastky 0 1561 231 2 056 0 0 0 1551229 0 3114 516
Ubytky 0 0 0 0 0 0 1563 286 0 1563 286
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 3 264 039 100 628 548 268 352 0 0 0 0 0 104 160 939
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 27 692 463 134 801 0 0 0 0 0 27 827 264
Prirastky 0 3857138 17 774 0 0 0 0 0 3874912
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 31 549 601 152 575 0 0 0 0 0 31702176
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 3 264 039 71 374 854 131 495 0 0 12 057 0 74 782 445
Stav k 31.12.2019 3264 039 69 078 947 115 777 0 72 458 763
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Dlhodoby hmotny

Samostatné

hnutelné veci
a subory hnu-

Pestovatel-

ské celky tr-
valych poras-

Zakladné

stado a t'azné

Poskytnuté

Obstaravany preddavky na

majetok Pozemky Stavby tefnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 3264039 98 181 972 226 740 0 0 0 4500 0 101 677 251
Prirastky 0 885 345 39 556 0 0 0 930 709 0 1855610
Ubytky 0 0 0 0 0 0 923 152 0 923 152
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 3 264 039 99 067 317 266 296 0 0 0 12 057 0 102 609 709
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 23 880 301 116 403 0 0 0 0 0 23 996 704
Prirastky 0 3812162 18 398 0 0 0 0 0 3830 560
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 27 692 463 134 801 0 0 0 0 0 27 827 264
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 3 264 039 74 301 671 110 337 0 4 500 77 680 547
Stav k 31.12.2018 3 264 039 71 374 854 131 495 0 12 056 74 782 444

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 72 458 763 74 782 444
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat 0 0
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3. Pohradavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu beZzného u¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:

Zuctovanie

Zuétovanie  OP z dévodu

OP z dévodu vyradenia
Stav k zaniku opod- majetku z uc- Stav k
Pohladavky 1.1.2019 Tvorba OP statnenosti tovnictva 31.12.2019
Dlhodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 1] 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U&asti okrem pohladavok vo&i prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohfFadavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym aétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U&asti okrem pohladavok vo&i prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruzZeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 1] 0 0 0 0
Iné pohladavky 1] 0 0 0 0
Odlozena dafiova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho: 60 223 17 536 27 302 0 50 458
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U&asti okrem pohladavok vo&i prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 60 223 17 536 27 302 0 50 458
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym aétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U&asti okrem pohladavok voé&i prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, ¢lenom a zdruzZeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 1] 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1] 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 1] 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 60 223 17 536 27 302 0 50 458
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujicej tabulke:

Zuctovanie OP Zucétovanie OP
zdovodu za- z dévodu vyra-

Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.1.2018 Tvorba OP nenosti z uctovnictva 31.12.2018
Dlhodobé pohFadavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Odlozena dariova pohladavka 0 0 0 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 21 870 38 353 0 0 60 223
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 21 870 38 353 0 0 60 223
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voé€i prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohradavky voci spolognikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 21 870 38 353 0 0 60 223




Poznamky Ug POD 3-01
CBC I-ll a.s. 14

ICO: 47231416
DIC: 2023160348

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohlFadavky z obchodného styku, z toho: 192 683 483 370 676 053
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 0 100 955 100 955
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 192 683 382 415 575 098
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 14 443 0 14 443
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 14 443 0 14 443
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 207 126 483 370 690 496
Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohlPadavky z obchodného styku, z toho: 276 274 564 453 840 727
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkdm 144 0 144
Pohladavky v ramci podielovej u€asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 276 130 564 453 840 583
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 28 886 0 28 886
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u¢asti okrem pohladavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 28 886 0 28 886
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohlPadavky spolu 305 160 564 453 869 613

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’ s pohfadavkami a informacie
o pohfadavkach krytych zaloznym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 690 496 869613

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat

0

0
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4,

Financéné ucty

Finan&nymi u¢tami moéze Spolo¢nost volne disponovat'.

Casové rozlisenie

Jednotlivé poloZzky Casoveho rozliSenia su uvedeneé v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 13 806 13 224
poistenie za Skodu 4 856 4726
poistenie majetku 8 950 8 498
Prijmy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 13 584
spoluucasti 0 13 584
Spolu 13 806 26 808
PASIVA

Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 24.

Odlozeny dariovy zavazok

Informacie o vypocte odlozeného danového zavazku a iné doplnujuce informacie k odlozenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5 na strane 21.

Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 7377747 27 172589 0 0 34550336
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 27172589 0 0 27172589
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
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Dlhodobo prijaté preddavky 742 744 0 0 0 742 744
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavézok 6 636 747 0 0 0 6636747
Dlhodobé zavazky spolu 7 377747 27172589 0 0 34552080

Kratkodobé zavazky z obchodného

styku, z toho: 0 0 0 609 969 609 969
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 601737 601 737
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem

zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 8 232 8 232
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1376706 0 1376706
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 1172851 0 1172851
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem

zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotacie 0 0 203 855 0 203 855
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 1376706 609969 1986 675

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 7749122 30732965 0 0 38482087
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 30732965 0 0 30732965

Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vézkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
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Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 709 211 0 0 0 709 211
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafovy zavézok 7 039 911 0 0 0 7039911
Dlhodobé zavazky spolu 7749122 30732965 0 0 38482087
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 728 354 215 392 943 746
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 728 255 215 262 943 517
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 99 130 229
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 3629 481 0 3629 481
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 3586537 0 3586537
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darnové zavazky a dotacie 0 0 42 911 0 42 911
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 33 0 33
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 4357835 215392 4573 227

Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dlhodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 122 914 59 949 72 372 50 542 59 949
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 122 914 59 949 72 372 50 542 59 949
audit 4 000 4 000 4 000 0 4 000
valuacie 4 000 4 800 4 000 0 4 800
uctovna zavierka 700 700 700 0 700
vyucétovanie SPN 111 904 49 000 63 362 48 542 49 000
vedenie zoznamu akcionarov 310 350 310 0 350
udrzba budovy 2 000 0 0 2 000 0
sanacia budovy 0 1000 0 0 1000
webhosting 0 99 0 0 99
Rezervy spolu 122 914 59 949 72 372 50 542 59 949
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5.

6.

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dlhodobeé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 914 135 088 0 122 914
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 914 135 088 0 122 914
audit 3600 4 000 3600 0 4 000
valuacie 4 000 4 000 4 000 0 4 000
uctovna zavierka 700 700 700 0 700
vyuctovanie SPN 126 788 111 904 126 788 0 111 904
vedenie zoznamu akcionarov 0 310 0 0 310
udrzba budovy 0 2000 0 0 2 000
Rezervy spolu 135 088 122 914 135 088 0 122 914

Rezervy budu pouzité v roku 2020.

Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urokp.a.v  Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 59 926 500 55 449 000
3M EURIBO
Komer¢ni banka, a.s. EUR +MARZA 31.3.2024 55752000 55449000 54450000 55449 000
3M EURIBO
Komer¢ni banka, a.s. EUR +MARZA 15.1.2023 4174 500 0 4174500 0
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1302 000 1212 000
3M EURIBO
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA  31.12.2019 0 0 0 1212 000
Spolu 59 926 500 56 661 000

AN

Prijaté p6zicky

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k
Nazov polozky Mena a.v%  splatnosti  31.12.2019 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodobé pézicky, z
toho: 27172589 30732965
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,67 31.12.2021 27172589 30 732 965 27172589 30 732 965

Kratkodobé poézicky, z
toho:

Dlhodobé finan¢né
vypomoci, z toho:

Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho:

0 0
0 0
0 0
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Spolu 27 172589 30 732 965

HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. — spriaznena osoba

7. Casové rozli§enie

Struktura ¢asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé, z toho: 230 386 202 563
uroky z uveru 230 386 202 563
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1465 533 1370 270
najomné vyfakturované dopredu 1465 533 1370270
Spolu 1695919 1572833

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 6 230 701 6 373 022
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 6 229 551 6 370 369
TrZzby za tovar 1150 2653
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 24 789 908 179
Cisty obrat celkom 6 255 490 7 281 201

VYNOSY
2, Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
a inych €innosti Spoloénosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej
tabulke:

najomné Cipové karty ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 6229 551 6274 404 1150 3 564 24 789 95054 6255490 6373022

Spolu 6 229 551 6 370 369 1150 3 564 24 789 95054 6255490 6 373 022
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti a finanénej ¢innosti su
uvedené niZSie:

Nazov polozky 2019 2018

Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 24 789 908 179
poistné plnenie 6 302 13 584
odstupné 0 94 342
odSkodnenie 0 788 253
finan€na kompenzacia 0 12 000
vynosy z odpisanych pohladavok 18 477

ostatné 10

Finanéné vynosy, z toho: 0

Kurzové zisky, z toho: 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0]

O O O (e |o o

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 732 151 277 566
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 4 000 4 000
néklady za overenie individuélnej uctovnej zavierky 4 000 4 000
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 728 151 273 566
naklady na softvérové sluzby 1628 7 850
valuacie 7 200 4 000
odmena spravcu 56 792 55138
prenjom pozemkov 44 457 44 457
opravy a udrzba 264 000 4284
prerabky priestorov novych najomcov 14 707 27 926
odmena za vykon spravy 3 600 3600
pravne sluzby 23773 412
prispevok na SPN 80 458 49 049
odmeny za sprostredkovanie 52 780 58 387
poistné udalosti 9 802 13 584
refinancovanie 162 638 4879
Ostatné 6 316 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 60 098 71141
poistenie nehnutelnosti 29 541 27 320
naklady na spoluti¢ast na poistnej udalosti 2 000 120
Pokuty 0 12
Odpis pohladavky 18 477 91
Tvorba a zUc¢tovanie opravnych poloziek k pohfadavkam -9 766 38 957
koef. DPH 19 835 0
Ostatné 11 4641
Finanéné naklady, z toho: 4 848 513 4 543 601
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0

Ostatné vyznamné polozZky finanénych nakladov, z toho: 4 848 513 4 543 601
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uroky z averu 997 884 956 224
uroky z péziciek 3694 036 3 586 537
bankové poplatky 156 593 840

5. Dane

Informacie o do€asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Zauctovana Zauctované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania ziskov a strat  31.12.2019

Dlhodoby majetok -33 824 971 0 2 039 446 -31 785 525
Zasoby 0 0 0 0
Pohrladavky 50 696 0 -15433 35263
Rezervy 118 914 0 -58 965 59 949
Darové straty 0 0 0 0
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 131 975 0 -36 913 95 062
Celkom -33 523 386 0 1928 135 -31 595 251
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/dafnovy

zavazok (-) vypocitany -7 039 911 0 403 164 -6 636 747

Vplyv zmeny sadzby dane

Celkova odlozena dariova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby -7 039 911 403 164 -6 636 747
Odlozena danova pohlPadavka zauétovana 0 0 0
Odlozeny daiovy zavazok 7 039 911 -403 164 6 636 747

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou darfou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -3 326 573 -1 518 846
teoreticka dan -698 580 21% -318 958 21%
Darovo neuznané naklady 2173783 456 494 2262120 475045
Vynosy nepodliehajuce dani -257 942 -54 168 -262 485 -55 122
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 -478 426 -100 469
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -1410732  -296 254 9% 496 0%
Splatna dan z prijmov 496 0% 0
OdloZena dan z prijmov -403 164 12% -318 592 21%

Celkova dar z prijmov -402 668 12% -318 592 21%
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V.

1.

VL.

VIL.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom nato, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatone overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloénosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

Spolo¢nost je vlastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sltzia na zabezpecenie sluzieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie su
vo vlastnictve Spolo¢nosti (budovy CBC lIl, CBC IV, CBC V).

Spolo¢nost’ zriadila vecné bremena zatazujuce budovy CBC | a CBC Il vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC Ill, CBC IV, CBC V spo¢ivajluce v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spoloénost’ zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.€. 7608, 7609 a 7610, spocivajuce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolo¢nosti ziadil vlastnik budovy so sup.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.€. 21290/70 spocivajuce v prave vstupu a prechodu peSi av prave prejazdu a vjazdu motorovymi
vozidlami a nemotorovymi vozidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dnia 24.02.2020 nacerpala Spolo¢nost druhu &ast uveru vo vy$Ske 2 790 000 EUR a teda nacerpala
maximalnu moznu vysku uveru vyplyvajucu z dodatku, ktory spolo€nost podpisala dria 02.05.2019
s Komeré&ni banka Bratislava, a. s. o prolongacii uveru, ktory ma byt splatny do 31.03.2024.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018

Subjekt, ktory v uiétovnej jednotke vyko-
nava spoloény rozhodujuci alebo pod-

statny vplyv 0 0
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 3694 036 3586 537

Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 363 441 149 616
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 98 239 94 139
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 1385218 915 456
rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 111 904 110 197
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 36 631 67 187
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM as. 136 248 136 097
Nakup sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 17 171 2691
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 680 3127
Predaj sluzieb Twin City Infrastructure s.r.o. 20919 400
ostatné vynosy Twin City lll s.r.o. 0 788 253

Predaj sluzieb HB REM spol. s r.o. 99 0
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Predaj sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 333 738 108 454
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 162 638 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019  31.12.2018

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vyko-
nava rozhodujuci vplyv

podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 22 500 22 500
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vyko-
nava spoloény rozhodujtci alebo pod-

statny vplyv
podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 2 500 2 500
uroky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 1172 851 3586 537
Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 27 172 589 30732 965
Ostatné spriaznené strany
z4vézky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 574 414 706 082
pohladavky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 144 144
rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 49 000 111 904
zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 6 907 79784
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
prechodné polozky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 680 3127

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.
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IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné po-
diely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -19 287 805 0 0 -1200254 -20488 059
Vysledok hospodarenia bezného uétovného ob-
dobia -1200254 -2923 905 0 1200254 -2923 905
Vlastné imanie spolu -20 463 059 -2 923 905 0 0 -23 386 964

Stav k ] Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné po-
diely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -16 116 399 0 0 -3171406 -19287 805
Vysledok hospodarenia bezného uétovného ob-
dobia -3171406 -1200 254 0 3171406 -1200254
Vlastné imanie spolu -19 262 805 -1 200 254 0 0 -20 463 059




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a.s. 25 DIC: 2023160348

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 kmenové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.
VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2018

Ué&tovna strata za rok 2018 vo vyske 1 200 254,11 EUR bola vysporiadana nasledovne:
-preuctovana na ucet 429 — neuhradena strata minulych obdobi

Vysporiadanie straty za bezny rok 2019

Ku dfiu zostavenia u¢tovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -3 326 573 -1 518 846
Upravy o neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 3874912 3 830 560
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 18 477 91
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -9 765 38 353
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -62 965 -12 174
Urokové naklady (netto) 4 691 920 4 542 761
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5186 006 6 880 745
Zmena pracovného kapitéalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlisenia 159 199 -86 329
Ubytok (prirastok) zasob -790 81
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlisenia -16 247 -1 757 548
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 5328 168 0

Nazov polozky 2019 2018

Penazné toky z prevadzkovej €innosti

Prevadzkové pefiazné toky 5328 168 5036 949
Zaplatené uroky -4 691 920 -4 542 761
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 13 947 -51 772
Vyplatené dividendy -1 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti 650 194 442 416

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -1 551230 -932 457
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Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -1 551 230 -932 457
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdziciek od bank 3265 500 -1 212 000
Prijmy / splatky poziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -5 974 062 3586 537
Splatky dlhodobych zavéazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -2 708 562 2 374 537
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -3 609 599 1 884 496
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 5329 327 3444 832
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1719729 5 329 328

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju pefiazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti,
penazné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny uéet a peniaze na ceste.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizSich troch mesiacoch ku dniu zostavenia uétovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
urc¢ené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané u¢tovnou jednotkou



