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Vyrocna sprava MH Invest, s.r.o. za rok 2019

I. Prehlad o spoloCnosti

Spolo¢nost bola zaloZend zakladatelskou listinou zo dria 21.12.2006 v sulade s ust. §57 ods. 3, §105-§153
zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a dria 12.1.2007 bola zapisana do Obchodného registra
u Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro, vlozka ¢. 44056/B.

Obchodné meno: MH Invest, s.r.o.
Pravna forma: Spolocnost s ruéenim obmedzenym
Sidlo spolocnosti: od 7.4.2016 Mlynské Nivy 44/A, 821 09 Bratislava

Hlavné cinnosti spolocnosti:
e inZinierska ¢innost,
e poradenska ¢innost v oblasti projektov,
e technicko-organizacné zabezpecenie pri realizacii projektov,
e prenajom nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb spojenych s prendjmom,
e sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost),
e obstaravatelské sluzby spojené so spravou nehnutelnosti.

Od roku 2015 sa spolo¢nost zamieriava na vybudovanie Strategického parku Nitre s hlavhym dopadom na
katastralne Uzemia Drazovce, Mlyndrce, Zobor, LuZianky, Zbehy, Cakajovce.

Uznesenim vlady SR ¢.401 z 8. jula 2015, ¢. 413 z 21. jula 2015 a ¢. 95/2017 zo dna 22. februdra 2017 bol
schvaleny navrh spolo¢nosti MH Invest, s.r.o0. na vydanie osvedcenia resp. jeho doplnenia; spolo¢nost MH
Invest ziskala osvedcenie o vyznamnej investicii ¢.20801/2015-1000-33509 doplnené ¢.20801/2015-
1000-35613 a doplnené ¢. 08806/2017-4220-10455 na realizaciu stavby ,Vybudovanie strategického
parku”, ktorej uskutocnenie je vo verejnom zaujme. Predmetom zabezpecenia stavby je priprava Uzemia
na pozemkoch o celkovej vymere 7041 614 m2 vsulade s § 1 ods. 12 zakona ¢.175/1999 Z.z. o niektorych
opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o doplneni niektorych zakonov.

Statutarny orgén spolo¢nosti od 6.8.2015 Ing. Roman Sabo, konatel konajtici samostatne za spoloénost.

Clenovia dozornej rady spolo¢nosti:
e JUDr. Peter Hajducek — ¢len od 8.8.2018, predseda Dozornej rady od 1.1.2019
e Ing. Albin Kotian — ¢len od 13.11.2015
e Ing. Martin Darma, PhD — ¢len od 1.1.2019

Struktura a charakter spoloénikov :
Jedinym spolocnikom je od 24.3.2018 Ministerstvo hospodarstva SR.

Obchodny podiel na zakladnom imani jediného spolo¢nika: 100%.

Zakladné imanie zapisané v ORSR : 108 117 028 Eur splatené v plnom rozsahu MHSR (100%). Na zaklade
rozhodnutia jediného spolo¢nika ¢. 1/RS-2016 zo dria 22.3.2016 bolo zakladné imanie zvy3ené o 369 mil.
Eur so splatnostou do 31.12.2020 na celkovu vysku zakladného imania 477 117 028 Eur. K 31.12.2019
bolo zvysenie zakladného imania splatené vo vyske 248 935 914 Eur.
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Il. Zhodnotenie ¢innosti a predpokladany buddci vyvoj spoloénosti

Zhodnotenie ¢innosti za rok 2019

V zmysle planovanych cielov spolo¢nosti dosSlo k odovzdaniu podstatnej casti infrastruktiry

priemyselného parku - Strategicky park Nitra do uZivania. Dalej v zmysle zmluvy o spolupraci (v zneni jej

dodatku) pri realizacii ,Strategického parku Nitra“ medzi Slovenskou republikou, konajucou
prostrednictvom Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky, mestom Nitra a MH Invest bolo
realizované:

e sprava dokoncenych findlnych inzZinierskych sieti - plynovod, vodovod, datové pripojky a splaskova
kanalizacia. Tieto su aj pravoplatne skolaudované a prevadzkované prisluSnymi spravcami verejnej
infrastruktury;

e prevadzkovanie systému reguldcie hladiny spodnej vody, prevadzkovanie sytému dazdovej
kanalizacie;

e prevadzkovanie centralneho parkoviska ndkladnych vozidiel;

e prevadzkovanie centralneho parkoviska osobnych vozidiel;

e realizacia verejného obstarania za uUcelom vyberu zabezpecenia riadnej prevadzky infrastruktary
a spravy priemyselného parku;

e priprava prevadzkového poriadku strategického parku;

e sprava majetku vybudovaného Slovenskou spravou ciest prevzata do Spravy spolo¢nosti MH Invest
v hodnote 82 665 tis. Eur k 31.12.2019.

e do uZivania odovzdany posledny usek obchvatu DraZoviec v spoluprdci so Slovenskou spravou ciest
vratane suvisiacej infrastruktary;

e odovzdanie Strediska integrovanych sluZieb — stanica Hasi¢ského a zachranného zboru a policie SR do
trvalého uzivania Ministerstvu vnuatra SR;

e predaj pozemkov prisluchajucich k Stredisku integrovanych sluzieb SIS do majetku Slovenskej
republiky a spravy Ministerstva vnutra Slovenskej republiky;

e predaj pozemkov pod castou cestnej infrastruktiry do majetku Slovenskej republiky a spravy
Slovenskej spravy ciest;

e majetko-pravne vysporiadanie pozemkov v k.4.Zobor, ktoré su urcené na finalnu dostavbu cestného
napojenia miestnych komunikacii vy$Sieho a nizSieho rddu v ramci stavby: ,Priprava strategického
parku Nitra“. Vybudovanie mimourovriovej krizovatky v miestnej ¢asti Sindolka je potrebné z hladiska
dopravného napojenia celého Uzemia atdto varianta vysla z dopravného prieskumu ako jedind
mozna, dokumentacia bola konzultovana so vietkymi zicastnenymi orgdnmi, organizaciami, rovnako
ako aj s byvalymi vlastnikmi pozemkov;

e inZinierska ¢innost smerujuca k zabezpeceniu stavebného povolenia na vybudovanie mimourovriovej
krizovatky v miestnej ¢asti Sindolka v ramci stavby: , Priprava strategického parku Nitra®;

e majetkovo-pravne vysporiadanie pozemkov v rdmci ktorého spolo¢nost MH Invest riesi viacero
sudnych sporov, kde spolo¢nost vyuziva zastupovanie externou pravnou kancelariou;

e zanik zmluvy so sukromnym investorom na komplexnu realizaciu a dlhodobé prevadzkovanie People
centra;

e plnenie Uloh vzmysle uznesenia vlady SR ¢. 511 zo 14. oktdbra 2019 k ndvrhu na zabezpecenie
zriadenia sidla Eurépskeho organu prace v Bratislave a to, Ze spolo¢nost MH Invest bude Géastnikom
najomnej zmluvy, ktorej predmetom bude najom nebytovych priestorov, v ktorych bude zriadené
sidlo ELA, priom MH Invest bude vystupovat na strane najomcu.
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Charakteristika vyvoja spolo¢nosti do buducnosti

Spolo¢nost MH Invest bude dohliadat na proces dokonéenia vystavby infrastruktdry strategického parku
a nasledne odovzdavania cestnej a technickej infrastruktiry v majetku SSC a MH Invest na miestne
samospravy, UNSK, mesto Nitra a Zeleznice Slovenskej republiky. Zarover sa nadalej o¢akava podpora
pravnych procesov pri kolaudacénych konaniach verejnej infrastruktiry ako aj prdvna podpora pri moznych
sudnych sporoch pre zmluvnych partnerov spolo¢nosti MH Invest.

V priebehu roka 2020 pldnujeme spolu s odovzdanim infrastruktury taktiez presun pozemkov pod
infrastrukturou strategického parku v zmysle pravnej analyzy v spolupraci so Slovenskou spravou ciest.
V tejto suvislosti budu ucelené Casti pozemkov vo vlastnictve MH Invest odpredané Slovenskej sprave
ciest, resp. inému prislusnému spravcovi infrastruktury Strategického parku Nitra (obec, samospravny kraj
ai.) vnadvaznosti na ich kolaudaciu a ndsledné zatriedenie do kategérii na zaklade Rozhodnutia
o usporiadani cestnej siete (MDVSR).

Spolo¢nost MH Invest predpokladd odpredaj Casti technickej infrastruktury (vodovody, kanalizacie,
plynovody, energetické rozvody a transformacné stanice) jednotlivym spravcom verejnej infrastruktury.
Spravu objektov dazdovej kanalizacie a objektov systému zniZzovania hladiny spodnej vody, parkovisk
osobnych a nakladnych vozidiel a niektorych pristupovych komunikacii bude nadalej prevadzkovo
zabezpedovat MH Invest prostrednictvom opravnenych os6b ziskanych cez proces verejného
obstardvania.

Budeme pokracovat v inzinierskej ¢innosti nazabezpelenie stavebného povolenia na vybudovanie
mimouroviiove]j krizovatky v miestnej ¢asti Sindolka v ramci stavby: ,Priprava strategického parku Nitra“.

V roku 2020 spolocnost bude pokradovat v obstaravani pozemkov alebo ziskani iného prava k zatial
nevysporiadanych pozemkov potrebnych na realizaciu vyznamnej investicie a nachadzajucich sa v
katastralnych Gzemiach Zobor, Drazovce a Mlynarce. Dalej planuje majetkovopravne vysporiadat Gzemie
v zmysle uzavretych zmluvnych zavazkov s partnermi: Mesto Nitra, Jaguar Land Rover Slovakia s.r.o.
Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s., Zeleznice Slovenskej republiky, Slovensky vodohospodarsky
podnik, v zmysle zmliv o vecnych bremenach, o prelozkach a majetkovopravne usporiadat pravne vztahy
k pozemkom dotknutym sidnymi spormi.

Vzhladom na skutoénost, Ze zanikla kipno-predajna zmluva projekt People centra sa vracia do svojej
pripravnej fazy. V nadchadzajicom obdobi bude nutné, aby prebehla diskusia o pretrvavajlicej potrebe
People centra a jeho vyznamu pre ludi pracujucich v strategickom parku a okoli. Podla vysledku tejto
diskusie bude spoloc¢nost bud dalej pokracovat v hladani investora na realizaciu tohto projektu, alebo
pristupi k prehodnoteniu funkcie daného Uzemia. Zriadenie a prevadzka tzv. People centra vyplyva z
podmienok Zmluvy o spolupraci medzi MH Invest, vlddou SR zastupenou Ministerstvom hospodarstva a
mestom Nitra zo dia 9.12.2015. People centrum vytvori priestor pre umiestnenie prevadzok a sluZieb
obcianskej vybavenosti, ako napriklad potraviny, banka, posta, restauracia, zdravotné sluzby a pod.
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Vplyv ¢innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Spolo¢nost MH Invest chce razne vykrocit do 21. storocia podporou modernych prvkov hromadnej a
individudlnej ekologickej dopravy. V zmysle dodatku ¢.1 k Zmluve spolo¢nost MH Invest aktivne pristupuje
k poZiadavkdm samosprav na podporu budovania cyklotrds recykldciou ekologicky potvrdenych
frézingovych Casti pri opravach poskodenej cestnej infrastruktiry. Spolo¢nost podporuje elektromobilitu
v sulade s planmi mesta Nitra a miestnej samospravy.

Spolo¢nost MH Invest zabezpecila vybudovanie nabijacich stanic pre elektromobily — 6 miest na
parkovisku osobnych vozidiel pri JLR a pripravila ¢ast infrastruktiry pre moznost vystavby dalsich
nabijacich stanic pre 50 vozidiel.

Spoloénost MH Invest zabezpecila osvetlenie kritického koridoru Luzianky - Zbehy - Cakajovce, kvéli
bezpecnosti chodcov v intravildane predmetnych obci.

Spolo¢nost MH Invest vramci projektovej podpory zabezpecila 190 tis. Eur z rezervy stavby Infrastruktdra
Nitra, ktoru realizuje Slovenska sprava ciest na podporu cyklo-dopravy - spevnenie hradze Cakajovce-
Zbehy-LuzZianky-mesto Nitra, kde predpokladdme ukoncenie aodovzdanie do uZivania prislusSnym
samospravam do augusta 2020.

Aktivity a Cinnosti realizovanej spoluprace s domacimi instituciami a zahraniénymi spolocnostami

V spolupraci s mestom Nitra pripravujeme Komisiu na zniZovanie negativnych dopadov prichodu
investora. Jej pracovna napln je momentalne predmetom rokovania so zodpovednymi pracovnikmi mesta
Nitra.

Planujeme organizovat tzv. Occupier’s council, ktorej cielom su pravidelné stretnutia uZivatelov
Startegického parku Nitra za U¢elom riadenia udrzby, prevadzky a potrieb priemyselného parku.

Vyznamné rizika

V suvislosti s majetkopravnym vysporiadanim pozemkov v strategickom parku a samotnou vystavbou
strategického parku je MH Invest u¢astnikom réznych sudnych sporov vyplyvajucich z podanych spravnych
a civilnych zal6b ako aj kolaudacnych rozhodnuti.

Prebiehajice sudne spory, opatovné vyvlastiovacie procesy (v pripade prehratych sudnych sporov
tykajucich sa vyvlastnenia) a povolovacie, stavebné a kolaudacné konania vyznamne ovplyvriuji moznosti
odpredaja pozemkov investorom v strategickom parku, tempo vystavby cestnej a suvisiacej infrastruktary
nevyhnutnej pre potreby strategického parku ako aj jeho nasledné prevadzkovanie.



Vyrocna sprava MH Invest, s.r.o. za rok 2019

IIl. Organizacna Struktura spolo¢nosti a zamestnanost

—y

2019 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 17 18 20
Fyzicky stav zamestnancov k 31.12. 19 19 20
z toho veduci pracovnici 1 1 1
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IV. Ekonomické udaje

Vyvoj innosti 2017 aZ 2019

Aktiva
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———)
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Nenutelnosti Kratkodobsé
Dlhodoby majetok = uréené na predaja Finanény majetok Casové rozligenie

material pohfaddvky

W 2019 7072 11662 1467 45095 306
m2018 6898 11749 1426 49570 462
W 2017 48753 51160 37648 33554 1346

tis.Eur
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[re— | —
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rezervy rezervy
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tis.Eur = Vlastné imanie spolu Casové rozligenie
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VYNOSY
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Struktira aktiv a pasiv k 31.12.2019

Spolo¢nost MH Invest

pokracovala v
50000 obstardvani pozemkov
aj v roku 2019.
Obstarané pozemky su
¢lenené na pozemky,
ktoré zabezpecuju

Aktiva 65 601 tis.Eur

fungovanie
strategického parku
v Uétovnej hodnote
b, B " | napredsj | pohfadivk | o k 31.12.2019 vo vygke
; : 1 442 tis.Eur a pozemky
urcené na predaj pre

,«._] technické zazemie a

ktiva k 3112019 rl 11 &R 1 457 15 (¥4 16

dalSich investorov v Uctovnej hodnote k 31.12.2019 vo vyske 11 661 tis.Eur.

m2 podla k.. Cakajovce DraZovce  LuZianky  Mlynarce Zbehy Zobor Spolu

technické pozemky
a pozemKy urcené 568 843 679 388 823102 126816 270998 117592 2586739
na predaj spolu

Na zabezpedenie prevadzky strategického parku spolocnost MH Invest vybudovala a dala do uZivania
infastruktiru, ktora je sucastou dlhodobého majetku spoloénosti: plynovody, kanalizidcia odpadovych vod,
dazdova kanalizacia, verejny vodovod a zasobovaci vodovod, datové rozvody, prepojenie vodojemu,
pristupové komunikacie, trafostanice, systém zniZovania hladiny podzemnej vody v celkovej obstardvacej
hodnote k 31.12.2019 vo vyske 18 859 tis.Eur a Uctovnej hodnote k 31.12.2019 vo vyske 5 263 tis.Eur.

Vystavba strategického
parku sa postupne
ukoncduje a z tohto dévodu
nie su Ziadne investicné

Pasiva 65 601 tis.Eur

zavazky zo  stavebnej

faciey ¢innosti k 31.12.2019.

Zadriné bolo nahradené

bankovymi zarukami

v prospech MH Invest na

ﬂ = s vady areklamacie pocas

; — zérucnej doby jednotlivych

tis, Eur s diskis | dkdeg B stavieb spolu vo vyske
i rezeiry L 13 012 tis.Eur.
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Spolo¢nost je vyznamne financovand zverejnych finanénych prostriedkov podla investi¢nych a
prevadzkovych potrieb prostrednictvom jediného spoloc¢nika. Z tohto dévodu su vsetky vydavky
realizované v sulade so zakonom o verejnom obstardvani, vzmysle zakladatelskej listiny a zdroven
pokynmi vydanymi jedinym spolo¢nikom.

Struktdra vynosov a nakladov za rok 2019

V suvislosti s vystavbou
strategického parku
spoloénost MH Invest
3501 g realizovala vynosy z
300 poskytnutych  sluzieb
prevazne Ucastnikom v

- ) strategickom parku
100 . 1 . Nitra: vynosy za
- — — == 1 : ! technologické  sluzby,
¥ pondiom: | coimena | peskatova vynosy z prenajmu
BTy l I i BTN (LW '---I pozemkoy e slufied pOZekaV a
= \irvosy 2019 ! 1 2 138 technologickej
infrastruktdry, vynosy

zo zriadenia vecnych

bremien, refakturacia energii. Na zabezpecenie prevadzky strategického parku MH Invest poskytuje
sluzby investorom - zabezpecenie odvddzania dazdovej vody v zavislosti od priebezného ukoncenia

stavebnej Cinnosti investorov.

Vvnosy

LIrky @ e rriaaend s rEva KT

; . Vyznamnu ¢ast
Maklady
nakladov 2019 na sluzby
| predstavuje udrzba

a prevadzka
infrastruktiry vo vyske
612 tis.€ a pravne

poradenstvo
B0 a zastupovanie
v sidnych sporoch vo
1 vysSke 435 tis.€.
00 Spolo¢nost MH Invest
" - P
opdatky a oErav aabind wlpsday D FETEA T

_ zabezpecuje spravu
tis.Eur g polaiky ook 218 a udrzbu pre jeantIiVé
 ndkadly 2019 g SEH 714 985 bk G614 i 3

. L objekty vratane

spotreby energii. Sprava

a udrzba je realizovana
externymi dodavatelmi s potrebnou kvalifikdciou a spOsobilostou.  Majetko-pravne vysporiadanie
pozemkov tvori nevyhnutnutd sdcéast pri vystavbe strategického parku. Na rieSenie pravnych sporov
v sUvislosti s majetko-pravnym vysporiadanim pozemkov, ktoré maju dlhodoby charakter spolo¢nost MH
Invest vyuZiva externé pravnické kanceldrie.
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Vybudovana infrastrutira spolo¢nostou MH Invest je uréend na komerény ucel ako aj verejny ucel
s obmedzenym ekonomickym vyuzitim. Z tohto dévodu bola v roku 2019 znizend hodnota dlhodobého
majetku formou opravnej polozky pre pozemky a infrastruktaru.

V. Navrh na na rozdelenie vysledku hospoddrenia spoloc¢nosti za rok 2019
Spolo¢nost MH Invest, s.r.o vykazala vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdobie 2019: stratu vo vyske
4327 501 Eur.

Spolo¢nost MH Invest, s.r.o navrhuje previest stratu za Gétovné obdobie 2019 vo vyske 4 327 501 Eur do
nasledujuceho obdobia na Ucte 429 — neuhradend strata minulych rokov.

VI. Pohyb finan¢nych prostriedkov

v tis. Eur bez DPH 2019 2018 2017
Pociatoc¢ny stav finanénych prostriedkov 49 570 33553 21788
Splatenie zakladného imania - - 118 936
Penazné prijmy 392 42 173 15783
Prevadzkové vydavky (2 326) (-3 355) (4 259)
Investi¢né vydavky (2541) (29511) (118 695)
Zostatok finanénych prostriedkov k 31.12. 45 095 49 570 33553

Hlavné prijmy spoloc¢nosti MH Invest v roku 2019 su z predaja sluZieb pri vystavbe strategického parku
a sluzieb poskytovanych uzivatefom strategického parku vo vyske 374 tis.Eur (2018: 163 tis.Eur, 2017: 8.4
mil. Eur) a v predchadzajicom obdobi za predaj pozemkov roku 2018: 40.4 mil. Eur, 2017: 6.9 mil. Eur.

Vydavky spolocnosti prevadzkového charakteru obsahuju aj vysporiadanie DPH s dafiovym Uradom ako aj
uplatnend DPH na vstupe a vystupe je sucastou prevadzkovych vydavkov. V roku 2018 bola prijatd suma
DPH vo vyske 5.8 mil. Eur od odberatela, ktora bola odvedend danovému uradu v predchadzajicom
obdobi.

Investi¢né vydavky v roku 2019 boli vynaloZené na obstaranie pozemkov v strategickom parku Nitra a ich
technické zhodnotenie vo vyske 2.5 mil. Eur (2018: 25.6 mil. Eur, 2017: 107.3 mil.Eur)
a v predchadzajucom obdobi na vystavbu infrastruktdry v parku v roku 2018: 3.7 mil. Eur, 2017: 10.9 mil.
Eur.
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VII. Iné

Spolo¢nost MH Invest, s.r.o. neeviduje naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.
Spoloénost MH Invest, s.r.o. nie je povinna zverejiiovat Udaje pozadované podla osobitnych predpisov.
Spolo¢nost MH Invest, s.r.o. nema organizaénu zlozku v zahranici.

Spoloénost MH Invest, s.r.o. neGétovala o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov alebo o
obchodnych podieloch materskej u¢tovnej jednotky.

VIII. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skoncéeni Uétovného obdobia,
za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava

V decembri 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o rozéireni ochorenia COVID-19. V prvych mesiacoch
roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta vratane Eurdpskej Unie a Slovenskej republiky a jeho negativny
vplyv nadobuda velké rozmery. V Case zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie spolo¢nosti MH Invest
nezaznamenalo vplyv na aktivity spolo¢nosti. Nakolko sa vSak situacia stale meni, preto nemozno
predvidat buduce Ucinky/dopady. Manazment pokracuje v monitorovani potencidlneho dopadu a
podnikne vietky moziné kroky na zmiernenie akychkolvek negativhych uc¢inkov na spoloénost a jej
zamestnancov.

Po 31. decembri 2019 a do dna zostavenia vyrocCnej spravy nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené v Uctovnej zdvierke k 31.12.2019 a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.
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IX. Spréva nezavislého auditora a U&tovna zavierka k 31.12.2019
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