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OTP Buildings, s.r.o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelovi spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutocCnili sme audit Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti OTP Buildings, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost®), ktora
zahffia stvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gctovnych zdsad a Gétovnych metdd.

Podla naSho ndzoru, prilozena UcCtovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spoloc¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
ddtumu, v sulade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
.zakon o Uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. NaSa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvédza v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zévierky. Od
spolo¢nosti sme nezavisli podlfa ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, ze ziskané auditorské dbkazy poskytujl dostatoény a vhodny zédklad pre nas nazor.

Zdoraznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na bod IV. v pozndmkach Uctovnej zavierky, v ktorom sa opisuje hospodarsky dopad virusu
COVID-19 na urcenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku a vy$ky opravnej polozky k dlhodobému
hmotnému majetku. N&$ nazor nie je vzhladom na tuto skuto¢nost modifikovany.

Zodpovednost statutarneho organu za Gétovni zavierku

Statutdrny orgdn spolo¢nosti zodpovedé za zostavenie Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutédrny organ spolo¢nosti
povazuje za potrebné pre zostavenie Uctovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zdvierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolognosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti
v UCtovnictve, ibaze by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukoncit jej ¢innost, alebo by nemal ind
redlnu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i iCtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu auditora, ktord obsahuje nézor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali pripadnt vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mdzu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povazujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, ktoré boli prijaté na zéklade
tejto Uctovnej zavierky. :

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolocnosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), jej globalnej siete &lenskych firiem a ich pridruZzenych
subjektov (spolo¢ne dalej len ,organizacia Deloitte™). DTTL (dalej tieZ len ,Deloitte Global") a kazdé z jej ¢lenskych firiem a pridruzenych subjektov predstavuje
samostatny a nezavisly pravny subjekt, ktory neméze zatazovat povinnostami alebo zavézovat iné subjekty v ramci organizécie Deloitte vo vztahu k tretim osobam.
DTTL, kazda z ¢lenskych firiem DTTL a kazdy pridruzeny subjekt zodpovedd len za svoje Gkony a opomenutia, a nie za Ukony alebo opomenutia inych subjektov

v rdmci organizécie Deloitte. Samotna spolo¢nost DTTL sluzby klientom neposkytuje. Viac informacii je dostupnych na www.deloitte.com/about.



V réamci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikéa vyznamnej nespravnosti (ctovnej zavierky, ¢i uz v ddsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako riziko
v ddsledku chyby, pretoze podvod moze zahfiat tajnd dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol
spolocnosti.

. Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zédsad a Gétovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych
odhadov a suvisiacich informécii zverejnenych Statutdrnym organom.

o Predkladéme zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne pouziva Gcétovnl zdésadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokraCovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené
v Uctovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor.
Nase zdvery vSak vychddzaju z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak méZu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokraovat
v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkov( prezentdciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, ¢i uctovna zévierka verne zobrazuje uskuto¢nené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutérny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poZiadaviek
zdkona o UCtovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovnl zdavierku sa nevztahuje na iné informécie
vo vyroCnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprave a za vyhodnotenie, ¢i tieto informécie nie si vo vyznamnom nesulade s Gctovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po€as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu sme ku diu vydania spravy auditora z auditu UCtovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro¢nu spravu, posudime, ¢i vyro¢nd sprdva spoloCnosti obsahuje informécie, ktorych
uvedenie vyzaduje zdkon o Uctovnictve, a na zéklade prac vykonanych podas auditu Gétovnej zavierky
vyjadrime néazor, Ci:

informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2019 su v stlade s Gétovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informdacie podla zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave na zédklade nasich
poznatkov o spolo¢nosti a jej situacii, ktoré sme ziskali poCas auditu Gctovnej zavierky.
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