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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

sp010こnfkom a konatelbvi spo!oこ nosti OTP Buildings′ sro.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

N6zor

Uskutoこ nli sme auditここtovneJ z6vierky spoloこ nosti OttP Buildings′  s.r.o.(dbleJ len″ spoloこ nostAl)′  ktOrd
zahFtta s`vahu k 31.decembru 2019′ v′kaz ziSkOV a strdt za rok′ ktor,sa skOnこ il k uvedenё mu d6tumu′
a pozn6mky7 ktor6 obsah可

`s`hrn vψ

znamnψ Ch`こtovn,ch Z6Sad a`こ tovnフ ch met6d.

Podl'a ndSho ndzoru, priloZend il6tovn5 zdvierka
spolodnosti k 31. decembru 2019 a vlTsledku jej
ddtumu, v srilade so zdkonom t. 43L/2OO2 Z. z.
,,z6kon o f6tovnictve").

Z6klad pre nSzor

Audit sme uskutodnili v sflade s Medzindrodnlimi auditorsklTmi Standardmi. Naia zodpovednos{ podl'a
tlichto Standardov sa bliZiie uvSdza v odseku Zodpovednos( auditora za audit iitovnej zdvierky. Od
spolodnosti sme nez5visli podl'a ustanoveni zdkona i. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zdkona i. 43L/2002 z. z. o fftovnictve v zneni neskoriich predpisov (d'alej len ,,z6kon
o Statutdrnom audite") trikajricich sa etiky vrdtane Etick6ho k6dexu auditora, ktor6 s[ relevantn6 pre n55
audit ridtovnej zivierky, a splnili sme aj ostatn6 poiiadavky dchto ustanoveni tlTkajrlcich sa etiky. Sme
presveddeni, Ze zlskan6 auditorsk6 d6kazy poskytujri dostato6nf a vhodnlT zSklad pre n55 n5zor.

Zd6raznenie skutoinosti

Upozorfiujeme na bod IV. v pozndmkach fdtovnej zdvierky, v ktorom sa opisuje hospoddrsky dopad virusu
COVID-19 na urdenie hodnoty dlhodob6ho hmotn6ho majetku a v'iSky opravnej poloZky k dlhodob6mu
hmotn6mu majetku. N55 ndzor nie je vzhl'adom na tfto skutodnos( modifikovanyi.

Zod poved nosd Statut5 rneho org5 n u za ri&ovn ri z5vierku

Statutdrny orgdn spoloEnosti zodpoved6 za zostavenie ridtovnej z6vierky tak, aby poskytovala pravdivy
a vernf obrazv stllade so zdkonom o [ftovnictve, a za intern6 kontroly, ktor6 Statutdrny org6n spolodnosti
pova2uje za potrebn6 pre zostavenie ridtovnej zdvierky, aby neobsahovala v17znamn6 nesprdvnosti, di uZ
v d6sledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani tidtovnej z5vierky Statutdrny orgdn zodpovedS za zhodnotenie schopnosti spolodnosti
nepretrZite pokradovafvo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti t'ikajficich sa nepretrZit6ho pokradovania
v finnosti, ak je to potrebn6, a za pouZitie predpokladu nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti
v (dtovnictve, ibale by mal v [mysle spolodnost zlikvidovaf alebo ukondif jej Einnost, alebo by nemal inri
redlnu moZnosf neZ tak urobit.

Zodpovednosd a uditora za a udit riEtovnej z6vierky

NaSou zodpovednos(ou je zlska( primeran6 uistenie, di ridtovn5 zSvierka ako celok neobsahuje v17znamn6
nesprdvnosti, Ei u2 v d6sledku podvodu alebo chyby, a vyda( spr5vu audltora, ktord obsahuje ndzor
auditora. Primeran6 uistenie predstavuje vysoklT stupefi uistenia, ale nie z5ruku, 2e audit vykonanlT podl'a
MedzindrodnlTch auditorskfch Standardov vZdy odhali pripadnri vfznamnI nesprdvnosf. Nesprdvnosti m6Zu
vzniknrit v d6sledku podvodu alebo chyby a povaZujri sa za vfznamn6, ak by bolo opodstatnen6 odakSva(,
ie jednotlivo alebo v srihrne ovplyvnia ekonomick6 rozhodnutia pouZivatelbv, ktor6 boli prijat6 na zdklade
tejto fidtovnej zSvierky.

Deloitte oznaauje jedn!, resp. viacero spoloanosti spomedzi Deloitte Touche Tohmatsu L mited (,,DTfL"), jej glob6lnel siete alenskich f riem a ich pridruzenvch
sublektov (spoloane d'a el len ,,organizdcia Deloitte"). DTTL (d'alej tie: len ,,Delo tte Global") a kaid6 z Jel alenskich firiem a pridru:enych subjektov predstavule
samostatni a nez;visli pr;vny subjekt, ktonl nem62e za(aiova{ povinnos(ami a ebo zav;zovaf in6 subjekty v rdmci organizdcie Deloitte vo vz{ahu k tretim osobdm.
DIIL, kaidd z alenskich firiem DTTL a ka:dy pridruieni subjekt zodpovedi len za svoje ikony a opomenutla, a nie za ikony alebo opomenutia inich s!blektov
v rdmci organizdcie Deloitte. Samotnd spolotnos{ DTTL slu:by k entom neposkytule. Viac nformdcii le dostupnych na www.deloitte.com/about.
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V rdmci auditu v sflade s Medzindrodnfmi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odbornf isudok
a zachovdvame profesiondlny skepticizmus podas cel6ho auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizik1 vyznamnej nesprdvnosti ldtovnej z6vierky, ti uZ v d6sledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorske postupy reagujice na tieto rizikd
a zlskavame auditorsk6 d1kazy, ktor6 sr-i dostatodn6 a vhodn6 na poskytnutie zdkladu pre n6zor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprdvnosti v d6sledku podvodu je vy55ie ako riziko
v d6sledku chyby, preto)e podvod m6Ze zahfria( ta;n[ dohodu, falSovanie, rimyseln6 vynechanie,
nepravdiv6 vyhl5senie alebo obfdenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnrf'mi pre audit, aby sme mohli navrhn[f auditorsk6
postupy vhodne za danrf'ch okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili n6zor na efektivnost' internrich kontrol
spol odnosti.

. Hodnotlme vhodnos{ pouZltfch tidtovnrich zi:sad a [itovnlTch met6d, ako aj primeranosf ridtovnych
odhadov a sfvisiacich informdcii zverejnenich Statutdrnym orgdnom.

. Predkladdme zdver o tom, ti Statutdrny orgdn vhodne pouZiva idtovn[r zdsadu nepretrZiteho
pokradovania v dinnosti, a na zdklade ziskanfch auditorsklTch d6kazov zdver o tom, di existuje
vyznamnd neistota v silvislosti s udalos(ami alebo okolnostami, ktore by mohli vyznamne spochybnit
schopnos( spolodnosti nepretrTite pokradovaf v iinnosti. Ak dospe.leme k zdveru, 2e vyznamnl
neistota existuje, sme povinnI upozorni( v na5ej sprSve auditora na srivisiace informdcie uveden6
v idtovnej zdvierke alebo, ak s[ tak6to zverejnen6 informdcie nedostatodne, modifikovaf ndi ndzor.
Naie zdvery viak vych5dzajir z auditorskrich d6kazov ziskanfch do ddtumu vydania na5ej spr6vy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak m67u sposobit', 2e spolodnosf prestane pokradovaf
v nepretrzitej iinnosti.

. Hodnotime celkov[r prezentdciu, 5trukt[rru a obsah Lidtovnej zdvierky vr6tane zverejnenych informdcii,
ako aj to, ai uatovnA zdvierka verne zobrazuje uskutodnen6 transakcie a udalosti.

spRAvA r bll5ir"r poZTADAVKAT{ zAroNov A rNfcH pRAvNycH pREDprsov

Spr5va k inform5ci5m, ktor6 sa uv5dzaji vo vyroinej spr5ve

5tatut6rny org5n je zodpovedny za informdcie uvedene vo vrf'rodnej sprdve zostavenej podl'a po7iadaviek
zdkona o [dtovnictve. N6i vy55ie uvedenli ndzor na fttovnI zdvierku sa nevzfahuje na in6 informdcie
vo v!'roinej sprdve.

V suvislosti s auditom ldtovnel zdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informdciami uvedenymi
vo vrirodnej sprdve a za vyhodnotenie, di tieto informdcie nie sLi vo vyznamnom nesLilade s ildtovnou
zdvierkou alebo naiimi poznatkamt, kto16 sme ziskali podas auditu ridtovnej zdvierky, alebo sa inak zdajI
byt vfznamne nesprdvne.

VyrodnI sprdvu sme ku diu vydania sprdvy auditora z auditu riitovne; zSvierky nemali k dispozicii.

Ked'ziskame vlTrotnI sprdvu, posridime, di vyrodnd sprdva spolodnosti obsahuje informdcie, ktorfch
uvedenie vyZaduje zdkon o Lidtovnictve, a na zSklade pr6c vykonanych podas auditu Lidtovnej zSvierky
vyjadrime nAzor, ii:
- informdcie uvedend vo vyrodnej sprdve zostavenej za rok 2Ot9 sri v sflade s iitovnou zdvierkou za

danri rok,

vyroinS sprSva obsahuje informdcie podl'a zSkona o Idtovnictve.

Okrem toho uvedieme, ii sme zistili vliznamn6 nesprdvnosti vo vyro6nej sprdve na zdklade naSich
poznatkov o spolodnosti a jej situdcii, kto16 sme zlskali podas auditu riitovnej zdvierky.
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