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OTP Buildings, s.r.o.
Pozn5mky individu6lnej fitovnej z5vierky
Zostavenej k 31. decembru 2019
(fdaje v tabul'k5ch si uveden6 v celfch eur5ch, ak nie je uveden6 inak)

PoznSm ka:

V pozndmkach sa uvddzajri informdcie ustanoven6 opatrenim o obsahu pozndmok k individudlnej
ridtovnej zdvierke, pre kto16 md fdtovnd Sednotka obsahovti n6plri. V5etky ddaje a inform5cie uveden6
v tfchto pozndmkach vychddzajI z [dtovnictva a nadviizujti na individudlne ridtovn6 vykazy. Hodnotov6
idaje sI uveden6 v cellTch eurdch (pokial'nie je uveden6 inak).

r. vieogrcNE rNroRMAcrr

1. Z6kladn6 idaje o spoloinosti

Obchodn6 meno a sidlo

Hospod5rska iinnosd

OTP Buildings, s.r.o.
Tallerova 10, 811 02 Bratislava
- Prendiom nehnutelhosti a srivisiace sluZbv

2. Zamestnanci

Ndzov poloZkv
PriemernV prepoditanV podet zamestnancov

3. Pr5vnyd6vod zostavenia (itovnej z5vierky

Tdto riitovn5 z5vierka je riadna individuSlna fttovnd zdvierka spoloinosti OTP Buildings, s.r.o. Bola
zostavend za tidtovn6 obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2019 podl'a slovensklich pr5vnych
predpisov, a to zdkona o ridtovnictve a postupov frdtovania pre podnikatelbv.

Udtovnd zdvierka je zostavend na v5eobecn6 pouZitie. Informdcie v nej uveden6 nie je moZn6 pouZif na
ridely ak6hokolVek Specifick6ho pouZlvatel'a ani na posIdenie jednotlivfch transakci[. PouZivatelia
ridtovnej zSvierky by sa pri rozhodovanf nemali spoliehaf na tfto [dtovnr] zdvierku ako jedinf zdroj
informScil.

4. SchvSlenie fEtovnej z5vierky za rok 2018

Udtovnf zSvierku spolodnosti OTP Buildings, s.r.o., za rok 2018 schvdlilo riadne valn6 zhromaZdenie,
ktor6 sa konalo dfia 4. aprila 2019.

5. Konsolidovan5 fitovn5 z5vierka

OTP Bank Nyrt, (48,53 o/o)

OTP Befektet6si, Ingatlanforgalmazfsi 6s
Vagyonkezelo R6szv6nyt6rsas5g (13,43 o/o)

Inga Ket5 (3L,33 o/o)

Bank Center No.1. (6,71 o/o)

OTP Buildings, s.r.o.
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Obchodn6 meno hlavnej materskej spolodnosti zostavujfcej konsolidovani ri6tovnI zdvierku je
spolodnostou OTP Bank Nyrt. (OTP Bank Nyrt, 1051 Budape5f, ul. Nddor 16.). Konsolidovan5 rjdtovnS
z6vierka OTP Bank Nyrt. je uloZend v sldle spolodnosti OTP Bank Nyrt. 1051 Budapeif, ul. Nddor 16. a na
internetovej strdnke spolodnosti OTP Bank Nyrt.

OTP Buildings, s.r.o nemd Tiadne dcerske spolodnosti.

Meno orp BANK Nyrt.
Sidlo Nddor utca 6 HU-1051 Budapest
Miesto uloTenia konsolidovanej ridtovnej zSvierky Nddor utca 6 HU-1051 Budapest

pouZrrE 0frovNE zAsaoy a 0irovNE Mrr6oy

Spolodnosf uplatfiuje riitovn6 principy a postupy tidtovania v sflade so zdkonom o ridtovnictve
a s postupmi [dtovania pre podnikatelbv, ktor6 platia v Slovenskej republike. Udtovnictvo sa vedie
v pefiaZnlTch jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eur5ch.

2. 0dtovnd zdvierka za rok 2019 bola spracovand za predpokladu nepretriit6ho pokradovania
ainnosti. MoZnf vplyv situdcie okolo vlrusu COVID-19 a predaja OTP Banky Slovensko, a.s. je
popisanf v pozndmke IV.

Za rok, ktor17 sa skondil 31. decembra 2019, spolodnos{ vykrizala stratu vo vriSke 337 259 EUR,
spolotnosf k 31. decembru 2079 vykdzala kladne vlastne imanie vo vriSke 6 570 596 EUR. VSetky
finandne prostriedky sti poskytnut6 ostatnfmi 6lenmi skupiny najvySSej materskej spolotnosti.

3. 0dtovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania dasovej a vecnej slvislosti ndkladov a vynosov.
Za zAklad sa berLi vietky ndklady a vynosy, ktor6 sa vztahujri na fdtovne obdobie bez ohl'adu
na ddtum ich platenia.

5.

Prt oceiovanl ma.letku a zivazkov sa uplatriuje z6sada opatrnosti, t. j. berri sa zazaklad vSetky
rizikd, straty a zniienia hodnoty, ktor6 sa t17kaj[ majetku a zdvdzkov a ktor6 sti zndme ku diu,
ku ktor6mu sa zostavuje ldtovnd z6vierka.

Moment za[dtovania vynosov - vlinosy sa ldtulri pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prech5dzajI na odberatel'a vliznamn6 rizika a vlastnlcke prdva. Vfnosy sa [dtu;ri
v obdobi, s ktorym vecne a dasovo srivisia.

Dlhodobe a kr6tkodob6 pohl'ad6vky, zavazky, [very a p6Tidky - pohl'ad6vky a zitvazky sa v stvahe
vykazujti ako dlhodob6 alebo krdtkodob6 podl'a zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktor6mu sa
zostavuje [dtovnS zSvierka. Cast' dlhodobej pohl'addvky a dast dlhodobeho zdvazku, ktorfch
splatnost' nie je dlhiia ako jeden rok odo dfia, ku ktor6mu sa zostavuje [rdtovnd zdvierka, sa
vykazujI v slvahe ako krdtkodobd pohl'addvka alebo kr5tkodobf z6vdzok.

Pou:itie odhadov - zostavenie [dtovne; z6vierky si vyZaduje, aby vedenie spolodnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, kto16 majd vplyv na vykazovan6 sumy aktiv a pas[v, uvedenie moZnych
budicich aktiv a paslv k ddtumu, ku ktoremu sa zostavuje fdtovnd zdvierka, ako aj na vykazovani
vy5ku vfnosov a ndkladov poaas roka. Skutotne vlisledky sa m6Zu od takychto odhadov liSit.

Vykdzan6 dane - slovensk6 datiov6 prdvo je relatlvne mlad6 s nedostatkom existujdcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdci6m. Nakolko existujri r6zne interpretacie dariovfch
zdkonov a predpisov pri uplatriovani v r6znych typoch transakcli, sumy vyk6zan6 v [rdtovnej
z5vierke sa m62u nesk6r zmenif podl'a konedn6ho stanoviska dafioviTch tiradov.

9. Sp6sob ocenenia jednotlivfch zloiiek majetku a zSvdzkov - prv6 ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivlich poloZiek majetku
a z6vdzkov je tak6to:

a) Dlhodobf hmotnli a nehmotny majetok obstaranli kripou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktorf sa majetok obstaral, vrdtane ndkladov srivisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdZ, poistn6 a pod.), a vSetky znilenia tejto obstardvacej ceny (dobropisy, skont6, rabaty,
zlhvy z ceny, bonusy a pod.).

7.

8
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r)

Dlhodoby nehmotny majetok vytvorenf vlastnou dinnosfou - vlastnymi n6kladmi. Vlastn6 ndklady
zahii'aju priame ndklady vynaloZen6 na vtf'robu alebo inLi dinnos( a nepriame n6klady, ktor6 sa
vzt'ahujI na vrl'robu alebo in[r dinnost.

Dlhodoby hmotnf majetok vytvoreny vlastnou dinnost'ou - vlastnlTmi ndkladmi. Vlastne n6klady
zahif,ajI priame ndklady vynaloien6 na vyrobu alebo ini dinnosf, a nepriame nSklady, ktor6 sa
vztahu.lri na vyrobu alebo ini 6innosf.

Dlhodoby nehmotny a hmotnf majetok obstarany inym sp6sobom:
. DlhodobiT majetok nadobudnutlT bezodplatne- redlnou hodnotou.
. Majetok novozisten!' pri inventariz6cii a v Idtovnlctve doteraz nezachytenli- redlnou

hodnotou.
. Majetok obstarany verejnym obstardvatelbm bezodplatne od koncesiondra za plnenie vo

forme koncesie na stavebn6 praice- re5lnou hodnotou.
. Majetok nadobudnutlT klpou podniku alebo jeho dasti, a nadobudnutf vkladom podniku alebo

jeho dasti a majetok nadobudnutri zdmenou- redlnou hodnotou.

Z1soby obstarane k[pou :

. Nakupovanri materidl - obstar6vacou cenou. Pri Libytku rovnak6ho druhu z6sob sa pou2iva
met6da FIFO. Do vedl'ajiich ndkladov vstupuje clo, prepravn6 a provizie. Vedl'aj5ie n6klady sa
rozvrhujti ako odchflka podl'a podielu sidtu stavu a prirastku odchrilky na s[dte stavu
a prirastku z6sob.

. Nakupovanrf' tovar - obstar5vacou cenou. Pri ribytku rovnak6ho druhu zdsob sa pouZiva
met6da v57en6ho aritmetick6ho priemeru. Do vedl'ajSich ndkladov patri prepravne, clo
a provizie.

Zdsoby vytvoren6 vlastnou dinnosfou :

. Nedokondend vyroba, polotovary a vyrobky sa oceriujI vlastnfmi ndkladmi, kto16 zahfriajri
priame n5klady vynaloZen6 na vyrobu alebo inr-i dinnosf, prlpadne aj dasf nepriamych ndkladov,
ktore sa vzfahujri na vyrobu alebo in0 dinnos(.

Z6soby obstaran6 inlim sp6sobom - redlnou hodnotou v pripade bezodplatn6ho nadobudnutia
zdsob, zdmenou alebo zdsob novo zistenlTch pri inventarizdcii.

Po h l'ad6vky:
. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri odplatnom nadobudnuti (postripeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladneho imania -

obstardvacou cenou.

Pri neirotenych dlhodobych pohl'addvkach a dlhodobfch p6ZiEkdch sa uv5dza opravnd poloZka
v stlpci korekcia, dim sa upravuje hodnota tejto pohl'ad6vky a p6iidky na jej stdasnI hodnotu,
napriklad met6dou efektivnej rirokovej miery.

Finandnri majetok:
. cenn6 papiere, derivdty a podiely na zdkladnom imani ako cenn6 papiere urden6 na

obchodovanie, cenn6 papiere v majetku fondu, derivSty, podiely na z6kladnom imani
obchodniTch spolodnosti, ktor6 nemaj[ podobu cennlTch papierov a srj v majetku fondu- reSlnou
hodnotou,

. ostatn6 podiely na z6kladnom imani obchodnrich spolo6nosti, derivdty a cenn6 papiere-
obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktor[r sa majetok obstaral, a nilklady
stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makl6rom, poradcom, burzdm),

. peia7ne prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

Casov6 rozliSenie na strane aktiv slvahy - odakSvanou menovltou hodnotou.

Zdvazky:
. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstardvacou cenou,
. nadobudnut6 kripou podniku alebo jeho dasti, a nadobudn.ut6 vkladom podniku alebo jeho dasti

a nadobudnut6 zdmenou- redlnou hodnotou.

Rezervy - v odak5vane; vriSke zivazku.

e)

⊃

　

Ю
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m) Dlhopisy, p67idky, ilvery:
. pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
. pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, p6Zi-iek a (verov sa ridtu;ri do obdobia, s ktorym tasovo a vecne s[visia.

iasov6 rozli5enie na strane pasiv sLivahy - odakdvanou menovitou hodnotou.

10.

Dai z prijmov splatnd - podl'a slovenskeho zSkona o dani
urdujri z Liitovn6ho zisku pred zdanenlm pri sadzbe 21
na dariove uiely.

z pr'rjmov sa splatn6 dane z prijmov
o/o po fpravSch o niektor6 poloZky

Dah z prljmov odlo乏 en6 - `こ tuje sa pri doこ asnych rozdieloch medzi `ё tovnou hodnotou majetku
a z6vazkOv vyk6zanou v s`vahe aich da尚 ovou z6kladttOu′  pri mottnost umorovat da尚 ov` stratu
v bud`cnosti a pri mottnosti previesぜ  nevyuttitё  dahov6 odpoこ ty do bud`cich obdobi Pri urこ enf
V′ζky Od102ene」 dane z prlmov Sa pouセ ila sadzba dane z prち moV platn6 v nasledujlcom 6こtovnom
obdobi′ t j 210/0

Sp6sob ocenenia jednotlivttch zlo差 lek majetku a z6vazkov_nasieduj`ce ocenenie

Predpokladanё  r z k6′ straty a znittenia hodnoty′ ktorё sa t′ kaj`majetku a z6vδ zkov′ sa vy」 adruj`
prostrednictvonn rezerv′ opravn,Ch polo乏 iek a odplsov

・  Rezervv ―z6vazky s neist,m とasOVψm vymedzenfm alebo v′ ζkou′  `こ tu」
` sa vOこ

ak6vaneJ
Vψζke Z6Vazku  spoloこnost vytv6ra rezervu na s`dne spory′  rezervu na inё  dlhOdobё
zarnestnaneck`poを itky Ku dhu′ ku ktorё mu sa zostavuje 6こ tOvn6 z6vierka′  sa pOsudzuje ich
V′ζka a Od6vodnenos(

・  Opravnё  Oolo2h乙 ―
`こ

tuj`sa v sume opodstatnenё ho predpokladu znftten a hodnoty majetku
OprOtijeho oceneniu v`こtovnictve′ a to:
―  k zastavenψ m investrci6m na z6klade zhodnotenia ich `こtOvnej hodnoty vo vztthu
k moを nel rea izovatelhe」 cene′

―  k z6sob6m bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 0/O podlb pos`denia ich vyuを ite11■ osti
v spoloと nosti alebo mottnё ho odpredaja′
―  k budov6nn met6dou diskontovan,Ch pehaを n,ch tOkov z n6jmu′ nasledovne:
・  pri budov6ch urこ en,ch na pren6」 om′  Spoloこ nost posudzuje kattdu nehnutelhost
individu6ine met6dou diskontovan,Ch pehattn,Ch tOkov(｀ D`CF′′

)′
kde s6 ako z6kladnё

predpoklady na urこ enie bud`cich pehattn,ch tOkov pouttitё

・  skutoこ nё   v′ nosy  z pren6jmu  za  dan,  rOk(n6」 Omnё′  energie′ prev6dzkovё   ―
upratovacie v′ noSy) a n6klady na nehnutelhost (`drを ba′  Odpady′  energie′  da尚
z nehnutelhosti′ poistenie),
o  rekonζ trukcie ako znittenie cash― flovυ s`zohibdnenё  do te」 miery′ aby boli zabezpeこ enё
technickё podmienky s6こasnё ho pren6jmuj
e  diskontn′ faktOr je ζpecifikovanψ na kattd`nehnutelhOsぜ samostatne,
・  takto ziskanё  DCF hodnoty na nehnutell■ osti s6 podrobenё z6(a2ov6hO testu′
・  a na z6klade vyhodnoteni vζ etk,ch releva ntn,Ch predpokladov a vψ sledkoV z6〔a2ovё hO
testovania′  je hodnota DCF za prisluζ n6 nehnutelhosぜ  porOvnan6 sこ lstou hodnotou
majetku ∨prrpade′ をe je こist6 hodnota majetku vyζ ζia ako DCF lη ajetku tvori sa
opravn6 polo乏 ka.
O  k 31  decelη bra 2019′  spoloと nost ziskala znaleckё  posudky od extern,Ch Znalcov
a rozhodla sa ich zohibdnit pri tvorbe opravnej polo2ky

―  k pohlbd6vkam pri ktor,ch je riZiko′  乏e nebud` uspokojenё  こiastoこne alebo `plne
spo10こnost vytv6ra opravnё  polo2ky na z6kladne individu6ineho pos`denia

o   P16n odDiSOV

D hodobψ hmotn,a nehmOtn,majetOk Sa odpisuje podlb p16nu odpisov′ ktOr′ bol stanOvenフ

首:l'提鵬:呪熙塁網雛闇ξ首:腑:‖闊itti:晏41鼎「。T'需£瞑1:,電:服
odpisy s` rovnomernё   Majetok sa zaこ ina odpisOvaぜ  v mesiaci nasleduj`con∩  po mesiaci
zaradenla do pouzlvanla
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Priemern6 iivotnosti podl'a pl5nu odpisov sri:

Rodnd sadzba
Budovy a stavby
Stroje a zariadenia
Dopravn6 prostriedky
Inventd r
Softv6r

50 rokov
6 rokov
4 roky
6 rokov
4 roky

2′ 0%
16′ 7,b
25′ 0,b
16′ 77b
25′ 0,b

Dahov6 odpisy sa uplathuj`pod11〕 sadzieb uvedenψ ch v Z6kOne o dani z prlmOV

ll.  PrepOこ et`dajov v cudzfch inen6ch na slovensk`menu

Majetok a z6v5zky vyjadrenё v cudze」 mene sa prepoё ttavaj6 na eur6 referenこ n,m vttmenn,m kurzom
urこ enψ m a vyh16Sen′m Eur6pskou centr61nou bankou(ECB)alebO N6rodnou bankou Siovenska(N BS)
v deh predch6dzaj`ci dhu uskutoこ nenla `ё tovnё ho pripadu a v deh′  ku ktorё mu sa zostavuje `こtovn6
z6vierka a v de尚 ′ktor′ m je rOzhodnψ deh′ ku ktorё mu sa preber6 majetok a z6vazky od zahraniと nd
zanikaj6ce」 pr6vnickej osoby Prijatё  a poskytnutё preddavky v cudzej mene sa ku dhu′  ku ktorё mu sa
zostavuje`こ tovn6 z6vierka′ neprepoこ itavaj6 Pri k6pe a predaj cudzej meny za menu euro a pri prevOde
pehattn′ ch prOstriedkov z`こ tu zriadenё ho v cudze」 mene na `こet zriaden,v eur6Ch a z`こ tu zriadenё ho
v eur6ch na`こ et znaden,V Cudze」 mene sa pou乏 l kurz′ za ktor′ bOli tieto hodnoty nak`penё  alebo
predanё  Ak sa predaj alebo k6pa cudze」 meny uskutoこ ni za in,kurZ akO pon6ka komerこ n6 banka
v kurzovom ifstku′  pou乏りe sa kurz′  ktor′  kOmeに n6 banka v dett vysponadania Obchodu pon`ka
v kurzovom lrstku Ak sa k6pa a ebo predaj neuskutoこ huje s komerこ nou bankou′ pou乏りe sa referenこ nψ
V′ mennψ  kurZ urё en,a vyh16Senψ ECB alebo NBS v deh predch6dzaj`c dttu vysponadania obchodu

12.  Zmeny`こ tovn,ch Z6Sad a`こtovn,ch met6d

V priebehu roka 2019 v spoloと nosti OTP Buildings′ s r O nenastaliを iadne zlmeny v`ё tovnych met6dach

Spo oと nost OttP Buildings′ s r o v roku 2019 ne`こ tuje o oprave v′ Znamn,ch ch′ b minul,Ch rOkOV

III. INFORMACIE′ KTORE VYSVETEUJU A D02LN▲ Ju SuvAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

l.   Z6vう zky

l l  Z6vaz¨ dlb zOstatkovQLdOby=コ ⊇latnosti

V roku 2019 spO10こ nos〔 0丁 P Bu dings′ sro nem6カ adne podnlienenё  z6vさzky

Pο′οを々 a Spo′
“々3■ .■ 2.20■ 9

SpO′
“々3■ .■ 2.2018

D′力OdOb6 zゴ vaz々 y′
z6vazky SO Zostatkovou dobou splatnost jeden rok aЙ  pat rokOv
z6vazky SO Zostatkovou dobou splatnosti nad pat rOkOv

≧ ky

1651

1651

Ako dlhodob6 bankov6 ilvery spolodnost vykazuje zostatok fverov6ho zitvlizku vodi spoloinosti OTP
Financing Malta Company Ltd, s ktorou spolodnosf OTP Buildings, s.r.o. dfia 20. aprila 2Ol7 podpisala
(verov( zmluvu v mene EURs frokovou sadzbou vo v175ke 3M EURIBOR + marZa O,6Lo/o so splatnostou
20. aprila 2027. Uver nie je zabezpe6enf kolaterdlom.
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rv.

Po 31. decembri 2Ot9 a do dha zostavenia Lidtovnej zdvierky nenastali Tiadne in6 udalosti, ktore by
vyznamnym sp6sobom ovplyvnili aktiva a paslva alebo vlTsledky hospod6renia spolodnosti, okrem trich,
kto16 sI vfsledkom beZnej dinnosti a tiich, kto16 srj uveden6 ni75ie.

ManaZment spoloinosti pozorne monitoruje hospodarsky dopad virusu COVID-19 a hl'ad5 prileZitosti na
minimalizovanie dopadu na spolodnosf, ale ndjomnici p6sobiaci v sektore sluTieb, najmd cestovn6ho
ruchu a gastron6mie nebudI schopni platif ndjomn6 na rjrovni obvyklej v predchddza.llcich rokoch, preto
spoloinosf rdta s ukondenim urditrich nd;omnych zmlrjv. Z 240 n61omn17ch zml[v bolo k 20. md.lu 2020
ukondenrich 11, do predstavuje celkovo 46 796 EUR roine na ndjomnom, zatial'do pr'rjmy z prenrljmu
v roku 2019 boli 1 912 716 EUR. V d6sledku situScie, ktord nastala po 31. decembri 2019, m62u byf
ovplyvnen6 predpoklady pouZit6 pri urdovani odhadu hodnoty dlhodobeho hmotn6ho ma;etku a vriSky
opravnej polo7ky k dlhodob6mu hmotn6mu majetku, do m67e viest k v17znamn17m IpravSm Lidtovnej
hodnoty majetku a z1vdzkov v nasledujticom finandnom roku. V tejto fiize nie je manaZment schopny
spol'ahlivo odhadn[t dopad, pretoie udalosti sa vyvijajI na dennej bdze.

OTP Banka Slovensko, a.s. je najvad(im nSjomcom OTP Buildings s.r.o.. V stdasnosti prebieha predaj
OTP Banky belgickej bankovej skupine KBC. Transakcra sa odakdva v III. Stvr(roku 2O2Opo jej schvdleni
prisluinrimi org6nmi dohl'adu. Po tomto termine sa uskutodni finandn6 uzavretie transakcie, a integrdcia
dvoch bdnk, t. j. CSOB, a.s. a OTP Banka Slovensko, a.s., ktord by sa mala uskutodnif do konca roku
2021, dokedy mana2ment predpokladd, 2e ndjomn6 zmluvy 17 poboaiek bdnk zostani v platnosti
nezmenen6.


