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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2019

1. POPIS SPOLOENOSTI

1y

Bory Home s. r. 0. (dalej len ,spolonost”) je spoloénost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena
dra 6.3.2015. Dila 8.4.2015 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom stde
Bratislava |, oddiel Sro, vlozka &. 103386/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park I, Einsteinova 25, Slovenska
republika, identifikaéné &islo ICO: 48099171,

Zmeny v Obchodnom registri po¢as roka 2019:
- zvySenie zakladného imania spoloénosti,
- zmena konatela spolo¢nosti.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

e kipa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu,

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb,

sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby,

gistiace a upratovacie sluzby,

prenajom hnutelnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

¢innost' podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
reklamné a marketingové sluzby,

pocitadoveé sluzby,

sluzby slvisiace s poc&itacovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

vedenie Uétovnictva,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzby vedenia cudzieho motorového vozidla,

kuriérske sluzby,

skladovanie,

baliace ¢innosti, manipulacia s tovarom,

finanény leasing,

organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,

poskytovanie sluzieb pre rodinu a domacnost,

uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien,

Prieskum trhu a verejnej mienky,

Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,
Kuapa a predaj nehnutelnosti,

Faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti,

Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
Automatizované spracovanie dat.

Informécie o potte zamestnancov:

Spolo¢nost nemala pocas roka 2019 a 2018 ziadnych zamestnancov.
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Neoddelitelnou sucastou létovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2019

Informacie o Strukture spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka:

K 31.12.2019
Podiel na Iny podiel na
; VySka podielu na zdkladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spolonik absolttne v % v % Vi ako na Zi v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 4 315 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 315 000 EUR 100 100 100

Na zaklade Rozhodnutia jediného spolo&nika zo dfia 25.6.2019 bolo zvy3ené zakladné imanie
spolo¢nosti 04310000 EUR. Suma 3310000 EUR bola uhradena transformaciou ostatnych
kapitalovych fondov spoloénosti a suma 1 000 000 EUR bola uhradena na bankovy G¢et spolo¢nosti
diia 17.9.2019.

Spolocnost' je sucastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2
3RG, Channel Islands.

Konsolidovanu Gétovnu zdvierku za najvaésiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3rd Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel islands,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolonosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfia
v redlnych hodnotach do svojej u¢tovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spoloénost nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruéiacim spoloénikom. Spoloénost nema
organizaénu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31.12.2019:

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Ing. Tomas Uhlik,

Jozef Simek, do 15.10.2019,
Michal Rehak, od 16.10.2019.
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Neoddelitelnou stcastou Gctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2019

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zékona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uétovna zavierka.

Spoloénost' v beznom uétovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Uctovné zasady a metddy, ktoré spoloénost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2019
a 2018 st nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dihodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocefiuje vliastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2019 a 2018 spoloc¢nost’ nevlastnila ziadny dihodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej UzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalie naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou a Uétuje
sa v prospech Gétu ostatnych kapitalovych fondov.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa Gétuju do nakladov.

Odpisovanie
DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pogas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:
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Neoddelitelnou sucastou tctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k tctovnej zdvierke k 31. 12. 2019

Predpokladana Roé&na odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerna
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby su ocenené obstardvacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahfiia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou ginnostou sa ocefuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfivaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi Gétovania §30, ods. 6 a 7, spoloénost’ Uctuje o nehnutefnostiach, ktoré stavia na
predaj, na GUétoch 121 Nedokonéena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaji
za Ucelom dalSieho predaja, na Géte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefiuja pri ich obstarani obstaravacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuju aj kapitalizované uroky.

V pripade prechodného znizenia Gzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) PohlFadavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefni hodnotu opravnymi poloZzkami.

e) Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefiujui ich menovitou hodnotou, priom sa
vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej slvislosti s Uétovnym
obdobim.

f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotéach.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj ¢ast
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového diia.

g) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurditym casovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v otakdvanej vySke zavazku.
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Neoddelitelnou sicastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2019

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuju vo vys$ke, ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s U¢tovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, ostatnych kapitalovych fondov, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zdkladného imania na zaklade rozhodnutia vainého zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Uétovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j) Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocéitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centrainou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci
driu uskutoénenia u¢tovného pripadu.

Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoc¢itavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st uétované ku diiu splnenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dafi z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z Ué¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dariovo neuznatelné naklady a nezdarfované vynosy.
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Neoddelitefnou sugastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2019
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Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné Gétovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam

Spoloénost netvorila opravnl poloZzku k zasobam. Pre spolo¢nost bol vypracovany k 31.12.2019
odborny posudok spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.0.. Odbornym
posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov a pozemky. Vystavba bytov BH | bola dokonéena,
skolaudovana a vacsina bytov a nebytovych priestorov bola aj odovzdana klientom. Zagala sa vystavba
bytov BH IIl. Spolo&nost vlastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba bytov. Pozemky su uctované
ako nehnutelnosti na predaj na ucte 133. Byty su Uétované ako nedokon&ena vyroba na téte 121 resp.

ako vyrobky na Géte 123.

Informécie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutefnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstarévanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 4 837 000
Naklady na obstaranie nehnutelfnosti po€as uét. obdobia 4 964 829
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 4 108 880
gl;’:cl)abcii;l na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 5 692 949
Informacie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti k zaciatku uét. obdobia 19 849 312
Néklady na obstaranie nehnutelnosti poéas (&t obdobia 5114 558
Obstaravacia cena predanych nehnutefnosti 22 800 330
Néaklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 2 163 540

obdobia

8

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. 12. 2019

Informécie o zdsobéach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zdsobach, pri ktorych ma uétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné uétovné obdobie
Zéasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0
Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat

6. POHLADAVKY

Informécie o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohrladavky spolu
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku voéi 120 . 120
prepojenym U&tovnym jednotkam
Ostatné pohfadavky z obchodného 45 346 ) 45 346
styku
Ostatné pohladavky voci prepojenym ) ) )
Uctovnym jednotkdm
Danové pohfadavky a dotacie 245 290 - 245 290
Iné pohfadévky - - -
Kratkodobé pohradavky spolu 290 756 - 290 756

Spoloénost neeviduje dihodobé pohladavky.

Pohladavky podla zostatkovej doby 5z . . Bezprostredne predchadzajlice
splatnosti Be2ns Uctovne obeobie ti¢tovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti - -

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
do jedného roka 290 756 98 871

Kratkodobé pohfadavky spolu 290 756 98 871

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pat rokov

Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti
dihSou ako pét rokov

Dlhodobé pohlFadavky spolu - -

Spoloénost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Spolo¢nost' nema pohladavky zabezpetené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia.

9

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home s.r.o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2019

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nézov polozky Bezné uétovné obdobie Bezprots]tél,'te odvnneé%'sgggidzaiﬂce
Pokiadnica, ceniny 3257 1651
Bezné bankové uéty 627 098 356 443
Spolu 630 355 358 094

Spolo¢nost mdze s finanénymi prostriedkami voine nakladat'.

8. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolognosti je 4 315 000 EUR. Je tvorené vkladom jediného spoloénika vo vyske 5 000
EUR pri zalozeni spolo¢nosti a zvysenim zakladného imania na zaklade Rozhodnutia jediného
spoloénika zo dna 25.6.2019 o 4 310 000 EUR. Suma 3 310 000 EUR bola uhradena transformaciou
ostatnych kapitalovych fondov spolo¢nosti a suma 1 000 000 EUR bola uhradena na bankovy ucet
spolo¢nosti difa 17.9.2019. Zakladné imanie je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani u¢tovnej straty:

Nazov polozky Bezprostredne predchddzajlice uétovné obdobie
U&tovna strata 424 979
Vysporiadanie tictovnej straty Bezné uctovné obdobie
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 424 979
Spolu 424 979
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Neoddelitefnou sti€astou Gctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. REZERVY
Informacie o rezervach
Bezné uctovné obdobie
Nézov poloZky zs;:i‘; tl::x Stav na konci
R A Tvorba Pouzitie Zrusenie uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy,
Shahe: 6 800 6 700 6 800 6 700
audit 6 800 6 700 6 800 6 700

Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2020.

Bezprostredne predchadzajice Gctovné obdobie
Nazov polozky zsat:i‘; tl::: Stav na konci
A 5 Tvorba Pouzitie ZruSenie ticétovného
uctovného 1
obdobia obdohle
ISratiedone rezervy, 8526 6 800 8 526 . 6 800
z toho:
audit 6 200 6 800 6 200 - 6 800
prévne sluzby 2326 - 2326 - -

10. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

jedného roka vratane

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

4161127

10 104 979

Kratkodobé zavazky spolu

4161127

10 104 979

Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
pét rokov

Dlhodobé zavizky spolu

Zavazky pozostdvaju zo zavazkov z obchodného styku v celkovej vySke 1737 225 EUR, z ostatnych
zavéazkov vo&i prepojenym Gctovnym jednotkdm v celkovej vySke 1888282 EUR a zdafiovych
zavéazkov (dafi z prijmov pravnickych osdb) vo vyske 535 620 EUR.

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Informécie o Uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
) Datum v prislusnej mene za
Néazov polozky Mena Urok p.a. v % splatnosti mene za bezné | bezprostredne
P tctovné predchéadzajic
obdobie e uctovné
obdobie
Kratkodobé Gvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,76% 31.12.2020 1 886 069 2954 331

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Spolo¢nost nema zavazky zabezpetené zaloznym pravom alebo zarukou

Zavazky vodi spriaznenym osobam k 31.12.2019:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

Zavazky vodi spriaznenym osobam k 31.12.2018:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED

1 888 282 EUR uver (istina + nesplateny urok)

2 959 867 EUR uver (istina + nesplateny drok)

Informéacie o bankovych Uveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. s - P . v prislusnej mene za
Néazov polozky Mena Urok p.a.v% | Datum splatnosti mehe saBesns bezprostredne
tictovné obdobie | predchadzajice
tiétovné obdobie
Dihodobé bankové uvery
Slovenska sporiteliia, a.s. EUR 1,8% 31.12.2020 - 12619973
Kratkodobé bankové Uvery
Siovenska sporitelfia, a.s. — o ) )
kontokorentny uver EUR 1.8% 771374

Dihodoby tver poskytnuty Slovenskou sporitelfiou bol splateny 21.8.2019.

12

Neoddelitelnou sti¢astou ictovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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11. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Poskytnuté sluzby Predaj bytov Predaj pozemkov
|  Oblast
| e Bezprostredne Bezprostredne
I odbytu ﬁ?ste:\',‘:é predchddza- | Bezné Gctovné | predchadza- | Bezné ictovné I_Bee::;gz;r:_que
| obdobie juce uétovné obdobie juce uctovné obdobie ':' Etovné obd :)bi e
[ obdobie obdobie
Spolu 667 1038 26 374 137 - 4353 264 -

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob

Informacie o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Bezné tictovné

Bezprostredne predchadzajlice

Zmena stavu

obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciatoény Bezné Gétovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdobie e Gétovné
obdobie
Nedokonéena vyroba a polotovary }
viastnej vyraby 977 531 19 849 312 8 036 890 18 871 782 11 812 422
Vyrobky 1 186 009 - - 1463 010 -
Presun na obstaranie majetku 277 o0
Spolu 2 440 541 19 849 312 8 036 890 -17 408 772 11 812 422
Manké a skody - - - - -
Zmena stavu
vniitropodnikovych zdsob vo X X X -17 408 772 11 812 422
vykaze ziskov a strat
13

Neoddelitefnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti a mimoriadnej é¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Bezprostredne predchadzajtice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov
2 hospodarskej Einnosti, z toho:

Trzby z predaja dlhodobého hmotného

majetku

Vynosy z prevodu projektu BH 1l 662 197 -
Ostatné vynosy z hosp. &innosti 58 617 4 263
Finanéné vynosy, z toho: 9 10

Kurzové zisky, z toho: - -

Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uétovnd zdvierka

Ostatné vyznamné poloZky financnych

vynosov, z toho: 9 10

Bankove uroky 9 10

Vynosy z poskytnutej pozicky - -

Informécie o ¢istom obrate

Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky 26 374 137 -
Trzby z predaja sluzieb 667 1038
Trzby za tovar a nehnutelnosti na predaj 4 353 264 -

Vynosy zo zakazky - -

Vynosy z predaja dlhodob. maj. - -

Iné  vynosy suvisiace s beznou
éinnostou

Cisty obrat celkom 30 728 068 1038
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Naklady

Informéacie o nakladoch

. < s .. . . Bezprostredne predchadzajlice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie {ictovné obdobie
Nakliady za poskytnuté sluzby, z toho: 6 101 676 12 167 500
Naklady vo¢i auditorovi, auditorskef
¢innosti, z toho: gLy Xy
ndklady za overenie individudinej
tctovnej zavierky 6700 i
iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za
poskytnute sluzby, z toho: e Uy
préavne a poradenské sluzby 109 304 24 154
naklady na obéerstvenie 34 306 -
najomné za predajné miesto 17 633 -
inzercia 1141 14 766
aktivované naklady 5391 559 11812 422
RE sluzby 240 981 184 473
vedenie Uétovnictva, administrativy
a ostatné servisné sluzby 59128 26 637
Poskytnuté sluzby — ostatné 240 924 98 248
Ostatné vyznamné polozky nakladov
z hospodarskej ¢innosti, z toho: 4820247 31397
Naklady na predany tovar, nehnutelnosti
na predaj 4108 879 i 0
spotreba materidlu a energii 27 846 14 311
odpisy dlhodobého hmotného majetku 7789 5872
dane a poplatky 11 571 11 063
naklady na prevod projektu BH |1 662 197 151
naklady z hosp. ¢innosti ostatné 1965
Finanéné naklady, z toho: 330 107 43 813
Kurzové straly, z toho: - -
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa ) o )
zostavuje uctovnd zdvierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych
ndkladov, z toho: 330 107 43613
nakladové troky 323 881 -
ostatné finanéné néklady 6 226 43813
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Neoddelitelnou stiastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dane z prijmov

Informécie o odloZenej dafiovej pohfadavke alebo o odloZzenom danovom zavazku

Nézov polozky

Bezné tétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Doc&asné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladriou, z toho:

odpodcitatelné - -
zdanitelné - -
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

zavazkov a dariovou zakladriou, z toho: BoRIas LRt
odpocitatelné 66 187 13179
zdanitelné - -
MozZnost’ umorovat’ darovu stratu

v budticnosti 691 989 1025415
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena daiiova pohfPadavka 159 217 218 105

Uplatnena dafiova pohfPadavka

Zauctovana ako znizenie nakladov

Zaucétovana do vlastného imania

Odlozeny dariovy zavazok

Zmena odlozeného dafiového zavazku

Zauétovana ako naklad (vynos)

Zauctovana do vlastného imania

Z dovodov neistoty ohladne buddcich zdanitefnych ziskov spolo&nost’ nezadétovala odlozenu dafovu

pohladavku vo vyske 159 217 EUR.

16

Neoddelitelnou sugastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




lPoznémkyUéPOD3-01 |Co[4|8|ol9|9|1|7|1| D|C|2|1|2|o|0|5|6|9|6|1|

Bory Home s.r.o.
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Informéacie o daniach z prijmov

Beiné uctovné obdobie Bezprostredne p;rsggniaedzaiuce uctovné
Nazov polozky

Zaklad dane Dari Daiiv% | Zaklad dane Dan Darl v %
Vysledok hospoddrenia pred )
zdanenim, z toho: 2788089 X 424 977 X
Teoreticka dan X 585 499 21 X -89 245 21
Dariovo neuznané naklady 109 098 22910 21 16 256 3414 21
Vynosy nepodliehajlce dani -13 187 -2769 21 -11 908 -2 501 21
Umorenie dariovej straty -333 426 -70 019 21
Spolu 2 550574 535 621 21 -420 629 -88 332 21
Splatna dari z prijmov X 535 622 X 2
Odlozena dan z prijmov X - X -
Celkova dari z prijmov X 535 622 X 2
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Neoddelitelnou stucastou Uctovnej zavierky je slvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi Giétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Spriaznena osoba Kod dishy
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajlice uétovné
obdobie
naklady na posk.
Penta Investments, s.r.o. slusby 59 128 26 637
Penta Investments, s.r.o. g vz oicho. 46 908 3290
styku
zavazky z obcho.
Penta Real Estate, s.r.0. styku - 153 149
nevyfakturované
Penta Real Estate, s.r.o. dodavky 177 622 -
naklady na posk.
Penta Real Estate, s.r.0. sluzby 240 981 184 473
obstaranie
Penta Real Estate, s.r.o. majetku 469 952 425 547
. - . naklady na
Media and Digital Services a.s. posk.sluzby 666 10 830
) D . zévézky z obch.
Media and Digital Services a.s. styku 319 -
naklady na
Bory Mall, a.s. posk.sluzby 18 435 14 356
zavézky z obch.
Bory Mall, a.s. styku - 2
zavézky z obch.
Bory, a.s. styku - 1772
pohladavky )
Bory, a.s. z obch.styku 120
Bory, a.s. nakup pozemkov 4 803 -
Ubytovne s.r.o. nakup pozemkov 4 964 829 -
Privatbanka, a.s. bankové Octy 462 33 960
Privatbanka, a.s. vynosoveé Uroky 9 10
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 357 360
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska uctovna jednotka/ Kéd druhu
Materska Gétovna jednotka obchodu L i . Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce tuctovné
obdobie
P en EAL ESTATE HOLDING | g 1888 282 2 959 867
PENTA REAL ESTATE HOLDING | droky z prijatého 136 780 )
LIMITED uveru
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Neoddelitelnou sugastou Uétovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2019

13. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie
Polozka vlastného imania zsatgi‘; tr'!(a; | ' Stav na konei |
aétovného | Prirastky Ubytky Presuny uétovného
obdobia CLLCLL

Zakladné imanie 5000 1 000 000 - 3310000 4 315 000
Ostatné kapitalové fondy 3310000 - - -3 310 000 -
Neuhradena strata minulych rokov -1 010430 - - -424 979 -1 435 409
Vysledok hospodarenia bezného ) )
G&tovného obdobia 424 979 2 252 467 424 979 2 252 467
Celkom 1879 591 3 252 467 - - 5132058

Bezprostredne predchadzajiice Uétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku . P St?v na k'onc1
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia gkdobig
Zakladné imanie 5000 - - - 5000
Ostatné kapitalové fondy 2310 000 1 000 000 - - 3310000
Neuhradend strata minulych rokov -423 251 - . -587 178* -1 010430
Vysledok  hospoddrenia  bezného|  gg7 474 -424 979 - 5687 178 -424 979
Uétovného obdobia
Celkom 1304 571 5§75 021 - 0 1879 591

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo diia 3.5.2019 bola
strata za rok 2018 vo vyske 424 979 EUR predctovana na ucet Neuhradené straty minulych rokov.

K 31.12.2019 Spolo¢nost vykazala viastné imanie v hodnote 5 132 058 EUR.

14. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto&nosti uvadzanych v tejto tctovnej zavierke.
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



