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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spolo¢nikovi a $tatutdrnemu orgdnu spolo¢nosti

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Zdaporny ndzor

Uskuto¢nili sme audit GStovnej zavierky spolo¢nosti PRESOV REAL, s.r.0., Slovenska 40, 080 01
Presov, ICO 31 722 814 (,»spolocnost™), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov
astrat za rok konCiaci sa k uvedenému ditumu a poznamky, ktoré obsahujii sthrn vyznamnych
Gctovnych zasad a uctovnych metdd.

PodFa nasho nézoru, z dévodov uvedenych v odseku Zaklad pre zdporny nazor, priloZena u&tovna
zavierka neposkytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spolo&nosti k 31. decembru 2018 a
vysledku jej hospodéarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podl'a zakona &. 431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zékon o G&tovnictve®).

Zéklad pre zaporny nazor

I. SpoloCnost’ za minulé G€tovné obdobie, ktoré skongilo k 31.12.2017 podala do registra tri udtovné
zavierky, ktoré sii zverejnené na www.registeruz.sk. Pri auditovanych vykazoch k 31.12.2018 ako
bezprostredne predchadzajiice GiEtovné obdobie st uvedené &iastky, ktoré nie st zverejneng.

2. Pri overovani podvojnosti G&tovania sme identifikovali protistrany G&tovnych zapisov, ktoré su
zmitocné, pochybné, nezosiiladené, &o vyvoldva véine pochybnosti o spravnosti podvojného
uétovania v zmysle zdkona o Gétovnictve,

3. Spolo¢nost’ k 31.12.2018 vykazuje v Stvahe na G&toch:

a) pohladdvok negativne zostatky, ktoré mali byt sprévne vykézané ako zavizky vo vyske 64.601
eur;

b) zavazkov negativne zostatky, ktoré mali byt spravne vykédzané ako pohladavky vo vyske
31.347 eur;

¢) dafovych pohl'adavok, ktoré maji byt vykdzané v syntetickom zostatku spolu so zavizkami,
ale su vykazané samostatné ako pohPadavka vo vyske 27.374 eur a zavizky vo vyske 178.335
eur.

Uvedené transakcie maju vplyv na nespravne vykazané aktiva a pasiva spolo¢nosti,

4. Spolonost vykazuje pohPadavky a zévdzky, pri ktorych sme podla predloZenych podkladov
identifikovali, Ze pefiaZné sumy analytickych udtov nezodpovedajii prislusnym sthrnnym
pefiaznym sumém konegnych zostatkov a konednych stavov syntetickych udtov, ku ktorym sa
analytické aéty, pripadne analytick4 evidencia ved a to:

a) Pohladavky —ulet 315 Ostatné pohl'adavky kone&ny zostatok ma byt niz$i 0 2.013 eur;
b) Pohladavky —tcet 378 Iné pohl'adavky vo vyske absolutnych hodndt 73.245 eur;

¢) Zavizky — et 326 Nevyfakturované dodavky vo vyske 19.668 eur.

d) Zavizky — et 341 Dail z prijmov konedny zostatok ma byt niz§i o 46.868 eur;

e) Zavizky — et 343 Dail z pridanej hodnoty koneény zostatok ma byt niz$i 0 69.897 eur.
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5. Spolo¢nost’ v priloZenej i¢tovnej zavierke vykazuje kratkodobé pohladdvky vo vyske 2.565.345
eur aopravné polozky k nim vo vy$ke 215.431 eur. Pohladdvky 360 dni po splatnosti a iné
rizikové pohl'adavky boli pri nafom audite identifikované vo vyske 441.146 eur. Spolodnost
nevytvorila opravnu poloZzku v dostatoénej vyske a na zdklade toho nastalo viallie zniZenie
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve o sumu 226.715 eur. T4to transakcia by znizila
vlastné imanie spolo€nosti, netto aktiva a pasiva spolo¢nosti.

6. Spolo¢nost’ vedie v jednej analytickej Sasti Gitu 379 Iné zavizky evidenciu zdvizkov bez datumov
splatnosti, o vyvoldva vaZne pochybnosti o potrebe zdanif tieto zavizky v pripade, Ze uplynula od
ich splatnosti doba viac ako 360 dni podl'a zékona o dani z prijmov & 595/2003 Z.z.

7. Spolognost’ identifikovala v priebehu vykon4vania auditu nespravny prepodet koeficientu DPH v
zmysle zdkona o dani z pridanej hodnoty &. 222/2004 Z.z. Do datumu vydania nadej auditorskej
spravy nepodala dodatoéné datiové priznania DPH za mesiace januar az december 2018. PodFa
predbezného prepoétu vznikla spolo¢nosti dafiova povinnost vo vydke 34.169 eur. Spravne
zalitovanie uvedenej transakcie mé vplyv na zniZenie hospodérskeho vysledku a zvySenie
zavizkov.

Audit sme vykonali podla medzinirodnych auditorskych §tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Na$a zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’
auditora za audit Utovnej zavierky. Od spolo&nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zikona &.
423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zédkona & 431/2002 Z. z. o titovnictve v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o $tatutdrnom audite*) tykajiicich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit Giétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedeni, %e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre n3 zdporny nézor.

Iné skutoénosti
1. Uctovni zévierku spolognosti za rok 2017 auditoval iny auditor, ktory vo svojej sprave zo diia 22,
méj 2018 na tiito Gtovnii zdvierku vyjadril modifikovany nazor a zd6raznil skutonosti.

2. Do datumu vydania naej spravy Datiovy trad Predov v zmysle zakona &. 35/2019 Z.z. o finanénej
sprave a o zmene a doplneni niektorych zikonov, zékona &. 563/2009 Z.z. o sprave dani (dafovy
poriadok) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov a zdkona &.
595/2003 Z.z. odani zprijmov v zneni neskorsich predpisov  ukongil datiovii kontrolu
rozhodnutim zo dfia 2.7.2019, na zéklade ktorého vznikla spolognosti povinnost’ uhradit’ rozdiel na
dani z prijmov pravnickych osdb za G&tovné obdobie 2017 vo vySke 82.439,82 eur.

Zodpovednost’ §tatutarneho orgnu za iStovni zévierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Ctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu
alebo chyby.
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Pri zostavovani Ultovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolo¢nosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajticich sa
nepretrzitého pokradovania v Einnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v &innosti v G&tovnictve, ibaze by mal v imysle spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukongit
jej Cinnost,, alebo by nemal int realistick moZnost’ ne¥ tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit GStovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Udtovnad zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vritane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vznikniat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene olakavat, 7e jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnené na zéklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, po&as celého auditu
uplatitujeme odborny tisudok a zachovivame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zéavierky, &i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré sa dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nézor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vys$Sie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajnii dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlésenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnif
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za tgelom vyjadrenia nizoru na
efektivnost’ internych kontrol spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych G&tovnych zasad a uctovnych met6d a primeranost’ uU&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutognené Statutdrnym orgénom.

* Robime zaver o tom, ¢&i $tatutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit” schopnost’ spolodnosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na stvisiace informécie
uvedené v Gétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na$ nazor.
NaSe zdvery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naej spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak mézu spbsobit’, Ze spoloénost’ prestane pokradovat’
v nepretrzitej &innosti.

* Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gétovnd zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Spriva k d’al§im poZ¥iadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, kioré sa uvddzajii vo vyrocnej sprdve

Statutarny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprive, zostavenej podla
poZiadaviek zékona o G&tovnictve. N4% vy$8ie uvedeny nazor na uétovnu zévierku sa nevztahuje na
iné informécie vo vyro&nej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je naou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posidenie, &i tieto informécie nie su VO vyznamnom nestlade
s auditovanou ttovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrotna sprava spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o u¢tovnictve. Na zéklade préc vykonanych podas auditu UCtovnej zavierky, podl’a nasho nazoru:

- informécie, sumy alebo polozky uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2018 su vyznamne
nespravne v désledku tych istych zélezitosti, ktoré viedli k zapornému nézoru na finanéné vykazy;
- vyroné sprava obsahuje informacie podla zékona o tdtovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu ¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro€nej
sprave, ktorG sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti vietky
zistenia sme uviedli v zdpornom nazore a inych skuto¢nostiach nasej auditorskej spravy.

Kogsice, 20. august 2019

AGYV audit spol. s r.o.
Vojvodska 12
040 01 Kosice
Obchodny register OS Kogice I, odd. Sré
Licencia SKAU ¢&. 159

Ing. Alena Popovcova
zodpovedny auditor
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