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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Twin City Il a.s.

Miynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spolo¢nost Twin City Ill a.s.a.s.. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZzena6. septembra 2012 a do Obchodného registra bola
zapisand 14. septembra 2012 (Obchodny register Okresného sudu Okresny Sud Bratislava | v Bratislave, oddielSaSa, viozka
¢.7069/B).

Opis vykonavane;j ¢innosti Spolo¢nosti

- prengjom nehnutefmosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uc¢tovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 24. méaja 2019 uctovnu zavierku Spolognosti za predchadzajlce uétovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢.431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara
2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A., 6, rue Jean Monnet, L-2180
Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je su€astou konsolidovanej U¢tovnej zavierky skupiny HB Reavis S.A., 21 Rue
Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Konsolidovant G¢tovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost
HB Reavis S.A., 21 Rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tieto konsolidované

uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spoloénosti.

Pocet zamestnancov
Nazov polozky Stav k 31.12.2019  Stav k 31.12.2018
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 0 0

pocet vedlcich zamestnancov 0 0
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7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo diia 24. méja 2019 Ing. Henrietu Molnérovd, s licenénym
Cislom SKAU 651 ako auditora uétovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

8. Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
René Popik René Popik
Konatelia: Mgr. Franti$ek Racz Mgr. Franti$ek Racz
Ing. Radoslav Bekd Ing. Radoslav Bekd

Spolocnici Spolocnosti
Struktura spolo¢nikov Spoloénosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Vyska pri-
. . ) Iny podiel na  spevku do ka-
Vyska podielu na zékladnom  pogiel na hla-  ostatnjch  pitalovych fon-
Imani sovacich pra- polozkach VI dov z prispev-
Spoloc¢nik, akcionar absolltne v % vach v % akonaZlv % kov

HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100

O O O O O o
O O O O O o o

O O O O O O o o o
O O O O O O o o o
O O O O O O O o o

Spolu 5000 100

V priebehu obdobia od 01.01.2019 az 31.12.2019 nedoslo k Ziadnym zmenam v Strukture spoloénikov
Spolo¢nosti.

Diia 18. decembra 2019 jedniny spoloénik obchodnej spoloénosti Twin City IIl s. r. 0., HB REAVIS GROUP B.V. so sidlom na
Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské kralovstvo, rozhodol o zvySeni zakladného imania pefiaZznym
vkladom o sumu 20 000 EUR z pévodnych 5 000 EUR na sumu 25 000 EUR. Navy3enie z&kladného imania vo vySke 20 000
EUR bolo splatené na ucet spolo¢nosti diia 19.12.2019.
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Udtovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so zakonom
0 Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazuijtcimi postupmi Gétovania.

Spolognost k 31.decembru 2019 vykézala z&porné vlastné imanie vo vyske 13 231 071 EUR (k 31.

decembru 2018 zaporné imanie vo vySke 12 227 275 EUR), priom obeZny majetok prevySoval kratkodobé zavézky (okrem
bankovych averov) o 1 857 602 EUR. Z&roveri k tomuto datumu Spoloénost vykézala stratu vo vySke 1 035 373 EUR (k 31.
decembru 2018 stratu vo vyske 3 166 900 EUR).

Spolo¢nost je podla slovenského obchodného zakonnika klasifikovana ako spoloénost v krize a to na zaklade pomeru viastného
imania k zavazkom, ktory k 31. decembru 2019 je niz8i ako pomer 8 ku 100. Napriek tomuto pomeru je spolo¢nost dlhodobo
nezavisla, pini si riadne svoje zavézky nielen voi Statnym institciam ale aj voci vetkym obchodnym partnerom a svoje finanéné
potreby dokaze vykryt z vynosov za predaj sluzieb. Spoloénost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti.
Vedenie spolocnosti obdrzalo od materskej spolocnosti vyhlasenie o financnej podpore, ktoré potvrdzuje, Ze materska
spolo¢nost mé v plane poskytovat finanénu aj in( podporu spolo¢nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavéazkov a
pokracovat v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2020.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého
sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Case zverejnenia tejto Uc¢tovnej zavierky vedenie uétovne;
jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakofko sa vSak situacia stale meni, preto nemozno predvidat buduce
dopady. Manazment bude pokracovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych G&inkov na spolognost a jej zamestnancov.

Ugtovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vietky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na U¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pefiazné Udaje v Uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
Ugtovné metddy a vieobecné Gétovné zasady Spolotnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim Gétovnym obdobim.

Zmeny metody, dévod zmeny a ich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovi vySku majetku a zavazkov sU

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktor sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sicastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného
a hmotného majetku mozu byt aj Uroky z Uverov, ak sa tak Spolo€nost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravni polozku vo vySke zodpovedajlcej
opotrebeniu.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych 0sdb sa U¢tuje suvztaZne na G&et Vynosy buducich obdobi s vplyvom
na hospodarsky vysledok po&as doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych os6b sa
Uctuje stvztazne s vplyvom na hospodarsky vysledok na uéet Ostatné vynosy z hospodarskej innosti.

DIhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spolo¢nikov alebo ¢lenov, ktorym sa nezvySuje zakladné imanie, sa Uétuje bez
vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Ucet Ostatné kapitalové fondy.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje reélnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou nadobudnutého
dlhodobého majetku a uctovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Uétuje podla charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny
nakladovy ucet, na ktorom sa Uctuje Ubytok majetku alebo na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie
vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladanej doby jeho
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom
mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné
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naklady) neprevy$i 2 400 EUR, sa nezaraduje na U¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania..

c)

d)

f)

9)

h)

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladanej doby jeho
pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Odpisovat' sa zadina prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi
1700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerne 3,33
Samostatny hnutefny majetok 12 Rovnomerne 8,33
Samostatny hnutelny majetok 6 Rovnomerne 16,66
Samostatny hnutelny majetok 4 Rovnomerne 25,00

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je vyrazne nizSia
ako jeho ocenenie v U¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na Uroveri jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta k uz predanym alebo
spotrebovanym zasobam sa Uétuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované zasoby. Spolocnost uctuje o
zasobach sposobom A tak, ako to definuju postupy Gétovania. Ubytok zasob sa Udtuje v cene zistenej metddou vazeného
aritmetického priemeru.

Ak su obstardvacia cena alebo vlastné naklady zasob vy33ie nez ich Cisté realizaéné hodnota ku driu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobdm vo vy3ke rozdielu medzi ich ocenenim v G&tovnictve a ich Cistou
realizaénou hodnotou. Cisté realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na
ich dokoncenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravné polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym
pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohladévok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih3ia neZ jeden rok, vytvara sa opravné poloZka, ktoré predstavuje rozdiel medzi
menovitou a suCasnou hodnotou pohladavky. Stcasna hodnota pohladavky sa pocita ako sicet sucinov budicich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty
Finan¢né Ucty tvori peflazna hotovost a zostatky na bankovych uctoch, priCom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je
zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budlcich obdobi si vykdzané vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrZanie z&sady vecnej
a Casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na z&klade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.
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J)

k)

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost' Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v budlcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocefiuju sa
odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nékladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavézok prislicha. PouZitie rezervy
sa UCtuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zépisom v prospech vecne prislusného G&tu zavazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uétuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne dosiahnutych vynosov
S0 sUvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na audti vo vyske 3.500 EUR, rezerva na zostavenie uctovnej zavierky vo vyske 700 EUR, Rezerva
na prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady vo vyske 76.000 EUR.

Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve a v UCtovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dani z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov a strat
Spolo¢nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o
pripocitatelné a odpocitate/né polozky z titulu trvalych a do€asnych Uprav dariového zakladu a umorenia straty. Darovy zavazok
je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su vysSie ako dariova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

OdloZena dafi z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G€tovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou z&vézkov vykazanou v stvahe aich darovou
zakladriou,
b) moZznosti umorovat dariovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpo€itat dariovu stratu od

zakladu dane v buducnosti,
¢) moznosti previest nevyuzité danové odpodty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zapomy goodwill pri jeho prvotnom zalétovani. Uétovanie o
odloZenej dani sa vztahuje na doCasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom
zauctovani, napriklad z dévodu roznych darovych odpisov a U¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom détovani goodwillu alebo
zaporného goodwillu nevznikol do€asny rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému doCasnému rozdielu k majetku a zavazku sa neuctuje ani odlozena
dafiové pohladavka ani odloZzeny dafovy zavézok pri prvotnom zal&tovani majetku alebo zavazku v U¢tovnictve, ak v Case
prvotného zauctovania nema tento U¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o
Uctovny pripad vznikajuci u kupujtceho pri kipe podniku alebo asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlG&eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoditatelnému docasnému
rozdielu a zdanitefnému do¢asnému rozdielu sa odloZend dariové pohfadavka a odlozeny darfiovy zavézok neudtuju ani
v nasledujucich U¢tovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobng, ze bude mozné dogasné rozdiely vyrovnat
voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Zze bude platit v &ase vyrovnania
odlozenej dane.
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m)

n)

p)

q)

Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykézané vo vySke, ktoré je potrebna na dodrzanie zasady vecne;
a Gasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavajl na eura referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi
predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu alebo v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka. Vzniknuté kurzové
rozdiely sa Uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Viynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po dodévke. Ak sa Spolo&nost
zaviaze dopravit vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vlynosy z predaja sluzieb sa vykazuiju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na stav rozpracovanosti
danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej asti k celkovému rozsahu dohodnutych
sluzieb.

Viynosy sa vykazujl po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Vynosové
Uroky sa uctuju rovnomerne v U¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Casovo tykajd. Vynosy z dividend sa zalétuju v Ease
vzniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

Viynosy Spolo¢nosti tvoria najmé trzby z predaja sluzieb za prenajom nehnutelnosti

Porovnatel'né udaje

Niektoré Udaje za predoslé Uctovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Udajmi uvedenymi v beznom
U¢tovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (dajov nemala dopad na celkovl vySku aktiv, vlastného imania
a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beZnom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tito chybu na
uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom
uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2019 Spoloénost U¢tovala Gétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na Uéte Nerozdelena strata minulych
rokov vo vyske 11.5 tis. EUR. Tato oprava vznikla v dosledku podaného dodatoného dafiového priznania k dani z prijmov za
rok 2018 na zaklade nespravneho umorenia darovych strat.
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ll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Pesto-
vatel-
Samostatné  ské
hnutelné celky
veci a si- trva-  Zakladné

Dlhodoby bory hnu- lych stado a Obstara- Poskytnuté

hmotny ma- tePnych poras- tazné Ostatny vany preddavky
jetok Pozemky Stavby veci tov zvierata DHM DHM na DHM Spolu

Prvotné oce-
nenie
Stav k
1.1.2019 7410000 43510385 2635457 0 0 0 0 0 53 555 842
Prirastky 0 7539 0 0 0 0 7540 0 15079
Ubytky 0 1205 0 0 0 0 7540 0 8745
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 7410000 43516719 2635457 0 0 0 0 0 53 562 176
Opravky
Stav k
1.1.2019 0 3584 791 597 199 0 0 0 0 0 4181990
Prirastky 0 1451699 225013 0 0 0 0 0 1676712
Ubytky 0 1205 0 0 0 0 0 0 1205
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 5035 285 822 212 0 0 0 0 0 5 857 497
Opravné po-
lozky
Stav k
1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k
1.1.2019 7410000 39925594 2038 258 0 0 0 0 0 49 373 852
Stav k

31.12.2019 7410000 38481434 1813245 0 0 0 0 0 47704 679
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Informécie za predchadzajuce Uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samo-
statné
hnutefné Poskyt-
veciasu- Pestovatel- Zakladné nuté
Dlhodoby bory hnu-  ské celky stado a pred-
hmotny ma- tePnych trvalych  tazné zvie- Ostatny Obstaravany davky na
jetok Pozemky Stavby veci porastov rata DHM DHM DHM Spolu
Prvotné oce-
nenie
Stav k 43 375
1.1.2018 7410000 503 2635457 0 0 0 0 0 53 420 960
Prirastky 0 134882 0 0 0 0 134 882 0 269 764
Ubytky 0 0 0 0 0 0 134 882 0 134 882
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 43510
31.12.2018 7410000 385 2635457 0 0 0 0 0 53 555 842
Opravky
Stav k
1.1.2018 0 2137479 372186 0 0 0 0 0 2509 665
Prirastky 0 1447312 225013 0 0 0 0 0 1672325
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2018 0 3584791 597 199 0 0 0 0 0 4181990
Opravné po-
lozky
Stav k
1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k 41238
1.1.2018 7410000 024 2263 271 0 0 0 0 0 50 911 295
Stav k 39925
31.12.2018 7410000 594 2038 258 0 0 0 0 0 49 373 852
Informécie o z&loznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:
Hodnota k Hodnota k
Dihodoby hmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 50911295 49 373 852
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom méa tctovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0
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2.

Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolognosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohladavok SpoloCnosti k 31.

decembru 2019 je uvedend v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

V lehote splat-
nosti

Po lehote splat-
nosti

Pohladavky
spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Pohladavky voci prepojenym tctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej Uicasti okrem pohladavok voci prepojenym uétovnym jed-
notkam

Ostatné pohladavky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé pohl'adavky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Pohladavky voéi prepojenym uctovnym jednotkam
Pohladavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jed-
notkam

Pohladavky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu
Sociélne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

86

161 885

161 971

0

0
86

66 227

0
95 658

66 227

0
95744

o O |le

O O O O o o

O O O O o o

O O O O o o

86

161 885

161 971

Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie si uvedené v nasleduijucej tabulke:

Nazov polozky

V lehote splat-
nosti

Po lehote splat-

nosti

Pohladavky

spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho:
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam

Pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednot-

kédm

Ostatné pohladavky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkdm

Pohladavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym uctovnym jednot-

kam

Pohladavky voci spolo€nikom, €lenom a zdruzeniu
Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

Pohladavky z derivatovych operacii

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

937 328

242 255

1179 583

0

0
937 328

157 747

0

84 508

157 747

0

1021 836

0

0

0

0
0

O O O O o o

0
0

O O O O o o

0
0

O O O o o o

937 328

242 255

1179 583

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie o pohladavkach krytych

zaloZnym pravom su uvedené v nasledujuce;j tabulke:

Pohladavky

Stav k 31.12.2019  Stav k 31.12.2018

Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo
Hodnota pohladéavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat

0
161 971
0

0
1179 583
0
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Odlozena danova pohfadavka

Informacie o vypocte odlozenej darovej pohladavky ainé dopliujuce informéacie k odlozenej dani su uvedené v poznamkach

v €asti IV bod 5 na strane 18.
Finanéné ucty
Finannymi uétami moze Spolo¢nost volne disponovat.

Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia si uvedené v nasledujucej tabulke:

Opis polozky ¢asového rozlisenia

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho:
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho:

Poistenie zodpovednosti
Poistenie nehnutelnosti
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho:

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Refakturacia
Spolu

PASIVA

Vlastné imanie

0 0
6674 6043
2405 2336
4 269 3707

0 0

0 0

0 0
6674 6043

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato&né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti st uvedené v pozndmkach

v Gasti IX na strane 23.
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2. Zavazky

Struktira zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 131386 20 066 744 0 0 20198130
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 20066 744 0 0 20066 744
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 131 386 0 0 0 131 386
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 131386 20 066 744 0 0 20198130
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 11107 3432 14 539
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 8 707 0 8 707
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2 400 3432 5832
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1359486 0 1359486
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 833 941 0 833 941
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 525 545 0 525 545
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1370593 3432 1374025
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Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie si uvedené v nasleduijucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote  Spolu za-
Nazov polozky pat rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 19 682 691 0 0 0 19682691
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 19 477 627 0 0 0 19477627
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 205 064 0 0 0 205 064
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 19 682 691 0 0 0 19682691
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 20 416 7 466 27 882
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 18 316 0 18 316
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2100 7 466 9 566
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 1020 590 0 208 072 0 1228662
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 1020590 0 0 0 1020590
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotécie 0 0 208 072 0 208 072
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 1020590 0 228 488 7466 1256544
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Informacie o hodnote zavazkov zabezpedenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou zabezpedenia:

Zavazky Stav k 31.12.2019  Stav k 31.12.2018

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0

[V pripade inej formy zabezpedenie je potrebné uviest informéacie aj o tejto inej forme zabezpedenia]

3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2019
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 46 883 80 200 14919 31964 80 200
Zéakonné kréatkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 46 883 80 200 14919 31964 80 200
Rezerva na prevadzkové naklady 40920 76 000 8 956 31964 76 000
Rezerva na (¢tovnU zavierku 700 700 700 0 700
Rezerva na valuacie 0 0 0 0 0
Rezerva na pInenie od poistovne 0 0 0 0 0
Rezerva na audit 4500 3500 4500 0 3500
Rezerva na iné prevadzkové naklady 763 0 763 0 0
0 0 0 0 0
Rezervy spolu 46 883 80 200 14919 31964 80 200

Ugtovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2020.
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Informacie za predchadzajlce Uctovné obdobie si uvedené v nasleduijucej tabulke:

Nazov polozky 1.1.2018 Set-up Use Release 31.12.2018

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Kratkodobé rezervy, z toho: 119 639 46 883 118 748 891 46 883
Zakonné kréatkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

0 0 0 0 0

Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 119 639 46 883 118748 891 46 883
Rezerva na prevadzkové naklady 114 256 40 920 114 256 0 40 920
Rezerva na Uctovnu zavierku 700 700 700 0 700
Rezerva na valuécie 1750 0 1750 0 0
Rezerva na plnenie od poistovne 2933 0 2042 891 0
Rezerva na audit 0 4500 0 0 4500
Rezerva na iné prevadzkové naklady 0 763 0 0 763
0

Rezervy spolu 119 639 46 883 118 748 891 46 883

4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych uverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prisluSnej mene Suma istiny v mene EUR

) Datum splat-
Nazov polozky Mena Urok p. a.v % nosti k31.12.2019  k31.12.2018 Kk 31.12.2019  k 31.12.2018
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 40 269 500 41 387 500
Ceskoslovenska ob-
chodna banka, a.s. EUR  EURIBOR + marza 31.7.2021 40 269 500 41 387 500 40 269 500 41387 500
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1118 000 1075000
Ceskoslovenska ob-
chodna banka, a.s. EUR  EURIBOR + marza 31.12.2020 1118 000 1075000 1118 000 1075000
Spolu 41 387 500 42 462 500

Spolognost ma uzatovrent tverovi zmluvu s Ceskoslovenskou obchodnou bankou a.s. na financovanie obstarania nehnutenosti. Na
zabezpecenie svojich zavazkov Spolo¢nost zriadila zalozné prévo v prospech financujlcej banky na nehnutelnosti, hnutelny majetok,
pohladavky a obchodny podiel.
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5. Prijaté pozicky

Urok p. Datum splat-  Suma istiny v prislusnej mene Suma istiny v mene EUR

Nazov polozky Mena a.v% nosti k 31.12.2019 k 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2018

Dlhodobé pézicky, z toho: 20 066 744 19 477 627
0 0 0 0

Waterfield Management

B.V. EUR 11,32 31.12.2023 20 066 744 19 477 627 20 066 744 19 477 627
0 0 0 0

Kréatkodobé pozicky, z

toho: 833 941 1020 590

Waterfield Management

B.V. EUR 11,32 15.1.2020 833941 1020 590 833941 1020 590
0 0 0 0

Dlhodobé finanéné vypo-

moci, z toho: 0 0

Kratkodobé finan¢né vy-

pomoci, z toho: 0 0

Spolu 20900 685 20 498 217

Uvedena pdzicka je poskytnuta spriaznenou stranou za Ucelom financovania nehnutelnosti.

6. Casové rozliSenie

Strukttra asového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 161 409 165 604
Uroky z tveru 161 409 165 604
0 0
0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 972 786 1034 689
Vynosy z prenajmu 972 786 1034 689
0 0
0 0
0 0

Spolu 1134195 1200 293
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujuce tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4178139 2686 335
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 4165 840 2685329
Trzby za tovar 12299 1006
Viynosy zo zakazky 0 0
Viynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 76 943 0
Cisty obrat celkom 4 255 082 2686 335

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb ainych Cinnosti
Spolo¢nosti, a podra hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Triby z predaja tovaru a [Typ vyrobkov, tovarov,
sluzieb Triby z predaja tovaru sluzieb] Spolu
Oblast odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 4165840 2685329 12299 1006 0 0 4178139 2686335
Spolu 4165840 2685329 12299 1006 0 0 4178139 2686335

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodérskej ¢innosti a finan¢nej Cinnosti st uvedené nizsie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou 0 0
Obstaranie zasob vlastnou dopravou 0 0
Ostatna aktivacia 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 76 943 301
Predaj materialu 0 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii 0 0
Viynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku 1205 0
Viynosy z dotacii 0 0
Zmluvna pokuta 75738 0
Poistné plnenia 0 2120
Ostatné 0 891
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dniu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 0 0



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47241446
Twin City Il a.s. 17 DIC: 2023627056

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny v nasledujice;j tabulke:

Nazov polozky 2019 2018

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 140 421 407 774
Naéklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 3500 4500
naklady za overenie individualnej U¢tovnej zavierky 3500 4500
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 136 921 403 274
Odmena spravcu 33857 32871
Oprava a Ucrzba nehnutelnosti 6331 13072
Licenéné poplatky 5862 0
Najomné 250 250
Pravne, ekonomickeé a iné poradenstvo 15930 0
Naklady na inzerciu, reklamu 0 0
Odmena za sprostr.a zabezp.financovania 0 172 315
Néklady na IT 3738 0
Naklady na telekomunikaéné sluzby 0 0
Uttovnictvo 6206 0
Personalny leasing 0 0
Marketing 2728 1701
Softvérové sluzby 12834
Valuacie 4000 1750
Sprava nehnutelnosti 44 536 138 782
Refakturacie 465 4183
Cistiace prace 0 0
Ostatné 9775 22 863
Postovné 1 29
Reprezentacné 3242 2624
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 18 274 805009
Poistenie nehnutelnosti 8503 14 986
Poistenie zodpovednosti 5243 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1185 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuctovanie opravnych poloZiek k pohfadavkam 0 0
Odskodnenie 0 788 253
Pokuty a uroky z ome$kania 2894

Manka a Skody 449 0
Ostatné 0 1770
Finan¢né néklady, z toho: 3 066 269 3184 067
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 3066 269 3184 067
Uroky 3065 850 3148813

Bankové poplatky 419 35254
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5.

Dane

Informacie o doasnych rozdieloch a vypoéte odlozenej dane:

Zauctovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania ziskov astrat  31.12.2019
Dlhodoby majetok 4 181 990 -381 478 362 613 4163 125
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 46 883 0 33317 80 200
Danové straty 0 589 771 -589 771 0
Nevyuzité danové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 9 540 4794 -7578 6 756
Celkom 4238413 213 087 -201 419 4 250 081
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena daiova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypocitany 890 067 44 748 -42 298 892 517
Vplyv zmeny sadzby dane
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 890 067 -42 298 892 517
Odlozena danova pohladavka zatétovana 890 067 42 298 892 517
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0

Doplfujlce informéacie o odloZenej dani:

Nazov polozky

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Suma odlozenej dariovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafovej straty, nevyuzitych dario-
vych odpoctov a inych narokov, ako aj doCasnych rozdielov predchadzajucich uctovnych ob-
dobi, ku ktorym sa v predchadzajucich G¢tovnych obdobiach odlozena darova pohladavka ne-
Uctovala

Suma odlozeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu netctovania tej Easti odlozene;

dariovej pohladavky v beznom uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctov-

nych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych darovych odpoétov a inych naro-
kov a odpoditatelnych doCasnych rozdielov, ku ktorym nebola U¢tovana odlozena dariova po-
hladavka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované priamo na Ucty vlast-
ného imania bez U¢tovania na U¢ty nakladov a vynosov

o

44748

229 897

631942
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dariou z prijmov, odlozenou dariou z prijmov a vysledkom hospodéarenia pred zdanenim
je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2019 2018
Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %

Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -696 795 -3 425 025

-146
teoreticka dan 327 21% -719 255 21%
Darovo neuznané naklady 2758839 579 356 4899643 1028925
Vynosy nepodliehajuce dani -61 416 -12 897 -499 781 -104 954
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0

-123
Umorenie danovej straty -589 771 852 -974 837 -204 716
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 296 280 - 43% -0 0,00%
Splatna dari z prijmov 296 280 - 43% 0
Odlozena dari z prijmov 42 298 - 6% -258 125 7,54%
Celkova dan z prijmov 338578 - 49% -258 125 7,54%

V nadvaznosti na schvalenie zakona ¢&. 67/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach vo finan¢nej oblasti v suvislosti so
Sirenim nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 v zneni zakona ¢&. 75/2020 Z. z. a z&kona €. 96/2020 Z. z. vyuZzila
spolo¢nost moznost Specialneho postupu odpocitania dafiovych strat v dafiovom priznani za zdafovacie obdobie roka 2019.
Tento postup je uvedeny priamo v § 24b zakona €. 67/2020 Z. z. v zneni zakona €. 96/2020 Z. z. Nakolko spolognost tuto
moznost vyuzila, podala opravné DPPO za rok 2019. Uvedené opravy mali za nasledok zmeny vo vyske vycCislenej splatnej

a odlozenej dane za rok 2019.



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47241446
Twin City Il a.s. 20 DIC: 2023627056

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutocnosti sledované na podsuvahovych tétoch

Spolo¢nost k 31.12.2019 evidovala tieto podstvahové polozky:

Nazov polozky Stav k 31.12.2019  Stav k 31.12.2018
Bankova garancia na pohladavky z najomného - platné do 30.6.2027 822 667 822 667
Bankova garancia na pohladavky z najomného - platna do 2.8.2019 0 4142

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dnia 18. decembra 2019 jedniny spoloénik obchodnej spolo¢nosti Twin City Il s. r. 0., HB REAVIS GROUP B.V. so sidlom na
Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské kralovstvo, rozhodol o zvy$eni zakladného imania pefiaznym vkladom o
sumu 20 000 EUR z pévodnych 5 000 EUR na sumu 25 000 EUR. NavySenie zakladného imania vo vyske 20 000 EUR bolo spla-
tené na ucet spoloCnosti diia 19.12.2019. Zmena vysky zékladného imania bola do Obchodného registra zapisana diia 22.02.2020.

Dnia 18. decembra 2019 jedniny spolo¢nik obchodnej spoloénosti Twin City Il s. r. 0., HB REAVIS GROUP B.V. so sidlom na Claude
Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské krafovstvo, rozhodol o vytvoreni Ostatnych kapitalovych fondov formou
bezodplatného prispevku HB REAVIS GROUP B.V. Tento prispevok bol splateny diia 14. januéra 2020.

Dnia 22. Februara 2020 boli na zaklade navrhu na zapis spisovou znackou : 9/Re/1541/2020 zo dna 28.01.2020 zapisané
nasledujice zmeny v Obchodnom registry:

- Zmena pravnej formy spoloénosti z s.r.0. na a.s.

- Vznik Statutdrneho organu: predseda predstavenstva : René Popik, ¢lenovia predstavenstvra: Ing. Radoslav Beko a
Mgr. FrantiSek Racz

- Zmena spdsobu konania — za spoloénost podpisuju vZdy dvaja Clenovia predstavenstva spolocne

- Vznik Dozomej rady: Mgr. Peter Malovec, Maria Svigarova, Mgr. Viadimir Bale$

- Zapis navySenia Zakladného imania 0 20.000 EUR na celkovu visku 25.000 EUR. Z&kladné imanie tvori 1 ks
kmenovej, listinnej akcie na meno.

- Akcionarom spolo¢nosti je HB REAVIS GROPU B.V.

Diia 22. Februara 2020 jedniny spolo¢nik obchodnej spoloénosti Twin City 1l a.s., HB REAVIS GROUP B.V. so sidlom na Claude
Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské krélovstvo, rozhodol rozhodol o vytvoreni rezervného fondu v spoloénosti vo
vySke 2.500 EUR. Za t&elom vytvorenia rezervného fondu v spoloénosti sa akcionar zavéazuje poskytnut' spoloénosti bezodplatny
pefazny prispevok vo vySke 2.500 EUR.

Po dni ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zavierka spolo¢nosti, bolo navrhnuté zli¢enie spoloénosti so spoloénostou HoldCo lll a.s.,
Bratislava, pricom ako rozhodny def pre U&ely zlU&enia bol stanoveny datum 01.05.2020.
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VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup majetku HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.0. 83514
Apollo Property Management, s.r.o. 0 37052
Nakup zasob Apollo Property Management, s.r.o. 240 1579
Nakup sluZieb HB Reavis Slovakia a.s. 6 456 8800
HB REM spol.s.r.o. 0 12800
Apollo Property Management, s.r.0. 78 393 180 879
CBCl-ll a.s. 0 788 253
HB Reavis Consulting k.s. 0 172 315
Twin City IV a.s. 110
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 15930
HB REM, spol. s r.o. 9600
Predaj sluZieb HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 240 1224
General Property Services, a.s. 152 065 149 230
Apollo Property Management, s.r.0. 55414 60 799
Twin City IV a.s. 0 380
Hub Hub Slovakia s.r.o. 0 139 396
Nakup materialu/ tovaru Apollo Property Management, s.r.0. 7700 72
Predaj majetku TC Tower Al s.r.0. 1205
Prijaté poZzicky - Uroky Waterfield Management B.V. 2302 467 2375026
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019 31.12.2018
Ostatné spriaznené strany 0 0
Zavazky z obchodného styku HB Reavis Slovakia a.s. 6907 9720
Apollo Property Management, s.r.o. 0 8596
Pohladavky z obchodného styku CBCl-ll a.s. 0 157 651
Twin City IV a.s. 0 96
Prijaté poZicky: droky + istina Waterfield Management B.V. 20900 685 20498 217
Rezervy HB Reavis Slovakia a.s. 700 700
Apollo Property Management, s.r.o. 76 000 40920
Vynosy buducich obdobi General Property Services, a.s. 38 587 38016
Subjekt, ktory v ti¢tovnej jednotke vykondva rozhodujici vplyv
Zakladné imanie HB Reavis B.V. 5000 5000
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VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.



Poznamky Ug POD 3-01
Twin City Il a.s.

23

ICO: 47241446
DIC: 2023627056

IX.

1.

PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchédzajuceho uctovného obdobia je uvedeny v nasledujucich

tabulkach:
Stav k )

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2019
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 20 000 0 0 20 000
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenlovacie rozdiely z kapitalovych G&astin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zl0¢eni, splynuti
arozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -9065 375 -33171 -44 748 -3 166 900 -12 220 698
Vysledok hospodérenia bezného U¢tovného obdobia -3166900  -1035373 0 3166 900 -1035 373
Vlastné imanie spolu -12227275 1048 544 -44 748 0 -13 231071

Stav k ! Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceniovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zl(¢eni, splynuti a roz-
deleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -5 328 863 0 631942 -4 368 454 -9 065 375
Viysledok hospodarenia bezného Gctovného obdobia -4 368454  -3166 900 0 4 368 454 -3 166 900
Vlastné imanie spolu 9692317  -3166 900 -631 942 0 12227275
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2. Vysporiadanie straty] za predchadzajuci rok 2018

Udtovna strata za rok 2018 vo vyske 3.166.900 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie uctovnej

straty

Nazov polozky 2018
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -3 166 900
Iné 0
Spolu -3 166 900

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2019
Statutamy organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2019 nasledovne:
Navrh vysporiadania uctov-
nej straty

Nazov polozky 2019
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1035 373
Iné 0
Spolu -1 035 373
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad periaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -696 795 -3425 025
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 1675527 1672 325
Odpis zasob 449 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 33317 -712 756
Urokové naklady (netto) 3065 850 3148813
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku -20 0
Viynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepeniaznych operéacii -44 748 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 4033 580 1323 357
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia 1016 981 -994 017
Ubytok (prirastok) zasob 256 -1 901
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozlidenia -165 097 899 784
Iné 0 0
Prevadzkové pefiazné toky 4 885720 1227 223

Nazov polozky 2019 2018

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefazné toky 4885720 1227 223
Zaplatené troky -3 065 850 -3 148 813
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena dar z prijmov 33171 -2 880
Viyplatené dividendy 11577 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej Ginnosti 1864 618 -1924 470

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku -7 539 -134 882
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 1205 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdzicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -6 334 -134 882

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 20000 0
Prijmy / splétky Gverov a p6ZiCiek od bank -1075 000 6190 844
Prijmy / spléatky pdZiciek prijatych od spoloénosti v Skupine 402 468 -3 844 481

Splatky dihodobych zavézkov 0 0
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Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom

Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

-652 532 2346 363
0 0
1205752 287 011
970 190 683 179
2175942 970 190




