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EUROPA SC a. s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti EUROPA SC a. s.:
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskuto¢nili sme audit Uétovnej zavierky spolo¢nosti EUROPA SC a. s. (dalej len ,spolo¢nost"), ktord zahffia
suvahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skoncil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gc¢tovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok, ktory sa skoncil k uvedenému
datumu, v sulade so zakonom ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»~zakon o uctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskuto€nili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto $tandardov sa blizdie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zdvierky. Od
spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zadkona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,zédkon
o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme

presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.
Ina skutoénost

Audit uctovnej zavierky spoloc¢nosti EUROPA SC a. s. za rok konciaci sa 31. decembra 2018 vykonal iny
auditor, ktory dna 1. aprila 2019 vyjadril k tejto Uc¢tovnej zavierke nepodmieneny nazor.

Zodpovednost s$tatutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutarny orgdn spolo¢nosti zodpovedd za zostavenie Uc¢tovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zakonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spolo¢nosti
povazuje za potrebné pre zostavenie UcCtovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky sStatutarny organ zodpoveda za zhodnotenie schopnosti spolocnosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti
v Ucétovnictve, ibaze by mal v imysle spoloénost zlikvidovat alebo ukoncit jej ¢innost, alebo by nemal inu
redlnu moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupen uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali pripadni vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mozu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené oéakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto Uctovnej zavierky.

Deloitte oznacuje jednu, resp. viacero spolo¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sukromnej spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej ¢lenskych firiem. Kazda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej struktury
zdruzenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho Clenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spoloénost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a stikromného sektora. Vdaka globalne prepojenej sieti ¢lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moznosti a dékladnu znalost miestneho
prostredia, a tak méZe poméhat svojim klientom dosahovat Uspechy na vSetkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 245 000 odbornikov spoloénosti Deloitte sa
usiluje konat tak, aby vytvarali hodnoty, na ktorych zalezi.



V ramci auditu v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako riziko
v dbsledku chyby, pretoZe podvod mdZe zahffiat tajnd dohodu, faldovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost uc¢tovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym organom.

o Predkladdme zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne pouzZiva UctovnU zasadu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v éinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené
v Uétovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informdacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor.
Nase zavery vSak vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti véak mdZu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokralovat
v nepretrzitej cinnosti.

o Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, Ci uctovna zavierka verne zobrazuje uskutocnené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej podia poziadaviek
zakona o Uétovnictve. N&$ vyséie uvedeny nazor na Ucétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie
Vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky sme zodpovedni za oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroCnej sprave a za vyhodnotenie, Ci tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade s Uctovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poCas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, C¢i vyroCnd sprava spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzZaduje zakon
o uctovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s uctovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zékona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o spolocnosti a jej situacii, ktoré sme ziskali pocas auditu
Gcétovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktort sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 23. aprila 2020

. s M

ng§Zuzana Letkova, FCCA
dpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 865

V mene spolo¢nosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014
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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Néazov asidlo

EUROPA SC a.s.
Na Troskach 25/14180
974 01 Banska Bystrica
ICO: 36 712 167

Spoloénost EUROPA SC a.s. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 14. novembra 2006 a do Obchodného
registra bola zapisana 15. decembra 2006 .(Obchodny register Okresného stidu Banskéa Bystrica, oddiel.
Sa, vlozka ¢€.937/S).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

1.kapa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod)
2.kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod)
3. prenajom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prengjmom
4. obstaravatelska €innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti

5. ¢innost ekonomickych a organiza¢nych poradcov

6. reklamna a propagacna ¢innost

7. prieskum trhu - marketing

8.sprostredkovatelska Cinnost' v rozsahu volnej zivnosti

9. podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

10.organizovanie Skoleni, kurzov a seminérov v rozsahu volnej Zivnosti
11.vydavanie periodickych a neperiodickych publikacii

12. inzertna &innost

13.tvorba webovych stranok

14.prengjom priemyselného tovaru

15. finan€ny leasing

16. dodavka elektriny

17. distribdcia elektriny

2. Neobmedzené rucenie

Spolocnost nie je neobmedzene rugiacim spolo€nikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Zakladné vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o u&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
0 Uctovnictve®) za Uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajice uStovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvalena
Valnym zhromazdenim spolo¢nosti dha 25. juna 2019.
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4. Udaje o skupine

Spoloc¢nost je sucastou skupiny CBRE Property Fund Central and Eastern Europe. Materskou spolo¢nostou
spolo¢nosti je PFCEE Dutch Holding BV a materskou spolo¢nostou celej skupiny je CBRE Property Fund
Central and Eastern Europe FGR. Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje
spolo¢nost CBRE PFCEE Management B.V. Tato uCtovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej
spolo¢nosti, sidlo Schiphol Boulevard 281, Luchthaven Schiphol, Netherland 1118 BH, Holandsko.

5. Pocet zamestnancov

Spoloénost nema ziadnych zamestnancov.
6. Orgéany a akcionari Spolo¢nosti

Informacie o Strukture akcionarov ku driu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka:

. . i Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom  pogiel nahla-  ostatnych po-
imani sovacich pra-  lozkach VI ako
Spolo¢nik, akcionar absolutne v % vach v % naZlv %
PFCEE Dutch Holding B.V. 4 300 000 100% 100% 0
Spolu 4 300 000 100% 100% 0
Clenovia $tatutarnych organov k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:
Predstavenstvo (Konatelia)
31.12.2019 31.12.2018
Predseda: Pavel Kren Pavel Kfen
Clen: Robert Sninc¢ak Jaroslaw Bernard Sypniewski
Clen: Jaroslaw Bernard Sypniewski (do 31.12.2019) Robert Snincak

Pan Jaroslaw Bernard Sypniewski bol od 1. januara 2020 nahradeny pani Janou Bilkovou.

Dozorna rada

31.12.2019

31.12.2018
Predseda: Jerdbme Marie Dominique Lacombe

Jerdme Marie Dominique Lacombe

Clen: Sander Tims

Sander Tims
Clen: Michael Franciscus Maria Santpoort

Michael Franciscus Maria Santpoort

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranici.

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade so
zakonom o uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolo¢nost na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.
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Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur¢ené inak.

Uétovné metddy a vSeobecné ustovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Guctovnym obdobim.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktorll sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy
a udrzba sa uctuju do nakladov.

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Spolo¢nost Uctuje opravné polozky k dlhodobému majetku - budove. Opravné polozky sa uctuju ako rozdiel
medzi obstaravacou a vycislenou realnou hodnotou, ktorl urli externa znalecka spoloCnost Colliers
International, spol. s r.o..

V roku 2019 spolo€nost’ neobstarala dihodoby nehmotny majetok.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dhom mesiaca, v ktorom je majetok uvedeny pouzivania. Hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladanéa doba Roéna odpisova Metdda
pouzivania v rokoch sadzbav % odpisovania
Stavby 50 rokov 1/50 rovnomerny
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 4,6, 12 rokov 1/4, 1/6, 1/12 rovnomerny

Dopravné prostriedky

Spoloc¢nost je vlastnikom a prenajimatelom obchodné centra Europa SC v Banskej Bystrici.

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného
nezavislym externym znalcom. V znaleckom posudku je ocenenie stanovené vynosovou metddou. V
pripade, Ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je niZSia ako zostatkova uctovna hodnota
ku koncu roka, Spoloénost vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania
tejto hodnoty s aktualnou zostatkovou hodnotou vedenou v Ucétovnictve Spolo¢nosti nevznikla v beznom
uctovnom obdobi povinnost U¢tovat o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohfadavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky.
d) Finanéné ucty

Finanéné ucty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych ué&toch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.
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e) Naklady buduicich obdobi a prijmy bududcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

f)  Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy sU zavazky s neur€itym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech
vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ucCtuje opacnym
uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

h) Zzavazky

Z&vazky sa pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocCitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav danového
zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré
Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vy&Sie ako danova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dafovu pohladavku.

j) Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi u¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich dariovou zakladriou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od z&kladu dane v budicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpodty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ase
vyrovnania odlozenej dane.

O odlozenom dafiovom zavazku Uctuje spolocnost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.

k) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

) Leasing (Spolo¢nost’ je najomca)

Finanény leasing. Spolo¢nost Uc&tuje o finanénom lizingu v pripade zmluv uzatvorenych tak, Zze majetok
obstarany formou finan&ného leasingu je aktivovany v def prijatia predmetu leasingu v oceneni rovnajucom
sa istine. Leasingové splatky su rozdelené medzi finanny naklad a znizenie nesplateného zavazku t.j. istinu.
Finan¢ny naklad sa uctuje do nakladov pri zachovani vecnej a ¢asovej suvislosti.
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m) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskutoCnenia
uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku drfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Klapa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

n) Zmeny uétovnych zasad a ué¢tovnych metod

Spolo¢nost v roku 2019 uctovala na Ucet 648 — ostatné prevadzkové vynosy, vynosy z fakturacie Spolo¢nych
prevadzkovych nékladov a Vlastnych prevadzkovych nakladov. Vo finanénych vykazoch toto uctovanie
preklasifikovala na ucet 602 — trzby za sluzby.

0) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa
vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Prevaznu €ast vynosov tvoria vynosy z prenajmu.

Spoloc¢nost v roku 2019 zmenila spdsob vykazovania vynosov suvisiacich s prefakturaciou nakladov za
sluzby pre najomcov. Tieto vynosy boli minulom uétovnom obdobi vykazané na uéte 648 (riadok 9 Vykazu
ziskov a strat) , od roku 2019 si vykazané na ucte 602 (riadok 5 Vykazu ziskov a strat).

p) Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2019 spolo¢nost’ nelctovala o oprave chyb minulych obdobi.
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7.

|.  INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizZsie:

Samostatné
hnutelné Pestovatel- Zakladné
veci a subory  ské celky tr- stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  valych poras- tazné zvie- Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci tov rata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 7 608 499 117 396 759 663 159 0 0 0 137 242 0 125 805 659
Prirastky 0 0 0 0 0 0 834 625 0 834 625
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 181 714 124 073 0 0 0 -587 819 0 -282 032
Stav k 31.12.2019 7 608 499 117 578 473 787 232 0 0 0 384 048 0 126 358 252
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 29159 731 505 248 0 0 0 0 0 29 664 979
Prirastky 0 2391235 79 645 0 0 0 0 0 2470 880
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 31 550 966 584 893 0 0 0 0 0 32 135 859
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Zostatkovéa hodnota
Stav k 1.1.2019 7 608 499 88 237 028 157 911 0 0 0 121 164 0 96 124 602
Stav k 31.12.2019 7 608 499 86 023 553 206 293 367 970 94 206 315
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Samostatné
hnutelné Pestovatel- Zakladné
veci asubory  ské celky tr- stado a Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  valych poras- tazné zvie- Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci tov rata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 7 608 499 116 214 256 635 257 0 0 0 43 078 0 124 501 090
Prirastky 0 0 0 0 0 0 1304 569 0 2514974
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 1182503 27 902 0 0 0 -1 210 405 0 0
Stav k 31.12.2018 7 608 499 117 396 759 663 159 0 0 0 137 242 0 125 805 659
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 26 787 447 437 259 0 0 0 0 0 27 224 706
Prirastky 0 2372284 67 989 0 0 0 0 0 2440273
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 29 159 731 505 248 0 0 0 0 0 29 664 979
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 16 078 0 16 078
Zostatkovéa hodnota
Stav k 1.1.2018 7 608 499 89 426 809 197 998 43 078 97 276 384
Stav k 31.12.2018 7 608 499 88 237 028 157 911 121 164 96 124 602
Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:
Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zaloZzné pravo 0 0
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 94 206 315 96 124 602
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Poistenie majetku
Dlhodoby majetok je poisteny v poistovni Kooperativa poistovna, a. s. Vienna Insurance Group. Majetkové
poistenie zahffia predovSetkym nehnutelnych veci - budovy a stavby. Ro&ny limit plnenia je pre vSetky miesta

poistenia na tzemi SR vo vyske 78 813 803 EUR. Majetok a podnikatelska ¢innost spolocnosti je poisteny
aj proti terorizmu a sabotazi v poistovni AON Risk Solution.

8. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozZky v priebehu bezného uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicej tabulke:

Zuctova-
Zuctova- nie OP
nie OP z dbévodu
z ddévodu vyradenia
zaniku majetku z
Stav k opodstat- uctovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2019 Tvorba OP nenosti tva 31.12.2019
Kratkodobé pohladavky z obchodného
styku, z toho: 307 480 22 386 5652 33312 290 902
Ostatné pohladavky z obchodného styku 307 480 22 386 5 652 33312 290 902
Kratkodobé pohladavky spolu 307 480 22 386 5652 33312 290 902

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zuctova-
Zuctova- nie OP
nie OP z dovodu
z dévodu vyradenia
zaniku majetku z
Stav k opodstat- uctovnic- Stav k
Pohladavky 1.1.2018 Tvorba OP nenosti tva 31.12.2018
Kratkodobé pohladavky z obchod-
ného styku, z toho: 514 056 11175 10 414 207 337 307 480
Ostatné pohladavky z obchodného styku 514 056 11175 10414 207 337 307 480
Kratkodobé pohladavky spolu 514 056 11175 10414 207 337 307 480

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2019 a 2018 vytvorené opravné poloZzky uctovné na zaklade
rozdelenia pohladavok po splatnosti do kategérii a to: od 90 do 180 dni sa tvori vo vySke 25%, od 180 do
360 dni sa tvori vo vySke 50%, nad 360 dni sa tvori vo vySke 100%. Darové opravné poloZky spolo¢nost
tvori na zéklade § 20 ods.14 a to dlhSia ako 360 dni vo vyske 20%, dlhSia ako 720 dni vo vy8ke 50% a dlhsia

ako 1080 dni vo vyske 100%. K pochybnym pohfadavkam boli v roku 2019 a 2018 vytvorené opravné polozky
na zaklade popisu tvorby OP.

Dlhodobé pohladavky Spolocnosti su v lehote splatnosti.

Vekova Struktura kratkodobych pohladavok Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujlcej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 234 833 599 337 834 170
Ostatné pohladavky z obchodného styku 234 833 599 337 834 170
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 20 0 20
Dariové pohladavky a dotacie 20 0 20
Iné pohladavky 0 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 234 853 599 337 834 190
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 267 903 493 564 761 467
Ostatné pohladavky z obchodného styku 267 903 493 564 761 467
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1843 1843
Dariové pohladavky a dotacie 78 78
Iné pohiadavky 1765 1765
Kratkodobé pohladavky spolu 269 746 493 564 763 310

9. Finanéné udty

Prehlad finanénych U¢tov Spolo¢nosti za bezné a predchadzajlice uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018
Pokladnica 16 238 22161
Bankové ucty 7 902 397 6 338 951
Financné ucty spolu 7918 635 6 361 112

Finanénymi uétami mdze Spolo¢nost volne disponovat, okrem kratkodobého finanéného majetku, na ktory

bolo zriadené zalozné pravo.

10. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casoveého rozliSenia su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 13 838 14 136
Predplatné a ostatné naklady 0 0
Poistenie zodpovednosti za Skodu 2765 2934
Poistenie majetku 11 073 11 202
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 126 943 272 093
Refakturacia energii 0 169 916
Prijmy buddcich obdobi SPN a VPN 0 -8 313
Obratové njomné 126 943 107 499
Ostatné odhady 0 2991
Spolu 140 781 286 229
IV. PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatocné informacie o vlastnom imani Spoloc¢nosti su

uvedené v poznamkach v Casti XII.
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2. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypocte odloZzeného dariového zavazku a iné dopliujuce informacie k odloZzenej dani su
uvedené v poznamkach v ¢asti VII.

3. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az paz ro- do jedného lehote
Néazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti Spolu zavézky
Ostatné dlhodobé zavazky, z
toho: 154 469 56 405 740 0 0 56 560 209
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 50386142 0 0 50 386 142
Zéavazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavazkov voci pre-
pojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 154 469 1160663 0 0 1315132
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zéavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivato-
vych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 4 858 935 0 0 4 858 935
Dlhodobé zavézky spolu 154 469 56 405 740 0 0 56 560 209
Kratkodobé zavazky z obchod-
ného styku, z toho: 0 0 484 326 3887 488 213
Zavazky vo i prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 0 65 640 0 65 640
Zéavazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavazkov voci pre-
pojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného
styku 0 0 418 686 3887 422 573
Ostatné kratkodobé zavazky, z
toho: 0 0 1 000 792 405 1001197
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctov-
nym jednotkam 0 0 690 178 0 690 178
Zéavazky v ramci podielovej
UCasti okrem zavazkov voci pre-
pojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo€nikom a
zdruzeniu 0 0 0 405 405
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 196 935 0 196 935
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 113 679 0 113 679
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1485118 4292 1489 410
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Spolo¢nost’ eviduje k 31.decembru 2019 zriadené zadrzné pravo na zavézky z obchodného styku vo vyske
2 520 EUR.

Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pazro- do jedného po lehote  Spolu z&-
Néazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 56101728 0 0 56101728
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkédm 0 50386 142 0 0 50386142
Dlhodobo prijaté preddavky 0 1377 228 0 0 1377228
Odlozeny danovy zavazok 0 4338358 0 0 4338358
Dlhodobé zavéazky spolu 0 56101728 0 0 56101728
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 395 337 113 960 509 297
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkédm 0 0 70 641 58 166 128 807
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 324 696 55794 380 490
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1720746 405 1721151
Zavazky voci prepojenym uctovnym jed-
notkédm 0 0 690 178 0 690 178
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 405 405
Danové zavazky a dotacie 0 0 833 332 0 833 332
Iné zavazky 0 0 197 236 0 197 236
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2116 083 114365 2230448

4. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2019
Kratkodobé rezervy, z toho: 204 591 4044 509 4081 495 59 049 108 556
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 204 591 4044 509 4081 495 59 049 108 556
Uétovné a dariové poradenstvo 10 266 36 000 16 600 29 666 0
transferpricing 1000 1500 0 0 2 500
audit 2820 27 780 12 820 8775 9 005
EE NJF 98 0 98 0 0
Obstaranie majetku 115 059 245 014 320 177 0 39 896
Manazérske a letting poplatky 0 198 865 198 865 0 0
Marketing 9474 256 854 261770 338 4220
Opravy a udrziavanie 45 000 481 136 484 931 20 270 20935
Naklady na spravu centra 20874 879 317 868 191 0 32 000
Energie (plyn, voda, elektrina) 0 1918 043 1918 043 0 0

Rezervy spolu 204 591 4 044 509 4 081 495 59 049 108 556
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabufke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2018
Kratkodobé rezervy, z toho: 145 338 4585 719 4 423 717 102 749 204 591
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 145 338 4585 719 4 423 717 102 749 204 591
Uétovné a dariové poradenstvo 10776 47 810 42 680 5 640 10 266
transferpricing 2018 0 1000 0 0 1000
audit 2018 0 15 495 12 675 0 2820
EE NJF 0 98 0 0 98
SW sluzby 2900 0 2900 0 0
Obstaranie majetku 27 000 1151648 1063 589 0 115 059
Zmluvné poplatky 200 0 200 0 0
Manazérske a letting poplatky 0 104 056 104 056 0 0
Marketing 7 353 259 355 257 234 0 9474
Opravy a udrZiavanie 97 109 388 825 343 825 97 109 45 000
Néaklady na spravu centra 0 946 149 925 275 0 20 874
Energie (plyn, voda, elektrina) 0 1671283 1671283 0 0
Rezervy spolu 145 338 4585719 4423717 102 749 204 591

Rezervy su vytvorené na nevyfakturované dodavky tovarov a sluzieb, pri ktorych sa vyrovnanie zavazku
predpoklada v lehote do jedného roka.

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy
Prehlad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové
avery, z toho: 22 000 000 22 000 000
Deutsche PBB 22 mio
ISTINA EUR 1,63 31.07.2024 22000000 22000000 22000000 22000 000
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 0 90 646
Deutsche PBB 22 mio
UROKY EUR 1,63 28.12.2019 0 90 486 0 90 646

Spolu 22 000000 22 090 646
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6. Prijaté pozicky

Suma istiny v prislus-

Suma istiny v

nej mene mene EUR
Urok
p.a.v Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodohbé poézicky, z
toho:
PFCEE Dutch Holding BV —
istina EUR 5,36% 31.12.2024 27 000000 27 000000 27 000 000 27 000 000
PFCEE Dutch Holding BV -
uroky 31.12.2019 369 840 369 840 369 840 369 840
PFCEE Dutch Holding BV —
istina EUR 5,36% 31.12.2024 23386 142 23386142 23386142 23386 142
PFCEE Dutch Holding BV -
uroky 31.12.2019 320 338 320 338 320 338 320 338
Dlhodobé pézicky Spolu 51076320 51076 320
Prehlad splatnosti istin bankovych uverov a poéziciek:
Bankové Uvery Pozicky
rok 2024 22 000 000 50 386 142
7. Casové rozlisenie
Struktara Sasového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 722 946 706 761
VBO - atyp reklama (Akzent Media, FL) 6 888 1529
VBO - nadodnuty majetok priestor .245 3215 3289
VBO - ngjomné zakladné, dodato&né, bankomaty 699 640 685 608
VBO - marketingové poplatky 1999 1978
VBO - SPN a vlastné PN 11 204 14 357
Spolu 722 946 706 761
V. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo¢nosti su uvedené v nasledujuce tabulke:
Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 12 557 434 9 834 484
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 11 485 520 8 799 886
Trzby za tovar 1071914 1034 598
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 842 210 3020 862
Cisty obrat celkom 13 399 644 12 855 346
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VI. VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

a inych &innosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Trzby z predaja sluzieb Trzby za tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 11 485 520 8 799 886 1071914 1034 598 12 557 434 9834 484
Spolu 11 485 520 8 799 886 1071914 1034 598 12 557 434 9834 484

VIl. NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finan¢nej €innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny v
nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 2 941 550 2 889 204
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 20 130 28 795
naklady za overenie individualnej uétovnej zavierky 10 065 6 203
iné uistovacie auditorské sluzby 10 065 6 203
suvisiace auditorské sluzby 0 0
darfové poradenstvo 0 16 390
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 2921420 2 860 409
manazérske poplatky 350179 351 422
pravne sluzby 86 366 146 625
danové poradenstvo 9 000 9 000
opravy a udrzba 19 834 81475
upratovacie sluzby 329 381 282 286
ostatné naklady spojené so spravou 1936 430 1 808 806
kontribdcia - nové OJ 198 900 180 795
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 77 320 238 419
Tvorba a zu&tovanie opravnych poloziek k pohladavkam 16 445 761
zmluvné pokuty, penale a uroky z omeskania 298 763
ostatné pokuty, penale a troky z omegkania DU, CU 4125 179 869
Ostatné 56 452 57 026
Financné naklady, z toho: 3108 041 3104 888
Kurzové straty, z toho: 21 0
kurzové straty ku dfu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka 21 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nékladov, z toho: 3108 020 3104 888
nékladové uroky 3103 804 3100 791

ostatné financné nakldy 4216 4097
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4. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:

Stav k

31.12.2018 Pohyb Stav k 31.12.2019
Dlhodoby majetok -20 658 846 -2 478 940 -23 137 785
Zasoby 0 0 0
Pohladavky 14 365 4 884 19 248
Rezervy 89 532 -20 872 68 660
Darové straty 0 0 0
Nevyuzité dafiové odpocty
Nezaplatené zavazky 93 218 -93 004 214
Celkom -20 461 731 0 -2 587 932 -23 049 663
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka vypocitana 41 394 -22 888 18 506
Odlozena danova pohladavka zaucéto-
vana 0 0
Odlozeny danovy zavazok 4 338 358 520 577 4 858 935

Spolo¢nost nezaudtovala odlozenu danovu pohladavku vo vyske 18 506 EUR z dbévodov neistoty ohladne
buducich zdanitelnych ziskov.

Dopliujuce informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Suma odlozeného dafiového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos vy-
plyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odlozeného dafiového zavazku uctovaného ako naklad alebo vynos vy-
plyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov 0 0

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia danovej straty,

nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdie-

lov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich u¢-

tovnych obdobiach odlozena darfiova pohfadavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu neuctovania tej
Casti odloZenej danovej pohfadavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajucich uétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych danovych odpoé-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym ne-
bola u¢tovana odlozena dafiova pohladavka 88 124 197 115

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky uétované
priamo na ucty vlastného imania bez Gétovania na Géty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou dafiou zprijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:
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2019 2018
Z&aklad Zéaklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Dan v %

Vysledok hospodare-

nia pred zdanenim, z toho: 2896 707 2 492 667

teoreticka dan 608 308 21% 523 460 21%
Darfliovo neuznané naklady 1210000 254 100 9% 1275786 267 915 11%
Vynosy nepodliehajlice dani 0 0 0% 0 0 0%
Vplyv nevykazanej odlozenej

darnovej pohladavky 0 0 0% 0 0 0%
Zmena sadzby dane 0 0 0% 0 0 0%
Darova licencia uhradena

2018 0 0 0 -3 240 0%
Spolu 862 408 30% 788 135 32%
Splatna darn z prijmov 341 831 12% 269 475 11%
Odlozena dan z prijmov 520 577 18% 518 660 21%
Celkova dan z prijmov 862 408 30% 788 135 32%

VIII. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1.

Podmienené zavazky a aktiva, podstuvahové ucty

Dha 23. novembra 2010 bola podpisana zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet umiestnenie fontany na jej pozemku, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo
nim poverenej osoby. Opravnenym je spoloénost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na
Troskach 26, Banska Bystrica.

Dna 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet uzivanie nebytového priestoru ¢.133A o rozlohe 124,75 m2 nachadzajuci sa v
budove spolo¢nosti, vstup a prechod peSo pasazou nachadzajucou sa na prvom a druhom nadzemnom
podlazi budovy spoloénosti vstup, prechod a prejazd dopravnymi prostriedkami do 10t cez komunikacnu
vetvu B a ,C* vybudovanu na streche budovy spolognosti na parkovisko nachadzajuceho sa na streche
budovy spolo¢nosti, napojenie opravneného a nim uréenych klientov na vedenie vysokého napétia, vedenie
optického kablu a telekomunika&né vedenia vedené cez budovu spolo€nosti, pod budovou spolo¢nosti alebo
pod parcelou & KN-C 3417/42, uZivanie tri parkovacie miesta €.1,2.3 nachadzajuce sa na parkovisku
spolo€nosti na streche budovy spolo€nosti, 24 hodin denne, 7 dni v tyZdni, za u€elom ich uZivania alebo
prenajmu klientom. Opravnenym je spoloénost Eurdpa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na
Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vyske
500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurgitu.

Dnia 23. novembra 2010 bola podpisana Zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet vstup a prechod cez priestory budovy spolo¢nosti na 2. a 3. Nadzemnom podlazi
budova spolo¢nosti opravneného, jeho klientov, zakaznikov, nadjomcov a podnajomcov, vstup a prechod cez
stavbu, vstup do spolo€nosti, uzivanie nebytového priestoru €. B2.03 o rozlohe 22,852 m2 nachadzajuceho
sa v budove spolognosti. Opravnenym je spolo¢nost Eurépa Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na
Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vySke
1000 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu neurgitu.

Dra 23. novembra 2010 bola podpisand zmluva o zriadeni vecného bremena, na zaklade ktorej je
spolo¢nost povinna strpiet umiestnenie ¢asti budovy opravneného na parcelu spolo€nosti , vstup, prechod
a prejazd v ktoromkolvek &ase dopravnymi prostriedkami alebo mechanizmami do 10t a peSo cez
komunika¢nu vetvu ,B“ a vetvu ,C* , umiestenie stavby vstup do budovy opravneného na pozemku
spolo¢nosti, vstup, prechod a prejazd opravneného alebo nim poverenej osoby na pozemok spolo¢nosti v
ktoromkolvek ¢ase dopravnymi prostriedkami, mechanizmami a peSo. Opravnenym je spolo¢nost Eurépa
Bussiness Center a.s., ICO : 36 634 611, Na Troskach 26, Banska Bystrica. Vecné bremeno sa zriaduje
odplatne, a to za jednorazovu odplatu vo vyske 500 EUR bez DPH. Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
neurcitd.
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Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych
okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

IX. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informécie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka
2020 sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajinach sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenske;j
republiky. Manazment spolo¢nosti povazuje tuto udalost’ ako udalost, ktora nevplyva a nevyzZaduje ziadnu
Upravu v uctovnej zavierke 2019, ale skér ako udalost po datume zavierky, ktora vyZzaduje zverejnenie v
poznamkach uc¢tovnej zavierky 2019. Manazment spolo€nosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade
nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situacie na spolo€nost.
Odvetvie retailu bude pravdepodobne ovplyvnené poklesom poctu zakaznikov z dévodu dolasného
uzatvorenia vybranych najomnych jednotiek na zaklade rozhodnutia vlady. V tejto faze nie je manazment
schopny spolahlivo odhadnut dopad krizy na vysledky spolo€nosti, pretoze udalosti sa vyvijaju kazdy den.
Spolo¢nost vSak nepredpoklada, Ze vplyv dopadu COVID-19 méze ohrozit schopnost spolo¢nosti dlhodobo
pokracovat vo svojej Cinnosti, najma v dosledku dostato¢nej kapitalovej Struktury a dostato&nych finanénych
rezerv na bankovych uctoch, ktoré umoznia spolo¢nosti plnit si svoje zavazky.

Po 31. decembri 2019 do dna zostavenia Uctovnej zavierky Spoloénosti nenastali iné udalosti, ktoré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019.

X. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami
Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami.

Charakteristika trans-

akcie Spriaznena osoba 2019 2018
Nakup sluzieb Ostatné spriaznené CBRE Global Investors Slova-
strany kias. r. o. 343 439 325177
CBRE s.r.0. 683 083 648 782
CBRE Global Investment Ad- 46 055 43 637
ministration CR s.r.o.
Ostatné spriaznené
Predaj sluzieb strany CBRE s.r.0. -29 031 -27 456
Prijaté p6zicky
Ostatné spriaznené
Nakladovy urok strany PFCEE Finco B.V. 0 0
Ostatné spriaznené
Nakladovy urok strany PFCEE Dutch Holding B.V. 2 738 207 2738 207
Zostatky Spriaznena osoba 2019 2018
Pohladavky z obchod- Ostatné spriaznene CBRE Global Investors Slova-
ného styku strany kia s.r. 0. 0 0
Ostatné spriaznené
Zavazky z obchodného strany CBRE s.r.0. 65 640 128 807
styku Ostatné spriaznené CBRE Global Investment Ad- 0 0
strany ministration CR s.r.0.
Prijaté pézicky
Neuhradena istina Ostatne spriaznené PFCEE Dutch Holding B.V. 50386 142 50 386 142
Neuhradeny trok strany PFCEE Dutch Holding B.V. 690 178 690 178
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2.  Prijmy a vyhody €lenov statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Clenovia $tatutarneho, dozorného a iného organu spolognosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej
funkcie ¢lena tohto organu ani im neboli poskytnuté Ziadne p6zicky alebo zaruky.

Xl. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.

Xll. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho ucétovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabulkach:

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2019
Z&akladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond a nedelitelny fond 1479 253 0 0 0 1479 253
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zl0-
¢eni, splynuti a rozdeleni 25568 351 0 2 000 000 0 23 568 351
Nerozdeleny zisk minulych rokov 9541018 0 0 1704532 11 245550
Neuhradena strata minulych rokov -20 699 555 0 0 -20 699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov-
ného obdobia 1704532 2034299 0 -1704532 2 034 299

Vlastné imanie spolu 21893599 2034299 2000000 0 21927898
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2.

3.

4,

Z dovodu opravy chyb minulych rokov spolo¢nost v roku 2018 zuctovala neuplatnenu stratu minulych rokov
vo vySke 440 209 EUR.

Stav k Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zéakladné imanie 4 300 000 0 0 0 4 300 000
Zmena zéakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny
fond 1479 253 0 0 0 1479 253
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia ma-
jetku a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z kapitélovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zluc¢eni, splynuti a rozdeleni 29 068 351 0 3500000 0 25568 351
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8 360 066 0 0 1180952 9541018
Neuhradena strata minulych rokov -20 259 346 -440 209 0 -20 699 555
Vysledok hospodarenia bezného uctov-
ného obdobia 1180952 1704532 0 -1180952 1704532
Vlastné imanie spolu 24129276 1264323 3500000 0 21893 599

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori 4 300 akcii v menovitej hodnote 1 000 EUR. VSetky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionara.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 4 300 000 EUR.

Zisk na akciu na zakladnom imani predstavuje za rok 2019 je vo vySke 473,10 EUR (za rok 2018 vo vyske
396,40 EUR).

Prehlad v pohybe ocenovacich rozdielov

Ocenovacie rozdiely vo vySke 29 068 351 EUR vznikli v roku 2007 pri zlu€eni na zdklade Zmluvy o zlu€eni
vo forme notarskej zapisnice zo dna 4. decembra 2007 medzi spolo¢nostou EUROPA SC a.s. a
nastupnickou spolo¢nostou ING Real Estate PFCEE Holding a.s. a so zmenou obchodného mena na
EUROPA SC a.s. Na zaklade navrhu zo zapisnice zasadnutia predstavenstva spolo¢nosti konaného dna
25.06.2019 bolo vroku 2019 vyplatenych 2 000 000 EUR z ocefiovacich rozdielov v prospech jediného
akcionara. Aktualna vyska ocerovacich rozdielov k 31.12.2019 je 23 568 351 EUR.

Rozdelenie zisku za predch&dzajuci rok 2018

Ugtovny zisk za rok 2018 bol rozdeleny nasledovne:
- Nerozdeleny zisk minulych obdobi 1704532 EUR

Rozdelenie zisku za bezny rok 2019

Statutarny organ navrhuje rozdelit zisk za rok 2019 nasledovne: prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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Xlll. PREHCAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost’ zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 2 896 709 2 492 667
Upravy 0 neperiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 2 470 880 2440 272
Odpis zasob 0 0
Odpis pohfadavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 16 078
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zadsobam 0 0
Zmena stavu rezerv -96 035 59 253
Urokové néklady (netto) 3102717 3098 802
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku -7 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 8 374 264 8 107 072
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlisenia 57 990 -19 508
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozlisenia -121 011 290 176
Umorenie danovej straty minulych rokov 0 0
Prevadzkové penazné toky 8 311 243 8 377 740

Nazov polozky 2019 2018
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové pefiazné toky 8 311 243 8 377 740
Zaplatené aroky 0 0
Prijaté aroky 1087 1989
Zaplatena dan z prijmov -1 007 769 -3 348
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Vydavky z inych dévodov, ktoré savisia so znizenim vlastného imania -2 000 000 -3 500 000
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 5 304 561 4 876 381
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dihodobého majetku -552 593 -1 304 568
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie fin investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefnazné toky z investiénej éinnosti -552 593 -1 304 568
Penazné toky z finan€nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky uverov a pézi€iek od bank 0 0
Prijmy / splatky péziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Zaplatené uroky -3 194 425 -3010 145
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -3194 425 -3 010 145
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriekom a ekvivalentom -21 0
Prirastky (ubytky) penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov 1557 522 561 669
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 6361 113 5799 443

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 7 918 635 6361 112
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Na ucely uvadzania udajov v prehfade penaznych tokov sa rozumie:

a)

b)

penaznymi prostriedkami penazna hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beznych uc¢toch v bankach alebo pobockach zahraniCnych bank, kontokorentny
ucet a Cast zostatku uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym ucétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

ekvivalentmi penaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uc&toch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



