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individudlnej Gctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

A. INFORMACIE O UCTOVNE] JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolocnosti

Regus Business Centre Bratislava, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) je spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym, ktord bola
zaloZena dna 14.05.1998. Dna 21.09.1998 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na Okresnom stide Bratislava
1., oddiel Sro, vlozka 18025/B. Spolo¢nost’ sidli na Karadzicovej 8/A, 821 08 Bratislava, Slovenskd republika,
identifikacné ¢islo 35 754 559.

V dctovnom obdobi 2019 bola do obchodného registra zapisand zmena spolo¢nikov spolo¢nosti:

Ukoncenie spoloc¢enstva k 3.1.2019:
Umbrella Holdings

boulevard Royal 26

Luxemburg L-2449

Luxemburské velkovojvodstvo
Vyska vkladu: 5 644 EUR

Od 4.1.2019 novy spolo¢nik:
IWG Group Holdings S.ar.l.
boulevard Royal 26
Luxemburg L-2449
Luxemburské velkovojvodstvo
Vyska vkladu: 5 644 EUR

Konatel’ kona v mene spolo¢nosti v plnom rozsahu samostatne.

2. Hlavnymi ¢innost’ami spolo¢nosti si:

sprostredkovanie v oblasti kipy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti

prendjom bytovych a nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluZbami

obstardvatel'ské sluzby spojené s prendjmom nehnutel'nost{

prenajom kancelarskych strojov a zariadeni vratane elektronickych zariadeni na spracovanie idajov
administrativno — sekretdrske prace

organiza¢no — technické zabezpecenie konferencii, $koleni, kurzov a obchodnych rokovani
prekladatel’ské a timoénicke sluzby

kipa tovaru za ti¢elom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod)

sprostredkovatel'ska ¢innost’

* poradenska ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania

3. Pocet zamestnancov

Udaje o podte zamestnancov za beZné tétovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2019 2018

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 9 9
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje tictovnd zdvierka 12 9

4. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolocnost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spoloc¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie G¢tovnej zavierky

Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavend ako riadna Gétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve za tictovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2019.
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6.

=

a)

Datum schvalenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajice aétovné obdobie

Uttovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajiice Gétovné obdobie, bola schvalend diia 20.09.2019.

INFORMA CIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Clenom Statutdrneho organu, ani &lenom dozornych orgdnov neboli v roku 2019 a ani za bezprostredne predchadzajiice
obdobie poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia
na stikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuictovavaju.

INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost’ sa zahffia do konsolidovanej tictovnej zavierky spoloc¢nosti IWG PLC S.A., Dammstrasse 19, Zurich, CH-6300,
Switzerland. Konsolidovand tctovnd zdvierka je dostupnd priamo v sidle spolo¢nosti IWG PLC S.A.

Spolo¢nost’ nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom a nemd organiza¢nu zlozku v zahraniéi.

INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zévierka bola zostaven4 za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti Spoloénosti.

Spolo¢nost’ vykazala k 31. decembru 2019 zéporny vlastny kapitdl vo vyske 471 280 EUR. Z tohto dévodu by mohli
existovat’ pochybnosti o predpoklade ¢asovo neobmedzeného trvania a neschopnosti spoloénosti realizovat’ svoje aktiva a
plnit’ svoje zdvizky v ramci bezného podnikania. Celkova vyska kritkodobych zavizkov spolocnosti bez rezerv je
637 142 EUR (2018 — 653 040 EUR). Vicsiu polovicu tychto zdvidzkov eviduje spolocnost’ k spolocnostiam vramci
skupiny Regus. Z tohto dovodu je vedenie spolocnosti presvedcené, Ze nie je poruseny predpoklad neobmedzeného
trvania spolocnosti, a preto bola tctovnd zdvierka zostavend na tomto principe a neobsahuje tpravy tykajice sa
ndvratnosti a klasifikdcie vykazanych aktiv a pasiv, ktoré by boli nevyhnutné v pripade, ak by spolo¢nost’ nebola schopna
pokracovat’ v ¢innosti.

Uttovné zdsady a metédy boli konzistentne aplikované.

Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstardvacich cendch, ktoré obsahujui cenu obstarania a naklady
suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou Einnost'ou sa ocefuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahriuji priame
materidlové a mzdové ndklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne ¢ast’ spravnych ndkladov).

Odpisovanie

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do ndkladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného majetku.
Odpisovat’ sa zac¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba su
stanovené pre jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Ro¢na odpisova sadzba Metoda odpisovania
pouzivania
Softvér 2 50 linedrna

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvorf opravnd polozka vo vyske
rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstardvacich cenach, ktoré zahimaji cenu obstarania, naklady na
dopravu, clo a d’alSie ndklady stivisiace s obstaranim.
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)

d

e)

g)

h)

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou c¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahriiuji priame
materidlové a mzdové ndklady a vyrobné rezijné naklady (pripadne Cast’ spravnych ndkladov).

Odpisovanie

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady)

je 1700 EUR a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuja.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana doba Roc¢na odpisova sadzba Metoda odpisovania
pouZzivania
Pocitae a prisluSenstvo 3 33,3 linedrna
Inventdr 10 10 linedrna
Technické zhodnotenie 10 10 linedrna

Pri odpisovani dlhodobého majetku sa postupuje podla odpisového pldnu Spoloc¢nosti. Daflové odpisy sa uplatiuji
v stilade s ustanoveniami zdkona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov platnych pre rovnomerné
odpisovanie.

Zasoby

Zasoby obstarané kipou sa ocefiuju obstardvacou cenou (nakupované zdsoby). Obstardvacia cena zahfila cenu zdsob a
ndklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su sticastou
obstaravacej ceny. ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladavky

Pohl'adavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postiipené pohl'addavky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom do zdkladného
imania sa ocefuju obstardvacou cenou. Ocenenie pochybnych pohl'addvok sa upravuje na ich realizovate'ni hodnotu

opravnymi polozkami.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhSia ako jeden rok, tvori sa opravnd polozka, ktorda predstavuje rozdiel
medzi menovitou a sic¢asnou hodnotou pohl'adavky.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiujui ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozZkou.

Penazné prostriedky ziskavané prostrednictvom cash-poolingu spolo¢nost’ vykazuje ako zavizky alebo pohladavky voci
spojenym osobam.

Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa oceiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa vykazuji vo vyske,
ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a Casovej sivislosti s i¢tovnym obdobim.

Uctovnd jednotka casovo odliSuje ndjomné po dobu trvania zmluvného vztahu na strane ndjomcu i na strane
prenajimatel’a. O ¢asovom rozliSeni ndjmu na strane prenajimatel’a Gc¢tovnd jednotka tctovala na tcet Prijmy budicich
obdobi.

Rezervy

Rezervy su zdvizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuji sa v ocakdvanej vySke zavizku.

Zavazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.

Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zdvédzkov je ind ako ich vySka v uctovnictve, uvedd sa zdvizky v Gctovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.
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Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuji vo vyske,
ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Uttovnd jednotka &asovo odliduje ndjomné po dobu trvania zmluvného vztahu na strane ndjomcu i na strane
prenajimatel’a. O ¢asovom rozliSeni ndjmu na strane ndjomcu dctovnd jednotka tctovala na et Vydaje budicich obdobi.

Transakcie v cudzich menach

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskuto¢nenia dctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
kurzom schvédlenym skupinou.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovnd zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, a
dctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Kipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.
Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.) bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu ndrok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanid
zlavu.

Daii z prijmu

Naéklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dailovej sadzby z dctovného zisku upraveného o trvalé alebo docasne
danovo neuznatel'né naklady a nezdanované vynosy. OdloZené dane (odloZend daiiova pohladdvka a odloZeny danovy
zavizok) sa vztahujui na:
- docasné rozdiely medzi tctovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
datlovou zékladilou,
- moznosti umorovat’ dafiovi stratu v budidcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoditat’ dafiovd stratu od
zdkladu dane v budicnosti,
- moznost previest’ nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do budicich obdobi.
O odloZenom danovom zavizku tctuje spolocnost’ vZdy, o pohl'addvke tctuje, ak je realizovatel'na.

Opravy chyb minulych détovnych obdobi
Spoloénost’ v beznom tc¢tovnom obdobi neictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Zmena vykazovania

Spolocnost’ v beznom tuctovnom obdobi neuskuto¢nila Ziadne zmeny v dctovnych metédach ani v odpisovom pline
majetku.

Spolocnost’ d’alej vykazuje tiver poskytnuty spolo¢nostou v skupine Pathway Finance Sarl ako kratkodoby, pretoZe dver
je splatny na vyZiadanie.

V beznom tuétovnom obdobi spolo¢nost’ pokracuje vo vykazovani zdvizkov voci spriaznenym osobam, ktoré vznikli
v rdmci bezZnej ¢innosti na riadku "Kratkodobé zavizky z obchodného styku"

Tieto zmeny nemali vplyv na hodnotu majetku alebo vysledku hospodarenia.

E. INFORMACIE O UDAJOCH V SUVAHE

1.

Vlastné akcie

Spolo¢nost’ nedisponuje vlastnymi akciami v beZnom ani v bezprostredne predchddzajicom ti¢tovnom obdobi.
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2. Zavizky

Struktdra zdvizkov (okrem bankovych tverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehl'ade:

2019 2018
Dlhodobé zavizky spolu 116 612 175 474
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden az pét’ rokov 116 612 175474
Kratkodobé zavizky spolu 637 142 653 040
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 528 081 571 960
Zavizky po lehote splatnosti 109 060 81 080

Medzi dlhodobymi zdvizkami spolocnost’ vykazuje depozity od zdkaznikov vo vyske 112 562 EUR a zdvizky
zo socidlneho fondu vo vyske 4 050 EUR.

K 31.12.2019 sd zavizky z obchodného styku vo vySke 291 526 EUR tvorené zdvidzkami z obchodného styku voci
spolo¢nostiam v skupine vo vyske 21 592 EUR. Zvysni Cast’ tvoria zavizky voci tretim stranam.

K 31.12.2019 ostatné zavizky v ramci podielovej ticasti tvoria zavizky vo vyske 326 793 EUR, ktoré predstavuje dver
poskytnuty spolo¢nostou v skupine Pathway Finance Sarl. Uver je trofeny trokovou sadzbou 1,88 % p.a. a je splatny

na vyZiadanie.

Zvysné kratkodobé zavizky tvoria zdvizky voci zamestnancom vo vyske 10 270 EUR, zavizky zo socidlneho poistenia
vo vySke 6 760 EUR a datiové zavizky vo vyske 1 793 EUR.

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolocnost’ neviduje zostatky na podsivahovych tctoch k 31.12.2019 a ani za bezprostredne predchadzajice obdobie.

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolocnost’ k 31.12.2019 a ani za bezprostredne predchidzajice obdobie neeviduje iné aktiva a iné pasiva, okrem
finan¢nych povinnosti uvedenych niZsie.

1. Finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ si prenajima kancelarske priestory. Zmluva na prendjom kancelarskych priestorov je uzavretd do 31.12.2025.
Hodnota budiceho zdavizku predstavuje priblizne 800 160 EUR.

H. I,NVFORMA,CIIjZ OSKUTOCNQSTIACH, KTORE’ NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 a do dna zostavenia Ucftovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym
spOsobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolocnosti, okrem tych, ktoré si uvedené vysSie a ktoré sui vysledkom beZnej
¢innosti.



