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Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo
Apollo Business Center III a.s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava
Spoloénost Apollo Business Center III a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost®) bola zalozena28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisani 17. septembra 2015 (Obchodny register Okresného stidu Okresny
Std Bratislava I v Bratislave, oddiel 1Sa, vlozka ¢.6227/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolocénosti

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb spojenych
S prendjmom

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Gaétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 24.05.2019 Gétovna zavierku Spolo¢nosti za predchadzajice Gétovné
obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie acétovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostaven4 ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Gc¢tovnictve®) za ic¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahrniuje do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. Luxembourg B 161180, ktoré st stcastou konsolidovanej ictovnej zavierky skupiny HB REAVIS
GROUP. Konsolidovant a¢tovni zavierku skupiny zostavuje spolocnost HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. Luxembourg B 161180. Tato konsolidovand tétovnt zavierku mozno dostat priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany poc¢et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0
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7.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti
Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dita 24.05.2019 Ing. Henrietu Molnarovi, s licenénym ¢islom

SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora tictovnej zavierky za finanény rok
koncdiaci 31. decembra 2019.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spoloc¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Ing.Radoslav Beko — ¢len
predstavenstva,
René Popik — predseda Ing.Radoslav Beko — predseda
predstavenstva predstavenstva,
Mgr.FrantiSek Racz — ¢len JUDr. Igor Nagy — Clen,
Predstavenstvo: predstavenstva Mgr. Zdenko Kucera — ¢len
Mgr.Vladimir Bales , Maria Mgr. Peter Malovec, Mgr. Marcel
Dozorné rada: Svigarové, Mgr.Peter Malovec Sedlak, Adrian Rac

Akcionari Spoloc¢nosti
Strukttra akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich lozkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondov z
Spolo¢nik, akcionar absolutne v % % % prispevkov

Vyska podielu na za-
kladnom imani

HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 0 0
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II.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v stilade
so zakonom o Gctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujacimi postupmi Gi¢tovania.

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa
virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol vel'ké rozmery. Aj ked v ¢ase zverejnenia
tejto ucCtovnej zavierky vedenie ii¢tovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa
vsak situacia stile meni, preto nemozno predvidat budice dopady. Manazment bude pokrac¢ovat v moni-
torovani potenciadlneho dopadu a podnikne v§etky mozné kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych
G¢inkov na spolocnost a jej zamestnancov.

Spolo¢nost k 31.decembru 2019 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 1 993 443 EUR (k
31.decembru 2018 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 2 676 921 EUR). Zaroven k tomuto datumu
Spoloénost vykézala stratu vo vyske 978 128 EUR (k 31. decembru 2018 stratu vo vyske 814 636 EUR).

Spoloénost je podla slovenského obchodného zikonnika klasifikovana ako spolo¢nost v krize a to na
zaklade pomeru vlastného imania k zaviazkom, ktory k 31. decembru 2019 je nizsi ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spolo¢nost dlhodobo nezavisla, plni si riadne svoje zavizky nielen voci
Statnym institciam ale aj voci vSetkym obchodnym partnerom a svoje finan¢né potreby dokaze vykryt
z vynosov za predaj sluZieb. Spoloc¢nost je plne zavisld na financ¢nej podpore materskej spolo¢nosti.
Vedenie spolo¢nosti obdrzalo od materskej spoloc¢nosti vyhlasenie o finanénej podpore, ktoré
potvrdzuje, Ze materska spolo¢nost ma v plane poskytovat finan¢ni aj int podporu spolo¢nosti a tym jej
umoznit platenie splatnych zavazkov a pokracovat v obchodnej ¢innosti najmenej do konca roka 2020.

Penazné daje v ictovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ucétovné metody a vieobecné tétovné zasady Spolo¢nost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
ac¢tovnym obdobim.

OdloZen4 danova pohladavka sa Gétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo¢i buddcemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit v
Case vyrovnania odloZenej dane.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstardvaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnt polozku vo
vyske zodpovedajtcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajtcej spotrebe budicich ekonomickych tzitkov z
majetku. Odpisovaf sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na uc¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujaceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad'uje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej
tabulke:
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Predpokladana
doba Metéda Ro¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 30 Rovnomerné 3,33
Samostatny hnutel'ny majetok 4 Rovnomerna 25

Hmotny majetok, ktorého obstaravacia

cena neprevysi 1 700 EUR Jednorazova 100

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz$ia ako jeho ocenenie v i¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na aroven jeho zistenej tZitkovej hodnoty.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenujt ich menovitou hodnotou (postapené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zikladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou, t.j. vratane nakladov
savisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitel'nosti pohl'adavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a si¢asnou hodnotou pohladavky. Stic¢asna hodnota pohl'adavky sa
pocita ako stcet suc¢inov budicich penaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

d) Financ¢né ucty
Financné ncty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych tuctoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke

e) Naklady buducich obdobi a prijmy budacich obdobi

Néklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, zZe doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zaviazok predstavujici existujicu povinnost Spoloc¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze vbuddcnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky s neurcitym
casovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tucet, ku ktorému zaviazok
prislacha. Pouzitie rezervy sa dc¢tuje na tarchu vecne prislusného aétu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Gc¢tu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa Gétuje
opac¢nym uctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

h) Zavazky

Zéavazky pri ich vzniku sa ocenujui menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v tctovnictve,
uvedd sa zavazky v uctovnictve a v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nédkladov Spolocnosti v obdobi vzniku datiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych
uprav danového zadkladu a umorenia straty. Daniovy zdvizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dati z prijmu
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v priebehu roka st vyssie ako datiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednt danova
pohladavku.

j) OdlozZena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zékladnou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovi
stratu od zdkladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité danové odpocéty a iné daniové naroky do budicich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo ziporny goodwill pri jeho prvotnom
zatétovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vzfahuje na dodasny rozdiel ku goodwillu alebo zadpornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zadc¢tovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom détovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dariova pohladavka ani odloZeny damovy zavidzok pri prvotnom zatcétovani
majetku alebo zavizku v Gc¢tovnictve, ak v ¢ase prvotného zatctovania nema tento tc¢tovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane a ziroven nejde o Gétovny pripad vznikajaci u
kupujtceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti
podniku alebo u néastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu azdanitelnému docasnému rozdielu sa odlozena danova
pohladéavka a odloZeny danovy zdvazok netétuja ani v nasledujacich Gétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat vo¢i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, zZe bude platit
v Case vyrovnania odloZenej dane.

k) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s i¢tovnym obdobim.

1) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocenuji cenou obstarania a ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna
zavierka, redlnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpeCovacich derivatov sa Gc¢tujui bez vplyvu na vysledok hospodérenia
priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok
realizicie zabezpeCovacich derivatov sa uctuje ako naklady na derivatové opericie a vynosy
z derivatovych operacii.

m) Majetok a zaviazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpeCené derivatmi sa ocefiujii redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt
majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi sa Gc¢tuja bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocetlovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov.

n) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia tictovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eur6pskou centralnou bankou alebo
Néarodnou bankou Slovenska v den predchidzajtci diiu uskutoénenia aétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
naktpend.Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej
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meny na eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajtci diiu uskutoc¢nenia tc¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka, prepocitavajd na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku
ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a a¢tuja sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eur6pskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici diitu uskutoénenia
uctovného pri-padu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach sa
prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané.

0) Vykazovanie vynosov

Vimnosy z predaja sluzieb sa vykazuji v tctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skuto¢ne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazujui po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok (rabaty, bonusy, skonti,
dobropisy a pod.). Vynosové aroky sa actuja rovnomerne v tc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju.

p) Porovnatel’né adaje

Niektoré tidaje za predoslé uc¢tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s idajmi
uvedenymi v beZznom tc¢tovnom obdobi. Zmena v prezenticii porovnatel'nych iidajov nemala dopad na
celkovia vysku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom Gc¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych ac¢tovnych
obdobi, opravi tato chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom @¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa ac¢tuja v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo

/7

v§nosovy tcet.

V roku 2019 Spolo¢nost netétovala o oprave vyznamnych chyb minuljch obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné actovné obdobie je uvedeny nizsie:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

DIhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0

Stav k 31.12.2019
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Informaécie za predchadzajtce Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Aktivované Poskytnuté
naklady Ocenitelné Obstaravany preddavky

Dlhodoby nehmotny majetok na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 -469 520 0 0 0 -469 520
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0

Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018

Stav k 31.12.2018

Goodwill

Ako dlhodby nehmotny majetok je vykazany zdporny goodwill, ktory vznikol ku diiu zlicenia 1. decembra 2015 ako rozdiel kipnej ceny obchodného podielu
zanikajicej spolocnosti a vykadzaného vlastného imania k 30. novembru 2015 zanikajticej spolo¢nosti. Zaporny goodwill sa sticastne jednorazovo odpisal do
néakladov
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2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné Gétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné
Dlhodoby hmotny hnutelnych celky trvalych stado a t'azné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 3116 132 42 062 117 143 646 0 0 0 0 0 45 321 895
Prirastky 0 153 821 0 0 0 0 0 0 153 821
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 3116 132 42 215 938 143 646 0 0 0 0 0 45 475716
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 4290 824 57 805 0 0 0 0 0 4 348 629
Prirastky 0 1 404 000 20 452 0 0 0 0 0 1424 452
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 5 694 824 78 257 0 0 0 0 0 5773081
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 3116 132 37 771293 85 841 0 0 0 0 0 40 973 266
Stav k 31.12.2019 3116 132 36521114 65 389 39 702 635
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Informaécie za predchadzajtce Gctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Samostatné
hnutelné veci
a subory Pestovatel'ské Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny hnutelnych  celky trvalych stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavby veci porastov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 3116132 42 043 032 143 646 0 0 0 0 0 45 302 810
Prirastky 0 19 085 0 0 0 0 0 0 19 085
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 3116 132 42 062 117 143 646 0 0 0 0 0 45 321 895
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 2889161 37 352 0 0 0 0 0 2926 513
Prirastky 0 1401 663 20 453 0 0 0 0 0 1422116
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 4290 824 57 805 0 0 0 0 0 4 348 629
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 3116 132 39153 871 106 294 0 0 0 0 0 42 376 297

Stav k 31.12.2018 3116132 37 771 293 85 841 0 0 0 0 0 40 973 266
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Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 39 702 635 40 973 266

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma u¢tovna jednotka obmedzené pravo
s nim nakladat

3. Pohladavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného ti¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujtcej tabulke:

Zucétovanie
Zuétovanie OP  OP z dovodu
zdovodu zani-  vyradenia

Stav k ku opodstat- majetku z Stav k
1.1.2019 Tvorba OP nenosti uctovnictva 31.12.2019
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0o o 0o 0o 0o
Pohladavky vocéi prepojenym tc¢tovnym jednotkam 0 0 o) o) 0
Pohladavky v ramci podielovej Géasti okrem pohlad4vok voci prepojenym acétovnym jednotkdm o) 0 o) o) o)
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: o o ) o o
Dlhodobé pohladavky spolu 0o o o o o
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 33194 0o 33194 0o 0o
Pohl'adavky voci prepojenym acétovnym jednotkam 10) 0 10) 10) 10)
Pohladavky v ramci podielovej Géasti okrem pohlad4vok voci prepojenym acétovnym jednotkdm o) 0 o) o) o)
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 33194 0 33194 o o
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 0o 0o 0o 0o o
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 33 194 0 33 194 0 0
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Informaécie za predchadzajtce Gctovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Zuctovanie
Zuctovanie OP  OP z dovodu
zdovodu zani- vyradenia
Stav k ku opodstat- majetku z Stav k
1.1.2018 Tvorba OP nenosti ucétovnictva 31.12.2018
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: o o o o o
Pohladavky voc¢i prepojenym t¢tovnym jednotkam 0] 0 0 0] 0
Pohladavky v ramci podielovej téasti okrem pohlad4vok voci prepojenym taétovnym jednotkdm o) o) o) o) o)
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé pohladavky, z toho: 0 o 0o 0 0o
Dlhodobé pohladavky spolu o o o o o
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 11 311 33194 11 311 0 33194
Pohladavky voci prepojenym ac¢tovnym jednotkam 0) 0 0 0 10)
Pohladavky v ramci podielovej ticasti okrem pohladavok voci prepojenym tc¢tovnym jednotkam o) 0 0 o) 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 11 311 33194 11 311 0 33194
Ostatné kratkodobé pohPadavky, z toho: 0o o o 0o o
Iné pohladavky o) 0 0 0] 0
Kratkodobé pohl'adavky spolu 11 311 33194 11 311 0 33194
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Dlhodobé pohl'adavky Spolocnosti si v lehote splatnosti. Vekova strukttra kratkodobych pohl'adavok Spo-

lo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 409 728 4021 413 749
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 63 866 0 63 866
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 345 862 4021 349 883
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 409 728 4021 413 749
Informacie za predchadzajtace ictovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 430 617 309 735 740 352
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 67 450 67 450
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohfadavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 430617 242 285 672 902
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2535 0 2535
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vocéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U€asti okrem pohladavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voci spolo¢nikom, €lenom a zdruzeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 1332 0 1332
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 1203 0 1203
Kratkodobé pohladavky spolu 433 152 309 735 742 887

Informéacie o zéloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informaécie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 413 749 740 352
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a ¢tovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukoncenia 31.12.2021.

Stav k 31.12.2019

Uétovna hodnota

Dohodnuta

cena podkla-

dového na-

Stavk 31.12.2018

Uétovna hodnota

Dohodnuta
cena podkla-
dového na-

Nazov polozky pohPadavky zavizku stroja pohlPadavky zavizku stroja
Derivaty uréené
na obchodova-
nie, z toho: o o o o o o
Zabezpecovacie
derivaty, z toho: 368 0 0 24 214 0o 0o
Op¢na prémia -
Tatra Banka 368 o] o] 24 214 0 0
Spolu 368 0o 0o 24 214 () o
5. Odlozena danova pohPadavka
Iné doplnujice informacie k odloZenej dani st uvedené v poznamkach v ¢asti IV bod 5
6. Financ¢né ucty
Finan¢nymi a¢tami méze Spolo¢nost volne disponovat.
7. Casové rozlisenie
Jednotlivé polozky ¢asového rozlisenia st uvedené v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 16 770 54 226
Poistné 6 115 7901
Ostatné 54 54
Prevadzkové naklady 10 601 27 723
Najomné 0 18 548
Prijmy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1175 1652
Elektr.energia a vodné, sto¢né 1075 1184
ostatné 100 468
0 0
0 0
Spolu 17 945 55878
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PASIVA
1. Vlastné imanie
Informaécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informaécie o vlastnom imani Spolocnosti st
uvedené v poznamkach v ¢asti IX na strane 25.
2. Zavazky

Strukttira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 18 949 076 0 0 0 18949076
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 15 662 417 0 0 0 15662417
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 304 835 0 0 0 304 835
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Odlozeny darnovy zavazok 2981 824 0 0 0 2 981 824
Dlhodobé zavizky spolu 18 949 076 0 0 0 18949076
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 88 155 0 88 155
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 75998 0 75998
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 12 157 0 12 157
Ostatné kratkodobé zaviazky, z toho: 0 0 253 962 0 253 962
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 189 284 0 189 284
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voCi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 64 678 0 64 678
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 342 117 0 342 117
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Informaécie za predchadzajtce Gctovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U€asti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 15 862 370 0 0 0 15862370
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 15 504 631 0 0 0 15504631
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 357 739 0 0 0 357 739
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 15 862 370 0 0 0 15862370
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 15 100 798 15 898
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 15 100 0 15 100
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
zavazkov voci prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 798 798
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1874537 0 1874537
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vo i prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 1804739 0 1804739
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darové zavazky a dotécie 0 0 69 798 0 69 798
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1889637 798 1890435
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3. Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 40 612 23 883 40 612 0 23883
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 40 612 23883 40 612 0 23 883
Spolocné prevadzkové naklady suvisiace s
prenajmom 31222 1000 31222 0 1000
Audit 3000 3000 3000 0 3000
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuéacie 1925 4 675 1925 0 4 675
Sprostredkovanie 0 3648 0 0 3648
Ostatné 726 310 726 0 310
DELL - sluzby 1855 9 500 1855 0 9 500
DELL - EE, vodné, sto¢né 1184 1050 1184 0 1050
Rezervy spolu 40 612 23 883 40 612 0 23 883
Informacie za predchadzajiace tctovné obdobie st uvedené v nasledujacej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 35 390 40 612 35 390 0 40 612
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 35 390 40 612 35 390 0 40 612
Spolo¢né prevadzkové naklady suvisiace s
prenajmom 29 395 31222 29 395 0 31222
Audit 2500 3000 2500 0 3000
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 2750 1925 2750 0 1925
Ostatné 45 726 45 0 726
Amazon - sluzby 0 1855 0 0 1855
Amazon, vodné, stocné 0 1184 0 0 1184
Rezervy spolu 35 390 40 612 35 390 0 40 612

4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehl'ad bankovych tiverov k je uvedeny v nasledujacej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové uve-
ry, z toho: 22107 049 22 063 330
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1,95% 14.1.2022 22107049 22063330 22107049 22063330
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Kratkodobé bankové

uvery, z toho: 1 066 828 1174519
1M-

Tatra banka, a.s. EUR 1,95% 31.12.2019 1 066 828 1174519 1 066 828 1174519

Spolu 23173877 23237 849

Spolo¢nost ma uzatovrent uverovi zmluvu sTatra bankou, a.s. na financovanie obstarania
nehnutelnosti. Na zabezpecenie svojich zavdzkov Spoloc¢nost zriadila zalozné pravo v prospech
financujicej banky na nehnutelnosti, hnutelny majetok, pohl'adavky a obchodny podiel.

5. Prijaté pozicky

vvvvv

Suma istiny v prislusnej

) mene Sumaistiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé pdzicky, z
toho: 15662 417 15504 631
Istina p6zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.10.2025 15662417 15504631 15662417 15504631
Kratkodobé poézicky, z
toho: 189 284 1804 739
Istina pézicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 189 284 1804 739 189 284 1804 739
Dlhodobé financné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 15851701 17 309 370

Uvedena pozicka je poskytnuta spriaznenou stranou za icelom financovania nehnutelnosti.

6. Casovérozlisenie

Strukttra ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujtcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 102 931 98 180
Uroky z tveru 102 931 98 180
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 526 842 653 257
Najomné 526 842 653 257

Spolu 629 773 751 437
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU AVYSVETLEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Struktare ¢istého obratu Spoloc¢nosti st uvedené v nasledujice tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 3401 348 4078744
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 3398 525 4076 909
Trzby za tovar 2823 1835
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou €innost'ou 13073 2585
Cisty obrat celkom 3401 348 4 078 744

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivich segmentov, t.j. podla typov vyrobkov, tovarov,

sluzieb ainych cinnosti Spolocnosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu si uvedené
v nasledujtcej tabulke:

Poskytnuté sluzby Predany tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 3398525 4076909 2823 1835 0 0 3401348 4078744
Spolu 3398 525 4 076 909 2 823 1835 0 0 3401348 4078744

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o v§nosoch z hospodérskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti
st uvedené nizsie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 13073 2585
Zmluvné pokuty a penéle 3542 0
Poistné plnenie 218 2585
Ostatné 9 313 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehl'ad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny
v nasledujtcej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 741 515 1110 370
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 3 000 3000
néklady za overenie individuélnej a¢tovnej zavierky 3 000 3000
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0]
savisiace auditorské sluzby 0 0]
danové poradenstvo 0 0]
ostatné neauditorské sluzby 0 0]
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 738 515 1107 370
Uétovnictvo 6 206 8550
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 18 192 5071
Néklady na IT 0] 0]
Prevadzkové naklady savisiace s prendjmom 43169 13 427
Valuécie 7 425 1925
Néklady na spravu nehnutelnosti 0] 0]
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 23 694 65 288
Poradenské sluzby o] 120
Postovne 11 0]
Prenjom priestorov 268 515 491 777
Sprostredkovanie 104 947 o)
Odmena spravcu 29 090 28 242
Refakturacia 14 271 o)
Ostatné 64 567 68 398
Opravy 401 8 707
Telekomunikacie 64 008 190 762
Upratovanie 94 019 20 519
Prevadzkové naklady o) 204 584
Ostatné 0 0]
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 953 52969
Poistné 14 426 18 858
Zrusenie opravnej polozky k pohladavkam -33 194 -11 311
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0]
Odpis pohladéavky 9716 0]
Tvorba a zG¢tovanie opravnych poloZiek k pohl'adavkam 0 33194
Koeficient DPH 10 005 12 123
Pokuty 0 25
Ostatné 0 80
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2 474 705 2 317 976
Bankové poplatky 59 588 50 037
Uroky z poziiek 1942 330 1804 739

Uroky z Gverov 472 787 463 200
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5. Dane

Doplnujice informacie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Néazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Suma odloZenej datiovej pohladavky tykajica sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a inych narokov, ako aj doc¢asnych rozdie-
lov predchadzajacich aétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajacich
uc¢tovnych obdobiach odloZena darova pohladavka neuctovala 37750 77 754
Suma odloZeného danového zavizku, ktory vznikol z dovodu netactovania tej
Casti odloZenej datiovej pohl'adavky v beZznom tG¢tovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajacich Gétovnych obdobiach 0
Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych daniovych odpoc-
tov a inych narokov a odpocitatelnych doc¢asnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la i¢tovana odloZena darnova pohladavka 57736 276 368
Suma odlozZenej dani z prijmov, ktor4 sa vztahuje na polozky tc¢tované priamo
na Géty vlastného imania bez i¢tovania na Gcéty nakladov a vynosov 0 o)
Suma odlozZenej dani z prijmov, ktor4 sa vztahuje na polozky c¢tované priamo
na Géty vlastného imania bez ti¢tovania na Gcéty nakladov a vynosov 0 o)

Odstihlasenie vztfahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZzenou danou zprijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujtcej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1273 241 -872 225
teoreticka dan -267 381 21% -183 167 21%
Darovo neuznané naklady 1486584 312183 693302 145593
Vynosy nepodliehajuce dani -80 585 -16 923 -52 024 -10 925
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty -132 759 -27 879 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 11% -48 499 5,56%
Splatna dan z prijmov 0 0
Odlozena dari z prijmov -295 113 9% -57 589 6,60%

Celkova dar z prijmov -295 113 9% -57 589 6,60%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

1. Skutocnosti sledované na podstvahovych aétoch

Spoloc¢nost k 31. decembru 2019 evidovala tieto podsivahové polozky:

P 9 Stav k Stav k
Nézov poloZky 31.12.2019 31.12.2018
Bankova garancia na pohlad4vky z najomné — platné do 1.oktébra 2020 119 780 119 780
Bankové garancia na pohl'adavky z ndjjomné — platni do 30.jina 2020 18 587 18 587
Bankova garancia na pohlad4vky z nijjomné — platné do 31.augusta 2023 20 453 20 453
Bankové garancia na pohlad4vky z najomné — platna do 31.méja 2020 68 935 68 935
Bankové garancia na pohl'adavky z ndjjomné — platna do 31.decembra 2026 58 095 58 095

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia Gctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Gétovnej zavierke za rok 2019.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 151 997 18 859
Nakup energii Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 9084 5494
Nakup materialu Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 63 400

ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1084 2 365
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 293 056 182 951
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 111 402 8 800
HB REAVIS Management - Ostatné spriaznené strany 40
Law & Trust -advokatska kancelaria , spol. s.r.o. 17 961 0
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 43 169 77 143
HB REAVIS Consulting k.s. 61 901 60 249
Nakup tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 0 924
Predaj tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 929
HubHub Slovakia s. r. o. 224
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 51 446 55 958
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 104 415 112 548
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 77 073 77 696
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 65 337 64 118
HubHub Slovakia s. r. 0. 100
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Uétovnej jednotke
Prijaté p&zicky - uroky vykonava rozhodujuci vplyv 189284 1804739
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 0 9720
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 942 2 556
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 60 756 2824
Apollo Business Center V - Ostatné spriaznené strany 14 300 0
ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany 0 0
Pohfadavky z obchodného
styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 61 735 47 850
Apollo Business Center V - Ostatné spriaznené strany 2131 0
ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany 0 0
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 0 19 601
Prijaté pozi¢ky — uroky+istina ~ HBR CE REIF LUX 3 S.a.r.| - Ostatné spriaznené strany 15851701 17 309 370
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. b - Subjekt, ktory v u¢tovnej
Zakladné imanie jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 25 000 25000
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. b - Subjekt, ktory v u¢tovnej
Ostatné kapitalové fondy jednotke vykonava rozhodujuci vplyv 4 250 000 4 250000
Rezervy Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 1000 31222
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VIII. OSTATNE INFORMACIE

Spoloc¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Gétovnictve.

IX. PREHIAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajiceho wcétovného

uvedeny v nasledujtcich tabul'kach:

obdobia je

Stav k ; Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Z&kladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -202 036 367 24 213 0 -225882
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlG&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -586 407 -4 483 026 0 0 -5069433
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia -814 636 -978 128 0 814636  -978 128
Vlastné imanie spolu 2676921 -5460787 24 213 814636 -1993 443

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohfladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -31 204 0 170832 0 -202036
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych u&astin 0 0 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z precenenia pri zlu€eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 174 767 0 0 -174767 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -586 407 -586 407
Vysledok hospodéarenia bezného u¢tovného
obdobia -761174  -814 636 0 761174  -814 636
Vlastné imanie spolu 3662389 -814636 170 832 0 2676921
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Zakladné imanie Spoloc¢nosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vsetky akcie sd spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zdkladného imania je 25.000 EUR a hodnota

splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 4.250.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocernovacich rozdielov

Nazov polozky 2019 2018

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov -23846 -170832
Precenenie podielovych cennych papierov pouzitim metddy viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov 0 0
Zmena realnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavazkov pri zlu¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0
Precenenie Opcéenej prémie - Tatra Banka -23846 -170832
-23846  -170 832

3. Vysporiadanie straty za predchadzajtci rok 2018

Uétovna strata za rok 2018 vo vyske 814 636 EUR bola vysporiadan nasledovne:

-prevod do neuhradenej straty minulych rokov tcet 429 814 635,56 EUR

4. Vysporiadanie straty za beZny rok 2019

Ku dniu zostavenia i¢tovnej zavierky Statutarny orgén zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.
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X.

PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost zostavila prehlad peniaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1273241 -872 225
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 1424 452 1422115
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 9716 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -33 194 21 883
Zmena stavu opravnej polozky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezerv -16 729 5222
Urokové naklady (netto) 2415117 2267939
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2526121 2 844 934
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohradavok z obchodného styku a éasového rozlidenia 379 869 330932
Ubytok (prirastok) zasob 689 -329
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia -107 431 -271 468
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 2799 248 2904 069

Nazov polozky 2019 2018
Penazné toky z prevadzkovej €innosti
Prevadzkové penazné toky 2799 248 2904 069
Zaplatené uroky -2415 117 -2 267 939
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 1332 1115
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti -23 846 -170 832
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti 361 617 466 413
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -153 821 -19 084
Cisté pefazné toky z investiénej &innosti -153 821 -19 084
Penazné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a péziciek od bank -63 972 -1 047 512
Prijmy / splatky p6ziCiek prijatych od spolo¢nosti v Skupine -1 457 669 1804 739
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti -1521 641 757 227
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) peftiaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -1313845 1204 556
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 2 302 168 1097 612
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 988 323 2 302 168
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