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ZAKILLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov spolo¢nosti ISTROKAPITAL, a.s.
Sidlo Grosslingova 45
811 09 DBratislava
1CO 36 529 966
Datum zaloZenia 20.11.1998
Datum zapisu do OR 30.11.1998
Zakladné imanie: 6008 114 EUR
Pocet akcii: 362 ks kmenové, listinné
Menovita hodnota akcie: 16 597 EUR

Hlavné cinnosti podl’a vypisu z OR

% Prenajom nehnutelnost bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s najmom,

53

A

sprostredkovanie kipy, predaja nehnutel'nosti a prenajom nehnutel'nost,

53

*

kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),
% kipa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
% prieskum trhu,

% poradenska ¢innost’ v oblasti obchodu v rozsahu vol'nej zivnosti,

¢ obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nost,

% sprostredkovatel'ska cinnost’ v oblasti obchodu,

** automatizované spracovanie dat,

% faktoring a forfaiting,

% poskytovanie uverov nebankovym spésobom z vlastnych zdrojov,

%* vedenie uCtovnictva,

% cinnost’ organizacnych a ekonomickych poradcov,

% reklamna a propagacna cinnost’,

** prenajom a poziciavanie strojov a zariadeni,

¢ prenajom motorovych vozidiel,

¢ organizovanie skoleni a seminarov

¢ upratovacie a Cistiace prace,

% pocitacové sluzby,

% sluzby suvisiace s poéitacovym spracovanim udajov.
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Statutarne a kontrolné otgany spolo&nosti

Predstavenstvo: Mario Hoffmann — predseda

Ing. Tatiana Franzenova — clen

Ing. Zuzana Kubickova — ¢len

Dusan Sykora — clen
Za spoloc¢nost’ kona predseda predstavenstva alebo ¢lenovia predstavenstva. V mene spolocnosti
kona predseda predstavenstva samostatne alebo dvaja clenovia predstavenstva spolocne.
Podpisovanie v mene spolo¢nosti sa vykonava tak, ze k vytlacenému alebo napisanému

obchodnému menu spolocnosti pripoja podpisujuci svoj vlastnorucny podpis.

Dozorna rada: Milos Gasparik — predseda
Lucia Kostkova - clen

Mgr. Klaudia Legéniova - clen

ZHODNOTENIE UPLYNULEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

Spolo¢nost’ ISTROKAPITAL, a.s. je stabilna spolocnost’, podnikajica na trhu uz od roku
1998. Svoju podnikatel'sku ¢innost’ zameriava najma na oblast’ prenajmu nehnutel'nosti, ich spravu
a poskytovanie actovnych sluzieb a v nasledujicich obdobiach bude tento trend udrziavat’.

Pocas rokov 2016-2018 spoloc¢nost’ kupila a zrekonstruovala nehnutel'nosti v Samorine,
ktoré v sucasnosti prenajima.
Dalej spolocnost’ obstarala pohPadavky, ktoré su d’alej urocené.

Vynosy spolocnost’ v roku 2019 dosiahla predovsetkym z urokov z poskytnutych averov
(6 591 279 eur) a z poskytovania sluzieb (2 035 194 eur).

ISTROKAPITAL, as.
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Vynosy 2019

uctovné sluzby

5% najom a sprava

ostatné sluzby
2% budov

5%

sprostredkovanie

predaja
nehnutefnostf
12%
uroky z poskytnutych
uverov
76%
= U¢tovneé sluzby = najom a sprava budov

= sprostredkovanie predaja nehnutelnosti ® uroky z poskytnutych uverov

s ostatné sluzby

Naklady 2019
vy poradenské sluzby
spotreba energie ITsluZby  strazna sluzba 3%
2% % ” .
L e 2% najomné
4%
sprava nehnutefnosti
2%
uroky
85%
= spotreba energie = T sluzby = strazna sluzba = poradenské sluzby

= najomné » sprava nehnutelnosti = Groky
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FINANCNE UDAJE A UKAZOVATELE ZA OBDOBIE 2017-2019

AKTIVA

SUVAHA
v EUR

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019

Pohl'adavky za upisané vlastné
imanie

NeobeZny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok
dlhodoby finanény majetok
obstaravanie a preddavky na neobezny
majetok

ObeZny majetok

zasoby

dlhodobé pohladavky
kratkodobé pohl'adavky
finanéné ucty

Ostatné aktiva (Casové rozliSenie)

PASIVA

90 954 986
129671
1931 293
86 593 845

2300177

108 320 651
0

56 923 187

51017 120

380 344

36 533 039

94 388 778
66 359
3587 244
90 735 175

0

116 125 375
4708

103 932 852
11 869 413
318 402

30952 707

99 512 503
31442
3480 924
95 966 426

33711

112 661 107
0

66 588 026
45797 243
275 838

24 619 218

Vlastné imanie

zakladné imanie

emisné 4710

ostatné kapitalové fondy
zakonne rezervné fondy
ostatné fondy zo zisku
ocefiovacie rozdiely

z precenenia

vysledok hospodarenia minulych
rokov

vysledok hospodarenia za uctovné
obdobie

Cudzie zdroje dlhodobé
dlhodobé zavazky

dlhodobé rezervy

dlhodobé bankové avery
Cudzie zdtoje kratkodobé
kratkodobé zavizky
kratkodobé rezervy

bezné bankové avery
kratkodobé finanéné vypomoci

Ostatné pasiva (Casové rozliSenie)

1389 304
6008 114
0

778 258
211 687
0

12 585
-4723 107

-898 233

233 226 826
233 226 826
0

0

1187 520
1039 543
81 613

0

66 364

25 046
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992 293
6008 114
0

778 258
211 687
0

15 954

-5 621 340

-400 380

231 969 157
231 969 157
0

0

8 493 678
8335 643
87 766

0

70 269

11 732

1638 155
6008 114
0

778 258
211 687
0

17197

-6 021 720

644 619

232 835 801
232 835 801
0

0

2 307 572
2203980
81 184

0

22 408

11 300



VYKAZ ZISKOV A STRAT

v EUR

31.12.2017 31.12.2018 31.12.2019
Cisty obrat 880 357 7423775 8 626 473
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 886 049 1791716 2 059 100
trzby za predaj tovaru 0 0 0
trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
trzby z predaja sluzieb 880 356 924 933 2035193
zmena stavu vauatroorganizacnych zasob 0 4709 -4 708
trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 3952 858 271 12 250
ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1741 3803 16 365
Naklady na hospodarsku éinnost’ 2242 835 3010 434 2 245 510
naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
spotreba materialu, energie a ostatnych
nzskladovatel’n)frch dodé%lok ’ 131 849 192099 172990
sluzby 753 853 887 787 961 040
osobné naklady 988 543 944 919 866 494
dane a poplatky 15235 11 466 17 199
odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 195 293 241 639 194 767
zost.cena predaného dlhod.majetku a predaného materialu 149 255 722770 7 206
opravné polozky k pohl'adavkam 3637 5495 20 219
ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 5170 4 239 5595
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -1 356 786 -1218 718 -186 410
Pridana hodnota -5 346 -150 244 896 455
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 836 407 6 500 120 6631470
trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 800 1280
vynosove uroky 608 503 6 498 854 6 591 327
kurzové zisky 35718 466 38 863
V}'rno_sy' z pr'ecenenia, c.t.enn}'rch paplerov a vynosy 192 186 0 0
z derivatovych operacii
Niklady na finanénu ¢innost’ 377 194 5 690 102 5 800 405
predané cenné papiere a podiely 0 0 0
nakladové aroky 272916 5 664 625 5795622
kurzové straty 28 314 24 273 2 809
ostatné naklady na financnt ¢innost’ 75 964 1204 1974
Vysledok hospodirenia z finanénej ¢innosti 459 213 810 018 831 065
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie -897 573 -408 700 644 655
pred zdanenim
Dan z prijmov splatna 2 881 2 9

Dan z prijmov odlozena -2221 -8322 27
VN STLEINMOF i T

RO RE
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NAVRH NA VYSPORIADANIE VYSLEDKU HOSPODARENIA

Valné zhromazdenie spolo¢nosti ISTROKAPITAL, as., na ktorom sa bude schvalovat’
uctovna zavierka za rok 2019 organmi spoloc¢nosti, rozhodne o rozdeleni vysledku hospodarenia
za rok 2019.
Predstavenstvo navrhuje nasledovné vyspotiadanie vysledku hospodarenia spolocnosti
za uctovny rok 2019:
mwopolocnost’” ISTROKAPITAL, ass. dosiahla v roku 2019 zisk vo vyske 644.619,30
Eur, ktory navrhuje rozdelit’ nasledovne:
% ptidel do rezervného fondu vo vyske 10% - 64.461,93 Eur
¢ uhrada straty z roku 2007 — 133.558,30 Eur
% thrada straty z roku 2009 — 300.765,06 Eur

Ciastocna uhrada straty z roku 2011 — 145.834,01 Eur.*

R/
£ %4

PROGNOZA VYVOJA SPOLOCNOSTI

Spolocnost” ISTROKAPITAL, a.s. ocakava v nadchadzajicom obdobi dosahovat’ prijmy
z nasledujicich ¢innosti:

% sptava cudzich nehnutelnosti,

R/ & > s

% prenajom nehnutel'nosti,

¢ vedenie Uctovnictva,

% poskytovanie IT sluzieb.

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI{
ROKU 2019

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19
(Coronavirus). V prvych mesiacoch toku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne
ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked’ v ¢ase vyhotovenia tejto actovnej zavierky sa situacia neustale
meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov moéze byt’
vaznejsi, ako sa povodne ocakavalo. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie uctovnej jednotky
nevie poskytnut’ kvantitativne odhady potencialneho vplyvu sicasne) situacie na uctovna
jednotku. Akykol'vek negativny vplyv resp. straty zahrnie uctovna jednotka do Gctovnictva a
uctovnej zavierky v roku 2020.

ISTROKAPTIAL, as
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INE INFORMACIE

Spolo¢nost’ ISTROKAPITAL, a.s. v zmysle § 20 zak. ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
oznamuje nasledovné skutoénosti:
% dinnost’ uctovnej jednotky v roku 2019 nemala vplyv na zivotné prostredie ana

zamestnanost’;

R/
L4

uctovna jednotka v roku 2019 nevynakladala naklady na cinnost’ v oblasti vyskumu
a vyvoja;

uctovna jednotka v roku 2019 nenadobudla vlastné akcie, docasné listy;

R/
L4

%

9

uctovna jednotka nezriadila organizac¢ni zlozku v zahranici.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU
ZAVIERKOU

V stdlade s ustanovenim § 20 Zakona o uctovnictve sucast’ou tejto vyrocnej spravy je aj
sprava auditora o overeni rocnej uctovnej zavierky spoloc¢nosti ISTROKAPITAL, a.s., ktorej

prilohu tvori kompletna uétovna zavierka zostavena k 31.12.2019.

ISTROKAPITAL, as.
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auditorska spolo¢nost

AU DlT j‘%r/ 37

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o overeni Uctovnej zavierky zostavene;
k 31.12.2019 spoloénosti
ISTROKAPITAL, a. s.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

§tatutdrnemu orgénu a majitefom spolocnosti
ISTROKAPITAL, a. s.

Sprava z auditu Uctovnej zavierky

Ndzor

Uskuto&nili sme audit u&tovnej zavierky spolo¢nosti ISTROKAPITAL, a. s., Grdsslingova 45, 811 09
Bratislava, ICO: 36 529 966, (dalej len Spolo&nost) ktora obsahuje stcasti uctovnej zavierky a to suvahu
k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon¢il a poznamky,
ktoré obsahuji suhrn vyznamnych ugtovnych zasad a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenemu datumu
podfa zakona & 431/2002 Z.z. o Uttovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o udétovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (Intemational Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podra tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
uttovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podfa ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o Statutarnom
audite (dalej len ,zakon o §tatutarnom audite) a o zmene a doplinenl zakona o ugtovnictve v znenl
neskorsich predpisov tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.

Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zdéraznenie skutocnosti

Bez toho, aby sme podmienili svoj nazor, upozorfiujeme na analyzu pomeru vlastného imania a zavazkov
udtovnej jednotky v Poznamkach, gast Miesto pre dalSie zdznamy, bod 1., ked k 31.12.2019 vlastné
imanie spolocnosti predstavuje 20 % zakladného imania a pomer vlastného imania a zavézkov je mensi
ako 8 %.

Bez toho, aby sme podmienili svoj nazor, upozoriiujeme na informacie uvedené v Poznamkach, cl. Il 4b
o hodnote zabezpe&enych a nezabezpe&enych pohladavok.

Bez toho, aby sme podmienili svoj nazor, upozorfiujeme na informacie uvedené v Poznamkach, Cast
Miesto pre dalsie zaznamy bod 2., o potencialnych dopadoch COVID19 na jej podnikateflske aktivity.

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
avemy obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby. Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarmy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skutognostl tykajucich sa nepretrzitého
pokraGovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretrzitého pokracovania
v &innosti v Udtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolognost zlikvidovat alebo ukonéit jej Cinnost,
alebo by nemal inu realistickli moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gltovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla
medzinarodnych auditorskych &tandardov vzdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti moézu
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vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy. ak by sa dalo oddvodnene
otakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poCas celého auditu
uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, Ci uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoénujeme auditorské postupy reagujtce na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahifat tajnu dohodu, falSovanie, amyseiné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ucelom vyjadrenia nazoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti

» Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a uétovnych metod a primeranost Etovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom

» Robime zaver o tom. &i $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v sQvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokradovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné, modifikovat
nas nazor Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v§ak mozu spdsobit, ze Spolo&nost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavene) podla poziadaviek
zakona o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyro&nej sprave. V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a zvazenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom
nesulade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu
Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Posudili sme, Ci vyroéna sprava
Spolognosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o utovnictve.

Na zaklade prac vykonanych podas auditu uctovnej zavierky, podlfa nasho nazoru informacie uvedene
vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v stlade s Gtovnou zavierkou za dany rok a vyroéna sprava
obsahuje informacie podra zakona o uétovnictve

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o utovnej jednotke a situacii v nej, ktoreé sme ziskali pocas
auditu udtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave,
ktor(l sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré
by sme mali uviest.

Bratislava, 25. marca 2020

Audit team, spol. sr. 0.
Hattalova 12, Bratislava

Licencia SKAU 151 - 7
(/, .. B . W T e 7 =
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Ing. Miriam Lehocka Ing Alzbeta Danova

Licencia SKAU 840 Licencia SKAU 584
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5 | Zavazky vodi spoloEnikom a zdruZeniu (364, | 439 ]
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) J . -
Zavazky vodi zamestnancom |
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 40798 38176
L e R ———
7. | zavaizky zo socidlineho poistenia (336A) 132 | 278314 258814
S = e ——— e
| Dafiové zavazky a dolacie [ r
8.| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) | 132 17309 o 8_ 2_‘1 _6_
o | Zavaziy z derivatovych operdcil 124 ' |
(373A, 377A) L |
@A L — . B B o
Iné zavazky |
10.| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA) Jir135 | 36 8_}_ _1 1 6 _7 1_8_
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 1| 136 81184 ‘ 87766
B.V1 | Zakonne rezervy (323A, 451A) 1| 137 | 70184 8760686
Ty e e Y ——
|
2 | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1100 OJ‘ 80
Beiné banko\ré I'JW? .. I_’ - - o —
8.Vl mm. 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 | - ]
Kratkodobé finanéné vypomoci ',
BVU. | (241, 249, 24X, 473A, 11255A) 140 | 22408 7_0 _249 #9
Casové rozligenie '
C. | gucet (r. 142 aZ . 145) 141 | 11300 _1 17 :},2_
| vydavky budcich obdobi dihodobé |
C1 | (383A) 142 | ]
2 _‘ éy:;x;(y budtcich obdobi krétkodobé 143 || 11300 11732
i : —————— S ===
| Vynosy budicich obdobl dihodobé .
3 | (33 144 | |
- [ | B = I R,
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé ‘ 146 |
\ (384A) ._ |
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Uz POD 2-01
' Skutoénost
o Cislo I —__'____d__"_-___
e::::: Text \ riachu bezné uétovné obdobie Tbezprostredne p;:ggi;?e zajuce uctovné
a | b | c | 1 | 2
| | [
. gitﬂyo-l])rat(éast‘ﬂét.lr.spodl‘a 01| 8626473 ‘ 7423775
_ ona} =0 I I e - ]
w | Vynosyz hospodarske] éinnosti spolu [ .l
| suiet (r. 03 aZ r. 09) 02 | 2 0 5 9 1 0 OL 1 7 g 1 7 1 6
—_— +—_'—_—_—____-_____,— o = e —— ,___,______,____
.. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 | ’l
— ey Al — e .
| Trby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 |
]
_ -_.._.______r_-+__._,__,_,___._.________ .
{ii. | Traby z predaja sluzieb (602, 606) | 05 2035193 \ 924933
. —— i — — e ___________{______.________-___
Zmeny stavu vnuatroorganizanych zasob | - |
. _IL(+/-)(oétova skupina 61) 06 | 470 8J 4709
e il St ihous Lt R e e =)
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) | o7 i—

I~ Tdi?zﬁ?:ﬂ:n‘&ﬁﬁﬁﬁﬁﬁa'_”_“_‘_ e o 4 |
Vi —Fna;eu_cu.dmoﬁaobamnmomenoma;etkua 08 ! 12250 | 858271
| " |malerisiu(edt B4 | . —— =
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ginnosti | 09 1 6 3 6 5 3 8 0 3

(644, 645, 646, 648, 655, 657)

T Nakiady na hospodarsku &innost’ spolu |

o |pf1+r12+n134n14+r15+1.20¢ <]1o 2245510 3010434

|r21+r24+r.25+1.26
Nakiady vynaloZené na obstaranie
_l_predaného tovaru (504, 507) |
| Spotreba materialu, energie a ostalnych |
B nesmadovatemgmdodavok(sm,502.503)\, 12 | 17299 OJ 192099

11|

c. ||Opfavné polozky k z&sobam (+/-) (505) \ 13

— - L "
D. I|snuiby(mstovaskupina51) 14 | 96104 Ol 887787
E Lomemmm(r.1sur.19) L15! 86649 4J| 944919
= e e e T
E1 \Mzdovénéldady(521.522) |1 16 618538 675226
- — e
_ do:‘n;tz\;t(ﬂsezr:\;;morgénovspoloénosua 17 | _ B 12 0 O_O_L____ 1_%_0£_9‘
Moyt |® 218726 238087
4. | Socialne naklady (527, 528) |1 19 17230 19606
R I — SN e
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20; 17 1 99 114 66
- —{ma— oo oolosky k dihodobému | ——e e — = _ ]
o | Oy R e dodobemu | 21 | 194767 24165
|- hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) B O R
Odpisy dlhedobého nehmolneh tk .
. | Qi st e | 2 | 194767 2416509
— | Opravné poloZky k dihadcbému Y ————————
2. | nehmol mu majetku a dihodobému
hmotnému majetku (+/-) (553) ' \»_ S o o
Zostalkova redaného dihodabsho
H. rr:;}alkuapcr:::n%ha atorilu (541, 542) | 24 | | ___‘___Z 22 17 0
L l?s%a)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25_IL 20 g_1 9____“ - E i 9_ 5_
e Callkl 5595 4239
ws | Vysledok hospodarenia z hospodarske] ‘ 2.,| -18641 0 \ -1218 18

] ginnosti (++)  (r. 02 -r. 10)

L‘ MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 10 _-l
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o Ts T 7e0ssszasec] NN
‘ I ' Skutoénost'
Oma- Elsto T e e e R tovre |
fania | Text iadku bezné GEtovné obdobie bezprostredne por::t;:?:zajuce uétovna
a | b | © 1 2
| |
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + | —
lr.06+r.07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) \28 896455 150244
.. | Vynosy z finanénej énnosti spolu r. 30
+r314r35+r.30¢r424r.43+1.44 ]29 | 6631470 6500120
Trby z predaja cennych papierov a | ‘
Vil | podislov (661) ‘ 30 |
| vynosy z dihodobého finanéného majetku | |
X | sicet (r. 32 a2 1. 34) 3 1280] - _8 0_0
XA 1|_Vynosyzcennych papierov a podielov ‘ 32 | r
-1- | od prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)! | l S
B _‘Wn@z—ce?n_ﬁfapi_erﬁvmeﬁar' N _i_ = _1' -
2. | v podielovej (i€asti okrem vynosoy | 33
° | prepojenych Gétovnjch jednotiek 685A) | | ———— BN e S —
|
Ostainé vynosy z cennych papierov a |
3. | podielov (665A) | 34 1280 800
e loveeory - L L | e
« | Vynosy z krétkodobeho finandného majetku| 55 i
| sicet (r. 36 a2r.38) | % | - -
XA | Vynosy z kratkodabého finaniného majetku| 4¢ | |
-1 | od prepojenych aétovnych jednotiek (666A) | I
| V‘;ﬁl”ﬁlkwﬁb&hﬂ finanéngho mam_r_ -"._ e | ———————r
2. | v podietovej GEasti okrem vynosov | 37
___.PEPQIE?E_GE‘Q""_@MPEU@_@ N e P
5 | Ostatné vynosy z krétkodobého finanéného | ag |
majetku (666A) [
N e e — [I— e — L e
X0 | Vynosovs droky (s 40+ 41) 39 6591327] 6498854
Tviosod by st prepolenisd | 0| [ a4
X1 | Gétounych jednotiek (662A) ‘ 40 | 3488424, 3472960
- NS | S —— __________t__._____-__________
2. | Ostatné vynosové troky (662A) |41| 31 02903l 3025894
e e — e —————— e — — _i e ——— e — e e e e ________..__.__-.___._
Xi. | Kurzové zisky (663) |42 | 38863 I 466
o . e S Sl S e s i
X t‘Vynosyzpmc&nama cennych papierov a | 43 | l
| vinosy z derivatovych operacil (664, g67) | | S
XIV. |‘Oslalné vynosy z finanénej &innosti (668) |I a4 | r
= = e | S| | —— =
; 4r—t— .
Naklady na finanénd éinnost’ spolu r. 46 |
" |eraT+r4s+rager524r53+r54 4 | 5800405| 5690102
S S sy 1 ————
K Predané cenné papiere a podiely (561) 46 |
ety bty rancny x| 47 .
___(566)_____‘__ R L - - . D
M Opravné poloZky k finan&nému majetku | 48 |
. (+/-) (565) L : |
e B S A =S
N. | Nakladové droky (r. 50 +r 51) | a9 579562 2‘ 5664625
- :,___._—..________________'i__———____—__-—__-
Nakladové troky pre prepojené uétovné |
. ]‘jednotky (562A) | %0 | a ]
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) _ll 51 57956022 5664625
O. | Kurzové straty (563) h| 52 | 2 8 0 9 2 4 2 7 3
P Naklad_y na precenenie cen_rnirch pap_i;ro_v a—I _5; | o o
| naklady na derivatové operacie (56, 567) | |
. = | o | [ paR——
Ostatné naklady na finan&nu Cinnost
a |Gty s 1974 1204
L- MF SR &. 18009/2014 Strana 11 _J



= UZPODv14_12 ey
et 020151760]es652996s6| MMM
Ug POD 2 - 01
'}____ - ﬂtoénost‘ S
o Text it beiné Gétovnd obdobie bezprostredne p;;gz:lé:za]ﬁce tétovneé
a b c 1 2
e vysledok hospodarenia z finané
oyt i Rl 831065 810018
e | Vysledok hospodarenia za Gttovné i -
o:?i:bie pred zda:anr;; ::I:; (r?\zl"l‘-br. 55) 56 | 6 4 4 6 5 5 4 O 8 7 0 O
R. |Dafizprjmov (r.58 +r.59) 57 | 36 -8320
R |Daﬁzprijmovsplatna (591, 595) | 58 | g |1 2
2 || Dai z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 ‘ 27 | -8322
| Provod podielov na visledu hospoddrena | g | - _t S - ‘
spolo&nikom (+/- 596) | L
— | Vysiedok hospodarenia za G&tovné T ., . o~ B =
| ety e 644619 -400380
(r.58-|‘.57-|‘.60) | |

|— MF SR &. 18009/2014
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BLFEFEEE] o FEEEEEREER)

€1. 1 Véeobecné informacie o uétovnej jednotke

€l. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

CLi()
Obchodné meno (étovnej jednotky: ISTROKAPITAL, a.s
Sidlo uttovnej jednotky: Grosslingova 45, 811 09, Bratislava

Opis hospoddrskej ginnosti v nadvaznosti na predmet podnikania

- prendjom nehnutefnosti bez poskyt ia inych neZ zékladnych sluieb spojenych s najmom,
- tred} ve kupy, predaja nehnutelnosti a prendjom nehnutefnosti,
-kupatovaruzaueekxnpehopredaja” <né bitefovi /maloobchod/,
- kipa tovaru za i¢elom jeho predaja inym pmvédzkovaterom Zivnosti velkoobchod/,
- prieskum trhu,

pomdenska Ginnost v oblash obdmodu v rozsahu vofne’ zwnosh

PCTIRN

- sprosmdkovaterski unnosr v oblasu obchodu,

tizované sp ie dat,
- faktoring a forfaiting,
poshy ie Uverov neb ym sp8sobom z vastnych zdrojov,

il
§
_?

i
g
31!

ha ickjch porad
mmmniapmpaga&\tannod

prendjom a paZiiavanie strojov a zariadeni,
organizovanie skoleni a semindrov,
upratovacie a Sistiace prace,

- politatové siutby,

- stulby sivisiace s politadovym spracovanim udajov,

Gl 1(5)
P y podet tn poas uétowného cbdobia
ne
Nizov poloiky Beiné iétovné obdobi predchadzajice (&tovné
obdobie

Priememy prepolitany podet zamestnancov 25 27
Stav zamestnancaov ku diu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna zavierka, z toho: 25 26
Podet vedicich zamestnancov 2 2

¢€l. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

¢1. 1 (2) Datum schvalenia GEtovnej zavierky za predchadzajice cbdobie: 28.06.2019

€1.1(3) Pravny dévod na zostavenie itovnej zavierky

[V]radna [Jmimoriadna [ Jpriebezna

€l1.1(4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo Gétovne] jednotky, ktord zostavuje konsolidovanu G&tovnid zévierku za najvaciiu skupinu, itoref sicastou je ultovné jednotka ako doérska
uétovna jednotka:

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, Sth floor, Flat: 506 , Lamaca, Cyprus

{4) b) Obchodné meno a sidlo étovne] jednotky. klora zostavuje konsalidovani GEtovna zdvierku za najmensiu skupinu, ktorej siCastou je G&tovna jednotia ako doérska
uHovna jednotka a klora je tieZ zadlenana do skupiny Gétovnych jednatiek uvedanych v pismene a):

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné idovnictvo a legisiativa bez starostl. © KROS a s., www.kros siiomega Strana: 1
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(4) c) Adresa, kde sa mbie vyZiadat képia konsolidovanych (&tovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

ISTROKAPITAL SE, 4, Arch. Makariou & Kalogreon, NICOLAIDES SEA VIEW CITY Block C, 5th floor, Flat: 506 , Lamaca, Cyprus

(4) d) Utovnd jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
[JAno Nie

Uttovna jednolka je oslobodend od povinnostl zostavit konsolidovani Uétovnu zdvierku a konsolidovany vyro&ni spravu podrfa § 22

(Ano [V]Nie

CL. 1l Informacie o prijatych postupoch

CL. It (1) Nepretrzité pokraovanie Gétovnej jednotky
€1 1 (1) Uitovna jednotka bude nepretriite pokracoval vo svojej Ginnosti:
[¥]Ano [Onie

Cl. 11 (2) Uétovné zasady a metédy, zmeny uétovnych zasad a metéd

U&tovna zdvierka bola zostavena za predpokladu nepretr2itého trvania spatoénosti (going concem).

Cl. 11 (2) Aplikované G&tovné zisady a metddy, kioré s ddleité na posidenie majetku, zévazkov, finandnej situdcie, vystedku hospodarenia a y zésad a metod
. Druh zmeny zdsady alebo Hodnota vplyvu na prisl.
PoloZka siivahy Aplikované zisady a metbdy metédy Ddvod zmeny toiku suvahy

€. 11l (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaji v savahe a ich finanény vplyv
Spolo&nost k 31.12.2019 eviduje na pedsuvahovych uétoch:

€1 111 (3) Informdcie o transakcidch, ktoré sa rhdzaji v sivahe a ich finanény vplyv

Transakcla Charakter transakcie el transakcie Finanday vplyv
24vazok odpisany zAvazok 925
. Senie vastny jetkom za

26vazok zaloZeny majetok e dasmim maj 2avazky | 596 021.000

mainy zavizok z prijatého rudenia trefou | rudenie cudzim majetkom za 2avazky
zAvazok " toZnosti 226.021.000

. ruéenie trefou osobou za pohfadédviy

pohladéavka rudenie trefou oscbou spoloénost 65.384.720
pohladavka odpisané pohfadévky 1.150
pohladavka bankovéa zdruka 54.371

CL. 11l (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov

Cl. lll (4) a) Spbésob ocefovania majetku a zaviizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

&1, Il (4) a) Spdsob oceftovania majetiku a 2Avéizkov - obstardvacia cena, viastné naklady, menovitd hodnota

Vytvorend v programe OMEGA - podvojné i&tovnictvo a legrslativa bez starosti. © KROS a.s.. www kros.skiomega Str 12
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BT RREL o FRRFLEIEEE

Ocenenle majetku a zdviizkov

0J ma népli (x)

Pozndmka k ocenenlu

Obstardvacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou &innostou

Zasoby s vynimkou zésob vytvorenych viastnou &innostou

Podiely na zékladnom imani obchodnych spoloZnosti, derivity a cenné papiere

Pohladavky pri odplat nadobudnuti alebo pohfadavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou &innostou

Zavazky pri ich prevzat

Viastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou

ZAsoby vytvorené viastnou ginnosfou

Nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innosfou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Pefiainé prostriedky a ceniny

Pohladavky pri ich vzniku

Zévazky pri ich vzniku

CI. 1l (4) a) Spbsob oceiiovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

CI. 11l (4) a) Spdsob ocefovania majstku a zévizkov - redlna hodnola, hodnota zistend metédou viastného imania, iné

Ocenenie majetku a ziviizkov 0J mé napla (x)

Poznamka k oceneniu

Reédlnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizécii (v Gtovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobnéha viastnictva do podnikania

Majstok a zAvzky nadobudnuté kipou pedniku alebo jeho Zast

Majetok a zAvazky nadobudnuté vidadom podniku alebo jeho Zasti

Zavazky nadobudnuté zimenou s vynimkou UJ &Ztujicsj v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zdkladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imanla

Iné

Prenajaty k a majetok ob y na zéklade zmiuvy o kipe prenajatej veci x

Dal z prijmov - splatna

Cl. 11l (4) a) Spdsob oceiiovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metdda

Cl1. 111 (4) a) Spasob ocefiovania majetku a 2avazkov - vaZeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri G&tovani zasob postupovala GEtovna jednotka podfa § 43 postupov tdtovania v PU:
spésobom A i&tovania zésob
[[] spésobom B iétovania zasob

Ubytok z4sob rovnakého druhu G&towvna jednotka ocefiovala:

[:] vaZenym anitmetickym priemeram z obstaravacich cien alebo viastnych nakladov

meu’:dou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zésob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie dbytku zasob)

D inym sposobom:

Vytvorend v programe OMEGA - podvojné Gltovnictvo a legisiativa bez starostl, © KROS as.. www.kros sk/omega
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|

€. I (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

ico |3|s|5|z|9|9]s|i| oic |2Io|zlo|1]s|1|7|s[o]

Spoloénost eviduja pohladédvky v celkovej vjike 112 412 386 eur, Spolaénost ma Zast pohladévok vo vyske 65 384 720 zabezpedend zaloZnym pravom k majetku diZnika. Cast
pohladavok vo vyike 47 027 666 nie je zabazpeiena, K pohfaddvkam po splainosti ma spoloénost vytvorené opravné poloZky v celkovej vyske 27 117eur.

1. 1t (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky

Oruh majetky Odhad zniZenia hodnoty Stay OF M iy Tvarba OP Zitovanie OP v OF na kane) dctovnehol
Pohfadévky Z obchodného stykas 12640 20219 5742 717

Cl. Il (4) c) Uréenie ocenenia zaviizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) UrZenie acenenia zdvazkov, odhad ocenenia rezerv

Rezervy s zdvazky s neurcitym Easovym vymedzemm alebo vy3kou. Tvoria sa na krytie znamych rizik spoloZnosti alebo strit z podnikania. Oceiiujl sa v o€akivanej vySke

zévilizku, ZAvazky sa pri vzniku ocefi

CL. Il (4) f) Stanovenie metédy viastného imania

G4 111 (4) f) Stanovenie metédy viastného imania

Ku ditu zostavenia UStovnej zdvierky sa cenné papiere a podiely precedtuji na redinu hodnotu metédou viastného imania.

¢€L. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

&1. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dihodoby nehmotny majetok

[V] Dihodoby hmotny majetok:

[Jotnodoby hmotny majetok:

odpisovy plan uétovnych odpcsov vychddzal z poZiadavky zikona & 431/2002 o uitovnictve. Majetok sa odpisoval pogas
predpokiadanej doby pouZivania zodpovedajice] spotrebe budicich ekonomnckyd\ ugitkov 2 majetku. Odpisové sadzby pre
i&owné a dafiové odpisy dthodobého nehmotného majetku sa rovnaii.

odpisovy plén GEtovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokiadaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beinym podmienkam jeho pouZivania. U&tovné a dafové odpisy sa nerovnaji.

odpisovy plin Gétovnych odpisov sa zostavil intemym predpisom, v ktorom sa vychédzalo z metdd pouZivanych pri vyislovani
dafovych cdpisov. Uétown# a danove odpisy sa rovnaji.

Odpisovy plén bol ovplyvneny tymito skutoénosfami

Spésob zostavenia odpisového pldnu pre jednofiivé druhy dihodobého hmotného a nehmotného majetku
Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odplsov Odpisova metdda
Softvér S rokov 20% linedma
Stavby 20-40 rokov 5%-2,50% inedma
Samostainé hnutelné veci a sibory "
hrutefnjch veci 4-12 rokov 25%-16,67%-12,50%-8,33% finedma
Dopravné prostriedky 4 roky 25% lineama
Dmb:\:k dhodoby nehmoatny a hmotny rézna 100% Jednorazovy odpis

Cl. IV Informécie, ktoré vysvetfuji a dopinaja

Gl. IV (3) Informacie o zavizkoch

uvahu a vykaz ziskov a strat

61. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako pat’ rokov

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné (iavnictvo a legisiativa bez starostl. © KROS as. www.kros skiomaga

Strana: 4




Poznamky U& PODV 3-01 J

&1, 1V (3) a) Celkova suma zévdzkov so zostatkovou dobou splatnost dihSou ako pat rokov

o [FFEREEL = FEEFIEE

Zavazky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

kupna cena za nehnutefnost

170 000

340 000

€l1. IV (3) b) Informacie o zabezpeé&enych zavizkoch

€1, IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavazkov, opis a spdsoby zabezpeZenia zavdzkov

Spdsoby zabezped&enia zaviizkov

Opis zabezpeéenla zévizkov

Celkovéi suma zabezpe&enych
zévizkov

ZaloZnym pravom

pohfadavky a bankové Uéty

226 021 000

Zmiluvné pokuty

Iné formy zabezpedenia

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

€l. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

¢€l. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

€1. v (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov

Druh podmieneného zaviizku

Hodnota celkom (BO)

Hodnota voéi

spriaznenym osobim|Hodnota celkom (PO) | spriaznenym osobim
(BO) (PO}

Hodnota voél

Zo siidnych rozhodnuti

Z poskytnutjch zaruk

Zo vieob Avaiznych pravnych predpisov

ZaloZné pravo - rudenie trefou osobou za zavazky spoloénost

226 021 000

226 021 000 230

857 000 230 857 000

Iné podmienend 2dviizky

€L V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstivahovych tétoch

1. V (3) Informécie k Gdajom sledovanych na podstvahovych Gtoch

Nazov poloizky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativiny prendjom)

Majetok prijaty do Gschovy

Pohladévky z derivatov

Zéavzky 2 opcli derivatov

Odpisané pohladaviy

1150 1284 788

Pohfadavky z lizingu

Zavhzky z lizingu

Pohladavka z prijatého rudenia (zabezpe&ené pohfadavky)

81 308 181

85 566 012

Miesto pre dalSie zaznamy

Miesto pre dalsie zaznamy

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné Getowlictvo a legis,
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Poznamky U& PODV 3-01 1€o Ls[elslz[sle[slsl oi¢ [zlo]zlol1|5|1|7lelol
1. Vyvo] viastného Imanla

Spoloénosf ku difu zostavenia zdvierky vykazuje viastné imanie vo wike 1 638 155 eur, viastnd imanie k 31.12.2108 bolo vo vyéke 992 293 eur. Pomer viastného imania a
zdvazkov k 31.12.2019 je menej ako B%. napriek tomu spoloénost nia je v omeskani so splacanim svojich zavazkov. Orgény spolo&nosti vykonavaiji opatrenia potrebné na

1L i

| 4 4

2.COVID-19 (Coronavirus)

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne
ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v ase vyhotovenla tejlo G&tovne] zévierky sa situdcia neustale menl, 2da sa, %o gativny vplyv na svetovy obchad, na firmy aj na jednotliveov
mdZe byt vaZnejSi, ako sa pévodne ocakivalo. PretoZe sa situicia stale vyvija, vedenie Uctovne) jednotky nevie poskytnit kvantitativne odhady potencidineho vplyvu
siZasnej situicie na uZtovnd jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahmie ictovna jednotka do Gétovnictva a u&tovnej zAvierky v roku 2020,
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