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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZOSTAVENEJ K 31. DECEMBRU 2019

¢l. 1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:

SIRS- Akvizicie, a.s.
Framborska 12, 010 01 Zilina

Spolo&nost SIRS- Akvizicie, a.s. (dalej len ,spoloénost”) vznikla ako stukromnd akciovd spolocnost driom jej
zépisu do obchodného registra 29.12.2016 ( Obchodny register Okresného sudu Zilina oddiel: Sa, viozka
E&islo:10910/L ), pricom zaloZend bola na zdklade rozhodnutia jediného akciondra spisanim Notdrskej zdpisnice
o zaloZeni akciovej spoloénosti zo dria 14.12.2016.

Identifikagné ¢islo organizécie (ICO) je 50 647 270. Dafové registraéné &islo spolo¢nosti je 2120402823.

2. Hlavn3 éinnost spoloénosti:
- realitna ¢innost
- Prenéjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

- Poskytovanie Uverov alebo pdZitiek z periainych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy a bez verejnej
ponuky majetkovych hodnot

3. Pocet zamestnancov

2019 2018
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 0 0
Stavzamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zavierka, z toho: 0 0
pocdet veducich zamestnancov 0 0

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zakonnika

5. Prévny dévod na zostavenie Uctovnej uzavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. 12. 2019 je zostavend ako riadna individualna Gctovna zavierka podla
zékona ¢. 431/2002 o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov, za Uctovné obdobie od 1. januéra do

31. decembra 2019. Bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spolonosti. Spoloénost nema
zakonnu povinnost auditu Uctovnej zavierky zostavenej za rok 2019.

Spoloénost je v roku 2019 zatriedend do velkostnej skupiny malych tétovnych jednotiek.

6. Datum schvalenia Gétovnej zdvierky za predchddzajice uctovné obdobie
Uétovna zavierka za rok 2018 bola schvélena Valnym zhromaZdeni dia 19.07.2019.
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7. Informacie o konsolidovanom celku

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolocnosti Slovenskd investiénd a realitna
spolocnost, a.s. Framborskd 12, I€O: 36 383 511. Miestom, kde je moZné konsolidovanu Uétovnu zavierku
ziskat, je sidlo spolo&nosti Slovenska investiénd arealitnd spoloénost, a.s. Framborska 12. Konsolidovana
Uctovna zavierka za rok 2018 bola schvéalend 30. novembra 2019 a uloZend do registra Uctovnych zavierok .
Uttovna jednotka nie je materskou tétovnou jednotkou.

Cl. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

V roku 2018 neholi poskytnuté Fiadne pdéZicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani neboli poskytnuté
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ucely élenom organov spolo¢nosti.

€l. 11 INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNE) ZAVIERKY:

Uétovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spolo¢nosti vsulade so zédkonom
o U&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi tctovania.

Pri ocefiovani majetku a zavdzkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t.J. ber( sa zdklad vetky rizika, straty a
znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dfu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka

Zostavenie  financnych vykazov je vsulade so vSeobecnymi U€tovnymi principmi pouiitia odhadov
a predpokladov, ktoré vplyvaju na majetok a zavazky vo finanénych vykazoch, na poznamky o predpokladanom
majetku a zavazkoch v den zostavenia finanénych vykazov a na prijmy a vydavky pocas vykazovaného obdobia.
Aj ked st odhady zaloZené na najlepdich informacidch manaZmentu o beinych udalostiach a aktivitach,
skutoéné vysledky sa moézu lisit od tychto odhadov.

Uétovné metddy a vieobecné Uctovné zasady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. V G¢tovnom
obdobi 2019 spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

Perainé Udaje su v Uctovne]j zavierke vykazované v celych eurdch.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahrfiuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania.
Odpisovat sa zadina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZSia, sa ztftovava priamo na tarchu nakladov spoloénosti beZného roka.
Odpisy dlhodobého hmotného majetku, ktorého obstaravacia cena je vyssia ako 1 700 EUR su stanovené na
zaklade doby jeho Zivotnosti. Odpisovat sa zatina od mesiaca zaradenia do pouZivania. Spolo¢nost sa rozhodla
zaradit kratkodoby hnutelny majetok, ktorého obstaravacia cena je nizsia ako 1 700 EUR do Uctovnej triedy
Ostatny dlhodoby hmotny majetok s dobou odpisovania 4 roky a odpisovat sa za¢ina od mesiaca zaradenia do
pouiivania.

e —————— .+ ——————————————— e ——
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Spolo¢nost je vlastnikom nehnutelnosti ( vratane hnutelnych veci ) nachadzajlcej sa v obci Zilina, kat.uzemie
Zilina, evidovanym v katastri nehnutelnosti Okresnym uradom Zilina, katastrdlnym odborom na Liste
vlastnictva ¢.5284 ako:
a.) stavba so supisnym cislom 3231, postavena na parcele Cislo 6685, druh stavby: ind budova, popis
stavby: dom, umiestnenie stavby: stavba postavena na zemskom povrchu, a
b.) parcela C-KN ¢.6685, zastavané plochy a nadvoria o vymere 7110 m2

b) Dlhodoby finantny majetok

Dlhodoby finanény majetok sa ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim.

V rédmci dlhodobého finanéného majetku sa vykazuju poskytnuté poZicky, ktorych doba splatnosti pri
poskytnuti je dlnsia ako jeden rok.

c) Zasoby

Zasoby sa oceniujl nizSou z nasledujlicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vilastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo cistou realizaénou hodnotou. Obstaravacia cena zahfia
cenu zasob a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich
zdrojov nie sU sticastou obstardvacej ceny. Nakupované zésoby sa oceriuju vazenym aritmetickym priemerom z
obstardvacich cien. Vlastné naklady zahffaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame
naklady) a &ast nepriamych nakladov bezprostredne sdvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou €innostou
(vyrobna ré#ia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahffia v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto
24s0b. Spravna réfia a odbytové niklady nie su suéastou vlastnych nakladov. Stéastou vlastnych nakladov nie
st Uroky z cudzich zdrojov. Pri vyskladfovani vliastnych wyrobkov spoloénost pouiiva metédu FIFO. Zasoby
tykajlce sa zékazkovej vyroby st (¢tované priamo do nakladov konkrétnej realizovanej zakazky.

Cista realiza¢na hodnota je predpokladana predajnéd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady sUvisiace sich predajom. ZniZenie hodnoty zadsob sa zohladriuje vytvorenim
opravnej polozky.

d) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefnuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladéavky
nadobudnuté vkladom do zékladnéha imania sa ocenujl obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoizitelné pohladavky.

e) Pefiainé prostriedky a ceniny
Periainé prostriedky a ceniny sa oceriujd ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

f) Rezervy

Rezerva je zdvdzok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické UGZitky. Rezervy siU zavdzky s neurcitym &asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlcej povinnosti ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Poufitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prislusného G¢tu rezerv so suvztainym zapisom v prospech vecne
prislusného UCtu zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ultuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.
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g) Zavazky

Zavazky sa ocefuji pri ich vzniku menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizécii zisti, e suma zavézkov je ina ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zdvdzky
v UCtovnictve a v U&tovne] zavierke v tomto zistenom aceneni.

h) Splatna dan z prijmu

Dad z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom vykaze
ziskov a strat Spolocnosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodérskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpoéitatelné poloZky z titulu trvalych a doéasnych uprav darového
zdkladu a umorenia straty. Dariovy zavizok je uvedeny po zniieni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré
Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka su
vy3iie ako dafova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dariovi pohladavku.

i) OdloZena dan z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

- rozdielov medzi U¢tovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zavdzkov vykdzanou vsuvahe aich
danovou zakladnou,

- moZnosti umorovat dafiovi stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovy stratu od
zakladu dane v buducnosti,

- moZnosti previest nevyuiité dariové odpocty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

OdloZend dafiova pohladdvka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné docasné
rozdiely vyrovnat voti buddcemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouiije sadzba dane z prijmov,
o ktorej sa predpoklads, Ze bude platit v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

j) €asové rozlisenie
Naklady, prijmy, vwdavky a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrianie
zasady vecne] a casove] suvislosti s U¢tovnym obdobim.

k) Nevyfakturované dodavky
Nevyfakturované dodavky sa ocenuju v konkrétnej vyske dlhu.

1) Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy s dojednanym
pravom klpy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v Uctovnictve najomcu Uétuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného uctu
majetku so sUvzfainym zadpisom v prospech Gctu 474 — Zavazky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb
zniZzenych o nerealizované finanéné naklady.

Suéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorl na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu
prechddza vlastnicke prédvo kprenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Platba ndjomného je
alokovand medzi splatku istiny a financné néklady, vypocitané metddou efektivnej drokovej miery. Finanéné
naklady sa Gétuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

m) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

e ———
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Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
naklpena. Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového UCtu sa na prepocet cudzej meny
na eurd poutije referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centrélnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajlci diiu uskutoénenia G¢tovného pripadu.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dAiu, ku
ktorému sa zostavuje Utovna zdvierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a wyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje
UEtovna zavierka, a (Ftujd sa s vplyvom na vysledok hospodarenia. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej
mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v ded predchadzajdci dfiu uskutoénenia Gétovného pripadu. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka,
sa uz neprepocitavajl.

n) Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zraZky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢&i ide
o dodatocne uznant zlavu.

o) Opravné polozky

Opravné polofky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GU€tovnictve. Opravna polozka sa Uétuje vsume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Utovnictve.

p) Oprava chyb minulych cbdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom Uétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych Getovnych obdobi,
opravi tUto chybu na Uétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodérenia v beZnom UGétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Gétovnych obdobf sa Gétujl v beinom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.
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&1, IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodobé pohladavky

Sumaisting Suma Uroku Sumaistiny  Suma droku

; islusnej risluénej v prisludnej v prisiudnej
Urok p.a.  Datum vprisiisnel Ve ) P ) P )

3 z m
Nazov poloZky Mena v % splatnosti mine mine mekne ine
31122019 31122019 31.12.2018 31.12.2018
ey e
Pohladévka zo zmluvy o vysporiadani so EUR  150% 3042024 1815750 127455 7698750 10568
splatnostou 5 rokov
Dlhodobé pohfadavky spolu 1815750 127455 7698750 10568

2. Informacie o zavidzkoch

a) dihodobé zavdzky

Spolognost neeviduje dihodobé zavazky so splatnostou nad pat rokov.

b) Zavazky z prijatych poiitiek

Suma istiny v Suma istiny v
Urok p.a 7 . . . . i
Mena vo% Datum splatnosti prisluinej mene prisluénej mene
k 31.12.2019 k31.12.2018
Nézov polozky
Prijatd pozicka EUR 5,45% 31.12.2020 0 7 350 000
Prijaté pozicky EUR  3%,2,10% 31.12.2020 0 7 170 000
Dlhodobé zavazky spolu 0 14 520 000

Spolo&nost pocas roku 2019 ani v bezprostredne predchadzajucom U¢tovnom obdobi netétovala o goodwille
alebo zépornom goodwille, o derivatoch alebo vlastnych akciach. Spoloénost nevykazovala néklady alebo
vynosy, ktoré majt vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo ¢asti alebo $kody
z dévodu Zivelnych pohrém.

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Ine pasiva

SpoloZnost v zmysle ustanovenia §303 a nasledujtcich ustanoveni Obchodného zakonnika v platnom zneni ruci
2a viasné a riadne uspokojenie pohladavok spolognosti Ceskoslovenska obchodna banka, a.s. ( veritel') vodi
disnikovi Slovenska autobusova doprava Trenéin, akciovd spoloénost ( diZnik ) vo vyske 5.000.000 EUR.
Zostatok ru¢eného Gveru k 31.12.2019 je 2.241.600 EUR

#
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Spoloénost zriadila zaloiné pravo k nehnutelnostiam, k hnutelnému majetku, k pohladavkam a k bankovym
Uétom v prospech Tatra banky a.s. za ruéenie bankového Uveru spriaznenej spolonosti. Vyska zabezpecovane]
pohladavky banky je do najvy3dej hodnoty istiny 33.000.000 EUR. Zostatok ru¢eného Uveru k 31.12.2019 je
21.050.000 EUR.

Vzhladom na to, 2e mnohé oblasti slovenského dafového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budl dafové orgadny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat
azanikne aZ po tom, ked budu k dispozicii prédvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych
organov. Vedenie spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

VI . INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V rameci déleZitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zdvierka Spolocnost posudila
mo#ny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodérenie spolocnosti za rok 2020 a
likviditu spolocnasti. Spoloénost v stiéasnosti neoéakava vyznamny dopad na Uétovnu zavierku a svoju likviditu,
avéak tento predpoklad sa méze menit vzhladom na buduci vyvoj situacie.

V roku 2020 Spolocnost ukondila prendjom stravovacieho a ubytovacieho zariadenia - Hotela Slovakia
a prevadzkuje ho od aprila 2020 vo vlastnej réZii. V suvislosti s opatreniami zameranymi s bojom proti Sireniu
ochorenia COVID-19 fungovala prevéadzka v mesiacoch april a maj 2020 v obmedzenom reZime.

Pretofe sa situdcia stile vyvija, vedenie Uétovne]j jednotky si nemysli, Ze je moiné poskytnut kvantitativne
odhady potencidlneho vplyvu sicasnej situdcie na uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty
zahrnie U¢tovnd jednotka do Gctovnictva a Uétovnej zavierky v roku 2020.

Na zaklade verejne dostupnych informécii a po analyze finanénej situdcie Spolo¢nosti predstavenstvo ku driu
zostavenia tejto U¢tovne] zavierky zvaZilo dopad tejto mimoriadnej udalosti na Spolocnost a je presvedéenég, Ze
Spoloénost bude mat dostatocné zdroje na to, aby pokrafovala najmenej 12 mesiacov od datumu vydania
Uétovnej zavierky. Vedenie Spoloénosti podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie negativnych Ucinkov na
Spolocnost tak, aby bola zabezpelend schopnost Spolo¢nosti nepretriite pokracovat vo svojej éinnosti.
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