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VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo

M-MARKET Reality, s.r.o.
Namestie republiky 5994/32
Lug&enec 984 01

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:
— sprava nehnutel'nosti

Datum schvalenia i€tovnej zivierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce (&tovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31.05.2019.

Pravny ddovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uktovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uttovna zavierka je urfena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a (ttovaictve a klorf analyzuj liew informacie s primeranou pozornostou. Uttovnd zavierka neposkytuje a anl nemédze
poskytovat  vietky informécie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a p6Ziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Informacie o skupine

Spolo¢nost’ je deérskou spolognostou. Materska spolo¢nost je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanii Gétovna
zavierku a konsolidovani vyro&nt spravu z dovodu neprekrodenia velkostnych kritérii podla § 22 ods. 10 zikona
o uctovnictve.

Priemerny prepoéitany podet zamestnancov
Priemerny prepoditany po&et zamestnancov Spolo¢nosti v tétovnom obdobi 2019 bol 1 (v étovnom obdobi 2018 bol 20).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom 3tatutirneho organu neboli v roku 2019 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ugely Clenov, kioré sa vyGétovavaju (v roku 2018: Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gi¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolocnost bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli aétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V Gctovnom obdobi 2019 Spolognost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.

PoutZitie odhadov a isudkov
Zostavenie UCtovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Ggtovnych metdd aaétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a sivisiace predpoklady su zaloZené na minulych skasenostiach ainych rozlignych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posadenie Gétovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady asavisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie i¢tovnych odhadov nie s vykazané
retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budlice obdobia.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s uroky zcudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.
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Stgastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobé¢ho nehmotného majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu &innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vztahuiji na vyrobu alebo ind Ginnost.

Naklady na vyskum sa neaktivuji, G¢tuju sa do nakladov u¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady na vyvoj sa aétuji
do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie niklady na vyvoj, ktoré sa vztahuju na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri
ktorych je mozné preukazat technickd realizovatelnost a moznost predaja a spolognost ma dostatocné zdroje na
dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnOtorné vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je
pravdepodobna, Ze sa ziska spit z buducich ekonomickych tZitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju podas maximalne 5 rokov, a to v tych Giétovnych obdobiach, v ktorych sa odakdva
predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota, odpisujii sa na sumu, ktora je pravdepodobna, Ze sa
ziska spit’ z buducich ekonomickych uZitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zatina prvym diom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady)
Jje 2400 EUR anizdia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladancho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. vlastné naklady)
Jje 1700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 linedrna 8,3 az 16,7
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Drobny dihodoby hmotny majetok rézna Jjednorazovy odpis 100

(d) Zasoby
Zasoby sa ocefiujii nizSou z nasledujucich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou &innostou) alebo &istou realizaénou hodnotou.

Obstaravacia cena zahrffia cenu zéasob a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie st sii¢astou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuji vaZenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahriiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a &ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne savisiacich s vytvorenim zésob vlastnou &innostou (vyrobna ré#ia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfia v zdvislosti od stupila rozpracovanosti tychto zisob. Spravna rézia a odbytové naklady nie su sacastou
vlastnych nakladov. Sigastou vlastnych nakladov nie sii Groky z cudzich zdrojov.

Cista realizatna hodnota je predpokladand predajnd cena znizena o predpokladané naklady na ich dokongenie
a o predpokladané naklady savisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej polozky.
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Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa oceftujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

Peiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebna na dodranie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s iétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v ofakavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v G&tovnictve, uvedi sa zaviizky v Uttovnictve a v uétovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdloZené dane (odlozena daitova pohl'adévka a odloZeny dafiovy zdvizok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v savahe a ich
datiovou zakladriou,
b) moznost umorovat daitova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpogitat’ daftovi stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuzité dafiové odpotty a iné dafiové naroky do budiicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a €asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

Prenajom (lizing)

Spolo¢nost’ neuplatiiuje prendjom majetku formou lizingu.

Hnutelny a nehnutelny majetok suvisiaci s jej hlavnou &innostou bol prenajimany na ziklade zmluvnych vztahov so
spolo¢nostou M — Market a.s. a tretich stran.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutodnenia u&tovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defl predchadzajuci diiu uskuto¢nenia i¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz urdeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def
predchadzajici difu uskutodnenia uétovného pripadu.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zévierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka, a uétuja
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na
menu euro referennym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajiici diu uskuto¢nenia Gétovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje a¢tovna zavierka,
sa uz neprepoditavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na téet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurach sa prepoditavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty.

(5]
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

1. Zavizky
Struktira zavizkov (okrem bankovych Giverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018

Dihodobé zavizky spolu 3414 3212
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad p#t rokov
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pét rokov 3414 3212
Kratkodobé zavizky spolu 79 513 175 692
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 79 513 175 692
Zavézky po lehote splatnosti 0 0

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH

1. Najaty majetok

Spolotnost’ ma v najme nehnutelny majetok od materskej spolognosti M-MARKET, akciové spolo¢nost’, ktory dalej
prenajima. Za rok 2019 je vyska najomného v sume 1 739 141,14 Eur.

Spolo¢nost ma v najme hnutelny majetok od materskej spolo&nosti M-MARKET, akciova spolo¢nost. Za rok 2019 je
vyska najomného v sume 57 611,- Eur, ktory vyuZiva v ramei svojej &innosti.

Spolo€nost’ mé v ngjme kancelarske priestory od materskej spolotnosti M-MARKET, akciova spolocnost. Za rok 2019 je
vyska najomného v sume 4 669,74 Eur, ktoré vyuZiva v rimei svojej ginnosti.

2. Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima nehnutelny majetok. Ro&né vynosy z nagjomného za rok 2019 s v sume 1 760 211,11 Eur.

3. Podmienené zaviizky

Spolotnost’ ru¢i za bankovy aver, ktory banka poskytla spriaznenej spolo¢nosti. Zostatok Gveru k 31.12.2019 je 21 025
365,30 EUR. Posledna splatka Gveru je v roku 2023.

I,N'FORM}&CII:Z O SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vplyv ohladne pandémie COVID 19 suvisi hlavne s poklesom prijmov avynosov spolotnosti. Spolodnost sa zaoberd
predov3etkym prendjmom nehnutefnosti v SR. Spolo&nost’ v roku 2020 vzhladom na aktualnu situciu s pandémiou COVID 19
uz v suéasnosti eviduje a aj v kratkej budiicnosti nad’alej predpoklada pokles vynosov a prijmov z prenjmu nehnutelnosti.
Spolo¢nost zvazila vietky potencidlne dopady COVIDI19 na naSe podnikatel'ské aktivity a dospeli sme k zaveru, e nemaju
vyznamny vplyv na nasu schopnost’ pokratovat nepretrZite v &innosti a fungovat' nasledujucich 12 mesiacov.



