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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spoloénosti Penta RE Funding, s.r.o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutocnili sme audit prilozenej uctovnej zavierky spoloénosti Penta RE Funding, s.r.o.
(dalej len ,,Spolocnost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a G€tovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozend uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych S3tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v
odseku Zodpovednost’ auditora za audit (ctovnej zdvierky. Od Spoloénosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o (Ctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zdkon o
statutarnom audite) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych
pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdoraznenie skutoénosti

Ako sa uvadza v poznamke [.1. Uctovnej zavierky, Spolo¢nost je len financujlcou
spolo¢nost'ou spolocnosti skupiny PENTA a jej schopnost splacat’ svoje zavizky v lehote
ich splatnosti Uplne zavisi od vymoZzitelnosti pohladavok voli spoloénostiam skupiny
PENTA. Nas nazor nie je vzhladom na tito skutoénost podmieneny.

BDO Audit, spol, s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of District Court Bratistava |, Section: Sro, File No.: 54967/8,
is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the internationat BDO network of independent member firms.
BDO Audit, spol. s r.o., spolocnost’ s rucenim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registn Okresneho sudu Bratistava 1, oddiel: Sro,

vioZka Cislo 54967/B, je &lenom BDO International Limited, spolognosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velkej Britann a tvon suast medzinarodnej siete

BDO pozostavajice] z nezavistych clenskych spolonosti.
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Ina skutoénost’

Spolognost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit u¢tovnej zavierky v zmysle zakona
o uCtovnictve, a teda nemusi vypracovat ani vyro€nl spravu. Pre audit GEtovnej zavierky
sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UEtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie (iétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zdvierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, aza pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v (imysle
Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo by nemal inG realisticki moznost’
nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit i€tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu
auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupha, ale nie je
zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknut' v désledku
podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene
ocakavat, ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto (¢tovnej zavierky.

Vramci auditu uskutoneného podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolfiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné
avhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze
podvod mdze zahfiat' tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolonosti.
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e Hodnotime vhodnost' pouzitych Gétovnych zasad a Utovnych metdd a primeranost’
ictovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Uictovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokraCovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbkazov
zdver otom, Ci existuje vyznamnad neistota v savislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite
pokraCovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ¥e vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v nasej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v Gctovnej
zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobit, Ze Spolocnost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovd prezentdciu, Struktiru aobsah GZtovnej zavierky vratane

informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i U¢tovna zavierka zachytava uskutonené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o i¢tovnictve. N&s vysSie uvedeny nazor na Uctovnd zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.
V svislosti s auditom Gétovnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a postidenie, &i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesilade s auditovanou U¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali poCas auditu U¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, &i vyrotna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu G&tovnej zavierky, podla nagho nazoru:

* informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 si v siitade s G¢tovnou
zévierkou za dany rok,

e vyroCna sprava obsahuje informacie podla zakona o G&tovnictve.
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Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu Ultovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistujd zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

B0y Audit Jowan ||

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Alena SERMEKOVA
Licencia UDVA ¢&. 339 Licencia UDVA ¢&. 815

6. marca 2020
Zochova 6-8
Bratistava, Slovenska republika




[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IHINAIIAINE

podnikatelov v podvojnom tétovnictve

zostavendak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju paliékovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiariou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH I JKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dafové identifikaéné €islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotkar Mesiac Rok

' - od 2019
|§01 2 0 1 5 5 0 3 7 ! X riadna X mala | Za obdaobie 1

& ‘ 12 2019

50033310 mimoriadna velka |

' [

: i Bezprostredne od 1 2018
Sl ' priebeznéa % predchédzajice
64.99.0 (tyznatisax) | obdobie w12 2018

! J

PriloZené sucasti ictovnej zavierky
X Suvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Penta RE Funding, s.r.o.

Sidlo Gictovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK 11, EINSTEINOVA 25
PSC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznac&enie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislaval., Oddiel Sro,
viozka ¢. 107290/ B

Telefonne &islo Faxové ¢islo

57788131

E-mailova adresa

DUDUCZ@PENTAINVESTMENTS .COM

Zostavena dna: | Schvalena diia: ' Podpisovy zaznam $tatutarmeho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
2 0 . 0 2 .20 2 0 . . 20 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora j je Gétovnou jedoat( ou:
Z_
4
| ~ oo
Zaznamy danového ltradu /
I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky dafového dradu

MF SR &. 18009/2014 Tlacivo vytlaéené z Portalu FS Strana 1
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. Suavaha
Ué POD 1-01

2120155037

€o50033310

(LT

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cisto
rladku

[

BeZné ﬁgtovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r.33+r.74

01

701358

52

70135852

24761953

Neobezny majetok
r03+r.11+r 21

02

423258

07

423

25807

24077122

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

a3

All.

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013)- /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 a2

r. 20)

1

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

MF SR €. 18009/2014

Strana2 =
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Stvaha 2120155037

U POD 1 - 01

co5 00333 10| [IMINMID

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Cisto

Bezné iétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

rladku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2 uétovné obdoble

Korekcia - ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladne stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sUcet (r. 22 az

r. 32)

21

42325807

423

25807

24077122

Alll1

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s padielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkéach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

42325807

423

25807

24077122

Poziky v ramci
podielovej Gcéasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 3
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Sivaha | |02 120155037 ||uco 500333 10| IIANINIRL 1

_U(': POD 1 - 01
Ozna- : Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
) STRANbA AKTV | adi : Brutto - cast 1 Netto 2 ucétovné obdoble
a c
Korekcia - Cast' 2 Netto 3
Pﬁiiék{a ostatny
8. | dlhodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dih8ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

32

na dlhodoby
financny majetok
(053) - /095A/

B. | Obeiny majetok | 33 27798795 27798795

r.344r.41+r.53+

r.66+r 71 6 8 4 8 3 1

B.l Zasoby 34

saéet (r. 35 az
r. 40)

B.1.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokon€ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 18X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvieratd 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dithodobé 41
pohfadavky
sQéet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZzr. 45)

MF SR &. 18009/2014 Strana 4 =



UZPODv14_5

Stvaha 2120155037

co5 00333 10| [INUNIINNE T

Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Be2né u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
s i e % Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 43
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej Uéasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1 Ostatné pohladavky .
€. | z obchodného styku | 4°
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
vodi prepojenym

Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-

davok voci prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohradavky vodi
spolo&nikom,

49

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

6. | Pohladavky 50

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena darnova 52
pohiadavka
(481A)

B.II. | Kratkodobé 53 277505114 27750514

pohfadavky

st e 150967
B.HI.1.| Pohfadavky 54 8 8 1 8 8 1

z obchodného
styku
sicet (r. 55 az r. 57)

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 55 8 8 1 8 8 1
prepojenym U¢tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I1391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 56
vej Gcasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

== MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5
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Sivara | (062120155037 "u‘:o 50033310| MK ~

U& POD 1 - 01
Ozna- < Eislo BeZné ultovné ohdobie Bezprostredne predchadzajiace
o] STRAN: AKTV . tadku 5 Brutto - &ast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
Ostatné pohfadavky

1.c. | 7 obchodného styku | 37
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59 2 3 3 7 7 6 3 3 2 3 3 7 7 6 3 3

vodi prepojenym

i&tovnym jednotka
(@51A) - 3NN 150967

Ostatné pohladavky
4. | v rdmci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohfadavky voci
spolognikom, élenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 36XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socidine poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Danové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohfadavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 4 3 7 2 0 0 0 4 3 7 2 0 0 0

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finan&ny
2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 6 =~
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osaee 1 fne2120155037 0500333 10| [N
i ; BeZné uétovné obdobi B tred dchédzajq
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finangné ugty 7 4828 1 482 8 1
r.72+r.73
533864
B.V.1. | Peni 72
S 616 oF o
930
2. | Uty v bankach 73
o e 47665 47665
532934
C. ¢ é rozliSeni 74
Gasord osldenlc. 11250 11250
Naklady buducich
€1 | obdobl dihodobs 75
(381A, 382A)
2. | Nakiady buducich | 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. [ Prijmy buducich 77
obdabi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budtcich 78
mypieen, 11250 11250
(385A)
oo | STRANA PASIV || Beiné Uétovné obdobie 4 . dzaﬁiznggfg?:ggb doble 5
a | b - ¢ | o F
U0 TRl R0 7013585 2 24761953
E— : —— — —
A | eouroerarerion " reETRTY g 665257 9_+ 6502983
+ ————— M —_—— e S — — —————
Al | Zakladné imanie saget(r.82aZr.84) | 81 6 5 O 5000 6005000
— - — i _ - -— e e e
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 | 650500 O-IL— 5000
e B S B _ i
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 | 6 00 0 0 0 0
T U — 4 — e i, — S —
Pohradévk isané viastné imani '
3. (/33583) VKy Za upisane vias! imanie 84 I
+— S = - — 3 N - R —
All. | Emisné azio (412) 85 _
b — — = 4L —+ = -+ = = ===
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 | .T 5 O 0 000
I o i i
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O 0 5 O 0
1 - — = = + 1
AV a{:k;);\\nz;aez:;&( f:;g)a nedelitefny fond 88 5 0 0 5 0 0
i TRezt)arvny fond na vlastné akcie a vlastné T 89 | | -
" | podiely (417A, 421A)

== MF SR ¢&. 18009/2014
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I

M

. Suvaha 2120155037 |ko50033310
Ué POD 1 - 01
Ozna- Eisl < " Bezprostredne predchadzajuce uétovné
P, STRANA PASIV o Bezné ué&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
R sucet (r. 94 az r. 96) &
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
L. majetku a zavézkov (+/- 414) =
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlG€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov .k
AVIL | c 98 +r. 99 A 2517 303
A.VIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 O 3 3 0 3
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 -2820
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (1. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 149596 -2820
+r.87+r.904+r.93+r.97+r.101 +r.141)
Zavizky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122
B. | 4r136+r 139 + 1. 140 101 63483273 18258970
Dlhodobé zaviazky
Bl | gucet (r. 103 +r. 107 az v. 117) 102 40000000 18000000
B.I1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7t | suéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uEasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavdzky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavidzky vodi prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DiIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 40000000 18000000
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117

fm= MF SR ¢&. 18009/2014
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MF SR €. 18009/2014

. Stvaha 02120155037 ko50033310
Ué POD 1 - 01
Ozna- &isl aln g o Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Pk STRANA PASIV o Bezné tictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.i1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | siget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 517438 1491
Zavazky z obchodného styku
BIVA-l sucet (r. 124 az 1. 126) g2 12493 1491
Zéavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, | 124 117 37 1369
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zévézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavdzkov voci prepojenym 125
“+I O€tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 478A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 756 12 2
475A, 476A, 478A, 47TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky voci prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zéavazky voci spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voéi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zdvazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 39255
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"{ (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 857 13905
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 857 13905
Bezné bankové uvery
BVI | 221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-1255A) 140 234306638 256084
c Casové rozlisenie 141
’ sucet (r. 142 aZ r. 145)
Vydavky budutcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budlcich obdobi dihedobé 144
" | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145
| (384A)
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Vykaz ziskov a strat

E2120155037

050033310

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo o
enie Text rladku bezné GEtovné obdobie bezprostredne %r;ggll;ié:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (éast uét. tr. 6 podPa 01 1 4 4 6 3 5 2 7 7 3 8 2 5
2&kona)
« | Vynosy z hospodarskej cCinnosti spolu 02
stcet (r. 03 az r. 09)
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
|v. | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (UStova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Vi Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
™ e M+r12+4r13+r14+1r.15+1.20+ 10
r.21+r.24+r.25+r. 26 3 1 9 1 4 1 7 6 5 3
A Naklady vynaloZzené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materiélu, energie a ostatnych 12
| neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 31881 17587
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 16
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (624, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 33 6 6
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
G.A Odpisy dlhodebého nehmotného majetku 22
" | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T (547)
J Ostatné nakiady na hospodarsku ginnost 2
© ] (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 - 3 1 9 1 4 — 1 7 6 5 3

cinnosti (+/-) (r.02-r.10)
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UZPODv14_11
Wazaraaloe 212015503 70500333 10| [IINITNIIN
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T
Eaals Text e beZné Gitovné obdobie bezprostredne porte’ggniéedzajuce uétovné
a b c
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 + - =
r06+r.07)-(r.11+r.12+r. 13 +r. 14) A 3 1 8 8 1 1 7 5 8 7
- Vynosy z finanénej éinnosti spofu r. 30
T |+r314rn35+r.394r.424r 434144 | 2 2118730 773825
Vili Trzby z predaja cennych papierov a 30
* | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stget (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U&asti okrem vynosov 33
prepojenych Létovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | sucet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XL | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 1446400 412625
Vynosové uroky od prepojenych
X1 Gtovnych jednotiek (662A) 20 144635 1 412625
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 4 9
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti (668) 44 6 7 2 3 3 0 3 6 1 2 0 0
« | N&klady na finanén €innost spolu r. 46
41 47+1.48+1.49+r.52+1.53+1.54 | 45 1897956 758982
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 1220398 397416
N1 Nakladové Uroky pre prepojené uétovné 50
"7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladoveé Groky (562A) 51 1220398 397416
O. | Kurzové straty (563) 62
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 54 6 7 7 5 5 8 3 6 1 5 6 6

fwmm—=_ MF SR &. 18009/2014
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IVngaz ziskov a strat | pi& 2 1
Ué POD 2 - 01 120

55037]]«:050033310

LR

{r. 56 - r. 57 - r. 60)

Skutocnost’
e Toxt ,ﬂ:::‘ R AERE T bezprostredne por;gg:;?:zajﬁce utovné
a b c 1 2
M T et M 220774 14843
area Vysledok h dareni 3¢ £
obdobia pred zdanenim (s1) (r 27 + . 55) 58 188860 -2810
R. |Dafzprijmov (r.58 +r.59) 57 390204 10
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 3020614 10
2. | Dai z prijmov ocdloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok h dareni act €
eee | obdioble po zqanent (#h) 61 149596 -28220

MF SR ¢&. 18009/2014
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[ Poznamky U¢ PODV 3-01 1¢0: 50033310 DIC:2120155037

Penta RE Funding, s.r.o.

Poznamky individualnej uctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

\ VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo Penta RE Funding, s.r.0.
Digital Park [I, Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Hospodarska cinnost’ - Cinnost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych

poradcov;

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy abez verejnegj
ponuky majetkovych hodnot;

z peilaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy
a bez versjnej ponuky majetkovych hodnét;

- Kuipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému
spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod);

- Sprostredkovatelska ginnost v oblasti obchodu;

—  Sprostredkovatelska éinnost v oblasti sluzieb;

-  Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby;

~  Reklamné a marketingové sluzby;

- Faktoring a forfaiting;

—  Vedenie uctovnictva;

-~ Pocitatové sluzby;

—  Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom;

—  Uskutoériovanie stavieb a ich zmien;

- Administrativne sluzby;

-~ Skladovanie.

Spoloénost je primarne zalozena za ¢elom ziskavania externého financovania podnikatelskych aktivit skupiny Penta ako celku.

z nich. Ak by skupina Penta ako celok nedosahovala vysledky postadujice prinajmenSsom na obsluhu jej dihu, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spoloénosti a na jej schopnost spinit svoje zavazky. Nad ramec tychto aktivit nevykonava spoloénost
obvykle Ziadne iné &innosti.

2. Zamestnanci

Nézov polozky 2019 2018
Priememy prepocitany poéet zamestnancov - -

Spoloénost nema organizaénu zlozku v zahranici a nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v Ziadnom podniku.

3. Pravny dévod zostavenia Uctovnej zavierky

Tato uétovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zévierka spoloénosti Penta RE Funding, s.r.o. bola zostavena za uctovne
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zékona o uctovnictve a postupov
uétovania pre podnikatefov.

Uétovna zavierka je zostavena na vdeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na ugely akéhokofvek
$pecifického pouzivatela ani na postdenie jednotlivych transakceii. PouZivatelia uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali
spoliehat na tuto tétovnu zavierku ako jediny zdroj informéci.

4, Schvélenie Uctovnej zavierky za rok 2019

Uétovnu zavierku spoloénosti Penta RE Funding, s.r.0. za rok 2018 schvalilo riadne vainé zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 15.
aprila 2019.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spoloénost Penta RE Funding, s.r.0. je dcérskou spoloénostou spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED so sidiom
na Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika. Spolo¢nost PENTA
INVESTMENTS LIMITED, zostavuje konsolidovanu Gctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spoloénost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, ma rozhoduijuci vplyv a je materskou spoloénostou s 100-percentnym
podielom v spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o. so sidlom Einsteinova 25, 851 01 Bratislava. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS
LIMITED zostavuje konslidovana uétovnu zavierku.




| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 50033310 D1¢:2120155037

Penta RE Funding, s.r.o.

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Konsalidovana uctovna zavierka spolocnosti PENTA INVESTMENTS LIMITED , je spristupnenad v jej sidle na Jersey, 3rd floor
Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

I INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Clenovia organov spoloénosti:
Orgdn Meno
Ing, Juraj Sturdik
Konatelia Ing. Barbora Sotulafova - od 27.8.2019 zmena priezviska:Havlikova
Ing. Peter Matula — od 29.5.2018
Ing. Adam Polék — od 27.8.2019

2. Struktira spoloénikov a akciondrov a ich podiel na zakladnom imani/Struktira spoloénikov a akcionérov a ich
podiel na zdkladnom imani do diia jej zmeny vzniknutej v priebehu uétovného obdobia

Podiel na zékladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
Spolocnici/akciondri . rdva oloZkdch VI ako
£ v eurdch ue pv % pna zdkladnom
imani v %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED*) 6 505 000 100 100 -
Spolu 6 505 000 100 -

*)Spolotnik diia 19.decembra.2018 zvysil zakladné imanie spolo¢nosti o 6 000 000 EUR vkladom na bankovy uéet. Uvedena
zZmena bola zapisana v Obchodnom registri 9. januara 2019. Na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika zo dia 20. juna 2019
na zvy3enie zakladného imania sa pouziju prostriedky splateného ostatného kapitalového fondu vo vyske 500 000 EUR. Uvedena
zmena bola zapisana v Obchodnom registri 11. septembra 2019.

n. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatiiuje Uétovné principy a postupy Gétovania v silade so zakonom o létovnictve a s postupmi tctovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j.
v eurach.

2 Uétovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &nnosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa berd vietky

néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

4. Pri ocefovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéazkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

5 Moment zauétovania vynosov — vynosy sa Uctuja pri spineni dodacich podmienck, nakolko v tomto okamihu prechadzaju
na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

6 Dlhodobé a kratkodobé pohladévky, zavazky, uvery a pdzitky — pohfaddvky a zdvazky sa v stivahe vykazuju ako
dihodobé alebo kratkodobé podrfa zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Cast
dihodobej pohladavky a ¢ast dihodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuiju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavézok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie uétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maijti vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych budlcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mozu
od takychto odhadov lisit.

8 Vykazane dane - slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujicich precedensov a podiieha
neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych
typoch transakcii, sumy vykézané v uctovnej zavierke sa mdzu neskor zmenit podra koneéného stanoviska dafiovych
uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov ~ prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku a zavézkov je takéto:

a) Dlhodoby finanény majetok ~ obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
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b) Pohladavky:
o priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstarédvacou cenou.
Pri netrogenych dihodobych pohfadavkach a dihodobych péziékéch sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &m sa
upravuje hodnota tejto pohfadavky a pézicky na jej si€asnu hodnotu, naprikiad metddou efektivnej urokovej miery.

c) Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady
suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

d) Zéavézky:

e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — realnou hodnotou.
e) Rezervy — v oéakavanej vyske zavéazku alebo poistnomatematickymi metédami.
f) Dlhopisy, pozicky, uvery:
e  priich vzniku — menovitou hodnotou,
e  pri prevzati — realnou hodnotou.
Uroky z dihopisov, poziciek a Gverov sa G&tujii do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.

g) Dari z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju z iétovného zisku
pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tipravach o niektoré polozky na daiiové Ucely.

h) Dar z prijmov odloZzena — Uctuje sa pri doéasnych rozdieloch medzi iétovnou hodnotou majetku a zavazkov vykazanou
v stvahe a ich dafovou zékladiou, pri moznosti umorovat daiovu stratu v buddcnosti a pri moznosti previest' nevyuzité
dafové odpoéty do budiicich obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom uctovnom obdobi, t. j. 21 %.

10. Spbésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa vyjadruijt prostrednictvom rezerv,
opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy — Gétuju sa v ocakavanej vyske zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na uctovnu zavierku. Ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich vySka a odoévodnenost.

¢ Opravné poloZky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v
uétovnictve.

b) Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefiuju realnou hodnotou

IV.  INFORMACIE, KTORE VYSVETLI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby finaény majetok

3 Suma istiny  Suma istiny
Urok Détum Zostdvajuci  Zostavajuci v prislusnej v prislusnej
Polozka Mena splatnosti urok urok mene k 31. mene k 31.
P k 31.12.2019 k 31.12.2018 decembru decembru
2019 2018
p.a.v
%
Penta Investments Limited  gyr =~ 4,15 3.1.2022 126 468°) 112 374 5991 556 6 000 000
Penta Investments Limited  FyR 4,15 8.4.2022 42 592%) 38593 4000 000 4 000 000
Penta Investments Limited guR 324  19.12.2021 206 250 6924 6 500 000 6 000 000
Penta Investments Limited  gyR 4,67  22.10.2024 305317 - 5 628 000
Penta Investments Limited gyR 520  25.9.2026 104577 - 10000000 -
Penta Investments Limited EyrR 520  15.10.2026 89 363°) - 10000 000 -
spolu: 505 662 157 891 42 119 556 16 000 000

*) zostavajuci urok k 31.12.2019 vo vyske 299 412 EUR je vykdzany ako kratkodoba pozicka voci prepojenym uctovnym jednotkam
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2. PohFadavky
Spoloénost k 31. decembru 2019 netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.

Vekova Struktura pohfaddvok za bezné uétovné obdobie je wuvedena v nasledujiicom prehlade:

Pohladavky k31.12.2019 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spoiu
a b c d

Kratkodobé pohladav ky

Pohfadavky z obchodného styku 881 - 881

Pohlradavky voci dcérskej Gictovnej jednotke a 23 377 633 0 23 377 633

materskej Gétovnej jednotie

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného - q 5
celku

Pohladavky voéi spoloénikom, Elenom a - -

zdruzeniu

Socidlne poistenie - o .

Danové pohladavky a dotacie - b e

Iné pohladavky 4 372 000 - 4 372 000

Kratkodobé pohladav ky spolu 27 750 514 0 27 750 514

Pohladavky k31.12.2018 V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
a b c d

Kratkodobé pohlradav ky

Pohradavky z obchodného stylu - - -
Pohfadavky voéi dcérskej Gictovnej jednotke a 150 967 0 150 967
materskej Uctovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného - - -
celku

Pohladavky voéi spoloénikom, élenom a - - -
zdruzeniu

Socidlne poistenie - -

Dariové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohfadavky - 5 -
Kratkodobé pohladav ky spolu 150 967 0 150 967

Detailnejsi prehlad pohladdvok voci spriaznenym osobam je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny  Suma istiny

Détum Zostdvajuci  Zostavajuci v prislusnej v prislusnej

Mena p.av% . urok urok mene k 31. mene k 31.
splatnosti 31 122019 k31.12.2018 decembry  decembru
2019 2018
Penta Investments Limited EUR 3,90 7.3.2020 105 686 98802 7971396 7 971 396
Penta Investments Limited EUR 3,60 27.6.2020 7394 14 993 744
113 080 22 965 140

vySke 299 412 EUR.
*) pohladavka vo vyske 4 372 000 EUR - je z titulu neumiestnenych vydanych dihopisov Sky Park Offices 1

3. Finanéné uéty

Ako finanéné Uity st vykazané peniaze v pokladnici, Uéty v bankéch. Uétami v bankéch moze Spoloénost vofne disponovat.
Spoloénost nema zriadeny terminovany vklad.

Prehfad jednoflivych poloziek finanénych uctov:

Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Pokladnica,ceniny 616 930
Bezné bankové ucty 47 665 532 934
Spolu 48 281 533 864

4
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4.

Casové rozlisenie

Polozka

31.12.2019

31.12.2018

Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho:

Spolu

Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
Refakturacia poplatkov Sky Park Offices 01

Spolu

5.

Rezervy

31. december 2019

Polozka

Stav
k1.1.2019

Tvorba

Pouzitie

ZruSenie

Stav
k 31. 12. 2019

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zékonné rezervy (r. 137)
z toho:
Nevyfakturované dodavky
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138)
z toho:
Nevyfakturované dodavky

857

857

1395

1395

857

857

31. december 2018

Polozka

Stav
k1.1 2018

Tvorba

Pouzitie

Zrusenie

Stav
k 31. 12. 2018

Kratkodobé rezervy
Kratkodobé zakonné rezervy (r. 137)
Z toho:
Nevyfakturované dodavky
Ostatné kratkodobé rezervy (r. 138)
z toho:
Nevyfakturované dodavky

1395

1395

1395

1395

6.

Zavazky

1.  Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka

31.12.2019

31.12.2018

Zavéazky po lehote splatnosti

Kratkodobé financéné vypomoci

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane

23 430 668
51748

256 084
1491

Kratkodobé zavéazky spoilu:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov

23 482 416

40 000 000

257 575

18 000 000

7.

Dlhodobé zavazky spolu:

Vydané dihopisy

40 000 000

18 000 000

Nazov vydaného dlhopisu

Menovita
hodnota

Pocet

Emisny kurz

Urok

Splatnost’

Raca 04

ISIN: SK4120013913
Smichoff 01

ISIN: SK4120014622
Churchill 01

ISIN: SK4120014325
Sky Park Residence 01
1SIN: SK4000015350
Masaryk Station 02
ISIN: SK4000015970
Masaryk Station 03
ISIN: SK4000015962
Sky Park Offices 01
ISIN: SK4120014325

1000

1 000

1 000

1000

1 000

1000

1 000

8 000
4 000
6 000
15 000
10 000
10 000

10 000

100 %
95%-105%
95%-105%
95%-105%
95%-105%
95%-105%

95%-105%

3,80 p.a.
4,05 p.a.
4,05 p.a.
3,50 p.a.
5,10p.a.
510 p.a.

4,50 p.a.

07.03.2020
08.04.2022
02.01.2022
27.06.2020
25.09.2026
14.10.2026

22.10.2024
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Druh a forma : dihopisy na dorutitela
Podoba dlhopisov: zaknihované cenné papiere

V. INFORMACIE O VYNOSOCH

Ostatné sluzby

VIl.  INE AKTiVA A INE PASIVA

1. Finanéné vynosy
Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Finanéné vynosy, z toho: 2118730 773 825
Vynosové uroky, z toho: 1446 400 412 625
- Uroky z pozicky 1446 351 412 625
- Uroky bankové 49 -
Kurzové zisky = -
Ostatné vynosy z fin.Cinnosti 672 330 361 200
VI.  INFORMACIE O NAKLADOCH
1. Finanéné naklady
Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Finanéné ndklady, z toho: 1897 956 758 982
Nakladové uroky 1220 398 397 416
Ostatné naklady na finan¢nu Sinnost —
bankove poplatky 677 558 361 566
2, Naklady
Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Néaklady za poskytnuté sluzby,
2 (oFo: 31881 17 587
Naklady na uctovnictvo 3428 3634
Pravne a notarske sluzby 3964 3450
Sluzby CDCP 22 399 9 365
2090 1138

Dariove priznania zostévaju otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pogas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze uréite obdobie
alebo darové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej
dalSej kontroly poéas obdobia piatich rokov. V ddsledku toho su k 31. decembru 2019 dariové priznania spoloénosti za roky 2015

az 2019 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly.
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1. Podmienené zaviazky
Spoloénost nemd Ziadne podmienené zavazky.
2. Podmieneny majetok
Spoloénost nema Ziaden podmieneny majetok.

VHl. DAN Z PRiJMOV

2019 2018
% o Dari a . Dari
Zdklad dane Darni v% Zdklad dane Dari v %
Vysledok hospodéarenia
pred zdanenim 188 860 -2810
Z toho:
teoretickd dari 39 660 21 - 21
Dariovo neuznané naklady 1612 338 21 2 886 606 21
Odpotitatefné polozky 2935 616 21 318 67 21
Vplyv nevykazanej
odlozenej danovej
pohladavky - - - - - -
Umorenie dariovej straty 608 127 21 548 115 21
Zmena sadzby dane - - - - - -
Iné 43 9 - - - 21
Spolu 186 972 39 264 21 -790 - 21
Splatna dafi z prijmov 39 264 - 10 -
Odlozena dan z prijmov - - - -
Celkova dai z prijmov 39 264 *) 10
*) dafi vyberana zrazkou — bankové troky
IX.  SPRIAZNENE OSOBY
Spriaznend osoba I:,czi :gg:lu Pohladdvky Zavazky Naklady Vynosy
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Privatbanka, a.s. 01 47665 532934 - - 388 366 - -
Privatbanka, a.s. 03 - - 11737 - 677 170 758 982 49
Penta Investments, s.r.o. 03 881 - - 1369 3428 3634 - -
Penta Investments Limited 03 11 250 - - A - 672 330 361 200
03 - poskytnutie sluzby, 01 — bankovy ucet
Dcérska uétovna Kod Pohl'addvky 2avazky Naklady Vynosy
jednotka/Materskd uctovnd druhu
jednotka obch. 2019 2018 2019 2018 2019 2019 2019 2018
RACCA HOLDINGS LIMITED 08 - - - - - . 9 985 -
Penta Investments Limited 08 65 703 440 24228089 - - - - 1 446 352 412 571

08 — uver, pozZicka
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X. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2019
Polozka Kk 1'81{35 019 Prirastky Ubytky Presuny 31_3;;:' :01 9
Zakladné imanie 5 000 6 500 000 - - 6 505 000
Vlastné akcie a viastné obchodné podiely - - - - -
Zakonny rezervny fond 500 : - - 500
Zmena zékladného imania 6 000 000 - 6000000 -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitélové fondy 500 000 - - 500 000 -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 303 - - S 303
Neuhradena strata minulych rokov - -2 820 - - - 2820
Vysledok hospodarenia bezného uétovného

obdobia -2 820 149 596 - - 2820 149 596

Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 6 502 983 6 646 776 - 6497 180 6 652 579

31. december 2018
Polozka Kk 1.51{3; 018 Prirastky Ubytky Presuny 31.552’ 2k 018
Zakladné imanie 5000 - - 5000
Viastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zakonny rezervny fond - - - 500 500
Zmena zékladného imania - 6 000 00 & - 6 000 000
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - --
Emisné azio - -
Ostatné kapitalové fondy 500 000 - . - 500 000
Nerozdeleny zisk minulych rokov - - 303 303
Neuhradena strata minulych rokov -5313 5313 5313 -
Vysledok hospodarenia bezného tétovného

obdobia 6116 -2820 - -6 116 -2 820

Vyplatené dividendy - - - - -
Sumar: 505 803 5 997 180 5313 0 6 502 983

X

1. Odvolanie predsedu predstavenstva : Juraj Sturdik - dia 20.novembra 2019,

SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO DNA
ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY S =B

Véetky ndvrhy k uvedenym zmenam boli este v decembri 2019 podané do obchodného registra, boli hradené aj sudne poplatky,
avéak do dna zostavenie Uétovnej zévierky obchodny register nerozhodol o zapise zmien (veci neboli pridelené na rozhodnutie
vy$sim sudnym uradnikom:

2. Vymenovanie predsedu predstavenstva :Marek Hvozdara - dita 21.novembra 2019,
3. Zrusenie predmetu podnikania: vedenie uctovnictva, faktoring a forfaiting

Prehlad emisii v roku 2020 do diia zostavenia tétovnej zavierky:

Nszov vydaného dihopisu ":222:’:: Pocet  Emisny kurz Urok Splatnost’
Nuselsky pivovar 01 1 000 5000 95%-105% 510p.a. 21.02.2027
ISIN: SK4000016838

Digital Park 08 1000 10000 95%-105% 395 pa. 14.02.2023

ISIN: SK4000016705




VYROCNA SPRAVA

Penta RE Funding, s.r.o.

za rok 2019



Zakladné tdaje o spolo¢nosti:
Obchodné meno spolo¢nosti: Penta RE Funding, s.r.o.
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

Zikladné imanie spolo€nosti
ku driu 31.12.2019: 6.505.000 EUR

Zékladn€é imanie spolo¢nosti
ku driu vyhotovenia vyroénej
spravy: 6.505.000 EUR

Predmet éinnosti:

vvvvv

ziskanych vyluéne bez verejnej vyzvy abez verejnej
ponuky majetkovych hodnét sprostredkovatel'skd
¢innost’ v oblasti vyroby

o Cinnost’ podnikatel'skych, organizacnych
a ekonomickych poradcov

z penaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy abez verejnej ponuky majetkovych hodnot
prieskum trhu a verejnej mienky

e Kipa tovaru za itifelom jeho predaja konecnému
spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
previadzkovatel'om Zivnosti (vel’koobchod);

e Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu
o Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb
e Sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti vyroby
e Reklamné a marketingové sluzby
e Vedenie uctovnictva
e Pocitacové sluzby
e Prendjom nehnutel’nosti spojeny s poskytovanim inych
neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom
e Uskuto€riovanie stavieb a ich zmien
e Administrativne sluzby
Skladovanie
Sidlo spolo¢nosti: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 0l Bratislava,
Slovenska republika
ICO: 50 033 310
Defi vzniku spolo¢nosti: 07.11.2015
Auditor: BDO Audit, spol. s r. o.

Z9chova 6 - 8, 811 03 Bratislava, Slovenska republika
ICO: 44 455 526



spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu
Bratislava I, Oddiel: Sro, VloZka &. 54967/B

licencia UDVA €. 339

zodpovedny auditor:

Ing. Alena Sermekova, licencia UDVA ¢.815

Orginy spolo¢nosti k 31.12.2019:

Ing. Marek Hvozd’ara
Ing. Peter Matula

Ing. Barbora Havlikova
Ing. Adam Poldk

Konatelia:

Vyrocnd sprava spolocnosti Penta RE Funding, s.r.o. je vypracovand v zmysle zdkona ¢&. 431/2002
Z. z. o uctovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. (Obchodny zdkonnik).

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a o stave majetku spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o. za
rok 2019

Spolo¢nost’ Penta RE Funding, s.r.o. bola zaloZena diia 22.10.2015 (pdvodne s obchodnym menom
Pri Myte Funding, s.r.o.) ado obchodného registra bola zapisani dfia 07.11.2015 (Obchodny
register Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka &fslo: 107290/B), ICO: 50 033 310, DIC:
2120155037 (d’alej len ako "Spolocnost™). Jedinym spoloénikom Spoloénosti je spolo&nost
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I
Center, 2nd floor 212, 3082 Limassol, Cyperska republika.

Podnikatel'skd ¢innost’ Spolo€nosti v roku 2019 bola zamerand na ziskavanie externého
financovania podnikatel'skych aktivit skupiny Penta; nad rdmec tychto aktivit Spolo¢nost’
obvykle nevykonéva Ziadne in€ €innosti.

Pohyb a stav majetku spoloCnosti v priebehu roku 2019 je uvedeny vo finanénych vykazoch a
v pozndmkach k riadnej individudlnej ictovnej zavierke Spolo€nosti za rok 2019, ktoré st siéast’'ou
tejto vyrocnej spravy.

Pre porovnanie uvddzame udaje o niektorych ukazovateloch finanénej situdcie Spolo&nosti
aj za predchddzajice obdobie:

Vybrané ukazovatele (so k31.12.2019 k31.12.2018
zaokriihlenim) v EUR v EUR
Hospodarsky vysledok + 149 596 2820
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 70 135 852 24 761 953
Viastné imanie 6 652 579 6 502 983
Zdkladné imanie 6 505 000 6 005 000




Uétovna zdvierka Spolognosti bola overend auditorom, spolo&nostou BDO Audit, spol. s r. o.,
Zochova 6 — 8, 811 03 Bratislava, ICO: 44 455 526, zodpovedny auditor:Ing. Alena Sermekova,
licencia UDVA ¢. 815. PodPa ndzoru auditora iétovna zdvierka vyjadruje objektivne a vo vietkych
vyznamnych sivislostiach finanéni situdciu Spolocnosti k 31.12.2019 a vysledok jej hospodarenia
za uvedeny rok v silade so slovenskym zdkonom o dctovnictve.

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2019 hospodarsky vysledok — zisk vo vyske 149.595,91 EUR.

Dosiahnuty zisk Spolo€nosti za kalendarny (ti¢tovny) rok 2019 vo vyske 149.595,91 EUR navrhuju

konatelia Spolo¢nosti pouZit' nasledovne:

- zisk vo vyske 7.479,80 EUR bude pouZity na doplnenie rezervného fondu Spolo¢nosti,

- zisk vo vyske 2.819,59 EUR bude pouZity na Ghradu strat minulych obdobi,

- zisk vo zvySnej Casti, t. j. vo vy$ke 139.296,52 EUR bude preiictovany na ti¢et nerozdeleného
zisku z minulych obdobi.

Konsolidovany celok

Spolo¢nost Penta RE Funding, s.r.o. je dcérskou spoloénostou spoloénosti PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER, 2nd
floor 212, Limassol 3082, Cyperskd republika. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS LIMITED,
zostavuje konsolidovanu ti¢tovnu zdvierku za najvécSiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Spolo¢nost PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED, mé rozhodujici vplyv a je materskou
spolo¢nost'ou s 100-percentnym podielom v spolo¢nosti Penta RE Funding, s.r.o. so sidlom
Einsteinova 25, 851 Ol Bratislava. Spolo¢nost PENTA INVESTMENTS LIMITED zostavuje
konslidovani tdétovni zdvierku.

Konsolidovand tiétovna zavierka spolo¢nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED , je spristupnend
v jej sidle na Jersey, 3rd floor Osprey House, 5-7 Old Street, St. Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Rizika a neistoty

Spoloénost’ je primédrne zaloZena za ti¢elom ziskavania externého financovania podnikatel'skych
aktivit skupiny Penta ako celku. Z tohto dévodu je vyznamne z4visld od ndvratnosti Gverov a
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ako celok nedosahovala vysledky postacujice prinajmenSom na obsluhu jej dlhu, malo by to
vyznamny vplyv na prijmy spolo¢nosti a na jej schopnost’ splnit’ svoje zavizky.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo&nost’ nemd resp. nemala v roku 2019 priame vydavky na €innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.
Vplyv na Zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel’skej ¢innosti Spolo€nosti a so spdsobom jej vykondvania,
¢innost’ Spoloénosti nemd vplyv na Zivotné prostredie.



Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestndvala v roku 2019 Ziadneho zamestnanca.

Nadobiidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych listov
a obchodnych podielov ovlidajiicej osoby, t. j. materskej spoloénosti

SpoloCnost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne dodasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
spolo¢nost’ neobstarala akcie, doasné listy alebo obchodné podiely ovladajiicej osoby.

Udaj o organizaénej zlozke v zahraniéi
Spolo¢nost’ nem4 zriadenu organizaénii zlozku v zahraniéi.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po¢as Gétovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje
vyroéna spriva

V priebehu roka 2019 doslo k zvySeniu zidkladného imania Spolo¢nosti do obchodného registra
o sumu 500.000 EUR (nomindlnym zvySenim zikladného imania z vlastnych zdrojov Spolo¢nosti
(kapitdlové fondy) na novi vySku zédkladného imania 6.505.000 EUR.

Doslo tieZ k zmene v zloZeni Statutirneho orgdnu Spolognosti — z funkcie konatel'a bol odvolany
Ing. Juraj Sturdik ku ditu 20.11.2019 a boli vymenovani novi konatelia — Ing. Adam Polédk ku diiu
01.08.2019 a Ing. Marek Hvozd’ara ku diiu 21.11.2019.

V priebehu roka 2019 boli zruSené dva predmety podnikania (&innost' podnikatefskych,
organiza¢nych a ekonomickych poradcov, faktoring a forfaiting), a to ku du 28.11.2019.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyro¢na sprava

Spoloc¢nosti nie st zndme Ziadne skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena tétovna
zavierka, ktoré by vyznamnejSim sposobom menili vysledky d¢tovnej zdvierky za rok 2019, resp.
by vyznamnejs$im spdsobom ovplyvnili ¢innost” Spoloénosti v nasledujicich tétovnych obdobiach.

Predpokladany budici vyvoj Spoloénosti v roku 2020

V nasledujiicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokracovat’ vo svojich doteraj$ich aktivitich podl'a
predmetu podnikania.

V Bratislave diia 3.3.2020

Penta RE Funding, s. r. o. /
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konatel’ / konatel’



