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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikovi a konatelom spolo¢nosti Bory Home Il s.r.0.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskuto&nili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti Bory Home Il s.r.o. (,Spoloénost”), ktora obsahuje
stivahu k 31, decembru 2019, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa kuvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych uctovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Gdtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o Ugtovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ,ISAs"). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost'
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etickeého kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gc¢tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ind skutocnost’

Spolognost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit uctovnej zavierky vzmysle zakona
o Uétovnictve, ateda nemusi vypracovat' vyroénu spravu. Pre audit U¢tovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost Statutéarneho organu za tictovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zakona o UEtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Udtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je &tatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokragovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v éinnosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonCit jej
¢innost, alebo by nemal int realistickll moZnost' nez tak urobit.

Spolocnast zo skupiny Erpst & ‘r’()lﬂl\]r(ﬂ(lh;ﬂ Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., ICO: 35 840 463, zapisana v Obchodnom registri Okresneho sidu Bratislava |, oddiel: Sro, viozka cislo: 27004/8 a v zozname auditorov

vedenom Slovenskou komorou auditorov pod €. 257.
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Zodpovednost auditora za audit tctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢ uz v doésledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane

nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podla ISAs vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujl. Nespravnosti mézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat,
7e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoéneneé na

zaklade

V ramc

tejto Gctovnej zavierky.

i auditu uskutodneného podla ISAs, pogas celého auditu uplatiujeme odborny Gsudok

a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, Ci uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnt dohodu, falsovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost' pouzitych G&tovnych zasad a uétovnych metod a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

Robime zaver otom, & $tatutdarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli
vyznamne spochybnit schopnost' Spolocnosti nepretrZite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak mozu sposobit, ze
spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovtl prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & u¢tovna zavierka zachytava uskutocnené ftransakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

21. februara 2020
Bratislava, Slovenska republika

Ernst &

Young Slovakia, spol. sr.0.

Licencia SKAU ¢. 257

%

Ing. Tomas Precek, Statutarny auditor
Licencia UDVA &. 1067
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zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné tdaje sa zarovnavaiji vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaji pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Uttovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rak

0
51035073 mimoriadna velka
s ook 1 2018
70.22.0 (panaisax) | Gbiobie w12 2018

PriloZzené stcasti Ugtovnej zavierky

X Savaha (U8 POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (Us POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Bory Home |1 s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK |11, EINSTEINOVA 25
pPsC Obec

85101 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

Zapisana v OR SK na Okresnom sude BAI

e

. odd. Sro, vilI. ¢islo 122328/8B
Telefénne ¢&islo Faxové cislo

0257788140

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvaélena dia: Podpisovy zaznam Stat
alebo &lena Statutarn

20 . 02 . 2020 . . 20 podpisovy zaznam fyZickej psob
. A

rneho organu Gétovnej jednotky

Zaznamy danového uradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky darového Uradu I
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Ug POD 1 - 01
Ozha- ¢ Cisl Bezné (ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ﬁ:rr:iae STRAN: AKTIV ﬂﬂ:koL! i Brutto - dast' 1 Netto 9 tétovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 22107113 22108315
r.02+r.33+r.74
1798 8098680
A. | Neobezny majetok | 02 23969 22171
r-03+r 11 +r2l
1798 23370
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)
A1, | Aktivované néklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhoedoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky 10
na dlihodoby [
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All | Dihodoby hmotny | 11 | 23969 22171

majetok

sicet (r. 12 az

r. 20) 1798 23370

A.ll1. | Pozemky 12
(031) - /092A/

2. | stavby 13 239609 22171

(021) - /081, 092A/
1798 23370

Samostatné

hnutelné veci a 14

stibory hnutelnych
vecl
(022) - /082, 092A/
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Stvaha 2120586006

Ug POD 1 - 01

o5 1035073

TN —

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlace

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zéakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stdet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach ()061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0B6A) - [096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

= MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120586006

o5 1035073

JRRTRRER A

Ozna-
tenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostre

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

tétovné obdobie

dne predchadzajiice

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Péiiékga ostatny

dihodoby finanény

majelok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

M.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - 1095A/

32

Obezny majetok
r.34+r. 41+r 53+
r.66+r 71

33

22083144

22083144

80

75310

Zasoby
stcet (r. 35 a2
r. 40)

34

19800621

19800621

6 4

69371

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

156089514

15608954

15

61837

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

4191667

4191667

41

91667

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

15867

B.II.

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
air 52)

41

B.11.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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Stivaha 2120586006

co51035073| NN

Ug POD 1 - 01 ‘
Ozna- . &islo Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
"";"’ STRAN: ATV "“:““ ; Brutto - &ast 1 Netto 2 i¢tovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 44
vej Gtasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.6; 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
actovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielove] 48
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voci
spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena danova 52
pohladavka

(481A)

B.IL | Kratkodobé 53 29492 29492

pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

suat | 831878

B.lIL1.| Pohladavky 54
z obchodného

styku
shcet (r. 55 aZ r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 55
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramei podielo-| 56
vej uéasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/
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0g POD 1 - 01
Ozna- ; Gislo Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
s STRAN: ATV 2 Brutto - éast 1 Netto 2 Uctovné obdoble
Korekcia - ¢Cast 2 Netto 3

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

1.c. 57

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym

Gétovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 3 7 8

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
¢asti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo¢nikom, clenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Soclalne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 29492 29492

a dotacie

(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 831500

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- [391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stcet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67

nych Uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobe-| 8
ho finanéného majetku

v prepojem’rch Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - [291A/
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e |JZPODV14_7
e [oc2 120586006 cos 103507 3| M
ue¢ POD 1-01
Ozna- . Gisl Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
eanle STRAN:AKTN sl ] Brutto - &ast 1 Netto 2 vittavné obdoble
? 2 Korekcia - cast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné tiéty 71 2253031 2253031
n72+r73
774061
B.V.1. | Peniaze 72 49545 4955
(211, 213, 21X)
378
2. | Usty v bankéch 73 2248076 2248076
(221A, 22X, +/- 261)
773683
G Casové rozlisenie | 74
stcet (r. 75 az r. 78)
Naklady budtcich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budcich 78
obdobf kratkadabé
(385A)
Ozna: STRANA PASIV Ciela 5o m ; Bezprostredne
ée;\le b riagku BeZné Gétovné obdobie 4 predchédzajice Gétovné obdobie 5
5 E A ZAVAZ
Ty NEAZRYRZRY | 76 22105315 8098680
Vlastnéimanie r.81+r.85+r. 86+r 87+
A 11904193 +r.97+r.100 ) 3107225 554147
Al | Zakladné imanie suget (r.82azr.84) | 81 4005000 1005000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 4005000 1005000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" (/-13563)
Al | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitaloveé fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 11 14
Zékonny rezervny fond a nedelite'ny fond
AIVAL G174, 418, 421A, 422) o 11 11
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastne 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR €. 18009/2014
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ko51035073 m

(L

. Savaha 2120586006
Ue POD 1-01 |
Ozna- Eisl o ’ ; Bezprostredne predchadzajlice ugétovné
bl STRANA PASIV i Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 a0
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV | saget (r. 94 aZ r. 96) L
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zaviizkov (+- 414) &
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | G&astin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zligeni, splynuti a rozdelent (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL. ,-.yggg.,.,—'gg y ¥ 97 = 4 5 0 8 6 4 1 9 8
AVILA| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 9 8 1 9 8
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 = 4 5 1 0 6 2
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + r. B5 + r. 86 | 100 - 446922 -45106 2
+r 87 +r.90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavizk r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B | % 13645139 +7.140 101 18998090 7544533
Dlhodobé zaviazky
Bl | guget (r. 103 + r. 107 aZ r. 117) 102 3976774 5814075
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BT | suget (r. 104 az . 106) 08 403610 16771
Zavizky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, A75A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zaviizkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zavizky z obchodného styku
161 (321A, 475, 476A) 106 403610 16771
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voci prepojenym 108 3 5 7 3 .1 6 4 5 7 9 7 3 0 4
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej Ggasti '
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym udtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) N
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T4A, ATXA)
1 Dihodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 17
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Ozna- Eis! e A Bezprostredne predchadzajiice iétovné
Sl STRANA PASIV ool BeZné étovné obdobie ahdsbis
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 8365819
Kratkodobé zavazky
BV. | stiget (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 22 54632009 1726658
Zaviizky z obchodného styku
B.VA| Saget (r. 124 az 1. 126) s 5463209 1726658
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Ggtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 17 3 5 2 1 16044 2
325A, 326A, 32XA, AT5A, 476A, 4?8A 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podmlove;
1b Géasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
P+ nétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchadného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A4?6A478A47XA) 5289688 1566216
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 12¢
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Gétovnym 198
" | jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti =1l
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
Jjednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavézky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo soclaineho poistenia (336A) 132
8 Dafové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operaci 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
| (372A, 379A, 4T4A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 5000 3800
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 5000 3800
Bezné bankové tvery
BV | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 133 1187288
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, -255A) 140
" Casové rozlidenie
C. | sadet(r. 142 az . 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
c., (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
Vynosy budtcich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145
" | (3B4A)
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo = = == =
denle Text Aadki T bezprostredne p;le)cdlgil;?edzajuce actovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (&ast' G&t. tr. 6 podPa 01 4 102
zakona)
+« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sﬁéet(r.03air.09) 02 1 4 0 7 2 1 1 8 1 5 6 5 g 3 9
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4102
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
Vo | (4-) (Gtova skupina 61) 06 14047118 1561837
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) o3 2 5 0 0 0
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
“* R 11412+ 13+r14+r. 15+ 1. 20+ 10 14392521 2016422
rr21+r.24+r 25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | eskladovatefnych dodévok (501, 502, 503)| 12 2519 463
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 14365638 2015187
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a paplatky {ictova skupina 53) 20 23166 17 3
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1198 59009
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 4 dihodobéha hmotného majetku (551) 22 1198 599
Opravné polozky k dlhodobému - o]
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
I hmotnému majetku (+/-) (553) B
H Zostatkovd cena predaného dlhodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku éinnost’ 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
i) Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 3 2 0 4 0 3 — 4 5 0 4 8 3

éinnosti (+/-) (r.02 -r.10)
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo = = T
Zenle Text Ak bakiié titoviis-ohdotle bezprostredne pursgg:?:zajuce uctovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r, 04 +r. 05 + — -
FOG+r 07)-(r. 11451241, 1341, 14) | 28 321039 449711
o~ Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
431435+ 30+r. 4245 43 +1r.44 | 2 20 9
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | sUcet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
| od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 aZr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 16
| od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného g
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 20 9
Vynosové lroky od prepojenych
X114 | &tovnych jednotiek (662A) L 20 g
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti (668) 44
* Néklady na finanénu ginnost' spolu r. 46
" | 4ra7+r48+r.49+r.52 41534154 | 4O 126535 586
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby financny majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + 1. 51) 49 7273
N.A Nakladové uroky pre prepojené uétovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 727 3
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| néklady na derivatové operacie (564, 567)
a gsggtr})%gfklady na finanént éinnost’ 54 1 1 9 2 6 2 58 6
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Skutoénost’
Ozna- Cislo o p :
tonle Text i besné (ictovné obdobie hezprostredne ;::'zggll;iéedzajuce uctovne
a b c 1 2
ik Vysledok hospodarenia z financnej - —
' ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 70 1263515 577
Siew Vysledok hospodaérenia za Gétovné — -
: obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) % 4 4 6 9 1 8 4 5 1 0 6 0
R. | Daf zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4 2
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 4 2
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
g Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
. Vysledok hospodarenia za Giétovné
*** | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 -446922 -451062

L
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Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. decembru 2019

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home Il s. r. 0. (dalej len ,spolognost”) je spolognost' s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaloZena
diha 19. jila 2017. Diia 7. septembra 2017 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na
Okresnom side Bratislava |, oddiel Sro, viozka ¢. 122328/B. Spolo¢nost' sidli v Digital Park Il
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo ICO: 51035073.

Hlavnym predmetom &innosti je:

o kupa tovaru na G&ely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) a alebo inym
prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),

» sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prendjom hnutelnych veci,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych

s prenajmom,

ginnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

poéitadové sluzby a sluzby suvisiace s pogitatovym spracovanim udajov,

administrativne sluzby,

stahovacie sluzby,

poskytovanie sluzieb osobného charakteru,

kuriérske sluzby,

skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

financny leasing,

organizovanie $portovych, kultimych a inych spologenskych poduijati,

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti,

uskutoGiovanie stavieb a ich zmien,

sprava a tdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

Zmeny v Obchodnom registri pocas roka 2019:
- zapis zvy$enia zakladného imania o sumu 3 000 000 EUR. Su¢asna vyska zakladného imania
zapisana do obchodného registra od 28. jina 2019 je 4 005 000 EUR,
- zépis zalozného prava na obchodny podiel materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding
Limited v prospech spoloénosti Slovenska sporitelfia, a.s., zriadené na zaklade zaloznej zmluvy
k obchodnému podielu &. 140/CC/19-ZZ3 zo diia 17. aprila 2019, uzatvorenej medzi Penta Real
Estate Holding ako zéloZzcom a Slovenskou sporitelfiou, a.s. ako bankou.

Informacie o po¢te zamestnancov

Spoloénost' nemala potas roka 2019 a k 31. decembru 2019 Ziadnych zamestnancov.

"

Neoddelitelnou stéastou Uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2019
Informacie o $truktire spoloénikov ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka:

K 31. decembru 2019

Podiel na Iny podiel na
3 Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Spoloénik absolitne v % v % Vi ako na ZI v %
Penta Real Estate Holding
Limited, Cyprus 4 005 000 EUR 100 100 100
Spolu 4 005 000 EUR 100 100 100

Spoloénost’ je stéastou skupiny Penta. Materskou spoloénostou spolocnosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Cyperska
republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so
sidlom 3 Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands.

Konsolidovant Gétovnd zavierku za najvacdiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom 3 Floor, Osprey House, 5-7 Old Street, St Helier, JE2 3RG, Channel Islands, pricom
namiesto konsolidacie dcérskych spolognosti tieto spolu s ostatnym investiciami zahfiia v realnych
hodnotdch do svojej U¢tovnej zavierky.

Tato uétovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene rugiacim spolo¢nikom. Spolocnost nema
organiza¢nu zlozku v zahranici.

Konatelia k 31. decembru 2019:

Ing. Tomas Uhlik
Ing. arch. Juraj Nevolnik

Konat a podpisovat v mene spolo¢nosti st opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za

spolo¢nost sa vykona tak, Ze k vytlaéenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu
a funkcii podpisujliceho pripoji podpisujlci svoj podpis.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zavierka bola zostavena podfa Zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej cmnost: a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Spolognost uplatfiuje Gctovné principy a postupy Uctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi U¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pehaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bert véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. . berd sa za zaklad vsetky rizika,
straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré st zname ku du, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

2

Neoddelitelnou sticastou Ustovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s. r. o.
Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2019

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavéazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavéazky sa v suvahe
vykazujli ako dlhodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktoremu sa
zostavuje Ugtovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast' dihodobého zavézku, ktorych splatnost
nie je dihia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju v stuvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo&nost v beznom Gétovnom obdobi netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

3. SCHVALENIE UGTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uctovna zévierka spoloénosti za predchadzajuce uctovné obdobie k 31. decembru 2018 bola schvélena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti dia 21. jina 2019.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik spolognosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost' Ernst & Young Slovakia,
spol. s r.0., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, |CO: 35 840 463, Licencia SKAU &.257, aby vykonal
audit riadnej individualnej iétovnej zavierky Spolo&nosti, ktoré je zostavena k 31. decembru 2019.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolotnost pouzivala pri zostaveni Gctovnej zavierky za rok 2019
a 2018 sl nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstarévacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady slvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiujli priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijneé naklady.

Odpisovanie

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov po¢as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V roku 2019 a 2018 spolo¢nost' nevlastnila Ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

V pripade prechodného zniZzenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkove]j hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dal$ie naklady stvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré zahriuju
priame materidlové a mzdové naklady a vyrobnée rezijné naklady.

3

Neoddelitelnou stiéastou u&tovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s. 1. o.
Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2019

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou a Uctuje
sa v prospech Gétu ostatnych kapitalovych fondov.

Néklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a Gdrzba sa Uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metéda

doba pouZivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerme
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia GZitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby st ocenené obstardvacimi cenami. Obstardvacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady stvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuji obstaravaciu

cenu zasob.

Zésoby vytvorené vlastnou &innostou sa ocenuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi U&tovania §30, ods. 6 a 7, spolognost (étuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na tétoch 121 Nedokonéend vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za Utelom daldieho predaja, na Géte 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocefuju pri ich obstarani obstardvacou cenou.

Do ocenenia zasob vstupuji aj kapitalizované troky.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zésob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou. Postlipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovate/nti hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa

vykazuji vo vyéke, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s tctovnym
obdobim.

4

Neoddelitelnou sléastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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f) Zavazky
Dlhodobé i kratkodobé zavézky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dihodobé, kratkodobé Gvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast
dlhodobych tverov, ktora je splatna do jedného roka od stivahového dia.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oakavanej vyske zavéazku.

h) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zdkladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zékladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného stdu.
Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Udtovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujlice zakladné imanie sa vykazujl ako emisne azio.

j) Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepoditavaji na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl predchadzajuci
driu uskuto¢nenia Gctovného pripadu.

Pefhazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepo¢itavaju kurzom platnym ku diu zostavenia
tcétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuiju dari z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby st Gétované ku dfiu spinenia dodéavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa potita pomocou platnej dariovej sadzby z G¢tovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne dafovo neuznatefné néklady a nezdanované vynosy.

5

Neoddelitelnou sticastou Uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné aétovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom mé tétovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

7. ZASOBY

Informécie o opravnych polozkach k zasobam

Spolo¢nost netvorila opravni polozku k zasobam. Pre spoloénost bol vypracovany k 31. decembru
2019 odborny posudok spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o..
Odbornym posudkom bol oceneny projekt vystavby bytov. Spolo¢nost vlastni pozemky, na ktorych
prebieha vystavba bytov. Pozemky st G¢tované ako nehnutelnosti na predaj na ucte 133. Byty su

Uétované ako nedokonéena vyroba na tcte 121.

Informacie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost' na predaj Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku dét. obdobia 4191 667
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
gsgcl)%cg na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu Gét. 4191 667
Informécie o ostatnych zasobach
Byty Hodnota
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti k zaciatku uét. obdobia 1561 837
Néklady na obstaranie nehnutelnosti pocas tét. obdobia 14 047 117
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti 0
Ssgéiciig na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu tct. 15 608 954
Poskytnuté preddavky na zalohy 0

8

Neoddelitelnou stcastou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2019

Informéacie o zasobach, na ktoré je zriadené zélozné pravo a o zésobach, pri ktorych ma Gctovna
jednotka cbmedzené pravo s nimi nakladat

Zasoby Hodnota za bezné tctovné obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zaloZné pravo 19 800 621
Zasoby, pri ktorych ma Gétovna jednotka obmedzené pravo 0
s nimi nakladat'

8. POHLADAVKY

Informacie o vekovej struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchedného styku voci 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné pohladavky z obchodného

0 0 0
styku
Ostatné pohladavky voti prepojenym
s RN % 0 0 0
Gctovnym jednotkam
Darové pohladavky a dotacie 29 492 0 29 492
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 29 492 0 29 492

Spolognost neeviduje dlhodobé pohladavky.

Pohradavky podl'a zostatkovej doby —— . . Bezprostredne predchadzajiice
splatnosti Bezné uttowné obdobie uétovné obdobie

Pohladéavky po lehote splatnosti 0 0
Pohi‘ada‘}vky so zostatkovou dobou splatnosti 29 492 831 B78
do jedného roka
Kratkodohé pohladavky spolu 29 492 831 878
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pét rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dihsou ako pét rokov
Dihodobé pohladavky spolu 0 0

Spolo¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

Spolognost nema pohladavky zabezpecené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

9

Neoddelitelnou stiéastou tétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

5 " e " . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie iStovad obdobis
Pokladnica, ceniny 4 955 378
Bezné bankové ltty 2248 076 773 683
Spolu 2 253 031 774 061

Na kratkodoby finan&ny majetok v hodnote 2 241 957 EUR je zriadené zélozné pravo, v suvislosti
s prijatym bankovym Uverom od Slovenskej sporitelni.

10. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti tvori vklad jediného spoloénika vo vyske 4 005 000 EUR. Zakladné imanie
je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani U¢tovného zisku z roku 2018:

Nazov polozky Bezprostredne predchadzajtice tictovné obdobie

Uétovna strata 451 062

Vysporiadanie tictovnej straty Bezné lctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu 0

Zo statutarnych a ostatnych fondov 0

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0

Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 451 062

Spolu 451 062

Spoloénost' celkovi stratu z roka 2018 vo vyske 451 062 previedla na U¢et neuhradenych strat minulych
rokov na zaklade rozhodnutia jediného spoloénika zo dfia 21. juna 2019.

10

Neoddelitelnou sugastou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznéamky.
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11. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné ucétovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na konci
zatiatku ) ] SNV GG
. p; Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného obdobli
obdobia
Zakladné imanie 1 005 000 3 000 000 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 11 0 0 0 14
Neuhradené strata minulych rokov 0 0 0 (451 062) (451 062)
Nerozdeleny zisk minulych rokov 198 0 0 0 198
Vysledok  hospodarenia  bezného
ounsh aBdbbin (451 062) (446 922) 0 451 062 (446 922)
Celkom 554 147 2 553 078 0 0 3107 225

Bezprostredne predchadzajlice Gictovné obdobie

Polozka vlastného imania zs;f?i‘;t?(i ) Stk fia Ko
5 2 Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného é
& obdobia
obdobia
Zakladné imanie 5000 1 000 000 0 0 1 005 000
Zakonny rezervny fond 0 0 0 il 11
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 198 198
Vysledok hospodarenia bezneho
\itawhbh:thdabla 209 (451 062) 0 (209) (451 062)
Celkom 5209 548 938 0 0 554 147

K 31.12.2019 Spolo¢nost vykazala vlastné imanie v hodnote 3 107 225 EUR.

11

Neoddelitelnou suéastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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12. REZERVY
Informacie o rezervach

Bezné uétovné obdobie

Nazov polozky Stdy tT(a Stav na konci
ZACIHLAN Tvorba Pouzitie Zrusenie ucétovného
uctovného chdabia

obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 800 5000 3 800 0 5 000
Rezerva na audit 3800 5 000 3 800 0 5 000
Rezerva na iné nevyfakturované
dodavky 8 0 0 0 0

Vytvorena rezerva bude pouzita v roku 2020.

Bezprostredne predchadzajlice ictovné obdobie

Nazov polozky i Stav na konci
zaciatku . - ) A
o P Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodohé rezervy, z toho: 0 3 800 0 0 3 800
Rezerva na audit 0 3 800 0 0 3 800
Rezerva na iné nevyfakturované
dodévky 0 g 0 g P

13. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Nazov polozky

Bezné ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Zévazky po lehote splatnosti 0 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane wiasan 1720650
Kratkodobé zavazky spolu 5 463 209 1726 658
Kratkodobé financné vypomoci 0 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden

rok az pét rokov 3976 774 5814 075
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 3976 774 5814 075

12

Neoddelitelnou stcastou tstovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 5 463 209 EUR tvoria zavéazky z obchodného styku.

Dlhodobé zavézky v celkovej hodnote 3 976 774 EUR tvoria zavazky:
- pozicka od spoloénosti PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED v hodnote 3 573 164 EUR.
- dlhodobé zadrzné zo zavéazkov z obchodného styku 403 610 EUR.

Zavazky vodi spriaznenym osobam

S Zostatok pozicky za
% splatnosti : predchadzajlice tétovné
obdobie :
obdobie

Dihodobé tivery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 5,06 11.7.2021 3573 164 5 797 304
Kratkodobé tdvery

0 0 0 0 0

Uver nie je kryty ziadnym zéloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

14. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

Zostatok Gveru Zostatok tveru
2 " " Datum za bezné za bezprostredne
0,
Nézov polozky Mana Urok p.a. v % splatnosti uctovné predchadzajtice
obdobie uétovné obdobie
Bezné bankové lvery
slovenaks Spofilofng; 5:8: — EUR 1,80 30.4.2022 1186 870 0
kontokorentny tuver
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 1,80 31.1.2020 418 0
SPOLU X X X 1187 288 0
Dlhodobé bankové tvery
Slovenska sporitelfia, a.s. EUR 1,80 30.4.2022 8 365819 0
SPOLU X X X 8 365 819 0

Medzi beznymi bankovymi uvermi vykazuje spolo¢nost:

- kontokorentny Uver od Slovenskej sporitelni, a.s., ktory je priebezne splacany z platieb doslych
v prospech beZného uctu, nie vSak neskor ako 30. aprila 2022

- kratkodobu éast' dlhodobého bankového tveru od Slovenskej sporitelni, a.s.

Neoddelitelnou stigastou Uétovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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15. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informacie o trzbach

Nazov polozky

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Trzby z predaja sluzieb 0 4102
Zmena stavu  vnitroorganizaénych

i 14 047 118 0
Ostatne vynosy 25 000 0

Udaje o zmene stavu vniitroorganizaénych zasob

Informéacie o zmene stavu zasob

Bezné uétovné | Bezprostredne predchadzajlice Zmena stavu
obdobie uétovné obdobie vnitroorganizaénych zasob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Koneény Zaciatocny Bezné uctovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdobie e tctovné
obdobie

Nedokonéena vyroba apolotovary | 45 gog g54 1561 837 14047 118 1561 837
vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0 0
Spolu 15 608 954 1561 837 14 047 118 1561 837
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X 14 047 118 1561 837
vykaze ziskov a strat

Zmena stavu vnutroorganizaénych zésob predstavuje aktivaciu nékladov na investicie

k budiicemu zahajeniu vystavby do zasob.

14

potrebné

Neoddelitelnou sucastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Vynosy z finanénej €innosti

Informacie o vynosoch z finanénej cinnosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
tittovné obdobie

Financné vynosy, z toho: 20
Vynosové Uroky 20
Trzby z predaja cennych papierov a 0
podielov

Ostatné finanéné vynosy 0

Cisty obrat

Informacie o ¢istom obrate

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprolslt‘_:r;a oc:’r::él::)rsggll;idzaiﬁce
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 0 4102
Trzby za tovar 0 0
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 0
Cisty obrat celkom 0 4102

15

Neoddelitelnou suiéastou Gétovnej zdvierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

uétovné obdobie

Néklady za poskytnuté sluzby,

z toho: 14 365 638 2015 187
Iv\llaklad}_/ voci _audrtorow, auditorskef 5000 3 800
¢innosti, z toho:

ndklady za overenie individudinef

uctovnej zavierky 2000 <800
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné poloZky ndkladov

za poskytnuté sluzby, z toho: 14:960.638 =197
pravne poradenstvo 16 794 21878
A ; 47 096 197 002
inzercia

aktivované naklady 14 047 118 1561 837
RE sluzby 182 768 187 716
vedenie Uétovnictva, administrativy

a ostatné servisné sluzby 1raal 6852
Poskytnuté sluzby — ostatné 490252 gl
Ostatné vyznamné poloZky

nakladov z hospodarskej cinnosti, 26 883 1235
dary 0 0
spotreba materialu 2519 463
odpisy dlhodobého hmotného majetku 1198 599
dane a poplatky 23 166 173
Finané&né naklady, z toho: 126 535 586
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straly ku driu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovnd zdvierka

Ostatné vyznamné polozky financnych

ndkladov, z toho: 126,589 St
nakladoveé uroky 7273 0
ostatné finanéné naklady 119 262 586
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Neoddelitelnou sliéastou tétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s.r.o.
Poznamky k tuétovnej zavierke k 31. decembru 2019

Dane z prijmov

Informécie o odloZenej dafiovej pohladavke alebo o odloZzenom dafovom zavéazku

. 5 2 G 2 : Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné tctovné obdobie (it obdabia
Docasné rozdiely medzi (ictovnou hodnotou 0 0
majetku a dafiovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 0 0
zdanitelne 0 0
DEJc"asne rozdlvely med_2| ut‘.Eovnou hodnotou 19 987 17 574
zavazkov a darnovou zakladrou, z toho:
odpotitatelné 19 987 17 574
zdanitelné 0 0
Mozno’st _umorovat’ dafovi stratu 755 403 491 406
v budicnosti
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena daiiové pohladavka 162 832 92 186
Uplatnena dafnova pohladavka 0 0
Zalttovana ako znizenie nakladov 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny dafovy zavazok 0 0
Zmena odloZzeného darového zavazku 0 0
Zatctovana ako naklad (vynos) 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Z dévodov neistoty ohladne budtcich zdanitelnych ziskov spolo¢nost’ nezauétovala odlozenu dafiov
pohladavku vo vyske 162 832 EUR.
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Neoddelitelnou stéastou uétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2019

Informacie o daniach z prijmov

Besné ictovné obdoble Bezprostredne pc:'ggggizdza]uce uctovné
Nazov polozky
Zaklad dane Dani Danv % | Zaklad dane Dan Dai v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: (446 919) X (451 060) X
Teoreticka dar X (93 853) 21 X (94 722) 21
Daiovo neuznané naklady 21 364 4 486 21 29 663 6229 21
Vynosy nepodliehajtice dani (13 794) (2 896) 21 (9) (2) 21
Umorenie dafnovej straty 0 0 21 0 0 21
Spolu (439 349) (92 263) 21 (421 408) (88 495) 21
Splatna dan z prijmov X 0 X 0
Z’razkova dafi  z bankovych 20 4 19 9 5 19
urokov
OdloZena dari z prijmov X X X X
Celkova darfi z prijmov X X X X
16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH
Informécie o ekonomickych vztahoch medzi uctovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
Hodnotové vyjadrenie obchodu
. . Kéd druhu
Sprizznend esoba obchodu Bezprostredne
Bezné (étovné obdobie predchadzajice tictovné
obdobie
naklady na posk.
Penta Investments, s.r.o. sluzby 17 830 6 852
pohladavky
Penta Investments, s.r.o. 2 obchod. styku 0 378
zavazky
Penta Investments, s.r.o. 2 obchod. styku 12 562 0
Penta Real Estate, s.1.0. nakiadyna pogk. 182 768 187 716
sluzby
obstaranie
Penta Real Estate, s.r.o. majetku 372973 229 866
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. 2 obchod. styku 156 710 158 551
; o ; naklady na
Media and Digital Services a.s. posk.sluzby 32 330 123 823
Media and Digital Services as. | Zavazkyzobeh. 4249 1891
styku
y ’ néaklady na
News and Media Holding a.s. posk.sluzby 0 2750
obstaranie
Bory, a.s. pozemkov 0 4191 667
Privatbanka, a.s. bankové ucty 1212 768 632
Privatbanka, a.s. vynosove troky 20 9
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Neoddelitelnou stiéastou Gétovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory Home Il s.r.o.
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2019

Privatbanka, a.s. bankové poplatky 544 428

17. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti uvadzanych v tejto uc¢tovnej zavierke.
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Neoddelitelnou stiéastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



