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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a 3tatutArnemu organu spolo¢nosti Twin City IV a.s. Bratislava

Spriva z auditu Bétovnej zdvierky

Nazor

Uskutoénila som audit G&tovnej zdvierky spoloénosti Twin City IV a.s. (d'alej len ,Spolognost™), ktord obsahuje
siivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému déitumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych zésad a Gétovnych metdd.

Podl'a méjho nézoru, priloZena tétovnd zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie Spolofnosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podl'a zakona &
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ..zdkon o Gétovnictve™).

Zakl r

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost podla tychto dtandardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit ultovnej
zivierky. Od Spoloénosti som nezdvisla podl'a ustanoveni zikona &. 423/2015 o Statutdrmom audite a o zmene a
doplnenf zikona & 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorich predpisov (d'alej len ,.zékon o Statutdrnom
audite®) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre méj audit Gétovnej zdvierky
asplnila som aj ostatné poriadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedtend, Ze auditorske
dékazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zdklad pre méj ndzor,

Ind skutoénost
Uttovna zdvierka za rok konéiaci k 31. decembru 2018 nebola overend auditorom, nakolko Spoloénost’ nemala

povinnost’ overenia auditorom v zmysle § 19 ods. | zakona &islo 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskordich
predpisov.

Zodpovednost' StatutArneho organu a osdb poverenych spravovanim za Gétovnd zdvierku

Statutdmy organ je zodpovedny za zostavenie tejto (ctovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podfa zikona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gtovnej
zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢ uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovne] zdvierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti
nepretrzite pokradovat vo svojej innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokraCovania v Einnosti v Gétovnictve,
ibaze by mal v amysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukontit jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki
modnost neZ tak urobit’,

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolonosti.

Zodpove 3 it nétovne] zévierk

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i GEtovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, avydat’ sprdvu auditora, vritane nazoru. Primerané
uistenie je uvistenie vysokého stupfia, ale nie je zirukou toho, ?e audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nesprdvnosti mbZzu vaniknit' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaiujo vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutognené na ziklade
tejto Gctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podlfa medzingrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny Gsudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nesprivnosti (ftowvnej zévierky, & uZ v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoffujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostatotné a vhodné na poskytnutie zikladu pre mdj nézor,
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v disledku podvodu je vysiie ako toto riziko v disledku
chyby, pretoze podvod méZe zahfiiat' tajni dohodu, falSovanie, (imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhldsenie alebo obidenie internej kontraly,
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s« Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevaninymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorskeé
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spoloénosti,

*  Hodnotim vhodnost’ pouzitych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informécii, uskutoénené Statutdmym orgénom.

* Robim ziver otom, & Statutdrny orgdn vhodne v uftovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v &innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dokazov zéver o tom, & existuje
vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli v¥znamne spochybnit’
schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokradovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamnd neistota
existuje, som povinnd upozomit’ v mojej sprive auditora na sivisiace informdcie uvedené v G&tovnej
zavierke alebo, ak sd tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ méj ndzor, Moje zdvery vychddzaji
z auditorskych dékazov ziskanych do ditumu vydania mojej sprivy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdsobit, Ze Spoloénost’ prestane pokragovat’ v nepretrZitej innosti.

e Hodnotim celkovi prezenticiu, $truktiru a obsah Gétovnej zivierky vritane informdcii v nej uvedenych,
ako aj to, &1 détovnd zdvierka zachvtiva uskutoénené transakeie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu,

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkyvch vyznamnyeh nedostatkov internej kontroly, ktoré potas
mdbjho auditu zistim,

Sprava k d'alfim poZiadavkam zikonov a in¥ch pravnych predpisov

Spriva k informdcidm, ktoré sa uvidzaji vo virotnej sprive

Statutdrny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo wyrotnej sprive, zostavenej podla poZiadaviek
zdkona o iétovnictve. Mdj vyilie uvedeny ndzor na uérovni zdvierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyrofnej sprive.

V sivislosti s auditom GStovne] zévierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroéne] sprave a posidenie, & tieto informécie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou aétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala poas auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt
VYZNamne nespravie.

Vyroéni spravu som ku ditu vydania sprivy auditora z auditu O&tovnej zdvierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyrofnd spravy, posadim, & vyroénd spriva Spolotnosti obsahuje informdcie, ktorveh uvedenie
vyZaduje zdkon o Oétovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu O&tovnej zivierky, vyjadrim nazor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 s v silade s 0étovnou zdvierkou za dany rok,
- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zdkona o 0&tovnictve,

Okrem toho uvediem, & som zistila vyznamné nespriavnosti vo vyroéne] sprave na zdklade mojich poznatkov o
Gétovne] jednotke a situdcii v nej. ktoré som ziskala pocas auditu Gétovne] zavierky.

WV Rimavskej Sobote : 03.06.2020 & .'

Ing. Henrieta Molndrové fr"" SK& J
Licencia SKAU & 651 1 { i
Marcisova 20 \=

979 01 Rimavska Sobota
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[ T, UETOVNA ZAVIERKA  [ITINIRIN 1

podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

i zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gidaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavajd prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomadrou farbou.

AABECDEFGHIJKIMNOPOQRSTUOUVYXYZ 0123456789

Dafiové identifikagné &islo Uétovna zévierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2028629827 | o o e 9 1 Hend
i - 012 2019
47241519 mimoriadna X wvelka

SK NACE prisbe2na E;decrhu:g::;ﬂ; od 1 2018
b&8.240 .U (vyznati sa x) obdobie do12 2018

Prilofené suéasti Gttovne] zavierky

X Sovaha (U5 POD1-01) X Vykaz ziskov a strét (UE POD 2-01) X Pozndmky (U POD 3-01)
(v celych eurdch) (v calych eurdch) {v calych eurdch alebo ewncentoch)

Obchodné meno (nazov) Gitovne] jednotky

Twin City IV a.s

Sidlo Oétovne]j jednotky
Ulica Cislo
Mlynské Nivy 16
PsC Obec

82108 Bratislawva
Oznatenie obchodného registra a Elslo zapisu obchodne| spaloénosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel : B8a, VioEka Brslo:67441/8B

Telefdnne Eslo Faxové &islo

D2!/56583030340 0

E-mailovéa adresa

0

Zostavena diia: Schvélena dfia: Podpisowy zdznam Statutdmeho organu G&tovne] jednotky
alebo &lena Statutameh u Gitovne| jednotky alebo

g5. 32020 0. 0.280 podpisovy zéznam j asoby, ktora ja o ou jednotkou:

L ’ /ﬂ-—.\J
Zéznamy dafiového dradu T

| Miesto pre evidentné &islo Odtlafok prezentaénej pediatky dafiového Gradu |

MF SR & 18009/2014 Tlaglvo vytlafend z inlternetu Strana 1



— LIZPODV14_2

. Sdvaha
UEPOD1-01

Ozna=
Qema- | STRANA AKTIV

a b

Cizlo

riadku

c

B-Birle uétovné obdobie

wc2023629927wos7241519] NIIMMNIIN

1

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobia

Korekcia - Casf' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r.74

o1

88507456

82631989

5875467

647

45466

A, MNeocbeZny majetok
r03+rM+r21

02

85508895

79633428

58754067

1 597

15417

Al | Dihodoby
nehmotny majetok
siifet {r. 04 aZr. 10)

03

189 78TA8

18819635

99124

A1, | Aktivované nakiady
na vjvoj
(012) - /072, 91 A

04

2, | Softver
(013) - /073, 091A/

3, | Ocanitelné prava
(014} - /074, 0O1A/

06

4. | Goodwil
(015) - /075, O91A/

o7

188978759

18919635

58124

5. | Ostatny dihodoby
nehmatny majetok
(018, 01X) - /0789,
a7x, 0a1al

08

6. | Obstaravany
dihodabi nehmatny
majatak

[041) - fosa

09

7 Poskytnuté

* | preddavky

na dihodoby
nehmatny majetok
{051) - f0a5AS

10

All. | Dihodoby hmotny
majetok

siicet (r. 12 aZ

r. 20)

1

b6530136

60713793

5816343

a3 '8 F

15417

A1, | Pozemky
(031) - 0924/

12

9840000

9840000

9 8

40000

2. | Stavby
{021) - /084, 0924/

13

54387874

49218331

5169543

480

26472

3 Samostainé

" | hnutelné veci a
stibory hnutefnych
vec
{022) - J082, 0824

14

23022632

1655462

646800

18

48945|

= MF SR & 180092014
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e LIZPODVY4_3

— Stvaha
1UZ POD 1 - 01

D2na-
Zania

STRANA AKTIV
b

Clsla
riadku

Bedné GEtovné obdobie

2023629927 cod7241519| INIMMME ~

Buzprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

Netto

tétovné obdobie

Korekcia - fast 2

Metto 3

Pestovatefské celky
trvalych parastow
(025) - [085, 0924/

15

Zakladné stado a
tainé zvierati
(D26) - /086, D92A/

16

Ostatny dihodoby
hmaotny majetok

(029, 02X, D32) -
[0B9, 08X, 092AS

17

Obstardvany
dihodoby hmotny
majatak

(042) - f094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodaby hmotny
majetok

(052) - I095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutérmu
miajethu

{+- 097) +/\- 098

20

AL

Dihodoby finan&ny
majatok

sicet (r. 22 aF
r.32)

1

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych

il ch

I;dn h (0814,
G2A, 0B3A) - 096AS

22

Podlielwé ;:nﬂnla
paplera a &

s podielovou ﬂe‘.gsl'ou
okrem v prepojeny
Oitovnych edrlm
{OB2A) - /0

23

Ostatnd
realizovatalné connd
papiere a podiely
(0B3A) - 026AS

P&2iky prepojenym
Oétovnym jednotkdm
{0BBA) - 086AS

PaZisky v ramci
podialove] Ofasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(D66A) - f096A/

Ostatné paZicky
(08TA) - fogaAS

27

Dihové cenné
paplere a ostatny
dihodaby finangny
majetok (DB5A,
060A, 06XA) - 0964/

28

MF SR & 18002/2014

Strana3d =



e LZPOD0v14

Ozna-
cenle

. Suvaha
UE POD 1

STRANA AKTIV
b

Lisla
radky

<

Beiné ugtovné chdobie

w ] [e2023629927]eea72415 19| UMMM

Brutto - Zast’ 1

Metto 2

Bezprostredne predchadzajice
GEtovné obdobie

Karekcia - cast' 2

Metto 3

F@ﬁlﬂg a ostatny
dihodoby finandny
maletok 50 z0s
dabou splatnosti
najvias jeden rok
OETA, DEGA,
| - 0SEAS

oL

24

Uty v bankach

s dobou viszanosti
dihicu ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstardvany
dihodaby finanény

majetok
(043) - f09BAS

kil

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - 10954/

Obeiny majetok
FIM+rdl+rn53+
rnEE+r. 71

2981347

2981347

5024164

Bl

Zasohy
sihidet (r. 35 aZ
r. 40)

a4

19289

15829

1242

B.L.1.

Materisl
{112, 118, 11%)
=181, 18X/

35

Medokonéena
vyraba a polotovary
vigstne] wyroby
(121, 122, 12¥%) -
82, 183, 19X/

36

Virobky
(123) - 1194/

ar

Zvierata
(124) - 195/

Towvar
{132, 133, 13X¥, 139)
- 1198, 19X/

a9

18289

1929

1242

Poskytnuté
praddaviy
na zésoby
{3144) - A81AS

40

B.IL

Dihodobé
pohladavky
siicet (r. 42 +r. 46
aZr. 52)

41

3636089

363609

38742

B..1.

Pohladavky
z abchodnéha

styku
siéet (r. 43 azr, 45)

42

fe MF SR £ 18009/2014
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Ozna-
Zanile

e LZPODW14_5

UEPOD1-01

STRANA AKTIV
b

Lisla
rladku

BaZnd Gitovné obdobie

[oc2023629927fcad72415 19| I

Brutto - &ast' 1

Metto 2

Bezprostredne predchidzajice
uétovné obdobie

I{orekcia - Cast' 2

Nelto 3

1a.

Pohladévky z cbchod-
ného styku vodi
prepajenym &tavrgm
Jednotkém (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - Aa1Ad

43

1.b.

Pohfadéviy z obchadné-
ho styku v rdmd podislo-
v Udasti okrem -
dévok voll nyem

Utownym jadnotkim
(311A, 51%}'&. 3138, 3144,
J15A, 31 XA)- B A

1.e.

Ostatné pohladavky
z abchodného styku
{3114, 3124, 3134,
3144, 3154, 31MA) -
fa1Af

45

Cista hodnota
zakazhy
(316A)

45

Ostatné pohfadavky
vodl prepojenym
G&tovnym jednotiam
(351A) - f3g1 A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramei podialovej
dEasti okrem pahla-
dévok voli prapojenym
nEtovnym jadnotdm
{351A) - fA91AS

48

Pohlfaddvky voti
spolognikam,
Elanom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
A5XA) - 39140

49

Pohladdviy

2 derivatovych
operacil
(3734, 3TGA)

588

288

38742

Iné pohladavky
(3354, 3364, 33XA,
AT1A, 3T4A, 3754,
aTeA) - A

5

OdloZena dafiovd
pohfadavka
(d481A)

363021

363021

B.lIL

Kratkodobé
pohtadéviy
shéet r. 54 +r. 58
air, 65)

53

551068

581068

48983835

B.IIL1.

Pohladaviy
z obhchodného

stylou
siitet (r. 55 a¥ r. 57)

54

461038

461038

635230

1.a,

Pohfadavky z obchod-
nitha styku voii
prepojengm ottovngm
jednotkém (3114,
3124, 3134, 3144,
164, 31XA) - A81AS

65

69778

69778

437879

1.b.

Pohfaddvky z cbchodng-
o & v ramci podialo-
wa| okrem pohla-
divok woli prapejerym
Gtovnym jedno
11A, 3124, 313A, 3144,
154, 31TXA) - 1381A)

w— MF SR & 18005/2014
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_;ZP%EZ_GJ onE20236299827 |:&o 47241519 | |E“|I‘|||“I‘ IHIHI‘"‘ =]

h:lt 5 Brutto - &ast 1 Netto 2 GEtovné obdobie
Korebcia - ast 2 Metto 3
Ostainé pohladavky

1.6.| 7 obechodného styku | 57 391260 391260
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) - 1897 385 1

fAg1ad

oms | aTRAMA AKTIV Eislo BeZné tiétovné obdobie Bezprostredne predchadzajoce
rladicu
[

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(3164)

4. | Ostatne pohfadavky | 54
vodl prepojanym

d&tavnym jadnotkdm

(351A) - /3G1A/ 43488305

Ostatrd pohladdvky
4, | v ramei podielavej 60
UEasti okrem pohla-

davak voii prepojenym
GEtavmym jednotkam
(3514} - A A/

Pohladavky vodi
spaloénilkam, &lenom
a zdruZeniu (3544,
3554, A5RA, 35XA,
3BBA) - 3814/

61

6. | Socidlne poistenie 62
[336A) - /38140

7. | Dafiové pohladavky | 63 90030 90030

a dotdcle

{341, 342, 343, 345,
346, 347) = 139180

8. | Pohlfadavky 64
z derivatovych

operacil
(373A, 37EA)

9, | Iné pohladavky 65
(3354, 33XA, AT1A,
AT4A, AT5A, 3TBA)
= faaia

B.V. | Kratkedoby [::3
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.A.| majetok v prapoje- * | €7

f

jednuﬂcéch%h.
2534, 256A, 25TA,
25XA) - /201 A, 20XA/

Eng
.| majetck bez krdtkodobé-
* he finanného majetku L
W prepajal

h jednolkéch (25148
nycl n 5
z;m%dﬁﬁp._ EETL.
2EXA] - [29A, 20XA/

3. | Viastné akcie a it}
viastné obchodné

podiely
(252)

4, | Obstardvany T
kratkodoby finandny

majetok
(259, 314A) - 1291AS

= MF SR & 18009/2014 Strana § ==




_% |mc 2023629927 ||::o 47241519 | |\ﬂ|||||H|iH|\|||\||||i|

Gislo Beiné 0&tovné obdobie Bezprostredne predchadzaliice
5-; mm":ﬁ‘m o I Brutto - East 1 Netto 2 e ]
Korekcia - Gast 2 Metta 3
B.\. | Finanéné Géty 71 20047 41 206 4741
rT2+r73
b 45
B.A.1. | Peniaze 72 19157 14T T
(211, 213, 21%)
4 2 2
2. | Uty v bankéch 73 2063564 2063504
(2214, 22X, +/- 261)
223
C. |Casovérozidenie | 74 1 T3 Tl 17214
siidet (r. 75 aZ . 78)
H8 85
MWaklady buddcich
C1- | obdobi dlhodobé 75
(3814, 3824)
2. | Naklady buddeich | 78 T714 7714
obdobl kratkodobé
(3B1A, 382A) 5885
3. | Prijmy buddcich e
abdobf dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 9500 9500
obdobi kritkodobé
(3854)
Czna- Clala Bez tred
oo STW: g i Ao Rnuns Boo 4 S AIaNen O GRG. 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
B0+ 1 101 + . 144 79 §2631989 647454606
Viastnéimanie r.81+r85+r86+r.87
p |Viastnéimanie r81+r.85+r.86+r87+ | g 18183325 3522588
Al | Zikladné Imanie sGdet(r.82air.84) | 81 25000 25000
Al1. | Z&kladné imanie (411 alsbo +- 491) 82 25000 25000
2, | Zmena zakladného Imania +/- 419 B3
Pohlada isané viastné Imanie
1, ke why Za upisanéd viastnéd iman 84
Adl. | Emisné a2io (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 18410000 12500000
AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500
As{ B eslamilibsied |y 2500
2 Rezeryny fond na viastng akeie a viastné g9
| podiely (4174, 4214)

w—— MF SR & 1800872014
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ULIETI —

& : Bezprostredne predchiadzajuce Gétovné

i STRANA PASIV bk BeZné (iétovné obdabie obdoble

a b c 4 5 i

AV Ostatné fondy zo zisku r. 91 + . 82 a0

ANA, | Statutame fondy (423, 42X) &1

2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdie i

AVL | et os ot v og) oot e -361412 -323258
Ocefiovacle rozdiely z precanenia = —

AVL1. majetku a zavizkov (+/- 414) 94 3 6 1 4 1 2 3 2 3 2 5 B

3 Ocafiovacie rozdiely z kapitélowych a5
* | Ofastin (+- 415)
3 Ocefiovacie rozdlaly z pracenenia o8
" | pri zli€eni, splynuti a rozdelani (+/- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
avi, | Vsledok hosp i o7 477878 -8105789
AMILA, Nerazdsleny zisk minuljch rakov (428) 8 4-TT 8T8
2. | Meuhradena strata minulych rokov (~429) | o8 -81057 82489
Vysledok hospoddrenia za (&tovné obdo-

AN | bie po zdaneni +</ . 01 - (r. 81 + . 85+ r, 86 | 100 _— ==
+rB7+n90+r 83+ 97+ 101 +r141) 3 ? 0 6 4 1 5 ? 3 3 6 5
Zéiviz L1024 r 1M1B+r 121+ 122

B. | 1364 139 + . 140 101 63217481 60005373
Dihodobé zdvizky

Bl | cidet (r. 103 + r. 107 aZ r. 117) . 19938873 14712130

g1, | Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103

7 | sh&et {r. 104 aF r. 108)
Z&vazky z obchodného styku vobl
1.a.| prepajanym O&tavngm jednatkam 104
(3214, 4T5A, 4?E.k¥m
Zavizky z chchodného styku v rémel padielo-
1.b.| ve] (East okrem zdvizkov votl prapajany 105
{tovrym jednotkdm (3214, 475A, 4764
e Ostainé zédvizky z obchodného styku 106
(3214, 4TSA, 4T6A)
2. | Cistd hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavizky vodi prepojenym
3- | aetovnym jednotkam (471A, 47XA) L 19590702 14373219
4 Gfmtmﬁaﬁw:ogmmmmm gﬁ:{; 109
. | okrem z oV re| m
jecnatkém (4714, 4?):'36.3
5. | Ostatné dihodobé zavazky (4704, 47XA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 348497 1 3389141
7. | Dhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
&. | Vydané dihopisy (473A-2554) 113
8, | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (3364, IT2A, 4T4A, 4TXA)
11.| Dlhadobé zévizky z derivétovyeh operdeif | .
| (3TIA, ATTA)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17
= MF SR &, 18009/2014 Strana 8
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. Slvaha
Uz POD 1 -01

STRANA PASIV

2023629

927047241519

trslo

BeZné GEtovné obdobie

LT

Bezprostredne predchddzajice Gétovné

Eanie riadku obdobie
a b [ 4 5
Bl | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
BIL1. | Zékonné rezervy (4514) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
Bl | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 40848903 42205615
Kratkodobé zavizky
BV | siidet (r. 123 + r. 127 a2 . 135) s 976293 1693903
Zivizky z obehodného styku
BV Sriget (1. 124 a2 r. 126) 123 14225 19358
Zavizhy z obchodného styku voli prepajenym
1.a,| tdta ednotkdm (3214, 3228, 3244, 124
3-25:.":?2118!&*32%‘%‘5#,4?&#.4?&.#,4?}(&) 1 2 g O 5 1 D 6 1 2
Zﬂuﬂcﬁzanchadnéhnumuvramni ielove]
1b Oasti mm:kwmnmﬂ}znﬁd 125
0. umgmdmm 329A, 3024, T44, 3354,
326A, 32K, 4754, 476A, 4THA, 4TXA)
Ostatné zdvizky z obchodného styku
1.c.| (3214, 3294, 3244, 325A, 326A, 42XA, 126 8
-EF?EA. 4TBA, 4TEA, 4TXA) 1320 746
2, | Cista hodnota zakazky (3164) 127
Ostatné zévizky voii prepojenym G&ovn
3| jacnotkdm (3614, 36XA, 4714, 47XA) | 128 734089 1374787
Ostatné zévizky v rémel pod i Udasti
4, nkmmzﬂuﬂﬂmuuﬂﬂapﬁanimumm 129
jednotkém {3614, 4T1A, 4TXA)
5, | Zéviizky voll spolocnikom a zdruzeniu (364, | oo
* | 985, 366, 367, 368, 3098A, 4784, 4T9A)
g, | Zavazky voli zamestnancam 134
" | (331, 333, 33X, 4794)
7. | Zévizky zo socidineha poistenia (336A) 132
Daftové zavizky a dotdcle
8 | (341, 342, 343, 345, 345, 347, 34%) a5 2279 T8 298758
g, | Zaviizky 2 derivatovych operdcil -
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"| (3T2A, 3TAA, 4T4A, ATSA, 4TAN, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137+r. 138 136 96700 70408
BMA. | Zakonnéd razersy (3234, 4514} 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4504, 45XA) | 138 96700 T0408
Bedné bankové lvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 183866712 1323317
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-255A) e
Casové rozligenie
C | sacet (r. 142 a2 1. 145) 14 1231183 1247805
Vydavky buddcich obdebi dihodobé
C.1. (383A) 142
a ggd;;‘;w budicich obdobl krdtkodobé 143 132718 8 14146 g
Winosy budicich abdabi dihadobé
> | (s8en) o
4. mnf{rhududmﬂbdnbt kratkodohé 145 109 4 015 107 6 036

= MF 3R & 18009/2014
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U-;rigazziskwastrét DIC 2 0 2 3 5 2 9 g 2 ? II&I‘J 4 7 2 4 1 5 1 9 HIH‘"”‘IH”‘"‘IHMN
UEPOD 2-01 i 5
Skutognost’
Oiznas Lisla lttovné
e Text e salind Bitteand chdobta haq:msh‘adnep;:ﬂzgffza]ﬂu n
a b c 1 2
» | Gisty obrat (Gast GEt. tr, 6 podra 01 4696217 3610788
zakona)
o | V¥nosy z hospodérske] éinnosti spolu
izt .03 2. 09 02 4708733 3626916
I | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 1806 2140
I, | Trby z predaja viasinych wirabkov (801) | 04
. | Tréby z predaja sluieb (602, 606) 05 4694412 3608648
py | Emeny stavu wnitroorganizagnych z8sob | ge
© | (#) (0Etova skupina 61)
W, | Aktivacia (08tova skupina 62) a7
T z predaja dihadobého nehmotnehe
VI mrgﬂku?djhgﬂhem hmotnéha majetkua | 08 b587
materidlu (641, 542)
Ostatné wnosy z hospodérskej SGinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 08 125153 9541
Naklady na hospoddrsku éinnost’ spolu
# |p1+r12+4rn13+ri4+r15+r20+ | 10 24025 68 2056174
R21+r24+r 25+r 26
Maklady vynaloZens na obstaranie
o predaného tovaru (504, 507) i 353 1 s
Spolreba materidlu, enargie a ostatnych
B. naskladovatelnych dodavok (501, 502, 503), 12 3 g 19 1 8 4 4 6
C. | Opravné poloZky k zasobdam (+/=) (505) 13
D. | Slushy (&tova skupina 51) 14 259348 250995
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 18) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
o | Odmeny élencm orgdnov spoloénosti a 17
* | druZstva (523)
q, | Naklady na sociding polstenie 18
{524, 525, 526)
4, | Socidlne naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky ((&tové skupina 53) 20 42448 42170
Odpisy a apravné polofky k dihodobamu
G nefmatnérmy majetku & dihodabamu 21 2072367 1 T7T127 53
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dihadabého nehmotného majetku
G.1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) | 22 28 2 3b iy 1712703
Opravnt ky k dihodobamu
2. | nehmotnemu majetku a dihodobamu 23
hmaotnému majetlu (+/-) (553)
Fostatkovd cena predaného dihodobého
H. majatku a predan&ho materialu (541, 542) 24 6 5 8 7
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 95
T (54T)
Ostatna ndklady na hospodarsku ginnost
J. | (543, 544, 545, 545, 548, 549, 555, 557) | 20 24133 14466
ek Vysledok hospodarenia z hospodérske]
ginnosti (+/-) (r. 02-r. 10) e 2306165 1870492
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(588, 560)

Skutoénost’
Ozna- Lisla
Bante Text ot bené G&tovné obdoble bezprostredne p::ggléi::ajm létovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
ROB+r07)-(r11+r12+r 1341, 14) | 28 4432598 3330590
*» Vinosy z finanénej Einnostl spolu . 30 29
L3 +R 35+ 39+ n 42+ 434144
Triby z pradaja cennych paplarov &
Wil podielov (661) 30
I Vinosy z dihadebdha finanéného majetku 31
T | stdet{r. 32 aZ r. 34)
.1, | Vimosy 2 cennych paplerov a podislov as
© | od prepojenych GEtovnych jednotiek (BE5A)
Wynosy 2 cennych papierov a podialoy
2. | v padielove] 0Zasti okrem vinosov 33
prepajanyeh G&townych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vinosy z cennych paplaray a a4
" | podielov (G65A)
x| Vimosy 2 krdtkodobéheo finanného majetky a5
| sddet r. 36 akr, 38)
w4 | Vynosy z krdtkodobeho finanéného maletku a8
" | od prepojenych dltovmych jednotiek (G66A)
Vyniosy z kratkodobéno finanného majatky
2. | v podielove] Geastl okrem vinosov ar
prepajenych Gétovnych jednotiek (BEEA)
g, | Ostalné vinosy z kratkodobého finanénéha a8
majetku (GE6A)
Xl | Vynosove droky  (r 40 + . 41) ag
X1.1 Vynosowd droky od prepejenych 40
' | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatnd vynosové Oroky (G624) 41
Xll. | Kurzové zisky (B63) 42
x| Y¥nesy 2 precenenia canngich papierov a 43
" | vynosy 2 derivatovych operdcli (BE4, BET)
XIV. | Ostatné vynosy z finantnej Einnosti (688)
| Miklady na finan€nd éinnost’ spolu r. 46
+r.4?:r.45+r.4ﬁ+r.52+r.£'.a-l+r.54 2478912 2057997
K. | Pradané cenné papiera a padialy (561) 45
L. | Naklady na kratkedaby finangng majetok 47
| (566)
M. | Opravné polaZky k finanéndmu majetku 48
" | I+ (585)
N. | Nékladové droky (r. 50 + 1. 51) 49 2473468 2024148
ii; e ey ppolenkaciond | g 1822917 1374787
2. | Ostatné nékladové troky (562A) 51 650551 649361
0. | Kurzové straty (563) 52
B Méklady na precenenie cennych papierov a 53
" | ndklady na derivitové operacie (584, 567)
q. | Ostatne naklady na finanénd Ennast 54 54 4 4 33849

——  MF SR &. 18009/2014
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Wzdiorasloe 2023629927 [047241519] LT
UcPoD2-01 _
[ Skutocnost’
eonn. Text Ly Badng GEtavis chachls i bezprostredne p;‘ggglhmi&adza]ﬂca liétovné
a b c 1 2
ity s -2478912 -2057997
bl g X é i (G ﬂé e —
Sbdobie prad sdanenim (41 r-27 + 1. 55)| 58 172747 487255
R. | Dafiz prijmov (. 58 +r. 54) 57 197 894 86110
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 1.4 0 86110
2. | Dait z prijmov odiaZend (+£) (592) 59 197724
8 Prevod podieloy na vysledku hospodarania &0
" | spolodénikom (+- 536)
ladok h darani O&tovné
bicid :ﬁ:h;pon:srnen?;:}u - 61 -3706 41 - 573365
{r. 56 = r. 57 = r. 60)
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Poznamky Ug. POD 3-01 ICO: 47 241 519
Twin City IV a. s. 1 DIC: 2023629927

Poznamky k Gétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo

Twin City IV a. s,
Miynské Nivy 16
821 09 Bratislava— mestska éast’ Staré Mesto

Spolotnost zmenila pravnu formu zo spoloénosti s ruéenim obmedzenym na akciovi spoloénost
Rozhodnutim jediného spoloénika vo forme Notérskej zapisnice zo dfia 28.2.2018. Zmena do Obchodného
registra bola zapisana dfia 3.3.2018. Spoloénost zmenila sidlo s (&innostou od 29.12.2018.

Spoloénost Twin City IV a. s., (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 6. septembra 2012 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. septembra 2012.Sa a, VioZka &islof744/B)

Predmet vykonavane] éinnosti Spoloénosti:

- Madobldanie nehnutelnosti vratane prislugenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prenajom nehnutelnosti s poskytoavanim zakladnych slugieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluZby spojené s prendjmom nehnutelnost|

- Obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrébou nehnutelnosti

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kapy nehnutelnosti (realitna &innost)

£ Predaj nehnutelnost|
Uskutotfiovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené ruéenie

Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v ingeh Gétovnich jednotkach.

3. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Giétovné obdobie

Uétovné zavierka Spoloénosti za predchadzajlice Giétovné obdobie od 1. januira 2018 do 31. decembra 2018
bola schvilend Rozhodnutim jediného akciondra diia 24. méja 2019.

4. Pravny dévod na zostavenie (iétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zakona NR SR £. 431/2002 Z z. o (ttovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon
o utovnictve”) za Uétovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019,

5. Udaje o skupine

Spalotnost sa zahrfiuje do konsolidovanej Gétovne] zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. 1B rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stitastou
konsolidovanej lictovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovan( détovnu z&vierku skupiny zostavuje
spolofnost HB Reavis S.A., 6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tieto
konsolidovane uétovné zévierky mozno dostat priamo v sidle uvedenych spoloénosti.



Poznamky Ug. POD 3-01 ICO: 47 241 519
Twin City IV a. s. 2 DIC: 2023629927

6. Pocet zamestnancov
Spolotnost nemala k 31. decembru 2018 Ziadnych zamestnancov,
7. Organy Spoloénosti

Statutarny organ:

Predstavenstvo:

René Popik (do 23.09.2019)
predseda predstavenstva

Peter Daubner (od 24.09.2018)
Predseda predstavenstva

Ing. Radoslav Bekd
tlen predstavenstva

Mgr. FrantiSsek Racz (do 23.08.2018)
tlen predstavenstva

Peter Grandic {od 24.09.2019)
tlen predstaventva

Dozoma rada; Mgr. Peter Malovec
Mgr. Viadimir Bale$ (do 23.09.2019)
Ing. Jakub Gossanyi
Matej Krikodka (od 24.09.2018)

Akcionari Spoloénosti:

Struktura akcionarov Spolotnosti k 31. decembru 2019:
Iny podiel VyEka pri-
na ostat- spevku do

) . Podielna nych po-  kapitalo-
Vyska podielu na zaklad-  pjagova-  lozkach VI vych fon-

nom imani cich pri- akonaZlv dov z pri-
D Spoloénik, akcionar ) absoldtne v % vach v % % spevkov
HBR CE REIF LUX2 S.arl od 01.12.20189 25 000 100 100 0 0
HB REAVIS GROUP BV, do 21.08.2019 25 000 100 100 0 0
Twin City C BidCo as do 30.11.2018 -25 000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 0 0

\ spoloénosti Twin City IV a.s. diia 22.08.2019 priglo k zmene akcionara na spoloénost Twin City C BidCo
a.s .Po zliéeni spolo&nosti Twin City C BidCo a.s sa novym akcionarom dfia 01.12.2018 stala spolotnost
HBR CE REIF LUX2 S.ar.l

Struktura spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2019:

Iny podiel na
VyEka podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach Vi
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv% akonalZiv%
HB REAVIS GROUR BV, 25000 100% 100% ]

Spolu 25 000 100% 100% o
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Twin City IV a. s. 3 DIC: 2023629927

IIl. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) WVychodiska pre zostavenie G&tovne] zavierky

U&tovna z4vierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej éinnosti v stlade so
zakonom o Uétownictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Uétovania,

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus
rozirl do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery, Aj ked v Ease zverejnenia tejto Gé-
tovnej zavierky vedenie G&tovne] jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakofko sa viak situa-
cia stale menl, preto nemozno predvidat buddce dopady. Manazment bude pokracovat v monitorovani po-
tencialneho dopadu a podnikne véetky moZne kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych Géinkov na
spolotnost a jej zamestnancov.

Spoloénost k 31, decembru 2018 vykazala viastné imanie vo vyske 18 183 tis. EUR (k 31. decembru 2018
vlastné imanie vo vyske 3 523 tis. EUR), pridom obeZny majetok prevyioval kratkodobé zavazky (okrem
bankowych Overov) o 2 005tis. EUR. Zarover k tomuta datumu Spoloénost vykazala G&tovnu stratu vo viske
370 tis. EUR (k 31. decembru 2018 ugtovna strata 573 tis. EUR).

Dria 18.11.2019 bola spisana Notérska zépisnica medzi spolo&nostou Twin City C BidCo a.s ICO:

51 295 334(ako zanikajica spolognost) a spoloénostouTwin City IV a.s. ICO: 47 241 519 (ako nastupnicka
spoloZnost), ktoréj predmetom bola Zmluva o zlGZeni uzatvorena podla §69 a nasl.a §218 a nasl.Zakona &,
513/1991 Zb.0Obchodného zakonnika v zneni neskordich predpisov.\ sllade so Zmluvou o zliéeni vo forme
Motérskej zapisnice sa zanikajuca spoloénost dobrovelne zrusuje bez livkidacie, ku dfiu, ku ktorému bolo
zl(genie zanikajicej spolofnosti s nastupnickou spolonostou zapisané do Obchodného registra, teda dfiom
30.november 2019. Vietky Ukony zanikajlcej spolofnosti sa povaZuju z hladiska uétovnictva za ukony
vykonané na Uéet nastupnicke| spoloénosti odo dia 01.decembra 2019, ktory je rozhodnym diom.

Uttovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrZania éasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa berd vietky naklady a vynosy, kioré sa vziahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia,

PefiaZné (idaje v Uétovne] zavierke sl uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metady a viecbecné Gftovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
Uétovnym obdobim.

b) Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahriuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a néklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Hodnota cbstaravaneého dihodobeho hmetneho majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravni polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dihodoby majetok vytvoreny viastnou Einnostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
véetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a véetky nepriame naklady vztahujice sa na
vyrobu alebo ind Einnost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstaravacou cenou, &o je cena, za
ktord by sa majetok obstaral v £ase, ked sa o fiom Gétuje.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Gctuje sivztazne na ucet Vynosy buddcich
obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pofas doby odpisovania majetku. Neodpisovany majetok
nadobudnuty bezedplatne od inych oséb sa GEtuje sivzfaZne s vplyvom na hospodarsky vysledok na Gdet
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti,

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo &lenov, ktorym sa nezvyiuje zakladné
imanie, sa Uttuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na G&et Ostatné
kapitalové fondy.
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MNaklady na vyskum sa neaktivuju, ale sa Gétuju do nékladov Uétovného obdobia, v ktorom vznikli. Naklady
na vyvoj sa uétuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo
proces, pri ktorych moZno preukazat technickd realizovatelnost a moZnost predaja a Spolotnost ma
dostatoéné zdroje na dokonéenie projektu, jeho predaj alebo na vnltorné vyuZitie jeho weledkov, sa
aktivuju, a to vo vyske, ktora sa pravdepodobne ziska spat z buddcich ekonomickych UZitkov,

Aktivované naklady na wyvoj sa odpisujl pofas obdobia maximalne pat rokov, a to v tych détovnych
obdobiach, v ktorych sa ofakava predaj produktu alebo vyuZivanie procesu. Ak sa zniZi ich hodnota,
odpisujd sa na sumu, klora sa pravdepodobne ziska spat z budlcich ekonomickych UZitkov,

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocefiuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hodnotou
nadobudnuteho dihodobeho majetku a Gctovnou hednotou odovzdavaneho majetku sa Uétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prisludny nakladovy léet, na ktorom sa Gétuje Gbytok majetku alebo na
vecne prislusny vynosovy Ucéet, na ktorom sa uétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku,

Dlhodoby nehmotny majetok sa cdpisuje podla odpisového planu, ktory bal zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spotrebe budicich ekonomickych UZitkov z majetku.
Odpisovat sa zatina prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouZivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa nezaraduje
na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouivania.

Dihadoby hmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujlceho po uvedeni majetku do pouZivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevy3i 1 700 EUR, sa nezaraduje na utty
dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouiivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby a0 Rovnomeme 3,33
Samaostatny hnutelny majetok 12 Rovnomeme 8,33
Samostatny hnutelny majetok & Rovnomeme 16.66
Samaostatny hnutelny majetok 4 Rovnomeme 2500

\ pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii
a e vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uttovnictve po odpodéitani opravok, je vytvorena opravna poloZka na
troved jeho zistenej UZitkovej hodnoty.

c) Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim.

d) Zasoby

Zasoby nakupovane sa oceriuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a
naklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny
poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uttuje ako zniZenie nakladov na predané
alebo spotrebované zasoby. Spoloénost GEtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuji postupy
Uétovania. Ubytok zasob sa Uétuje v cene zistenej metddou vaZzeného aritmetického priemeru.

Zasoby vytvorené viastnou Einnostou sa ocefiujd viastnymi nakladmi. Viastné naklady sO priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a £ast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob viastnou €innostou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do viastnych nakladov
zahriuje v zavislosti od stupfia rozpracovanosti tychto zasob.

e} Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvéara k pochybnym
a nedobytnym pohfadavkam, kde existuje nziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladévky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stéasnou hodnotou pohladavky. Siasna hodnota pohladévky sa
poéita ako suéet suéinov budlcich pefaznych prijmov a prislugnych diskontnych faktorov,



Poznamky U&. POD 3-01 ICO: 47 241 519
Twin City IV a. s. 5 DIC: 2023629927

f) Finanéné Géty
Finanéné Ucty tvori pefiaZna hotovost a zostatky na bankowych Gétoch, priéom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

g) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi si vykézané vo vyéke, ktora je potrebné na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim

h) Opravné polozky

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zésady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dodlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

i} Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobne, Ze v budlcnosti zni2i jej ekonomicke GZitky. Rezervy s zéavézky s neuritym &asovym
vymedzenim alebo vyékou a ocefiujl sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti ku
diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Ugtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy éet, ku ktorému zavazok prislicha.
PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného U&tu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech
vecne prislusneho Uétu zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa Uttuje opaénym
uétovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy,

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so slivztaZnym zépisom v prospech Uétu rezerv.

Spoloénost vytvorila rezervy na sluzby, ktoré predpoklada spotrebovat v priebehu dalfisho Uétovného
obdobia.

) Zévazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, 2e suma zavazkov je ina ako ich vyika v uétovnictve, uvedy sa zavazky
v UEtovnictve a v Uétovnej zavierke v tomto zistenom ocenenl.

k) Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilaZenom wykaze
ziskov a strat Spolotnosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoéitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych tprav
dafového zakladu a umorenia straty. Dafiovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z prijmov,
ktoré Spolotnost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu
roka su vyssie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednu dafiovi pohladaviu.

I} OdloZena dar z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykézanou v sivahe
a ich dafovou zakladiou,

b) mozZnosti umorovat dafiovd stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpotitat dafiovi
stratu od zakladu dane v buddcnosti,

c) moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

I;IEtnuanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zalétovani.
Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory
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vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a détovnych odpisov,
ak pri prvotnom Uétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny rozdiel,

K odpoéitatelnému dotasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
nelétuje ani odloZzena danova pohladavka ani cdloZeny dafiovy zavézok pri prvotnom zadétovani majetku
alebo zavazku v Oétovnictve, ak v éase prvotného zalétovania nema tento Utovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uttovny pripad vznikajlci u kupujliceho pri
kipe podniku alebo Easti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo Casti podniku alebo u
nastupnicke] Gtovne] jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpotitatelnemu dotasnemu
rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odloZzena danova pohladavka a odlioZeny danovy zavazok
nedétuja ani v nasledujicich Oétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodaobné, Ze bude mozZné
dotasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vipotte odloZene] dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, 2e bude platit v case
vyrovnania odloZenej dane.

m) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budicich obdobl si vykézané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie
zasady vecne| a tasovej slvislosti s GEtovnym obdobim,

n) Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
zabezpefovacich derivatov sa Uétuje ako naklady na derivatove operacie a vynosy z derivatovych operacil.

o) Majetok a zavdzky zabezpetené derivatmi

Majetok a zavézky zabezpetené derivatmi sa ocefiujd redlnou hodnotou. Zmeny redinych hodnét majetku
a zavazkov zabezpetenjch derivatmi sa Uétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastneho
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

p) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaju
na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo
Marodnou banku Slovenska v defl predchadzajici diu uskutegnenia Gétovného pripadu alebo v def, ku
ktoremu sa zostavuje GUttovna zavierka, Vzniknuté kurzove rozdiely sa Gétuju s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

q) Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo&nost zaviaZe dopravit vyrobky na uréité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do ciefoveho miesta.

\ynosy z predaja sluZieb sa vykazujl v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnute s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutotne poskytnutych sluZieb ako pomemej
gasti k celkovému rozsahu dehodnutych sluZieb,

\ynosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Uétuju rovnomeme v Uétovnych obdobiach. ktorych sa vecne a tasovo
tykaji. Vynosy z dividend sa zadétujo v Ease vaniku prava SpoloZnosti na prijatie platby.

\fynosy Spoloénosti tvoria najma trzby z prendjmu viastnych nehnutelnosti.
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r) Porovnatefné (daje

Niektore lidaje za predoélé (iétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s Udajmi
uvedenymi v beznom Uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych Gdajov nemala dopad na
celkova vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

s) Oprava chyb minulych obdobi

Spolognost nedétovala v priebehu roka 2019 o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

lll. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné Uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Samo-
statné
hnutel'né
veci a su-
bory hnu-
tel'nych
veci

Dihodoby
hmotny
majetok

Pozemky Stavby

Pesto-
vatel'-
ské
celky tr-
valych
poras-
tov

Zakladné
stado a
tainé zvie-
rata

Poskyt-
Obsta- nuté pred-
ravany davKky na
DHM DHM

Os-
tatny
DHM

Spolu

Prvotng

ocenenis

Stav k

1.1.2019 9840000 651382998 2295519
Prirastky 0 3004 876 6743
Ubytky 0 0 0
Presuny 0 0 0

Lo N e R e == |
oo oo
= I - B — ]
oo oo
oo oo

63 518 517
30118628
0

0

Stav k

31.12.2019 9840000 54 387 874 2302 262

[=]
(=]
(=1
[=]
=

66 530 136

Opravky
Stav k
1.1.2018
Prirastky
l.]byﬂﬁy

Presuny

3356526 446574
1813017 200226
0 0
0 0

oo o

Lo R e I e R =
oo oo
00 o
L I B B =

3 803 100
2013243
0
0

Stav k
31.12.2019

L=

5169543 646 800

= e B e e Y = ]

5 816 343

Opravng
polozky
Stav k
1.1.201¢8
Prirasthky
Ukytky
Presuny

oo oo
oo oa
L B o e N = ]

Lo S B s B =]
oo o o
oo oo
oo oo
Lo I e e Y = ]

oo oo

Stav k
31.12.2019

=]
=]
[=]

(=]
=
(=]
=
o

(=]

Zostatkova
hodnota

Stav k

1.1.2019 9840000 48026472 1848945

59 715 417

Stav k

31.12.2019 9840000 49 218331 1655462

60 713 793
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Informécie za predchéadzajlice Uétovné obdobie st uvedené v nasledujlicej tabulke:

Samo-
statné
hnutel'né Pestova- Poskyt-
veci a si- tefské Zakladné nuté
Dilhodoby bory hnu- celky trva- stadoa Os- Obstara- pred-
hmotny telnych  lych poras- taZné zvie- tatny vany davky
majetok  Pozemky Stavby veci tov rata DHM DHM na DHM Spolu
Prvotng
ocenania
Stav K
1.1.2018 Q840000 41403972 2254 845 1] 0 0 4898 500 0 58 497 417
Prirastky 0 9878026 40 574 1] 1] 0 5032486 0 15052 086
Ubytky 0 O o o o ] 0 4] 0
=10 030
Presuny 0 1] 0 ] 1] 0 985 0 -10030 986
Stav k
31.12.2018 9840000 651382998 2295519 0 0 0 0 0 62518 517
Opravky
Stav k
1.1.2018 0 1837617 252 730 i} 1] 0 1] 0 2 090 347
Prirasthy 0 1518908 193 B44 0 ] 0 0 4] 1712753
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny o 0 o 0 0 0 0 0 0
Stav k
31.12.2018 0 3356526 4456 574 0 0 0 0 0 3 803 100
Opravng
polozky
Stav k
1.1.2018 0 0 0 0 Q 1) 4] 0 0
Prirastky 0 a 1] 4] 4] 4] 0 ] 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 [y 0 0 o] 0 0 0 0
Stav k
31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova
hodnota
Stav k
1.1.2018 9840000 395663556 2002215 0 0 0 4998 500 0 56407 070
Stav k
31.12.2018 9 840000 48 026472 1 848 945 0 0 0 0 0 S3ITIsS417

Infarmacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat' s dlhodobym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k
Dihodoby hmotny majetok 31.12.2018 31.12.2018

Dihodoby hmotny majetok, na ktory j& zriadensg zaloZné pravo 60 713 783 58 715417

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka cbmedzens pravo
s nim nakladat 0 0
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2. Pohfadavky

Dihodobé pohladavky Spoloénasti tvoria pohladavky z derivatovych obchodov a s v lehote splatnosti.
Viekova Struktara kratkodobych pohladévok Spoloénosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujlicej

tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 4861 038 1] 461 038
Pohladavky vodi prepojenym Oétovngm jednatkam B9 778 0 B9 778
Pohladdvky v ramei podielovej GZasti okrem pohladéavok voll prepejenym

BEtovnym jednotkém 0 0 0
Ostatné pohladévky z obchodného styku 391 260 4] 391 280
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 90 030 0 90 030
Cista hodnota zakazky 0 4] 0
Pohladdviy vadi prepojenym Oétovngm jednotkam 0 0 0
Fohladdvky v ramel podielove] OZasti okrem pohfadévok vodi prepejenym

Uttovnym jednotkam 0 0 0
Pohladéviy vodi spolo&nikom, Elenom a zdrufeniu 0 0 0
Socigine poistenie 0 0 0
Danove pohladavky a dotacie a0 030 4] Q0 030
Pohladéviy z derivatowych operac 0 0 0
Iné pohfadaviky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 551 068 0 551 068

Informé&cie za predchadzajlice Uétovné obdobie sl uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohlladavky z obchodného styku, z toho: 125 869 508 361 635 230
Pohladévky voll prepojenym uitovrym jednotkam 4 437 875 437 879
Paohladaviky v ramci podielove] Gasti okrem pohfadavek vodi prapojenym

Utovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladsvky z obchodného styku 125 BBS 71 486 197 351
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 4 348 305 0 4 348 305
Clsta hodnota zékazky 0 o i)
Pohladaviy vodi prepojenym uStovnym jednotiém 4 348 305 0 4 348 305
Pohladdviy v ramel podielove] Oéasti okrem pohfadévok vod prepojenym

uétovnym jednotkém 0 0 0
Pohladavky vodi spolo&nikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidine poistenie 4] 0 0
Danfowé pohfadavky a doticie 0 0 o
Pohladévky = derivatovych operacii 0 0 o
Iné pohladaviy 0 0 ]
Kratkodobé pohladavky spolu 4 474 174 509 361 4 983 535

Informacie o zaloznom prave prip. obmedzenom prave disponovat s pohladavkami:

Pohladévky z obchodného styku

Hodnota k 31.12.2019

Pohladavky, na ktoré je zriadené zaloZné pravo

551 068
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3. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohednuty medzi Tatra bankou a Gétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum uzatvorenia obchodu je 30. december 2016 a dohadnuty datum ukonéenia 31. december 2021,

Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Uétovna hodnota UZtovna hodnota

Dohodnuta Dohodnuta

cena pod- cena pod-

kladového kladového

Nazov polozky pohladavky zévizku nastroja  pohladavky zavizku nastroja

Derivaty uréené na cbcho-
dovanie, z toho: 0 0 1] 0 0 1]
Zabezpetovacie derivaty,
z toho: 1] 0 0 0 0 0
Opé&na prémia Tatra banka 588 o] 0 38 742 0 0
Spolu 588 0 0 38 742 0 0

4. Financne Otty

Informacie o finanénych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku su uvedené nizdie;

Nazov poloiky Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Pokladnica, caniny 1477 422
Befné bankové Odty 2 063 564 223
Spolu 2 064 741 645

Finanénymi prostriedkami na beZnych Uétoch v banke méZe Spolotnost volne disponovat,

5. Casové rozlisenie

Jednotlive polozky Easoveho rozlidenia su uvedeng v nasledujlce] tabulke;

Stav k Stav k
Opis polozky casového rozlidenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady budidcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobi kritkodobé, z toho: 7714 5 BBS
Poistenie 7714 5 BBS
Prijmy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: g 500 0
Poistné pinenie k poistne] udalosti 9 500 0

Spolu 17 214 5885
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vilastnoam imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spoloénosti s

uvedene v poznamkach v casti VI

2. Zavizky

Struktira zévazkov podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako  ai pét'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov poloZky pit rokov kov roka splatnosti vizky
Dihodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 1] 0 1] 0 0
Zavazky vofi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zédvazky z obchodného styku 0 0 0 0 ]
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 19 590 702 0 0 0 19530702
Cisté hodnata zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym Uétovnym jednot-
kam 19 590 702 0 a 0 19580702
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Dlhodobe zavazky z derivatovych operacii 0 0 a 0 0
Dihedobo prijaté preddavky 348 171 i} 0 0 348 171
OdloZeny dafiovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zdvizky spolu 19 938 873 0 0 0 19938873
Kratkodobé zéviizky z obchodného
styku, z toho: 0 0 14 225 0 14 225
Zavazky vodi prepojenym G&tovnym jednot-
kém 0 0 12 905 0 12 905
Ostatné zavazky z obchodnéhao styku 0 0 1320 1] 1320
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 962 070 0 862 070
Gista hodnota zakazky 0 a 0 0 0
Zavazky voli prepojenym GEtovnym jednot-
Kam 0 0 734 089 0 T34 089
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 o]
Danove zavazky a dotacie 0 Q 227 979 1] 227 4979
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Ing& zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 976 293 0 976 293
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Informacie za predchadzajlice Uétovné obdobie s uvedené v nasledujucej tabulke:

Mazov poloZky

Zavizky so zostatkovou dobou splat-

viac ako

pédt’ rokov

nosti

jeden rok
aZ péat' ro-
kov

do jedného

roka

Zavazky po
lehote
splatnosti

Spolu za-
vazky

Dihodobé zaviizky z obchodného styku, z

toho:

Zavazky vodi prepojenym OEtovnaym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielove] GZasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym O&tovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho:

Cista hodnota zakazky

Zavazky vodi prepojenym Utovnym jednot-
kam

Zéavazky v rAmei podielove] Gcasti okrem za-

vazkav vodi prepojenym uétovnym jednotkam

Ostatng dihodobé zavézky

Dlhodoba prijaté preddavky

Dlhodobé zmenky na Ghradu

Vydang dihopisy

Z&vazky zo socidineho fondu

Ing dihodobé zévazky

Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil
Odlozeny danovy zavazok

Dihodobé zavizky spolu

Kratkodobé zavizky z obchodného
styku, z toho:

Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam

Zavazky v ramci podielove] déasti okrem

zavazkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
natkam

Ostatné zavazky z obchodného styku
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho:
Cista hodnota zakazky

Zavazky vodi prepojenym Oétovnym jednot-
kam

Zavézky v rdmei podielove] Gcasti okrem
zavazkov voli prepojenym Oétovnym jed-
notkam ’

Zavazky voll spoloénikom a zdruZeaniu
Zavazky voti zamestnancom

Zavazky zo socialneho poistenia

Darfiové zavazky a dotacie

Zavazky z derivatovych operacil

Iné zavazky

Kratkodobé zavizky spolu

0

0

0
0

0
0
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrufenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho; 0 o 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 o i) o
Ostatne dihodobé rezervy, z toho: ol o o o o o
Kritkodobé rezervy, z toho: 70 408 86 700 70 408 0 96 700
Zakonné kritkodobé rezervy, z toho: 0 a o] o 0]
Ostaing kratkodobé rezervy, z toho: 70 408 96 700 70408 o 98 700
rezerva na O&tovnd zavierku 700 700 700 0 700
Valudcie 0 5000 0 0 5000
Prispevak prenajimatela na SPN 69 708 81 000 69 708 0 81 000
rezerva vedenie zoznamu akclondroy 0 400 0 0 400
rezerva audit 0 4 500 0 0 4 500
rezerva poist.udalosti 0 5 000 0 0 5 000
marketing 0 100 0 0 100
Rezervy spolu 70 408 96 700 70 408 0 96 700

Uétovna jednotka planuje vytvorené rezervy pousit v priebehu roka 2020.

Informécie za predchadzajlce Gétovné obdobie s uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z foho: 0 i 0 o] 0
Ostatng dihodobé rezervy, z toho: a a Q a Q
Kratkodobé rezervy, z toho: 1;3 /12 70 408 123 912 0 70 408
Zakonné kratkodobé rezervy, z foho: a 0 o a 0
Ostaine kratkodobe rezervy, z toho: 1239712 70408 123912 o] To 408
rezerva na OEtovnl zavierku 350 700 380 0 700
Oprava poistnej udalosti 2874 0 2E874 0 4]
Instalacia VZD, ZDZ 288 0 0 298 0
Fasadny zamok 587 0 0 597 0
Valuacie 1750 0 1750 a 0
Spravne poplatky 600 0 500 0 o
Prispevok prenajimatela na SPN 117 443 69 708 117 443 0 69 708

Rezervy spolu 123 912 70 408 123 017 895 70 408
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4, Bankove Gvery

Prehlad bankovych Overov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prisludne]

mene Suma istiny v mene ELUR

Urok p.a. Datum k k k k
MNazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2019  31.12.2018  31.12.2019 31.12.2018
Dihodobé bankové
tvery, z toho: 40 848 903 42 205 615
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 1312023 408458003 42206615 40845903 42205615
Kratkodobé bankové
tvery, z toho: 1366 712 1323317
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.2018
Tatra banka, a.s. EUR EURIBOR 31.12.201% 1356712 1323317 1356712 1323317
Spolu 42 206 615 43 528 932

Bankové Uvery sU zabezpetené zriadenim zaloZného prava na cely nehnutelny a hnutelny majetok a na
vietky pohladavky z obchodného styku.

5. Prijaté pbzitky

Prehlad prijatych paZiciek je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Suma istiny v prislugnej

) mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k

Nazov poloiky Mena a.v% splatnosti  31.12.2019  31.12.2018  31.12.201% Kk 31.12.2018
Dihodobé pozicky, z
toho: 19590702 14 373 218
Waterfield Management
BY - istina EUR 11,32 31.12.2023 0 14373219 0 14 373219
HER CE REIF LUX1
SArlL EUR 11,32 31122023 12580702 0 12580702 0
HBR CE REIF LUX1
Sarl EUR 11,32 17.06.2025 7000000 0 7000000 0
Kratkodobé pézicky, z
toho: 734089 1374787 734 089 1374 787
Waterfield Management
BY - droky EUR 11,32 31.12.2019 0 1374787 0 1374787
HER CE REIF LUX1
S.4.rl.-Uroky EUR 11,32 31.12.2023 620 869 0 620 869 0
HEBR CE REIF LUX1
S.a.rl-droky EUR 11,32 17.06.2025 113 220 0 113 220 0
Dihodobé finanéné
vypomoci, z toho: o 0
Kratkodobé finanéne
vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 20 324 791 15 748 006
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6. Casové rozlienie

Struktira &asového rozlisenia je uvedena v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budicich obdobi dihodobé, z tohe: 0 0
Vydavky budicich obdobi kritkodobé, z toho: 137 168 141 469
Uroky a poplatky z bankového Gveru 137 168 141 468
Vinosy budicich obdobi dihedobé, z toho: 1] 0
Vinosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 1084 015 1076 036
Najomné 1084015 1076 038
Spolu 1231183 1217 505

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infornacie o Struktire Eistého obratu Spolotnosti st uvedeng v nasledujlce tabulke:

Mazov poloZky 2019 2018
Triby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 696 217 3610788
Triby za vlastné vyrobky 0 0
Triby z predaja sluZieb 4594 412 3608 648
Triby za tovar 18086 2140
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 G 587
Iné vynosy sivisiace s beZnou Einnost'ou 12 515 9 541
Cisty obrat celkom 4 708 733 3 626 916
VYNOSY

2. Triby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, tj. podia typov vyrobkav, tovarov, sluzieb
a inych &innosti Spoloénosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucej

tabulke:

Spoloéné prevédz-
Zikladné najomné Ostatné kové naklady Spolu
Oblast odbytu 2018 2018 2019 2018 2019 2018 2018 2018
Slovensko 4616208 3 532 056 18 538 22 319 61471 56413 4695218 3610788
Spolu 4616 209 3 532 056 18 538 22 319 61 471 56413 4696218 3610788
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodéarskej ginnesti a financnej Cinnosti s

uvedené niZsie
Nazov poloZky 2019 2018

Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 1] 1]
Dihadoby hmotny majetok vytvereny viastnou éinnostou 0 0
Obstaranie zasob viastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej Einnosti, z toho: 12 515 16 128
Predaj materialu 4] 0
Prebytky na majetku zistend pri inventarizacii 0 0
Vynosy z predaja dihodobého hmotnéhe a nehmotneho majetku 0 0
Vynosy z dotacii 0 0
Puoistné plnenie za poistnd udalost 12 543 1165
Kompenzacia za predéastng ukonéenia najmov 0 8 376
Ostatné -28 6 587
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Oétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polodky finanénych wynosov, z toho! ¥} a

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolonosti z hospodarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Miklady za poskytnuté sluzby, z toho: 259 348 259 995
Naklady vodi auditorovi, audiforskef spoloénasti, Z fohao: 4 500 g
néklady za overanie individudlng| Gttovnej zavierky 4 500 0]
Ostatné vyznamné poloZky ndkiadov za poskytnute sluZby, z toho! 254 848 2550 695
MNakup licencii avas 8]
Najomné 250 250
Marketing 4187 0
Externé opracovanie virobkov 0 0
Néklady na IT 0 7 850
Maklady na telekomunikaéne sluzby 0 0
Valuacie 13 500 3500
Ekanomicke sluzby 7 206 53 695
Odmena spravou 34 119 33126
Prispavok na spoloéné prevadzkove naklady 140 587 124 359
Ostatné 24 056 24 378
Oprava a udriba 27 057 8 78v7
Naklady na reprezentaciu o] 4070
Ostatné 138 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 24133 21 053
Poistné 14 777 14 466
Spoludtast pri poistnych udalostiach 8d 0
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Zostatkova cena predaného dihodobéha hmotného a nehmotného majetku o & 587
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuétovanie opravnych polofiek k pohladavikam 0 0
dar 450 0
Ostatng 8826 0
Finanéné naklady, z toho: 2478912 2 057 997
Kurzové straly, z toha: 0 0
kurzove straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje 0Stowna zavierka 0 0
Ostatng vyznamné polodky finandnych nékladov, z foho; 2478012 2057 997
bankove poplatky 5 444 33 848
droky z pazicky 1822917 1374 787
Groky z Overu 848 797 648 361
bankové Uroky 754 0
5. Dane

Odsthlasenie vzfahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujuce] tabulke:

2019 2018

Nazov poloZky Zaklad dane Daii Dafiv %  Zaklad dane Dani Daii v %
Vysledok hospodéare-
nia pred zdanenim, z toho: -172 747 -487 255
teoreticka dan =36 277 21% -102 324 21%
Danovo neuznang naklady 13649856 286 647 1843 181 387 068
Vynosy nepodlishajice dani -1041697 -218 756 642 746 -134 977
Vplyv nevykazane] odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umarenia danove| straty -160 543  -31614 -283 657  -59 568
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 o] 0 0
Spolu -0 0% 90 200 21,00%
Splatna dan z prijmov 170 21% B8 110  21,00%
OdloZena dan z prijmov 197 724 21% 0
Celkova dafi z prijmov 197 894 21% 86110  21,00%

V. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia Utovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zévierke za rok 2019,
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VI. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo€nost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Makup majetku HB REAVIS MAMAGEMENT spol. s.r.o. 3000000 4975040
Apolle Property Management s.r.o. 0 15 444
Makup tovaru Apollo Property Management s.r.o. 1] 1736
Smart City Senvices s.r.o 3 000 0
Predaj majetku TC Tower A1 sr.o ] 6 587
Makup sluZieb HBE REAVIS Slovakia a.s 12 456 9 150
Apollo Property Management s.r.o. 177 153 163 813
HE REAVIS Consulting k.s. 0 33767
Law & Trust spo.ls.r.o. 1003 0
Twin City Infrastructure s.r.o. 200 0
HE REM spal. s.r.o. 1080 12 800
General Property Services, a..8 ar 0
Spotreba materidlu Apolio Property Management s.r.o. 0 4314
Predaj slufieb ISTROCENTRUM a5 23285 20770
Apolle Property Managemeant s.r.o. 61 470 59 957
General Property Services, a..8 994 975
HubHub Slovakia s.r.o. 486 923 203 434
HE REAVIS Slovakia a.s arz 237 hER 672
Poskyinuté poZicky 0 4]
Prijaté pd2icky droky Waterfield Management B.V. 12520843 1374787
Prijaté pd2icky istina Waterfield Management B.V. 0 4579500
Prijaté pbZicky droky HBR. CE REIF LUX1 S.&.r.l. 565 574 0
Prijaté pazicky istina HEBR CE REIF LUX1 S5.4.r.l.
Zakladné imanie HB REAVIS GROUP BV 0 20000
Zakladné imanis HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. 25000 o

Poskytnutie zaruk a garancii
Poskytnuty dar Madacia HE Reavis 450 0
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Spriaznena osoba

Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018

Zavazky z obchodného styku HE REAVIS Slovakia a.s

Apollo Property Management s.r.o.

Dcérska Oétovna jednotka
Spoloéna uétovna jednotka
Pridruzena uétovna jednotka

KIGBovy manazment

Ostatng spriazneng strany

Pohladavky z obehodného styku  Apollo Property Management s.r.o.

HubHub Slovakia s.r.o.
HE REAVIS Slovakia a.s
General Property Services, a.s

Poskytnuté poZitky HE REAVIS Slovakia a.s

Prijaté pdZitky Waterfield Management B.V.
Prijaté poZicky HER CE REIF LUX1 S. ar.l
Rezervy Apollo Property Management s.r.o.

HE REAVIS Slovakia a.s

Vklad do zakladného imania
Paoskytnutie zaruk a garancii
Ing

VII. PREHEAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

0 9720

12 805 892
0 0

0 0

0 0

0 ]

0 o
73764 0
4 148 068

0 281 512

0 298

0 4348 305

0 15748 006

20 324 72 0
81000 69 708
700 700

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajucsho étovného obdobia je uvedeny

v nasledujlicich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky  Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25 000 25 000 0 -25 000 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 a 0
Pohladavky za upisané vliastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0] 1] 8] a 0
Ostatng kapitalové fondy 12500000 18 410000 0 -12500000 18410000
Kapitalove fondy z prispevkoy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 2500 0 0 2500
Rezervny fond na viastng akcie a viastné podisly 1] a 0 Q 0]
Statutame fondy 0 0 0 0 ]
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a za-
vazkov =323 258 0 -38154 0 =361 412
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 477 878 0 0 477 878
MNeuhradena strata minulych rokov -8 105 788 0 0 8105789 0
Vysledok hospodarenia bezneho G&tovného ob-
daobia -573 365 -370 41 0 573 365 -370 641
Viastné imanie spolu 3522588 18544737 -38154 -3845846 18183325




Poznamky U&. POD 3-01 ICO: 47 241 519
Twin City IV a. 5. 20 DIC: 2023629927

Dha 27. jina 2019 jedniny spoloénik obchodnej spolocnosti Twin City IV s. r. 0., HB REAVIS GROUP B.V.
so sidlom na Claude Debussylaan 10, 1082 MD Amsterdam, Holandské krafovstvo, rozhodol o zvyseni
kapitalovych fondov o sumu 2 500 000 EUR z pévodnych 12 500 000 EUR na sumu 15 000 000 EUR.
Navy&enie kapitalovych fondov vo vyske 2 500 000 EUR bolo splatene na uéet spolo€nosti dia 02.07.2018.
Dfa 01.12.2019 sa do spoloénosti zlugila spolognost Twin City C BidCo a.s . Ostatné kapitalove fondy .
zakladné imanie, rezervny fond a nerozdelena strata minulych rokov spolognosti Twin City IV a.s sa
pretittovala na Uéet goodwill a zo spoloénosti Twin City C BidCo sa prevzali koneéné stavy tychto ultov.

Stav k . Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018
Zékladné imanie 5000 a 0 20000 25000
Zmena zékladného imania 0 20 000 0 -20 000 0
Pohladavky za upisanég viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Fio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 12 500 000 0 0 0 12 500 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a viastne podiely 0 0 0 0 0
Statutdme fondy 0 0 b 0 ]
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkow -48 827 -273 3 0 0 -323258
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Ogastin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zl0gen,
splynuti a rozdeleni a 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -3 724 360 0 0 -4381429 -8105789
Vysledok hospodérenia beZného Gétovného
obdobia -4 381428 -573 365 0 4381428 -573 365
Vlastné imanie spolu 4 349 284 -826 696 0 0 3522588
2. Prehfad v pohybe oceriovacich rozdielov
Nazov poloZky 2019 2018
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavdzkov 38154 -273 331
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metédy viasingho imania 0 0
Zmena redlinel hodnoty zabszpedovacich denvatoy -38 154 -273 331
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych (éastin 0 0
Spolu -3 154 -273 33

3. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2018

Uétovna strata za rok 2018 vo vyske 573 365 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie Gétovne|

straty

Mazov poloZky 2017
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutadrmych a ostatnych fondov 0
Z nerozdelengho zisku minulych rokoy 0
Uhrada straty spoloénikmi 4]
Prevod do neuhradenej straty minulych rokev -573 385
Iné 0

Spolu -573 365
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4.

Vysporiadanie straty za beiny rok 2019

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2019 nasledovne:

Navrh vysporiadania
uétovnej straty
Nézov polozky 2018

Zo zékonného rezervného fondu (1]

Zo Statutdrnych a ostatnych fondov 0

Z nerozdeleného zisku minulych rokov v}

Uhrada straty spolodnikmi 0

Prevod do neuhradeng] straty minulych rokoy -370 841

In& 4]

Spolu -370 641

5. Prehlad pefiaznych tokov

Nazov poloZzky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -172 747 0
Upravy o neperiazné opsracie:
Odpisy dlhodobého majetku 2072 387 0
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravne] poloZky k dihodobému majetku o} 0
Zmeana stavu opravne] poloZky K pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k zdsobam 0 0
Zmena stavu rezeny 26 282 0
Urokové naklady (netto) 2473 468 0
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetiu 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatne polozky nezahmuté do nepefiaZnych opearacil 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu 4 399 380 0
Zmana pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchadnéha atyku a cazoveho rozlidenia 185 521 0
Ubytok (prirastok) zasob -Ba7 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozlidenia 17 146 0
Ingé 0 0
Prevadzkové pefiaZné toky 4 567 068 0
Nazov polozky 20198 2018

PefaZné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiaZné toky 4 567 068 0
Zaplatené droky -2 473 468 0
Prijaté vroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov -176 140 0
Vyplatené dividendy 0 0
Prijmy z mimariadnych poloZiak 0 0
Ostatné poloZky nezahrmuté do prevadzkavej Sinnosti g9 132 598 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti 11 050 058 0
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Pefiainé toky z investitnej cinnosti
Nakup dihodobého majetku

Prijmy z pradaja dihodobého majetku
Obstaranie finanénych investicii

Poskytnuté dihodobé pozicky

Prijaté dividendy

Cisté pefiazné toky z investi&nej éinnosti

PefiaZné toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov
Prijmy / splatky Overov a poZitiek od bank

Prijmy / splétky poZigiek prijatych od spolognosti v Skupine

Splatky dihodobych zavazkov

Cisté pefiainé toky z finanénej tinnosti

Kurzové rozdiely k pefiaZznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov

Pefiazné prostriedky a pefiazng ekvivalenty na zatiatku roka
PefaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka

-21 980 378
0

0

4 348 305
0

-17 642 073

olooooo

5402 543
-1 323 317
4 576 785

0

8 656 111

ﬂi‘:-‘ll:ll:l'l:l

0

2064 096

645

2064 741

645




