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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a $tatutdrnemu orginu spoloénosti Apollo Business Center V a.s. Bratislava

Spriva z auditu Gétovnej zdvierky

MNazor

Uskutoénila som andit Gctovnej zdvierky spoloénosti Apollo Business Center V a.s. (dalej len ,.Spoloénost™),
ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, v¥kaz ziskov astrit za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a pozndamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnyeh G8tovnych zdsad a Gétovnych metdd.

Podl'a méjho ndzoru, priloZend aftovné zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolognosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodirenia za rok konéiaci sa k uvedenému détumu podla zikona &
43172002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskoriich predpisov (d'alej len ,,zdkon o 0&tovnictve™),

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podfa tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spolofnosti som nezdvisla podl'a ustanoveni zikona & 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zékona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ., zdkon o Statutdrmom
audite”) tykajicich sa etiky, vritane Etického kédexu auditora, relevaninych pre mdj audit Gétovnej zdvierky
a splnila som aj ostatné podiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedéend, #e auditorské
ddékazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zdklad pre méj ndzor.

Zdoraznenie skutotnosti

Upozorfiujem na bod I1. a) Pozndmok, Vychodiska pre zostavenie iétovnej zdvierky, spoloénost’ je klasifikovang
ako spolofnost’ v krize podla slovenského obchodného zakonnika. Ako sa podrobnejiie uvadza v tomto bode
pozndmok, vedenie spolofnosti chdpe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknut’ podla Obchodného
zdkonnika. Mé&j nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost’ Stafutdarneho orgédnu a os6b poverenyeh spravovanim za Uétovni zévierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto dStovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gétovnej
zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zdvierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokrafovat’ vo svojej innosti, za opfsanie skutofnosti tykajicich sa nepretrzitého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v innosti v G¢tovnictve,
ibaZe by mal vimysle Spolotnost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej Einnost, alebo by nemal ini realisticki
mofnost nek tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gétovne] zdvierky

Mojou zodpovednost'ou je ziskat primerané uistenie, & (étovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uZ v ddsledku podvedu alebo chyby, awvydat' sprivu auditora, vritane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nesprivnosti, ak také existuji. Nesprévnosti méZu vaniknit v
ddsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaiujo vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakévat, e
jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na ziklade
tejto iétovnej zévierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pogas celého auditu uplatiujem
odborny dsudok a zachovivam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e [ldentifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nesprivnosti Gftovne] zavierky, ¢ uz v désledku
podvedu alebo chyby, navrhujem a uskutotfhujem auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a
ziskavam auditorské dékaxy, ktoré si dostatofné a vhodné na poskymutie zikladu pre méj ndzor,
Riziko neodhalenia vyznamnej nesprivnosti v désledku podvodu je vyigie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoe podvod méZe zahfiiat' tajni dohodu, faliovanie, dmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
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s  Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotim vhodnost’ pouZitych Gétovnych zdsad a détovnych metdd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informdcii, uskutoénené tatutdrnym orgdnom,

* Robim ziver otom, & Statutdrny orgin vhodne v Gdtovnictve poufiva predpoklad nepretriitého
pokrafovania v finnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov ziver o tom, & existuje
vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit®
schopnost’ Spolonosti nepretriite pokradovat’ v innosti. Ak dospejem k zdveru, %e vyznamnd neistota
existuje, som povinnd upozomit' v mojej sprive auditora na sivisiace informdcie uvedené v aétovngj
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat’ méj nazor. Moje zdvery vychadzaji
z auditorskych ddkazov ziskanych do ditumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vak mdku spasobit’, Ze Spoloénost’ prestane pokratovat’ v nepretritej Cinnosti.

* Hodnotim celkovi prezentdciu, $truktiru a obsah aétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Oétovnd zdvierka zachytiva uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu,

5 osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vrdtane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré potas
mdjho auditu zistim.

Spriva k dalfim poZiadavkdm zdkonov a infch pravnych predpisov

Spréva k informdcidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutirny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zdkona o G&tovnictve. MGj vySSie uvedeny ndzor na aétovni zdvierku sa nevzfahuje na iné informdcie vo
vyToénej sprave.

V sivislosti s auditom détovnej zivierky je mojou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyroénej sprive a posidenie, & tieto informdcie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou Gétovnou

zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaji byt
VYZNamne nespravne.

Vyrolni sprivu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyroéni sprivu, posidim, & vyroénd sprava Spolotnosti obsahuje informdeie, ktoryeh uvedenie
viyZaduje zdkon o Gftovnictve, a na zdklade prac vykonanych poéas auditu Gttovne] zdvierky, vyjadrim ndzor, &

- informécie uvedené vo vyrognej sprive zostavenej za rok 2019 si v salade s aétovnou zivierkou za dany rok,
- vyroénd sprava obsahuje informacie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprive na ziklade mojich poznatkov o
uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala potas auditu nétovnej zavierky,

V Rimavskej Sobote : 04.06.2020 /
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[ UCTOVNA ZAVIERKA  [IIHIININNE 7

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 12.2019

Ciselné (idaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfaju palikovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo Hagiariou, a to EGiernou aleba tmavemadrou farbou.

AABCECDEFGHTJRILMNOPOQRSTUVYXYZ 0123456789

Dafiové identifikadné Eislo Ugtovna zavierka Utowna jednotka Mesiac Rok

: od 1 2019
i 12091278458 | o op =
e . w12 2019
48308030 uerages | L E0N
SK NACE oriebezna ggjpcrhn:mnu; ad 1 2018
68.20.0 (wyznatisax) | obdobie o 12 2018

PriloZené siiasti dlavnej zavierky
X Suvaha (U6POD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Pozndmky (U& POD 3-01)

{v celych eurdch) (v celych eurach) (v calych aurdch alabo ewrocenioch)
Obchm;'l_z meno (nazov) Gétovnej jednotky -
Apollo Business Center V a.s
Sidlo uétovne] jednotky
Ulica Cislo
MIlynskeée Nivy 16
PsC Obec

8219089 Bratislawva
Oznadenie obchodného registra a islo zapisu obehodnej spoloénosti

Okresny Sud Bratislava |
Oddiel: Sa, VIiIozka tislo:6229/B

Telefdénne &islo Faxove Eiglo

E-mailova adresa

Zostavend dria: Schvélena dfia: Podpisovy zdznam Statutameho organu O&tovne| jednotky
aleba élena Statutdrneho organu (&tovne] jednotky alebo
28, 4. 20210 . .20 podpisovy-#iznam fyzickej osoby, ktora je G&tovnou jednotkou:

= 1/,
f y gl
Zaznamy dafového dradu L / 4

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaéne] pediatky dafového dradu I
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UE POD 1 - 01

wc2120127845co48308s030] NI T

ﬁ'f;.ﬁ'.' $TRAN:A}{T1\F m:tu : — e::fi:é uétowné obdobie " Ba:pmzmn“aém;:ﬁhdzajﬁcf
Korekela - East 2 Metto 3
SPOLU MAJETOK. | 0f 7T86347T 38 70089438
835345300 fTafd12543
A. | Neobeinj mejetok | 02 76477988 67932899
8545089 T0TELERB3D
Al. | Dihodoby 03 - 1075230
et oA ag e 10)
ERS -1075230
AlL1. | Aktivované néklady | 04
na vyvoj
{012) - /072, 091A/
2. | Saftvér 05
{013) - 073, DS1A/
3. | Ocenitelné préva 0g
(014] - /074, 0914/
4. | Goodwill 07 -1075230
{015) - /075, 091/
=10 785230
5. | Ostatny dihadoby 08
nehmolny majetok
(019, 01X) - /1078,
07X, 0914/
6. | Obstaravany 0g
dihodoby nehmaotny
majetok
(041) - foaa!
y. | bt 10
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - [0854/
Al ﬂﬁ:ﬁhmoﬂﬁ 1 T it-o.932 18 679328995
oy 9620319 70179835
AllA. | Pezemiy 12 6192293 B19 2293
(031) - 0824
6192283
2. | Stavby 13 711413089 61661598
{021) - 081, DB2A/
9479711 63BTFITTI
31 niaata. | 14 157913 59297
sl.':b-!:.r'_.-hnutarnjrd'l
Fr?zmz}-.rﬂﬂz.nezm 98616 83775
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STRANA AKTIV
b

ﬂBdI‘.“I.I
c

BeaZné Gétovné obdobie

ool Ié 2120127845]eosssososol [ININIMIE

Brutto - éast' 1

Metto 2

Bezprostredne predchiadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - éast 2

MNette 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - 085, 0924/

15

Zakladné stado a
tainé zvieratd
(D285) - 1086, D928/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(D29, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

17

1L 03

ok 2l |

41992

29994

Ohstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - f0os!

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodaby hmotny
rmajetok

(052) - f095A/

18

Opravna poloika
k nadobudnutému
majetku

[+~ 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

siiget (r, 22 az

r. 32)

21

AL,

Podialové cannd
papiere a podiely

v prepojenych
itovnich
Jednotkéch (D614,
0B2A, DE3A) - 1098AJ

22

Podialové cenng
papiera a podiaky

8 }Eudialmu GEasfou
okram pojanych
L'bEtnlm)rcﬂ-a dnatkach
(D624 - 0964

23

Oztalné
realizavateliné cenné
papiera a podialy
(DE3A) - fOo6AS

24

P&Zicky prepojenym
Oétovnym jednotkam
{OBEA) - DDBAS

25

Pazicky v ramci
podielavej 0&asti
akrem prepojenym
GEtovnym jednatkém
(DBEA) - JOSEAS

26

Ostainég pdFidky
(DBTA) - (0964

27

Dihowvé cenné
papiere a ostatny

dihodoby finanény
majetok (0654,

094, 05XA) - 10064

28
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a

STRANA AKTIV
b

(=11
i

1+

Bedné uétovné obdobie

2120127845 c0as30s03o0| IIMANIN —

Brutto - £ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
détovné obdobie

Korekcla - ast 2

Netto 3

Phditky a ostalng

dihodoby finandng

majetok so rostalkavou

dabou splatnosti

najviac jaden rok

gléﬁﬁa. GETA, 0694,
K - (0SEA/

29

Uity v bankach

5 dobou viazanosti
dihfou ako jeden rok
(22XA)

10

Obstardvany
dihadoby finanény
majetok

(043) - fogaaf

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - f0954/

az

ObeZny majetok
r3d+r.d1+r 53+
r.66+r 71

33

2134471

134260

211

&by

21586

Zasoby
siéet (r. 35 ai
r. 40}

34

4207

4207

ik 0

B.l.1.

Material
(112, 119, 11%)
- 1191, 19X/

35

Medokon&ana
vyroba a polotovary
viastnej wwroby
(121, 122, 12X) -
182, 193, 19X/

Wyrobky
(123) - 1184/

ar

Zvieratd
(124) - 185/

as

Towar
(132, 133, 13X, 139)
- 186, 19X/

a9

4207

4207

4102

Poskytnuie
preddavky

na zésoby
(3144) - 1301A/

Dihodobé
pohfadavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

588

588

B

83349

B

Pohladavky

z obchodného
styku

sidet {rl. 43 aZr 45)
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U& POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

riadku

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchiddzajice

Brutto - éast’ 1

Metto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Metto 3

1.8,

Pohradavky z obchod-
ného styku vod
prepajenym o&avgm
jednotkam (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31XA) - (38140

43

1.

Pohfedaviy £ obchodni-
ho styku v rdmci podielo-
waj Ulasl okrem pohla-
déwok voii prapajenym

Jednotkam
[F118, 3124, 3134, 3144,
J15A, 31XA)-F01A0

a4

Ostatné pohlfaddviy
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,

3144, 315A, J1XA) -
3 Al

45

Cist4 hodnota
zékazky
(318A)

45

Ostatné pohladavky
vodi prapojenym
Oétovmym jednotkdm
(351A) - /3914

47

Ostatné pohladaviy

v ramci podielowve|
U&asti akrem pahla-
davok vodi prepojenym
UEovnym jednatkdm
[3514) - 291 A/

48

Paohladévky vodi
spalo&nikom,
Elenom a zdruZeniu
(3544, 3554, 3584,
3BXA) - f301A)

49

Pohladavky

Z derivatowych
operacil
[373A, 3TEA)

a0

588

588

38742

Iné pohladavky
(3354, 3364, 33XA,
1A, 3744, 3754,
378A) - 13914

a1

Odladens danova
pohfadavika
(4814)

52

1344607

B.IN.

Kratkodobé
pohfadavky
siéet (r. 54 +r. 58
a r. 65)

53

347395

347184

211

496222

B.IL1.

Pohladivky

z obehodného
styku

sucet (r. 55 aE r. 57)

347395

3471814

211

496222

1a.

Pohfadavky z obchod-
neha styku vodi
prapajenym détovnym
Jednotikam (3114,
3124, 3134, 3144,
3154, 31KA) - 1391A

a5

T3t 110

T4 0

1b.

Fonhfadavky z obbchodné-
i SlykL v Fimal podielo-
waj Biasli okrem pohla-
dﬂﬂml;uoﬂ prapo:ns-m
L1} na mi
.;311;..’3%’? 3134, 3148,
154, 31MA) - 39140

56
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_ Sdvaha
UEPOD 1-01

Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Listo
rizdiu

c

we2 120127845]eas30s03o0] MMM ~

Beiné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - £ast’ 1

uétovné obdoble

Korekcia - Gasf 2

Metto 3

Ostatné pohfadavky
Z obchodného styku
(3114, 3124, 313A,
3144, 3154, 31XA) -
fagaf

57

330285

330074

2 1.1

496222

Cista hodnata
zakazky
{3164)

a8

Ostatné pohfadavky
vodl prapajenym
Gtovnym jednotiam
(351A) - f391A7

54

Ostatné pohfadavky

v ramel podielove)
(&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétervnym jednatkam
(351A) - /3914

60

Pohladaviky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (3544,
a664, 3584, 35XA,
agaA) - Ama)

61

Soclélne polstenie
[336A) - 3914/

62

Dariové pohladéviy
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
345, 347) - 130140

83

Pohladavky

2 derivatovych
aparacii
(3734, 376A)

Iné pohladévky
{3354, 33XA, 3T1A,
AT4A, 3T5A, 3TEA)
T

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
shcet (r. 67 ai r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
rnajetok v prapaja-
nych Liﬁtmrn(vch
jednotkach (2514,

55‘51& 256A, 25TA,

20XA) - 12014, 28XA

a7

Hrélkodoby finantn
majelok bez krat bé-|
ha finanénéha majetku

v prepajenych Oftov-
gch jednotkach fﬁm,
. 2504, 25TA,

25XA]) - 12914, 29X

Wiastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

a9

Obslardvany
kratkodoby finandény
majatok

(259, 31I4A‘,| - 20140

70
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m¢212012?845"@43303[}30

UsPOD1-01

Gzna STRANA AKTIV | Eiste Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predehddzajice
E.a:h : rla:hu " Brutto - fast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - éasf 2 Nette 3
B.V. |Finanéné uéty 7 1T B2 2 8 1782281
L7241 73
d B e -
BM.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X} 880 880
10 2.2
2. | Uty v bankdeh T3
b O 17814 04 1781401
17T-368 91
c. Casové rozlidenie | 74
s 22279 2 2.0 8
1 A 272
Méklady budicich
C1. | obdobi dihodobé | 75
(3814, 3824)
2. | Néaklady budicich 76
uhduhliré'.:kgg’:bé 10796 10796
(3814, 382A) 14901
3. | Prijmy budicich T
ohbdabi dihadobé
(38EA)
4. | Prijmy buddcich 78
abdabi kratkodobé 1 1 4 B 3 1 1 4 8 3
(3B5A) 2 1
[Gmne- STRANA PASIV Cislo Bezprostredne
h:" i rhzku BeZné G&tovné ohdobia 4 prodolvidslos Etoved cdnkl. B
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 +r. 101 + 1. 141 79 70089438 3812543
Viastné imanie r.81+r 8541, 86+r. 87
A r.:;-}nr.n?f':.ls?imsﬂr b i = 8 6 3 972 9 = 5 g 0 2 0 0
Al | Zakladné imanie sifet(r.82air.84) | 81 25000 25000
AlA. | Zékladng imanie (411 alebo +/- 481) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za uplsané viastné imanie &4
" (i-/253)
All. | Emisngé aZio (412) &5
Alll. | Ostatné kapitdlové fondy (413) B6 5300000 5300000
AV, | Zdkonne rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 5000
Zakannyg ¢ fond a nedelitelng fond
(I e peie el 88 5000 8000
2 Rezervny fond na viasind akcie a viasing 88

podisly (4174, 4214)

w—— MF SR & 1800%2014

StranaT =




e | |ZFO0VI4_E

e 1[oe2120127845]e (TArO o

W 5] 48308030

3::?: STRANA PASIV :Fm Bené Gitovné obdobie B&zpmsﬂ‘&dn&[:g:;mh;dz:]ﬂ“ ustovné

a b C 4 5

AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 a0

AN | Statutéme fondy (423, 42X) a1

2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia

AN, sﬁhttrﬁﬂdﬂr.ﬂﬂ}y i 93 -361412 323258
Ocefovacie rozdiely z precenenia i s

AVLL majeti a zavazkov (+- 414) i 361412 323258

o | Qeefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
| udastin (+/- 415)
3 Ocafovacie rozdiely z precenania a6
" | pri zliéeni, splynuti a rozdeleni {+/- £16)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AN | e T . o7 =19 % 38183 - 28BHBE60T
AN Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Meuhradend strata minulych rokov (-429) | 99 -11139193 - 2986607
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdo-

AN | bie po zdanenif+<r. 01 -(r- 81 +r. 85 +r. 86| 100 s e
4-r.ET+r.W4-r.93+r,9;+r.1ﬂ1+r.141| 2 4 6 9 1 2 4 2 6 1 0 3 3 5
Zavizl 1024+ 11B+r. 121 +r. 122

B, |Tisy riUZeri 101 77248743 729191473
Dlhodobé zavazky

Bl | sadet (r. 103 +r. 107 az r. 117) e 36037732 30937793

g.1.1, | DIhodobé zévizky z obehodného styku | 40,

o | siéet (r 104 aE r 106)
Zavazky z obehadnaho stykd vod
1.a. prep-ujen}"m UEtovnym jednatkam 104
13214, 475A, 4TEA
Zavazky z obchodneého stykw v ramci podialo-
1.b.| we| GEast okrem zdvizkov vold prapojenym | 105
iEtovnym jednotkam (3214, 4754, 47BA
Ostatné zévizky z obchodného styku
16 (3214, 4754, 47BA) 105
2. | Cista hodnota zakazky (316A4) 107
Ostatné zavazky voli prepojany
3, | Caaiod shelor ol prescjanie. 108 31481986 30138203
Ostatné zavazky v rdmel podielove] G&ast
4, nkmmzﬁvﬁzknuvﬂiﬁemjanﬁmﬂﬂwn?m 109
jednotkam (4714, 47X4)
5. | Ostatné dihodobé zdvazky (4784, 47XA) 110
6. | Dihodob# prijaté preddavky (4754) 111 814056 799590
7. | Dlhodobé zmenky na Chradu (4784) 112
8, | Vydene dihopisy (473A-2554) 113
8, | Zaviizky zo socidingho fondu (472) 114
10 Iné: divodobd zavizky 115
(3364, 3T2A, 4744, 4TKA)
11 MHhodobé zavazky z derivatovich operdcii 18
| (aTan, 377A)
12.| Odlozeny dafiovy zdvazok (481A) 17 3741687

= MF SR & 18009/2014
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Sivaha DIc ICo |II
uamn1o1| 2120127 845 48308030
Qure- STRANA PASIV o | Bemnédbtowmé chdoble | Beamrostredne e
a b [ 4 5
B.. | Dihodobé rezervy . 119 +r. 120 118
B, | Zakonné rezervy (4514) 119
2. | Ostatné rezenvy (4594, 454) 120
B.lIl. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 37844807 35761597
Kratkodobe zavizky
BIV. | sizet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) T 1498845 4377002
Zavizky z obchodného styku
T Mo by il 123 10 119 662737
ZAvizhy 7 obchodnéha styku vodi prepajenym
1.2, GEtovmym |edrotkam (3214, 3228 3244 124
3254, 3264, 32XA, ATSA, 4TEA, 4TBA, 47XA) ‘1 {} 1 1 9 6 6 2 ? 3 ?
Eévm:.-zﬂbchudnéhuﬂ u v ramcl podieoe)
1b. “ﬂmmmﬁ T 335 SI4n, 3258, | 125
3284, x.n.s?aﬁ. qm 478A, 4THA)
Ostatné zdviizky z ohchodného styku
1o (3214, 3224, 3244, 3254, 3264, J2X4, 126
475A, 4TEA, 4T8A, 4TXA)
2. | Gista hodnota zakazky (3164) 127
Dstatné zavazky voli prepojenym O&tovnym
3. | jednotkam (3614, 36XA, 4714, 47XA) M | 128 1285483 3508087
Ostatné zdvizky v rdmel pad-alov? Oasti
4. | okrem zavizkov vodi repa:) nym uétovnym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 4714, 47X4)
5 Zavdzky voti spoladnikom a zdrueniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 30BA, 4THA AT9A)
B Zavazky vodi zamastnancom 134
" (331, 333, 33X, 478A)
7. | Zdvizky zo socialneho poistania (3364) 132
Dariové zavizky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 203243 2006478
o Zavazky z derivatovych operacii 134
“ | (3T3A, ITTA)
10 Iné zavézky 135
T (3T2A, ATOA, ATAA, ATSA, ATIA, ATXA)
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 4406 F 1% 4335
BN, | Zakonné rezervy (3234, 4514) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 4504, 45%A) | 138 41067 171335
Beiné bankové Uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 18 262 82 1671416
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473, 1-1255A) 140
Casové rozlifenie
C. | gazet (r. 142 a2 r. 145) 14 14 8§04 24 1483600
\pdaviy buddcich obdobl dihodobé
1. (383A) 142
Wiydavky budicich obdobi kratkodobé
S 143 1 765206 158153
Wy buddcich obdobi dihadabé
A B ° 144 226590 C R e e 4
4 | Vinosy budicich obdabi kratkodobé 145 1077628 1062310

(3844
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Einnostl (+/) (r 02-r 10)

e | CLERRTLEY
jporas@oe 2 120127845[12048308030]
Skutoénost’
. &
m Text| ,1:4':_, bedid oBtovis: shidoble bezorostredne p;:;ll;ii::a]ﬂm Gétovnd
a b = 1 2
: g:gng?mfaawmmpudra 01 4651198 4350685
| VY h darskej i ti I
g A o e 476104 1 4351059
I. | Triby z predaje tovaru (604, 607) 03 11089 1427
Il. | Triby z predaja viastnych virobkeow (801) 04
I, | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 46500809 4349258
| Zmeny stavu vndtroorganizagnyich zdsob 0
{+i=} {BStova skupina 61)
V.| Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Triby z predaja dihodobeho nehmaotnéha
Wi, | majetku, dihodobdho hmotndho majetku & 0&
materiglu (541, 542)
Ostatné vynosy z hospodérake] Sinnosti
VI | (842, 645, 646, 648, 655, 657) 09 109843 374
Niklady na hospodarsku éinnost’ spolu
o T FR 12+ n13+r1d +rn 15+ 20 10
:.!1+:.24+:_25+;_25 : : 4 2 9 ? 1 6 5 5 3 U 4 3 B E 7
Maklady vynaloZené na obstaranie
A | predaneho tovaru (504, 507) 1 353 46 2
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnjch dadévok (501, 502, 503)| 12 304 1467
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Slusby {Gttova skupina 51) 14 481688 613615
E. | Osobng naklady (r. 16 & r. 18) 15
E1. | Mzdové néklady (521, 522) 16
o | Odmeny Elenom arganov spolognosti a 17
* | druzstva (523)
3 Maklady na socidglne poistanie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (&tova skupina 53) 20 60549 6047 1
Cdpisy a opravné polodky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihedabém 21
e b 2403329 2370149
Odpizy dihodobdha nehmotneho majstku
G.1. | 5 dihodobsho hmotného majetku (551) | 22 2403328 2370148
Dprwnégolozky k dihodobému
2, | nehmotnemu majetku a dibodobému 23
hmotnému majetku (+-) (553)
H. | Zostatkova cena predaného dihodobého 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
o] & poloZky k Fadavk /-
- fMA ey RPN ) | -5009 -40052
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 20 259581 377585
ik Vysledek hospodarenia z hospodarskej a7 177 893 76 13071092
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Wiazgsiors sl e 2 1 2 o T
kaz Z9kov 2 S 0127845[048308030
Skutoénost’
Qzna- Cisla
sl Text it betné Gitovd obdabile ha:prosn:edna p;r:‘:ﬁzajﬂm Gétovne
a b c 1 2
N Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rOB+r.07)-(r.11+r12+r. 13 +r.14) | 20 4168853 o, V7 e o+ sy s S |
i Vymosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29
+r31+r 35+ 30+ 42 +r. 43+ 44
Vil Triby z pradaja cennych papierov a a0
' | podielov (661)
I Viynesy z dihadobého finanného majatku a1
© | shidet {r. 32 a2 r. 34)
%1 Vynosy z cannych papierov a podisloy 12
" | od prepojanyeh GEtavnych jednotiak (BE5A)
Vynosy z cannych paplerov a podielov
2, | v podi j U&asti okrem vynosov 33
prepojenych O&tovnyeh jadnotiek (BE5A)
3 Cstatné vynosy z cennych papiarov a 34
" | podielav {(665A)
% Wynosy z kratkodobéha finanéného majetku 35
‘| sGlat (r. 35 a2 r, 38)
w1 Vynosy z kratkodobéha finan&ného majetku 1%
""" | od prepolenych Oftovnych jednatiek (BE6A)
ynosy z kratkodobého finanénéha majetku
2. 'uwpodlzllnl.fej Gtasti okrem wynosow 37
prepojenych Gitovnyeh jednatiek (BE6A)
3, | Ostatné vinosy z krétkodobého finanéného |
° | majetku (BEEA)
¥l | Vinosové Groky  (r. 40 + 1. 44) 39
%11 Vynosove Groky od prepojenych 40
“ | GEtovnich jednotiek (BEZA)
2. | Ostatné vinosové droky (B62A) 41
Xl | Kurzova zisky (663) 42
il Wynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (564, 667)
XV, | Ostatné vynosy Z finanéne| Sinnosti (668) | 44
+ | Maklady na finanénd &innost spolu r. 46
AT+ 4B+ 40+, 52+ 53+r.54 | 33 4714457 4331205
K. | Pradang cenné papiers a podiely (561) 45
L Maklady na kratkodoby finanény majetok a7
o | (566)
M Opravné pologky k finanénému majetku 48
T () (565)
M. | Nakladové Groky (r. 50 + r. 51) 49 4612607 4252065
Makladové troky pre prepojend GStownd
L e 50 3821180 3508087
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 791487 743978
0. | Kurzoveé straty (563} 52
B Maklady na precenenie cennych paplerov a 53
© | naklady na derivatové operacie (564, 567}
Q. Ostatné naklady na finanénd &innost 54 1 U .! ? g 0 ? g 1 4 0

(568, 569)
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p— ZPODV14 12
ez ko 33 | | NI =
e o 2120127845 |Kko048308030
Skutotnost’
ol Text i mm L Tr—— bezprostredne uﬂr;dd:r;]ﬁedzajﬁca ttovné
a b [ 1 2
hE v' bd
i berey iy o i R B -4714457 -4831205
ik ysledok ho areni i
mubiepre;%:n?}ﬂ;:ff::ﬁ?inss} 56 -292508 1 -3024013
R. | Dafi zprijmov  (r. 58 +r. 59) 57 - 4559857 -4 136728
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Daf z prijmov odloZens (+-) (582) 59 -4 55957 -4 13678
5 Prevad podielov na visledku hospodérenia 80
" | spoleBnikam (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+-} 61 -2469124 - 2610335
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Poznamky Ve POD 3-01 IE0: 48308030
Apollo Business Center V a.s. 1 DIC: 2120127845

Poznamky k G¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

1. VSEOBECNE INFORMACIE
i. Nazov asidlo

Apollo Business Center V a.s.
Mlynské Nivy 16
821 09 Bratislava

Spoloénost Apollo Business Center V a.s. (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZena28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sidu Okresny
Sid Bratislava I. v Bratislave, oddiel 1Sa, vlioika &.6229/B).

Opis vykondvanej éinnosti Spolotnosti

- Nadobidanie nehnutelnosti vritane prislusenstva

- Spriva nehnutelnosti

- Prenijom nehnutelnosti s poskytovanim zdkladnych slufieb a injch ako zdkladnfch slufieb
spojenich s prendjmom nehnutelmosti

- Obstaravatel'ské slufby spojené s prendjmom nehnutelnost

- (Obstardvanie slufieb spojenych so spravou, prevadzkou a dribou nehnutelnost

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutoffiovanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prenijmu a kipy nehnutelnosti

2. Neobmedzené ruéenie

Spoloénost nie je neobmedzene rufiacim spoloénikom v injreh Gétovnyeh jednotkich.

3. Datum schvilenia Gftovnej zdvierky za predchadzajice iétovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvililo dfia 24.05.2019 G¢tovnl zdvierku Spoloénosti za predchadzajtice Gétovné
obdobie.

4. Pravny divod na zostavenie tétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zivierka podla § 17
ods. 6 zidkona NR SR & 431/2002 Z.z. o Gftovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon
o uétovnictve") za iétovné obdobie od 1. janudra 2019 do 31. decembra 2010,

5. Udaje o skupine

Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej iétovne] zavierky spolo¢nosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investiéni spolotnost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.5. 1B rue Jean Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg

ktoré s shfastou konsclidovanej Gétovnej zivierky skupiny HBE REAVIS GROUP, Konsolidovani
Gétovnd zivierku skupiny zostavuje spolotnost HE REAVIS REAL ESTATE INVESTMENT FUND,
investiéné spolocnost registrovand v luxemburskom obchodnom registri v zlotke R.C.8. 1B rue Jean
Piret, L-2350 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tito konsolidovant détovni zdvierku mofno
dostat priamo v sidle uvedenej spoloénost,



Poznamky U& POD 3-01 ICO; 48308030
Apolla Business Center V a.s. 2 DIC: 2120127845

6. Podéet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepoditany podet zamestnancoy 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku kKtorému sa zostavuje Gttovna zavierka, z toho! 0 0
podel vedicich zamestnancov 0 g

7. Détum schvilenia auditora Spoloénosti

Valné zhromazdenie Spoloénost schvililo dfia 24.05.2019 Ing. Henrietu Molndrovi, s licenénym éislom
SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavskd Sobota ako auditora Giétovne]j zdvierky za finanény rok
kondiac 1. decembra 2019,

8. Orginy a akcioniri Spoloénost
Orgény Spoloénosti

Stav Stav
k31.12.2010 k31.12.2018

Ing. Radoslav Bekd, Ing. Radoslav Bekd,
René Popik JUDr. Igor Nagy,
Predstavenstvo: Mgr. Frantidek Racz Mgr.Zdenko Kudera
Mgr. Peter Malovee, Mgr. Peter Malovec,
Mgr.Méria Svigirovi,  Mgr. Marcel Sedlik,
Dozorna rada: Mgr. Viadimir Béles Adrian Ric

K 10.4.2019 doélo v orginoch spoloénosti k nasledovnim zmendm;
- bol odvolany #len predstavenstva Mgr, Zdenko Kudera
- bol odvolany ¢len predstavenstva JUDr. Igor Nagy
- bol odvolany predseda predstavenstva Ing. Radoslav Bekd
- bol odvolany élen dozomej rady Adrian Rac
- bol odvolany élen dozornej rady Mgr. Peter Malovec
- bol odvolany élen dozornej rady Mgr. Marcel Sedlik
- bol vymenovany novy ¢len predstavenstva Mgr. Frantidek Récz
- bol vymenovany novy predseda predstavenstva René Popik
- bol vwmenovany novy élen predstavenstva Ing. Radoslav Bekd
- bol vymenovany nov{ élen dozornej rady na nové obdobie Mgr. Peter Malovec
- bol vymenovany nov{ &len dozornej rady Mgr. Maria Svigirova
- bolvymenovany novy élen dozornej rady Mgr. Vladimir Bales

Akelonari Spoloénosti
Struktiira akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel
na ostat-  VyEka pri-

. " Podiel na nych po- speviu do
Vyii;:d'::;dr;::;::iﬁ- hlasovacich loZzkach VI kapitalovych
privachv akonaZlv fondovz
Spoloénik, akcionar absolitne v % % % prispevkov
HEBR CE REIF LUX 4 S.ar.l 25 000 100 100 1] 5 300 000

Spolu 25 000 100 100 0 5 300 000
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II.

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

V¥chodiska pre zostavenie (iétovnej zdvierky

Uétovnd zévierka Spolotnosti bola zostavena za predpokladu nepretr#itého trvania jej éinnosti v siilade
so zdkonom o (¢tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadviizujtecimi postupmi Gétovania,

Koncom roka 2019 sa prvikrat objavili sprivy z Ciny o koronaviruse. V prvich mesiacoch roku 2020 sa
virus rozéiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked' v fase zverejnenia
tejto Gétovnej zdvierky vedenie iétovne] jednotky nezaznamenalo virznamny pokles predaja, nakolko sa
viak situicia stale meni, preto nemoZno predvidat budiice dopady. ManaZment bude pokragovat v moni-
torovani potenciilneho dopadu a podnikne vietky moZné kroky na zmiernenie akjchkol'vek negativnych
uéinkov na spoloénost a jej zamestnancov,

Spoloénost k 31decembru 2019 vykdzala ziporné vlastné imanie vo vidke 8.630.720 EUR (k
g1.decembru 2018 vykdzala ziporné vlastné imanie vo vike 590 200 EUR). Ziroveni k tomuto ddtumu
Spoloénost vykizala stratu vo vidke 2.469.124 EUR (k 31. decembru 2017 stratu vo vyske 2 610 335
EUR).

Spoloénost je podla slovenského obchodného zdkonnika klasifikovand ako spoloénost v krize ato na
ziklade pomeru vlastného imania k zavizkom, ktory k 31. decembru 2019 je nizéi ako pomer 8 ku 100,
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nezévisla, plni si riadne svoje zavizky nielen voéi
tatnym institGciam ale aj voél vietkym obchodnym parinerom a svoje finanéné potreby dokize vvkryt
zvinosov za predaj slufieb. Spolofnost je plne zavisld na finanénej podpore materskej spoloénosti.
Vedenie spolofnosti obdrfalo od materske] spoloénosti vyhlisenie o finanénej podpore, ktoré
potvrdzuje, Ze materski spoloénost ma v pline poskytoval finanénd aj ind podporu spolofnosti a tfm jej
umaeZnit platenie splatnich ziviizkov a pokradovat v obehodnej éinnosti najmenej do konea roka 2020,

Uétovnictvo vedie Spoloénost na ziklade dodrfania fasovej a vecnej stvislosti nakladov a vimosov.
Za zAklad sa berti vietky ndklady a vinosy, ktoré sa vzfahuji na détovné obdobie bez ohl'adu na ditum
ich platenia.

Odlozena dafiovi pohladavka sa Gétuje iba do takej vi&ky, do akej je pravdepodobné, e bude mo#né
docasné rozdiely virovnat vodi budicemu zdkladu dane.

Pri vipodéte odlofenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, e bude platit v
tase vyrovnania odlozenej dane.

Pefiazné idaje v i¢tovnej zévierke st uvedené v celjch EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zésady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajiicim
étovnym obdobim.

Dlhodoby¥ nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodobi majetok nakupovany sa ocefiuje obstarfivacou cenou, ktord zahriuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktor{ bol zostavenf na ziklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajiicej spotrebe budiicich ekonomielkjeh tFitkov Z
majetku. Odpisovaf sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) neprevidi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Géty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového plinu, ktory bol zostaveny na ziklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajice] spotrebe budicich ekonomickich dFitkov
z majetku. Odpisovat sa zaéina prvim dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) neprevidi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na aéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do poufivania.

Predpokladand doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisovd sadzba s uvedené v nasledujficej
tabullke:
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Predpokladana
doba Metdda Roéna odpisovi
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 30 rovnomerna 3.33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomernd 25
Samostatny hnutelny majetok 6 FOVOOMErnd 16,66
Samostatny hnutelny majetok 12 TOVIIOMETTa 8.33
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia jednorizovi 100,00

c)

d)

e)

8)

h)

cena neprevysi 1700 EUR

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich veniku ocefiuji ich menovitou hodnotou hodnotou (postipené pohladivky a
pohladivky nadobudnuté vkladom do zikladného imania sa ocefiujii obstarivacou cenou, tj. vritane
nikladov stvisiacich s obstaranim). Oprawmd polofka sa vytvara k pochybnym a nedobytnim
pohladévkam, kde existuje riziko nevymo#itel'nosti pohladavok.

Ak je zostatkovi doba splatnosti pohladaviy dlhéia nei jeden rok, vytvira sa opravné polofka, ktord
predstavije rozdiel medzi menovitou a stiéaznon hodnotou pohfaddvky. Siéasnd hodnota pohladévky sa
pocita ako stiéet sidinov budicich pefiaznich prijmov a prislusnych diskontnych faktoroy,

Finanéné aéty

Finan¢né 0éty tvori pefiaind hotovost a zostatky na bankovich Gftoch, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatel'ne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi

Niklady budfcich obdobi a prijmy budicich obdobi st vykdzané vo vyske, ktord je potrebna na
dodranie zisady vecnej a éasove]j stivislosti s iétovnim obdobim.

Opravné poloiky

Opravné poloiky sa tvoria na ziklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
kzniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, Opravnd poloika sa Oftuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve,

Rezervy

Rezerva je zivizok predstavujici existujien povinnost Spoloénosti, ktord venikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze vbudicnosti zni#i jej ekonomické OZitky. Rezervy st zivizky s neuréitim
éasovim vymedzenim alebo viskou a ocefiuji sa odhadom vsume potrebnej na splnenie existujicej
povinnost ku dfiu, ko ktorému sa zostavuje 0iétovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa Uftuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Géet, Jm ktorému zdvizok
prisliicha. Pougitie rezervy sa étuje na farchu vecne prislufného Gétu rezerv so sivetainym zdpisom
v progpech vecne prisludného détu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa Gétuje
opafnim aétovnym zipisom ako sa dftovala tvorba rezervy,

Zaviizky
Zavizky pri ich vezniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zivizky pri ich prevzatl sa ocefiuji

obstardvacou cenou, Ak sa pri inventarizieii zisti, #e suma zdviizkov je ind ako ich v{gka v (iftovnictve,
uvedd sa zaviizky v Gftovnictve a v (ftovnej zivierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa tiétuje do nékladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom
vikaze ziskov a strat Spoloénosti je vypodéitand zo zikladu vyplivajiiceho z hospoddirskeho visledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpoéitatelné poloily z titulu trvalich a doéasnjch
tprav dafiového zdkladu a umorenia straty. Dafiovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka st vySsie ako dafiovi povinnost za tento rok, Spolognost vwkazuje visledni dafowvi
pohladavim.
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i)

k)

1))

m)

n)

OdloZend daii z prijmu
Odlofend dan z prijmu vypliva =

a) rozdielov medz Gftovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zdviizkov vykdzanou v suvahe
a ich danovou zdlkladiion,

b) mofnosti umoerovat dafiovii stratu v budiienosti, pod ktorou sa rozumie mofnost odpoditat’ dafiowi
stratu od zdkladu dane v budicnosti,

c) moZnosti previest nevyufité dafiové odpodty a iné dafiové niroky do budicich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevzfahuje na goodwill alebo ziporn§ goodwill pri jeho prvotnom
zatuttovani, Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doéasn{ rozdiel ku goodwillu alebo zipornému
goodwillu, ktor{ vznikol po jeho prvotnom zatétovani, napriklad z dévodu réznyeh dafiovich odpisov a
tétovnych odpisov, ak pri prvotnom tftovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol doéasny
rozdiel.

K odpoditatelnému dofasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnému rozdielu k majetku a zavizku sa
netftuje ani odlofena dafiovd pohladévka ani odlofeny dafiovy zdvizok pri prvotnom zal(étovani
majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak v éase prvotného zadétovania nemd tento étovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane a zirovefl nejde o ftovny pripad venikajiel u
kupujticeho pri kipe podniku alebo #asti podniku, u prijimatela vidadu pri vklade podniku alebo Easti
podnikn alebo u nastupnickej étovnej jednotke pri zliideni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpoéitatelnému  dofasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnému rozdielu sa odloZend danova
pohladivka a odlozeny dafiovy zédviizok netiétuji ani v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

OdloZena dafiovi pohladavka sa aétuje iba do takej visky, do akej je pravdepodobné, e bude moiné
docasné rozdiely virovnat voéi budiicemu zdkladu dane.

Pri vipoéte odloZene] dane sa poufije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platif
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane,

V¥davky budiicich obdobi a vimosy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vimosy buddcich obdobi st vvkizané vo vidke, ktord je potrebnd na
dodrianie zdsady vecnej a éasovej stvislosti s (ftovnym obdobim.

Derivity

Derivity sa ocefiujil redlnou hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpefovacich derivitov sa Aétujo bez vplyvu na visledok hospodérenia,
priamo do vlastného imania.

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze
alebo na inom verejnom trhu sa Gétuji s vplyvom na visledok hospodarenia,

Zmeny redlnyvch hodndt derivatov uréenich na obchodovanie na neverejnom trhu sa (étujii bez vphvu
na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania,

Majetok a zaviizky zabezpedené derivitmi

Majetok a zéviizky zabezpefené derivdtmi sa ocefuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét
majetku a zvizkov zabezpetenych derivitmi sa uétuji bez vplyva na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocenovacie rozdiely 2 precenenia majetku a zéviizkov.,

Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia iétovného pripadu prepoditavajii na
menu euro referenénym vimennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo
Nirodnou bankou Slovenska v defl predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklipenej za eurc sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
nakiipend.Na dbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového iftu sa na prepofet cudzej
meny na eurd pouZije referenény vimenny kurz urfeny a vvhlaseny Eurdpskou centrilnou bankou alebo
Nérodnou bankou Slovenska v defi predchidzajtici dfin uskutofnenia étovného pripadu.
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Majetok a zaviizky wwjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutich preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka, prepoditavajil na menu euro referenénym vimenniym kurzom
uréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku
ktorému sa zostavuje Gftovnd zévierka, a (16tuji sa s vplyvom na visledok hospodérenia,

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoditavajit na menu eurc referentnym vimennym kurzom uréenym a vyhlisenim Europskou
centrdl-nou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v defi predchidzajici diu uskutoénenia
tétovného pri-padu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavije Gctovna zavierka, sa uz neprepoéitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gifet zriadeny v eurdch a z 0étu zriadeného v eurach sa
prepoéitavajii na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiapené alebo predané,

Vykazovanie vinosov

Vimosy # predaja slufieb sa vykazujl v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté s chladom na
stav rozpracovanosti danej slufby. Tento je zisteny na zéklade skutodne poskytnutich slufieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vinosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zriZok (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.). Vinosové froky sa 0étuji rovnomerne v détovnych obdobiach, ktorich sa vecne
a casovo tykaji,

Porovnatel'né adaje

Niektoré ddaje za predodlé uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepfiu porovnatelnost s (idajmi
uvedenymi v befnom Gétovnom obdobi. Zmena v prezenticii porovnatelnjch Gdajov nemala dopad na
celkovil vigkn aktiv, vlastného imania a vysledku hospodarenia v predchidzajiicom obdobi.

Oprava ch¥b minul¥ch obdobi

Ak Spoloénost zisti v befnom tiétovnom obdobi viznamnd chybu tykajicu sa minulych Aétovnych
obdobi, opravi tito chybu na détoch Nerozdeleny zisk minulich rokov a Neuhradena strata minulfch
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom Gétovnom obdobi. Opravy neviznamnych
chib minulfch dcétovngch obdobi sa Gétujd v beinom Gétovnom obdobi na prisluéng nakladovy alebo
vimosovy tidet,
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Dlhodobé pohladivky Spoloénosti st vlehote splatnosti. Vekova Struktira kratkedobych pohfadavok
Spoloénosti k 31, decembru 2019 je uvedend v nasledujtees] tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Mazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobe pohladavky z obchodného styku, z toho: 316 411 30 984 347 395
Pohladavky vaii prepojanym O&tovnym jednathkam 8] 17 110 17 110
Pohladavky v rameci podielove] OEasti okrem pohladdvok vodi prepojenym

GEtovnym jednotiam 0 0 0
Ostatné pohladévky z obchodného styku 316 411 13 B74 330 285
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 1] 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohfaddvky voéi prepojenym G&tovnym Jednotkam 1] 0 0
Pohladévky v ramei podielove] Géasti okrem pohladdvok vodi prepajenym

Gétovnym jednotkam 0 0 Q
Pohladavky voti spelognikem, Senom a zdruZeniu ] 0 Q
Socidine poistenie ] 0 0
Dafiové pohladaviy a dotacie 0 0 0
Pohfaddvky z dervatowych operdcii 1] 0 0
Iné& pohladévicy 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 316 411 30 984 347 395

Informdcie za predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujice]j tabulke:

V lehote Polehote  Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 198 805 298 137 496 942
Pohfadavky vodi prepojenym Litovmym jednotkam 0 0 0
Fohladdvky v rémel podielove] OZasti okrem pohladdvek vedi prepejenym

Uttovnym jednotkam 0 0 0
Oistatné pohfaddvky z obchodného styku 198 805 208 137 496 942
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 1] 0 0
Cista hodnota zékazky 0 ] 4]
FPohladaviky vodi prepojenym Gétovnym jednatkam 0 4] 0
Fohladavky v rémei podielove] 0Zasti okrem pohladévok vodi prepojenym

uttavnym jednotkam 0 0 0
Pohladaviy vodi spolo&nikom, Elenom a zdrueniu 0 0 0
Socidlne poistenia 0 0 0
Dafiové pohfadaviy a dotécie 4] 0 ]
Pohladévky z derivatowych operacii 0 0 0
Ingé pohfadavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadéavky spolu 198 805 298 137 496 942

Informacie o zéloinom prive pripadne obmedzenom préve disponovat s pohladivkami a informécie
o pohladdvkach krytych zdloznym privom st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Stav k Stavk
Pohl'adavky 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky kryté zdlaZnym pravom alebo inou formou zabezpedenia 347 395 496 942
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadile zélo#né prave 1] 4]

Hodnota pohladavek, pri ktorych je obmedzené prave s nimi nakladat 0 0
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4. PohPadavky z deriviatovich obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Gétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Ditum zadiatku obchodu je 30.12.2016 a ukonéenia obehodu 31.12.2021,

Stav k 31.12.2019 Stav k 21.12.2018

Uétovna hodnota Uétovné hodnota
Dohodnuts Dohodnutsd
cena pod- cena pod-
pohladéyv- kladového  pohladév- kladového
Nizov polozlky ky raviizku ndistroja kv zaviizku nastroja
Derivity uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 (1] 1] [i]
o 0 0 0 0 o
Zabezpedovacie de-
rivity, z toho: 538 [1] [1] 53 i ] [1] 1]
Opénd prémia - Tatra
Banka 588 4] o] 38 742 a [+]
Spolu 588 ] 0 a8 742 ] o

5. Odlozena darfiova pohl'adavka alebo zavizok

Informécie ovipoite odloZenej dafiovej pohladivky alebo zévizku ainé dopliujice informicie
k odloZenej dani st uvedené v poznadmkach v ¢asti IV bod 5

6. Finanéné 0éty

Finanénymi tétami méZe Spoloénost volne disponovat,

=. Casové rozlifenie

Jednotlivé poloky éasového rozlifenia s uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Opis poloZky Easového rozliSenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
] a
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 10 796 11101
Poistné 10128 10 433
Ostatné 58 o8
Najomné 570 570
4] 0
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé, z toho: [i] 0
1] 0
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 11 483 21
Fotovoltaika 20 21
MNajomne 11 463 0
0 0
0 0
Spolu 22279 11122
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spoloénosti si
uvedené v poznamkach v fasti VIIT,

2. Zavizky
Struktira zivizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako a2 pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov poloZky pét’ rokov rokov roka splatnosti zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 1] 0 0 1]
Zavazky votl prepojenym Oétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 36 037 732 0 0 0 36037 732
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voli prepojenym Uétovnym jednot-
kam 31 481 088 0 0 D 31481986
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zdvazkov voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zdvazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 814 059 0 0 4] 814 059
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii o] 0 0 0 a
Odlozeny dafiovy zévazok 3741 687 8] 0 0 3741887
Dlhodobé zavizky spolu 36 037 732 0 0 0 36037 732
Kratkodobé zavizky z obchodného styku,
z toho: 0 0 10 118 0 10 118
Zavazky voii prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 10119 0 10118
Zavazky v ramci podielove] G&asti okram
zavazkov voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatne zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: ] 0 1488726 0 1488728
Cista hodnota Zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voll prepojenym Octovnym jednot-
kam 0 0 1285483 0 1285483
Zavazky v ramci podielovej uéasii okrem
zavézkov voii prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voii zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 a 0 [i] 0
Dafove zavazky a dotacie Q a 203 243 0 203 243
Zavazky z derivatovych operacii 0 4] 0 4] 0]
Iné zédvazky . 0 4] 0 Q 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 1498 845 0 1498845
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Informacie za predchadzajice Gétovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov poloZky pit' rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dihodobé zaviizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Odtovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zdvazky z obchodného styku a 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 30 937 793 0 0 0 30937793
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 30 138 203 0 0 0 30138203
Zavazky v ramci podielove] 0éasti okrem
zévazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 4] 0 8] 4]
Dihodobo prijaté preddavky 799 580 0 0 0 799 580
Dihodebé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zdvizky spolu 30 937 793 0 0 0 308937793
Kratkodobé zavizky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 551 816 110 921 662 737
Zavazky vodi prepojenym GEtovnym jednot-
kam 0 0 551 816 110 821 662 737
Zavarky v ramci podielove] (éasti okram
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 1] 0 1] 1] 0
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 3714 265 0 3714 265
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavaziy voti prepojenym O&tovnym jednot-
kam 0 0 3508087 0 3508087
Zévazky v ramci podielovej Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky voli spoloénikom a zdruZaniu 0 0 0 0 0
Zavazky vofi zameastnancom 0 0 1] 0 0
Zavazky zo socidlngho poistenia 0 4] o} ] 1]
Dafove zavazky a dotacie Q 0 206 178 0 206178
Zavazky z derivatowych operdcii 0 0 1] 1] 0
Iné zavazky 0 0 0 0 o
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 4266081 110821 4 377 002




Poznamky Ug POD 3-01
Apollo Business Center
as.

17

ICO: 48308030

DIC: 2120127845

3. Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.201%9 Tvorba Pouiitie Zrusenie 31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: a o o a 0
Ostaing dihodobé rezervy, z toho; a a o o Q
Kratkodobé rezervy, z toho: 171 335 41 067 171 335 0 41 067
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 a ] 0 ]
Audit 0 0 Q 0 0
Utovna zavierka 0 0 0 0 0
Valuacie o 1) 0 0 0
Ostatng kratkodobé rezervy, z toho: 171 335 471 067 171335 a 41 069
Uttovna z4vierka 700 700 700 o 700
Waluacie 1825 4675 1825 0 4 875
Audit 3.750 3750 3780 0 3780
Prispevok prenajimatela na SPN 163 480 1000 163 480 4] 1000
Sprostredkovanie 4] 30832 8] 1] ane3z
Ostatné 475 310 475 Q 310
MNajomné - parkovacie miesta 1005 0 1005 1] 0
Rezervy spolu 171 335 41 067 171 335 0 41 067

Informacie za predchédzajiice iftovné obdobie sii uvedené v nasledujicej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrugenie  31.12.2017
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 1] 0 0
Zakonné dihodobe rezervy, z toho: 0 o 0 0 0
Ostatng dihodobs rezervy, z tohao: 7] 2] 0 4] 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 57 099 171 335 57 099 0 171 335
Zakonné krathodobe rezervy, z toho! ] Q o ] o
Audit 0 1] 0 1) 0
Utovna zévierka 0 0 0 0 0
Valudcie 4] a 0 i} 0
Ostainé kratkodobé rezervy, z foho: 57 099 171 335 57 099 0 171 335
Uttovna zévierka 700 700 700 0 700
Valudcie 2750 1825 2750 0 1825
Audit 2500 3780 2 500 0 3750
Prispevok prenajimatela na SPN 50 589 163 480 50 589 0 163 480
Opravy 515 0 515 4] 0
Ostatné 45 475 45 0 475
Najomné-parkovacie miesta 0 1005 ] 2] 1005
Rezervy spolu 57 099 171 335 57 093 0 171 335

Uétovna jednotka plénuje vytvorené rezervy pousit v priebehu roka 2020.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48308030
Apollo Business Center vV 18 DIC: 2120127845

a.5.

4.

Bankové Gvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovich tiverov k je uvedeny v nasledujiicej tabul'ke:

Suma istiny v prislusne|

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k

Nazov poloZky Mena v % splatnosti  31.12.2019 31122018 31122019 31.12.2018
Dlhodobé bankové
tvery, z toho: 37 844 807 36 761 597
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,95% 14.1.2022 37844807 35761597 37844807 357681597
Kratkodobé bankové
Uvery,  toho: 1826 292 1671416
Tatra banka, a.s. EUR 1M-1,95% 15102019 1826 292 1671416 1826 292 1671416
Spolu 39671099 37433013

Bankové livery sl zabezpedené zriadenim zdloZného prava na celf nehnutel'ny majetok, pohladivky a na
celi obehodny podiel akeiondrovy.

Prijaté poZicky
Prehlad prijatich pozZigiek je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

Suma istiny v prislugnej

] mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Mazov poloZky Mena v % splatnosti  31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019  31.12.2018
Dlhodobé pozicky, z
toho: 31481986 30138 203
Istina pd&itky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,84 31102025 31481986 30138203 31481986 30138203
Kratkodobé pdZicky, z
toho: 1 285 483 3 508 087
Uroky z pd#itky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 1164 1512018 1285483 3508 087 1285 483 3508 087
Dihodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 32767 469 33 646 290

Uvedena poditka je poskytnuta spriaznenou stranou za difelom financovania nehnutelnosti.
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6. Casové rozlifenie

Struktiira #asového rozli$enia je uvedena v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Néazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky buddcich obdobi kritkodobé, z toho: 176 206 158 153
Uroky z Gveru 176 206 158 153
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 226 580 263 137
Najomne 226 580 2683 137
Vynosy buddcich obdobi kratkedobé, z toho: 1077 628 1062 310
MNajomné 1077 628 1062 310
Spolu 1 480 424 1 483 600

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETCUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomécie o Struktiire fistého obratu Spoloénosti st uvedené v nasledujiice tabulke:

MNazov poloiky 2019 2018
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 4 651 198 4 350 685
Trzby za viastné wrobky ] 0
Trzby z predaja sluZieb 4 650 089 4 349 258
Trzby za tovar 1108 1427
Vynosy zo zakazky 0 0
Viynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s befnou &innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 4 651 198 4 350 685

VYNOSY

2. Triby za vlasiné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony atovar podfa jednotlivich segmentov, tj. podia typov virobkov, tovarov,
sluzieb ainfch ¢innosti Spoloénosti, apodla hlavnjch geografickjch oblasti odbytu si uvedené
v nasledujiicej tabulke:

Néjomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast’ edbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2018 2018
Slovensko 4 850 0BG 4 349 258 1109 1427 0 0 4651198 4350685

Spolu 4 650 089 4 349 258 1109 1427 0 0 4651198 4350685
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3. Ostatné vimosy z hospodirskej a finanénej éinnosti

Informécie o vimosoch pri aktivacii nikladov a o vimosoch z hospodarskej éinnosti a finanénej finnost

sl uvedené nizsie:

Nazov polozky 2019 2018
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarske| éinnosti, z toho: 109 843 T4
Zmiluvné pokuty a penale 100 000 0
Poistng pinenia G843 374
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 8] 0
kurzowve zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje dctovna zavierka 0 0

NAKLADY

4. Niklady z hospodiarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nékladov je uvedeny

v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluZby, z toho: 481 688 613 615
Nakiady vodl auditorovi, auditorskef spolodnosti, z foha: 3750 3750
naklady za overenie individualne] Gétovne] zavierky 3750 3750
Ostatné vyznamné polofky ndkiadov za paskytnuté siuZby, z toho: 477 938 609 865
Opravy a GdrZba 11 501 3223
Ustovnictvo 6 206 & 550
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 16 837 0
Prevadzkoveé naklady sivisiace s prengjmaorm 102 485 112 522
Valuacie 7425 1925
Maklady na spravu nehnutelnost 57 118 55 455
Prispevok na spoloéné pravadzkove naklady 119 036 187 690
Ostatné 114 243 107 318
Majomne 2530 2530
Naklady na parking 613 4 411
Sprostredkovanie najmu 41180 116 241
Ostatné viznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 25 442 -2 297
Poistenie 25 829 21 464
Ostatné 22 7 891
Odpis pohladavky 0 8400
Tvorba a zadtovanie opravnych polofiek k pohladavkam -508 =40 0562
Finanéné naklady, z toho: 4 714 457 4 331 205
Kurzové straty, z toho; 0 0
kurzové straty ku diu, ku kforému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 4 714 457 4 331 205
Bankové poplatky 101 780 79 140
Uroky z péziiek 3821 180 3508 087
Uroky z Gveru 791 487 743 978
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5. Dane

Dopliinjiice informéeie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Néazov polozky 31.12.201% 31.12.2018

Suma odloZene] dafiove] pohladavky tykajica sa umorenia dafiove] straty,

nevyuzitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdie-

lov predchadzajicich Gétovnych obdobl, ku ktorym sa v predchadzajicich

Uitovnych obdobiach odlozena dafiova pohladavka neldtovala 0 387 709

Suma odlozeného dafovéhe zavazku, ktory vznikol z dovodu nedétovania tej
tasti odlozenej danove] pohfadavky v beZnom Uétovnom obdobi, o kiorej
sa Uétovalo v predchadzajdcich uétovnych obdobiach 410 237 0

Suma neuplatneneho umorenia dafiove] straty, nevyuitych dafovych odpoé-
tov a inych narokov a cdpoditatelnych doéasnych rozdislov, ku ktorym nebo-
la Gétovana odloZena danova pohladavka 646 562 884 743

Suma odloZenej dani z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky (étované priamo
na (éty viastneho imania bez Uétovania na Oéty nakladov a vynosow 0 0

Odsihlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odlofenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodérenia pred zdanenim je uvedené v nasledujice] tabulke:

2019 2018

Néazov polozky Zaklad dane Dan Dafiv %  Zaklad dane Dan Darfi v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 925081 -3024 013
teoreticka daf 614 267 21% -535 043 21%
Dafiovo neuznané naklady 244561868 513701 2627940 551869
Vynosy nepodiishajdce dani -274 952 =57 740 -160 752 -33 758
Vplyv nevykdzane| odloZe-
nej dafiove] pohladavky 0 0 0 0
Umaorenie dafiove] straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 4] 0 0 4]
Spolu =158 306 5% -116 931 3,87%
Splatna danf z prijmav 0 0
Odlozena dan z prijmov -455 957 16% -413 678  13,68%

Celkova daf z prijmov -455 957 16% 413678 13.68%
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V. INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutoénosti sledované na podsiivahovich ti¢toch

Spoloénost k 31.decembru 2019 evidovala tieto podstvahové poloZky:

P e vk
Nazov poloiky 31?122019 31?31518
Bankova garancia na pohladivky z nijomného - platnd do 31.3.2021 39 700,00€ 39 700,008
Bankovi garancia na pohl'adavky z ndjomného - platné do 31.10.2020 27 318,00€ 27 318,00€
Bankovi garancia na pohladivky z nijomného - platné do 30.9.2025 29 567.00€ 2g 567,000
Bankovi garancia na pohladavky z ndjomného - platni do 30.0.2020 5 863,20C 5 863,20C
Bankova garancia na pohladivky z ndjomného — platni do 31.07.2020 20 000,00€ 20 000,000

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dila zostavenia Gétovne] zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vy¥adovali
zverejnenie alebo vvkazanie v Gétovnej zivierke za rok zo1g.
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VIL. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakeie medzi Spoloénosfou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznend osoba 2019 2018
Nakup majetku Subjekt, ktory v Gétovne] jednotke vykondva rozhodujlci vplyv 0 o
Nakup majetku Apallo Property Management - Ostatné spriaznené strany 154 844 1311704
Nakup zasoh Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 466 1418
MNakup sluzisb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1823 4294

Apallo Property Management - Ostatné spriaznené strany 174 723 253023
HE REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 17 012 125 146
Apollo Business Center |l - Osatné spriaznené strany 103 531 112 548
ISTROCENTRUM a. 5. - Ostatné spriaznené strany 0 472
SPC Property lll, 5. 1. 0. 2280 2 280
HE REAVIS Consulting k.s. - Ostatné spriaznené strany 111 407 86 608
Law & Trust advokadska spoloénost’ s.ro. 16 607 0
Smant City Centre s.r.o. 106 0
Predaj sluZieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 86 341 B5 616
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 40 835 40 074
ISTROCENTRUM a. s. - Ostainé spriaznens strany 106 688 110 387
Apollo Business Center Il - Osatné spriaznené strany 43169 77143
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 1285483 3508087
Stav k Stav k
Spriaznend osoba 3A2.2018 31.12.2018
Zavazky z obchodného styku HE REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 0 8720
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1718 4 BT6
Apallo Property Management - Ostatné spriaznené strany 6271 548 341
Apollo Business Center |Il - Osatné spriaznené strany 2130 0
Pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 0 0
HBE REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - Ostatné spriaznené strany 0 0
ISTROCENTRUM a. s, - Ostatné spriaznené strany 0 0
Prijaté pdZitky - istina HER CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 31481986 30138203
Prijaté paZicky - Uroky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 1285483 3 608 087
Vklad do zakladného imania  HER CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v G&tovne] jednotke vykonava
rozhodujici vplyv 25000 25 000
Ostatne kapitalové fondy HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovne] jednotke vykonva
rozhodujici vplyy 5300000 5300000
Rezervy HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznané strany 700 700
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 1000 163 480
Naklady budicich obdobl General Property Services - Ostatné spriaznené strany g8 o8
SPC Property lll, 5. r. 0. 570 570
Vynosy budicich obdobl ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 3700 3700
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 10 362 10 209
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VIII. PREHEAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu be#ného a predehddzajiiceho détovného obdobia je

uvedeny v nasledujiucich tabul'kéich:

Stav k ) Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2019
Zakladne imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlasing imanie 0 o 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 o} Q 0 5 300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond 0 o 0 0
Rezervny fond na viastng akcie a viastné podiely 5 000 [} 0 0 5 000
Statutarne fondy 4] 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zévazkov 0 0 9] 0 0
Ocefovacie rozdiely z kapitdlowych Géastin -323 258 -38 742 588 0 -381 412
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlogeni,
splynuti a rozdeleni 0 [} 0 4] 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
MNeuhradena strata minulych rokoy -2 9B6 60T -5 542 251 0 -2610335 -11132183
Vysledok hospodérenia bezného Uétovného ob-
dobia -2610335 -2 460 124 0 2610335 -2469124
Viastné imanie spolu -580 200 -B 050117 588 0 -BB39729
Stav k . Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky Ubytky  Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zékladného imania 0 o 0 0 0
Pohladavky za upisané vlasiné imanie 0 o 0 #] 0
Emisné aZio 0] 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 5 300 000 ] 0 0 5 300 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 v} 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezernmy fond na viastné akcie a viastné podiely 5 000 o 0 8] 5000
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precanenia majetku
g zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalowych Géastin 48 927 0 27333 0 -323 258
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 1018 503 0 0 -1018503 0
Neuhradena strata minulych rokoy -1 880 966 0 0 -1125642 -2 986607
Vysledok hospodarenia bezného Oétovného ob-
dobia -2 144 145 -2 610 335 0 2144145 -2610335
Viastné imanie spolu 2 283 465 -2 610336 273 3 0 -590 200
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ZikKladné imanie Spoloénosti tvori 1 akeia v menovitej hodnote 25.000 EUR. Vietky akeie si spojené
s rovnakymi privami pre akelondrov.

Hodnota splateného zdkladného imania je 25.000 EUR a hodnota splatneych ostatnych kapitalovich
fondov je je 5.300.000 EUR,

2. Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Nazov poloZky 2019 2018
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetlku a zdaviizkov -38154 -273 331
Precananie opénef prémie - Talra Banka -38 154  -273 331
Ocenovacie rozdiely z kapitilovieh déastin 0 0
SPOLU -38154 -273 31

3. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2018

Utovna strata za rok 2018 vo vidke 2 610 335,06 EUR bola vysporiadani nasledovne:

Vysporiadanie G&tovnej

straty

Nazov poloZky 2018
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutamych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokav 0
Ukhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradene] straty minulych rokov -2 610 335
Ine 0
Spolu -2 610 335

4. Vysporiadanie straty za beiny rok 2019

Ku diiu zostavenia (i¢tovne]j zivierky Statutdrny orgin zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.

IX. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznjch tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 925 081 -3024 013
Upravy o nepefiainé operdcie;
Odpisy dlhodobsgho majetku 2403 329 2370149
Odpis zdsob 0 4]
Odpis pohladavky o 8 400
Zmena stavu opravne] poloZky k dihodobému majetku o] 0
Zmena stavu opravne] poloZky k pohladavkam -508 -31 652
Zmena stavu opravne] poloZky k zésobam 0 0
Zmena stavu rezeny -130 288 114 238
Urokové naklady (netto) 4 612 667 4 252 DG5
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majethku 0 0

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku o 0
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Ostatné polozky nezahrnuté do nepefaznych cperdcii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného Kapitalu 3960138 3 689 185
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok {prirastok) pohfaddvok z obehodnéhe styku a dasového rozligenia 134 706 208 704
Ubytok (prirastok) zésob 105 054
(Ubytok) prirastok zavazkov a Sasového rozlidenia -2 B25 027 296 Ta7
Ina 0 0
Previadzkové pefiazné toky 1269712 4193 672

Nazov polozky 2019 2018

Pefiazné toky z prevadzkove] éinnosti
Prevadzkove pefazne toky 1269712 4193672
Zaplatené Groky -4 612 667 -4 252 065
Prijaté droky 0 0
Zaplatena daf z prijmov 0 -2 880
Vyplatené dividendy 0 1
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 o
Ostatné poloZky nezahrmuté do prevadzkove] dinnosti -38 154 -273 330
Cisté pefiazné toky z prevadzkove] Einnostl -3 381 109 -334 602
PefiaZné toky z investiénej éinnosti
MNakup dihodobého majetku =156 393 -1 325 020
Prijmy z predaja dihodobého majetku 0 [}
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pdEicky 0 o]
Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investiéne] éinnostl 156 393 -1 325 020
Pefiainé toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy3enia zakladneho imania a ostatnych kapitilowych fondov 0 0
Prijmy / splatky iverov a pdzitiek od bank 2238086 -1 586 206
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 1343784 3 508 088
Splatky dihodobych zavazkov 0 i
Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti 3 581 870 1921 882
Kurzové rozdiely k pefaZnym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky ((bytky) pefiaZnych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 44 368 262 2860
Pefainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zaciatku roka 1737 913 1475653
PefiaZzné prostriedky a pefazné ekvivalenty na konei roka 1782 281 1737913




