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Poznamky individualnej uctovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2018
(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovu néapli. VSetky udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z Uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo Ferrovial Agroman Slovakia s r.o.
Gunduli¢ova 4, 811 05 Bratislava
Hospodarska &innost Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby
- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb
— Cinnost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych
poradcov
- Uskutocnovanie stavieb a ich zmien
- Pripravné prace k realizacii stavby
-~ Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov
a interiérov
— Vyroba nekovovych mineralnych vyrobkov a vyrobkov z
beténu, sadry a cementu
— Vyroba brusnych vyrobkov, asfaltu a vyrobkov z asfaltu
2. Zamestnanci
Nazov poloZky 2018 2017
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 46 27
3. Pravny dovod zostavenia Guctovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spoloc¢nosti Ferrovial Agroman Slovakia,
spol. s r.o..

Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavena na veobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uc¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gc¢tovnl zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2017

UétovnU zévierku spoloénosti Ferrovial Agroman Slovakia sr.o., za rok 2017 schvélilo riadne valné
zhromazdenie, ktoré sa konalo 19. oktobra 2018.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo¢nost Ferrovial Agroman Slovakia, spol. sr.0. sa zahffia do konsolidovanej Gctovnej zavierky
spoloCnosti FERROVIAL S.A., Calle Principe De Vergara 135, 28002 Madrid, Spanielske kralovstvo.
Kosolidovanu Gétovnu zavierku je mozné obdrzat v sidle materskej spolo¢nosti.

Spolo¢nost Ferovial Agroman Slovakia s.r.0., ma rozhodujuci vplyv a je materskou spoloénostou so 66-
percentnym podielom v spoloc¢nosti D4R7 Construction s.r.0., so sidlom v Bratislave, Odborarska
21.Spolo¢nost splna podmienky vynimky pre zostavovanie konsolldovaneJ uctovnej zavierky podla zédkona
o uctovnictve ¢. 431/2002 Z.z. - par. 22 ods. 8 a 12.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov spoloc¢nosti

Clenom orgénov spolo¢nosti neboli poskytnuté Ziadne zaruky ani iné zabezpedenia.
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POzicky poskytnuté clenom organov spoloc¢nosti

Clenom orgénov spolo¢nosti neboli poskytnuté Ziadne pozicky.

Dfia 13.11.2018 doslo k prevodu obchodného podielu z Ferrovial Agroman International LTD na Ferrovial
Agroman Internacional PLC.

Dria 19.01.2018 bolo zapisané do Obchodného registra zvysSenie zakladného imania Spolo¢nosti.

III.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatiiuje G&tovné principy a postupy Gétovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ué¢tovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokrac¢ovania &innosti.
Jedinym zdkaznikom spoloénosti je spoloénost D4R7 Construction, s.r.o., ktord zabezpeduje vystabu
obchvatu D4R7. V sucCasnosti projekt ovplyviuju skutocnosti, ktoré nevie vedenie Spolo¢nosti
ovplyvnit, a ktoré mdZu vytvarat vyznamné pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti nepretrZite
pokradovat v &innosti, t. j. nemusi byt schopnd realizovat aktiva a pInit svoje zavéazky v ramci svojej
beznej ¢innosti.

Projekt obchvatu D4R7 je v stcasnosti oneskoreny z dovodu neskorého dodania platnych stavebnych
povoleni verejnym obstardvatelom. Toto zdrzanie méze mat vplyv na budlci termin dokonéenia a z
dévodu nastavenych podmienok s bankami aj na financovanie celého projektu a schopnost
Spoloénosti nepretrZite pokracovat v d&innosti. Vedenie spoloénosti D4R7 Construction, s.r.o.
vykonalo vSetky potrebné kroky k tomu, aby bolo toto riziko znizené na akceptovatelnt droven.

Oneskoreny termin dokoncenia

Boli prijaté Specifické opatrenia s cielom znizit oneskorenie na menej ako 9 mesiacov. Bol pripraveny
a zavedeny novy zrychleny plan vystavby. Pokrok vo vystavbe je na mesacnej baze certifikovany
nezavislym inzinierom a taktiez technickym poradcom veritelov. Prace su vykonavané v sulade so
zrychlenym planom vystavby.

Financovanie

Riziko prekrocenia ¢asového planu vystavby je znasané spolo¢nostou D4R7 Construction, s.r.o.,
ktoré je navySe podporeny zdrukou zo strany partnerov vramci konzorcia. Spoloénost D4R7
Construction, s.r.o. podpisala zavazny list v ramci EPC zmluvy s cielom realizovat a financovat
akceleracné opatrenia, ktoré umoznia dokoncenie prac v lehotach stanovenych vo financujlcich
zmluvach. Spolo¢nost D4R7 Construction, s.r.0. ma dostato¢né finanéné zdroje na pokrytie vsetkych
potrebnych akceleracnych opatreni.

V aprili 2019 bola spolo¢nost D4R7 Construction s.r.o. obvinend z nezdkonnej tazby materidlu
v zemniku, ktory by mohol predstavovat trestny &in v oblasti Zivotného prostredia; v désledku toho
aj porusenie dohdd o financovani. Ak bude obvinenie potvrdené, désledky mozného porusenia budu
uréené Zastupcom Medziveritelského agenta, bankou EBRD a EIB. Okrem toho, v maji 2019, Verejny
obstaravatel vzniesol podozrenia z porusenia predpisov v oblasti Zivotného prostredia a suladu so
stavebnym povolenim z dévodu vyskytu casti azbestu, resp. pouzitia recyklovaného materidlu
v nasype v Casti D4 Jarovce. V reakcii na pociatocné tvrdenie, Ze pouzitie recyklovaného materialu
nebolo povolené, D4R7 poskytol podrobni odpoved potvrdzujicu, ze ani prislusné stavebné
povolenie, ani prislusné technické normy nevylucuju pouZitie recyklovaného materialu, a navyse, ze
normy EU kladne podporujl jeho pouZivanie. Pokial ide o azbest, spolo¢nost D4R7 vykonala rozsiahle
testovanie materidlu zasiahnutého azbestom (ako aj skusky ovzdusia pri nasypoch a v okolitom
prostredi) a preukazala, Ze stopové objemy pritomného azbestu su vyrazne pod hranicou pre
klasifikacia materialu ako nebezpecného. Pokial ide o potencidlne problémy so stavbou a stabilitou
nasypov, D4R7 suhlasil s reZimom dodatocného testovania, monitorovania a modelovania stability,
z ktorych vsetky boli uzavreté a preukazuju, ze nasypy splnaju vsetky stanovené poziadavky.
Taktiez doSlo k podozreniu z toho, ze nasyp v Casti D4 Jarovce nevyhovuje z pohladu statickych
skudok. Spoloénost D4R7 Construction s.r.o. Gzko spolupracuje so vdetkymi zainteresovanymi
stranami a vypracovala potrebné napravné plany na riesenie tychto podozreni, ktoré boli predlozené
Verejnému obstaravatelovi.

Vzhladom na dostupné informacie, vedenie spoloCnosti D4R7 Construction s.r.o. momentalne
nedokaze odhadnlt vysledok tychto podozreni a ani pripadny finanény dopad. Z tohto dévodu
nedoslo k Ziadnej Uprave rozpoltu projektu ani k zaUctovaniu akejkolvek rezervy. Vedenie
Spolocnosti je vSak predsvedcené, ze predloZzené plany a ich budulce aktualizacie - ak je to potrebné
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9.

- budl postadovat na splnenie zmluvnych zavézkov, ato na koneény termin ukondenia, a na
zachovanie financ¢nej podpory projektu zo strany Veritelov.

Ziskovost projektu

Oneskorenie vo vystavbe ako aj akcelera¢né opatrenia ovplyviuju naklady projektu. Vedenie
spolo¢nosti D4R7 Construction s.r.o. aktualizovalo svoj rozpocet a v sulade so zmluvou pozaduje
kompenzaciu dodato¢nych nakladov od verejného obstardvatela. V sucasnosti prebieha arbitrazne
konanie voli verejnému obstaravatelovi v suvislosti s niektorymi dovodmi naroku. Vedenie
spolo¢nosti D4R7 Construction, s.r.0. v ramci pripravy uctovnej zavierky posudilo, ¢i je zmluva so
Zero Bypass Limited, organizacna zlozka nevyhodna a dospelo k zaveru, ze zmluvne dohodnuta
cena vratane narokov, ktoré boli vyhodnotené ako spolahlivy odhad sumy, ktora bude s najvacsou
pravdepodobnostou kompenzovand , stale prevy3uje ndklady na projekt. Skutoény vysledok zavisi
od Uspesného arbitrazneho konania, dalSich buducich udalosti a od tohto planu sa méze vyznamne
odlidovat.

Schopnost Spolo¢nosti neptreZite pokradovat v &innosti v dohladnej budicnosti a jej schopnost
realizovat svoje aktiva a plnit zavazky v sumach vykazanych v tejto Gétovnej zavierke je zavisla na
Uspesnej implementacii planov D4R7 Construction s.r.0. popisanych vyssie a pokracujucej financ¢nej
podpory zo strany partnerov v ramci konzorcia. Vedenie spoloCnosti doslo k zaveru, Ze Uspesna
implemntacia planov popisanych vyssie je pravdepodobna a z tohto dovodu je Uctovna zavierka
spracovana na zaklade nepretrzitého pokracovania v ¢innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa berl vdetky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohladu na ddtum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zadvézkov sa uplatfiuje zadsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré su zname ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauc¢tovania vynosov - vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a pozicky - pohladavky a zavazky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zdvierka. Cast dlhodobej pohladavky a cast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

PouZitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustadlym novelizaciam. Nakolko existuju rbézne interpretacie darnovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v r6znych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

Pohladavky:
e priich vzniku- menovitou hodnotou,

Zakazkova vyroba a zadkazkova vystavba:

Ak sa vysledok zmluvy o zékazkovej vystavbe méze spolahlivo odhadnut, vynosy a naklady sa
vykazu na zaklade vystupov dosiahnutych k suvahovému dfiu pomocou metddy "vyrobnych
jednotiek". To je vo vSeobecnosti mozné v praxi kvoli definicii kazdej projektovej jednotky zahrnutej
v zmluve, pri¢om sa uvedie cena, za ktord ma byt kazdd jednotka certifikovand. Na konci kazdého
obdobia jednotky vykonané v kazdom projekte sU merané a vyroba za mesiac je vykazana vo
vynosoch.
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Na ucely Uctovania o zakazke sa zostavuje jej rozpocet. Rozpocet projektu predstavuje celkova suma
12 439 tis. EUR. Z uskuto¢nenia zdkazky sa neolakdva strata, preto Spoloénost nelctovala
k 31. decembru 2018 o rezerve na stratu zo zakazkovej vyroby.

c) Finan¢ny majetok:

e podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie
maklérom, poradcom, burzam),

e penazné prostriedky a ceniny - menovitou hodnotou.

d) Zavéazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

f) Dlhopisy, po6zicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pbzidiek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.

g) Casové rozligenie na strane pasiv stvahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

h) Dan z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darové ucely.

i) Dan z prijmov odlozena - Gctuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovu stratu
v budtcnosti a pri mozZnosti previest nevyuzité dariové odpocty do buddcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uGctovnom
obdobi, t. j. 21 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov - nasledujlice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zdvézky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uctuju sa v oCakadvanej vyske
zavézku. Spoloénost vytvdra rezervu na nevyéerpané dovolenky zamestnancov a na
nevyfakturované dodavky. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa posudzuje ich
vy$ka a odévodnenost.

Podiely na zakladnom imani v obchodnych spolocnostiach sa ocenuju metddou vlastného imania,
kedy sa hodnota investicie ku dfiu zostavenia uc¢tovnej zavierky upravi na hodnotu zodpovedajlucu
miere Ulasti spoloénosti na vlastnom imani spolo¢nosti, v ktorej mé spolo¢nost obchodny podiel.
Zmena v oceneni sa UCtuje prostrednictvom uctu 414 - Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov. V pripade, Ze podiel spoloCnosti na vlastnom imani inej spolo¢nosti je nula alebo menej
ako nula, podiel na zdkladnom imani sa oceni nulou.

11. Prepocet Udajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskuto¢nenia Uc¢tovného pripadu a v der, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa preberd majetok a zavazky od zahrani¢nej
zanikajucej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uctu zriadeného
v eurdch na Uclet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo
predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoCni za iny kurz ako ponuka komeréna banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komerc¢nda banka v den vysporiadania obchodu ponuka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouzije sa referen¢ny
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diiu vysporiadania obchodu.
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12. Zmeny Gctovnych zasad a Gc¢tovnych metod
V roku 2018 nedoslo k vyznamnym zmenam Gc¢tovnych zasad a uctovnych metdd.
13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

V roku 2018 nedoslo k oprave vyznamnych chyb tykajlcich sa minulych G¢tovnych obdobi.
IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPiNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2018 31. 12. 2017
DIhodobé zavézky:

Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov

(zavazky zo socialneho fondu) 8 689 1869
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 8 689 1 869
Kratkodobé zavazky:

Kr?tkodobe zavazky so zostatkovou dobou do jedného roka 7 588 970 7 426 937
vratane

Zavazky po splatnosti - -
Kratkodobé rezervy 70 417 19 182
Spolu kratkodobé zavazky 7 659 387 7 446 119

1.2. Zavézky zabezpecené zdloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Spolo¢nost vo svojom Uctovnictve neeviduje Ziadne zavézky zabezpedené zaloznym pravom pripadne inou
formou zabezpecenia.

2. Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost v beznom Gétovnom obdobi nelétovala o nakladoch alebo vynosoch, ktoré by mali vynimoény

rozsah alebo vyskyt.

V. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V dosledku
toho su k 31. decembru 2018 dafiové priznania spoloénosti za roky 2016 aZ 2018 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Dna 16.03.2019 doslo k prevodu obchodného podielu z Ferrovial Agroman Internacional PLC na Ferrovial
Agroman International SE.




