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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionédrom a $tatutdrnemu organu spoloénosti CBC I-I1 a.s. Bratislava

Spréva z auditu uftovnej zdavierky

Nazor

Uskuto¢nila som audit utovnej zévierky spoloénosti CBC I-1I a.s. (d’alej len ,,Spolognost™), ktora obsahuje
siivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sihrn vyznamnych a¢tovnych zasad a Gétovnych metod.

Podl'a méjho ndzoru, priloZend utovné zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolotnosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zékona ¢&.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,zakon o uctovnictve™).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzindrodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zdkona & 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o ittovnictve v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre méj audit uctovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedtend, e auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato&ny a vhodny zéklad pre méj nazor.

Zdoraznenie skutoénosti

Upozorfiujem na bod II. a) Poznamok, Vychodisk pre zostavenie uétovnej zavierky, spolognost je klasifikovana
ako spolo¢nost’ v krize podl'a slovenského obchodného zdkonnika. Ako sa podrobnejsie uvadza v tomto bode
poznamok, vedenie spolo¢nosti chépe svoje povinnosti akroky, ktoré musi podniknut podla Obchodného
zakonnika. Mj nazor nie je z tohto ddvodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu a 0s6b poverenych spravovanim za Gdtovnid zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrzitého pokradovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v Einnosti v G&tovnictve,
ibaze by mal vimysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukoniit jej &innost, alebo by nemal ina realisticki
mozZnost neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit G¢tovne]j zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i ictovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, 7e audit vykonany podfa medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti mdZu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene odakévat, Ze
Jjednotlivo alebo v sithrme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto Uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny Gsudok a zachovdvam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem aposudzujem rizika vyznamnej nespravnosti G&tovnej zavierky, &i uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢fiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre mdj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod méZe zahfiiat' tajni dohodu, falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.
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e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotim vhodnost’ pouZitych c¢tovnych zasad a iétovnych metdd a primeranost’ uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stivisiacich informécii, uskuto¢nené tatutdrnym orgénom.

e Robim zdver otom, ¢&i Statutirny organ vhodne v dtovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokradovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zdver o tom, & existuje
vyznamné neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokradovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit’ v mojej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v utovne;j
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ mdj nazor. Moje zdvery vychadzaja
z auditorskych d6kazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti vak mozu spdsobit, Ze Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovu prezentéciu, $trukturu a obsah G€tovne]j zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i G¢tovna zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

8 osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu

a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré podas
mdjho auditu zistim.

Sprava k d’alfim poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informéciam. ktoré sa uvadzaji vo vyrodnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprive, zostavenej podla poziadaviek
zékona o uétovnictve. Moj vyssie uvedeny nazor na udtovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrofnej sprave.

V stivislosti s auditom u¢tovnej zdvierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie si vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou
zévierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu som ku dilu vydania spravy auditora z auditu u¢tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked ziskam vyroénu spravu, posudim, ¢i vyro¢nda sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uctovnictve, a na zdklade prac vykonanych pocas auditu aétovnej zavierky, vyjadrim ndazor, ¢i:

- informécie uvedené vo vyroc¢nej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s i¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyro&na sprava obsahuje informdcie podl'a zédkona o uétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zdklade mojich poznatkov o
ugtovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po&as auditu uétovnej zavierky.

V Rimavskej Sobote : 09.06.2020 V-4 ” / )
Ing. Henrieta Molnérova ’ 7 SKA =1 L/
Licencia SKAU ¢&. 651 {e ¢ ncie 651 - .
Narcisova 20 \Z

979 01 Rimavska Sobota \¢
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[ UGTOVNA ZAVIERKA LT

podnikatelov v podvojnom G&tovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné Gidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfaju palitkovym pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikagné Gislo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2023160348 | , % il [, | 1 2018
i - = ©12 2019
47231416 mimoriadna velka

= Bezprostredne od 12818
SHNALE priebezna \ predchadzajiice
68.20.0 (wyznatisax) | obdobie do 12 2018

PriloZené sugasti U&tovnej zavierky

X Suvaha (Ué POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznémky (U POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) G&tovnej jednotky

cCBC I -11 a.s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
MLYNSKE NIVY 16
PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny 30d Bratislava |
Oddiel] 8S8a, Viezka 6islolb166J/B

Telefénne Gislo Faxové Gislo

+*+ 441258303030

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvélena dha: Podpisovy zaznam &tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho oyganu uétovnej jednotky alebo
28.04_ 2020 ; B podpisovy zéznam fyzicke| @soby, ktora je udtovnou jednotkou:
4 >
/
Zaznamy dariového tradu /
| Miesto pre evidenéné cislo Odtlagok prezentacénej pediatky dafiového tradu l
MF SR &. 18009/2014 Tlaéivo vytlatené z Portalu FS Strana 1



peemmes | JZPODv14_2

. Sdvaha
| UE POD 1 - 01

2023176034738

o47231416

[ =

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Cc

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

1123350133

74834159

385615974

80949002

Neobezny majetok
r.03+r.11+r 21

02

11098924279

724587863

386465216

74782444

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 azr. 10)

03

6763340

6763340

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

6763340

6763340

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnute
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

suéet (r. 12 a2z

r. 20)

1

104160938

7172458763

8172176

74782444

AL,

Pozemky
(031) - /092A/

12

3264039 3264039

3264039

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1006285438

69078947

31549601

71374854

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

268352

1487 F 7T

1582675

131495

MF SR &. 18009/2014
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T8 Jlc2023160348feoarzar416| IINMIMNE ~7

| U& POD 1 - 01

g:na- STRANA AKTiV | isto BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
de g Brutto - dast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

L=

4. | Pestovatel'ské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 1205 6

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 a2
r.32)

Podielové cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
Vv prepojenych
ucétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou U&astou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

4. | PéZitky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&Zigky v rAmci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdZicky 27
(067A) - /096A/

Dihoveé cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Ozna- i &islo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
gonie | STRANAAKTIVraai, Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pézicky a ostatny
8. | dihodoby financny 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti

najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodaby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

32

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /1095A/

B. | Obezny majetok | 33 2412048 23615810

rr34+r.41+r.53+
50458 139760

. 66 +r. 71
Bl |Zasoby 34 182 3 1823

sucet (r. 35 az

r. 40)

1033

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39 1823 1823

(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

1033

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.Il. | Dlhodobé 41
pohladavky

stet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
stcet (r. 43 az r. 45)

w—— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 =
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Ozna-
&enie

| U POD 1 - 01

Suvaha

STRANA AKTIV
b ;

Cislo
riadku

[+

BeZné Gétovné obdobie

me2023160348foa72314 16| [N ~7

Brutto - &ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dafiova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sh&et (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

690496

640038

50458

8

08889 0

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

5768053

b 258585

50458

7

05404

1.a.

Pohladavky z obchod-
néha styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

100865

100855

144

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepajenym
Uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2023160348

ko4 7231416

(T

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto 2 ¢

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1e.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

b7a08 8

5240640

04568

i

80360

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
casti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voéi
spolo¢nikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - [391A/

63

14443

14443

28886

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych G&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kréatkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e UZPODVA4_7

podiely (417A, 421A)

st foc2023160348[c0a7231416| [N
UEPOD1-01) |
Ozna- i &islo Bezné ucétovné obdobie Bezprostredne predchadzajtice
r.‘.egle STRANbAAKTIV rlagku ) Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 Gétovné obdoble
Korekcia - Cast' 2 : Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 1719729 1719729
n72+rn73
voL9327
B.V.1. | Peniaze 72 2 2 2 7 O 2 2 2 7 0
(211, 213, 21X)
22454
2. | Usty v bankach 73 1697459 1697459
(221A, 22X, +/- 261)
2306873
G. CGasové rozligenie | 74 13806 13806
stéet (r. 75 azr. 78)
26808
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budacich | 76 13806 1.3.4 0.6
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1322 4
3. | Prijmy buducich 77
obdebi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budugcich 78
obdobi kratkodobé
e 1358
i STRANA PASIV L BeZné étovné obdobie 4 Besprostredne
: b . predchadzajice (ictovné obdobie 5
P TNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOL U ASTNE MANIB 79 748341509 80949002
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+ 1
i, | Vinsiimenks w1 41 80 -23386964 20463059
Al | Zakladné imanie st&et(r.82a%r.84) | 81 25000 25000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87
Zéakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AIVA @174, 418, 421A, 422) g
5 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
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JNARAFTERRTI

Sivaha | DIc2023160348[1k047231416
UePOD 1-01 |
i v i p r Bezprostredne predchadzajtice uiétovné
Ozna- Cisl
Earle STRANA PASIV ﬁajk": Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | shcet (r. 94 az r. 96) %
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AL majetku a zavazkov (+/- 414) s
5 | Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uastin (+/- 415)
3 QOcenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 418)
AVIL :/Ygssle‘rd:}kggospodérenia minulych rokov | o4 -20488059 -~ 19287805
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -20488059 -19287805
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + . 85 +r. 86 | 100 -2923905 - 1200254
+r87+r.90+r93+r 97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
g 2y et 101 96525204 99839228
Dlihodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) e 34552080 38482087
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku | 444
| shéet (r. 104 az r. 106)
2avazky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gi¢asti okrem zavadzkov vodi prepojenym | 105
ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
16 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
©1(321A, 475A, 476A)
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4, | okrem zavazkov voci prepojenym uétovnym | 109 7 3 2 9 6 5
jednotkam (471A, 47XA) 27172589 30
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 7427 44 709211
7. | Dlhodobhé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.| Iné dihodobe zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavizok (481A) 17 bb36747 7039911
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(384A)

. Stvaha pE2 023160348844 7231418
UE POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gitovné obdoble BEISee P isal et utiovmg
a b c 4 5 .
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 :
B.Il.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 58624500 55449000
Kratkodobé zavizky
B.V. | gucet (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) (=5 1986673 4573227
Zaviazky z obchodného styku
BV Shcet (r. 124 a r. 126) s 609969 9437460
Zavazky z obchadného styku voéi prepojenym 5 8 1 3 2 1 9 4 3 5 1
1.a.| G8tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) 7
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
=] Uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47TXA) 2 8 6 4 8 2 2 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36>EA,3711A,V47><A) ? 1172851 3586537
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavidzky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 203893 42911
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10. | Iné zavézky 135 3 3
“| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 59949 122914
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 59049 122914
Bezné bankové tvery
BVL 1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 132 13020040 1212080
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) L
Casové rozlienie
C. | sucet (r. 142 az . 145) o 1695919 16872833
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
cA. (383A) 142
2. é%déa;)ky buducich obdobi kratkodobé 143 2 3 O 3 8 6 2 O 2 5 6 3
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3. (3842) 144
2. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145 1 4 6 5 5 3 3 1 3 7 0 2 7 O
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Vykaz ziskov a strat
UéPOD2-01

ko4 7231416

(LT —

2023160348

Skutoénost’
Ozna- Cislo Py ——— 2
Zonle Text rladb be$né (ittovné obdobie bezprostredne p;ggg!l;?edzquce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ G&t. tr. 6 podra 01 6230701 6373022
zakona)
» | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
st’léet(r.OSair.OQ) 02 6 2 5 5 4 9 0 7 2 8 1 2 0 1
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1150 2653
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 6229551 63703609
IV Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) i 24789 9081789
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu
* R 11+n12+r13+r14+r. 15+ 20 + 10 4733550 42504460
rr21+r24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
e predaného tovaru (504, 507) E 9 0 5 1 3 3 2
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 1 4 1 4 1 2 4 4 9
5 neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 7321489 277568
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny Elenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
3 Néaklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i€tova skupina 53) 20 6407 1 63396
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 3874912 3830560
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihadobého hmotného majetku (551) o 3874912 3830560
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
O & polozky k pohladavk: +/-
L (Sﬁr?a)vn polozky k pohladavkam (+/-) 25 _9766 38957
Ostatné naklady na hospodérsku &innost'
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 585, 557) | 20 63 B65 32184
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 185824840 3 O 2 4 755

€innosti (+/-) (r.02-r.10)
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Ivykaz ziskovastratipig 2 0 2 3 1

60348||lc':047231416

AT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - e T 2
Text
el ex Tk Badi GEtovnd obdakis bezprostredne pg;ggg?:zajuce uthvne
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r.06+r.07)-(r. 11 +r. 12 +r. 13 +1,14) | 28 2496233 6081673
- Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29
+r.31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stdet (. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 33
prepojenych udtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
‘| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
© | sucet (r. 36 az . 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
| majetku (666A)
XI. | Vynosoveé troky (r. 40 +r. 41) 39
X1 Vynosové lroky od prepojenych 40
"' | agtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatne vynosové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanént éinnost’ spolu r. 46
" +r.47+r. 48+r. 49+ .52+ .53 +r. 54 43 4 8 4 8 5 1 3 4 5 4 3 6 O 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 460691920 4542761
Nakladove troky pre prepojené Uétovné
g, | Mikioa doat 50 3694035 3586537
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 997885 956224
O. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 1 5 6 5 9 3 8 4 O

(568, 569)
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Vykaz ziskov a stréat

2023160348

o4 7231416

RN —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl i : -
i Text s be¥né Gdtovns obdoble bezprostredne ﬂsggg?edzajuce tétovné
a b c 1 2
* Vysledok hospodarenia z financnej . -
™ | &innosti (+-) (r. 29 - r. 45) e 4848513 4543601
Vysledok hospodarenia za uétovné - a
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) el 3326573 1 5 1 8 8 4 6
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 - 4026638 -318592
R.1. | Dari z prijmov splatna (591, 595) 58 4 9 6
2. | Datt z priimov odloZena (+/-) (592) 59 -403164 -318592
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Giétovné
* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2923805 =12002b4
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC Il as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-ll a.s.
Mlynské nivy 16
821 09 Bratislava

Spoloénost CBC |-l a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 8. decembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava
| v Bratislave, oddiel I1Sa, vlozka ¢.5166/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

- hadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskutogriovanie stavieb a ich zmien

Neobmedzené ruéenie

Spoloénost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.
Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajiice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dia 10. jula 2019 uétovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajlce Uétovné
obdobie.

Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podia § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve") za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2018.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovane] Ugtovnej zavierky spolognosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spoloénost' registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S., Luxembourg B 161180. Tuto konsolidovanu uétovnu zavierku mozno dostat’ priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.



Poznamky U& POD 3-01
CBC I-ll as.

ICO: 47231416
DIC: 2023160348

6.

Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

Datum schvalenia auditora Spolo&nosti

Valné zhromazdenie Spolognosti schvalilo dia 10. jula 2019 Ing.Henrietu Molnarovi ako auditora
uctovnej zavierky za finanény rok konéiaci 31. decembra 2019.

Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spoloénosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Predstavenstvo: Zdenko Kucera do 22.01.2019

Dozorna rada:

Akcionari Spolo¢nosti

Peter Granci¢

Pavel Trenka do 22.01.2019
Peter Daubner

Rene Popik od 23.01.2019

Ing. Radoslav Bekd od 23.01.2019

JUDr. Marian Mikagi

Maria Svigarova od 23.01.2019
Adrian Réac do 22.01.2019
Mgr. Peter Malovec

Zdenko Kucera

Peter Granci¢

Pavel Trenka

Peter Daubner od 17.07.18
George John Leslie do 16.07.18

JUDr. Marian Mikagi

Peter Daubner do 16.07.18
Adridn Rac

Mgr. Peter Malovec od 17.07.18

Strukttra akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel Vy&ka pri-

na ostat- spevku do

- . . Podiel na  nych po- kapitalo-

Vyska podielunaza-  pLlasova-  lozkach VI vych fon-

kladnom imani cich pra- akonaZlv dovz pri-

Spolocnik, akcionar absolitne v % vach v % % spevkov
HBR CE REIF LUX2 s.A.r.l. 22 500 90 90 0
HBR CE REIF LUX1 s.ar.lL 2 500 10 10 0
Spolu 25 000 100 100 0




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC |-l a.s. 3 DIC: 2023160348

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (iétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujtcimi postupmi Gétovania.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Casovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metody a véeobecné udtovné zasady Spoloénost’ aplikovala konzistentne s predchadzajucim
ugtovnym obdobim.

SpoloCnost k 31. decembru 2019 vykazala zéporné vlastné imanie vo vyske 23 386 964 EUR (k 31.
decembru 2018 zaporné imanie vo vyske 20463 059 EUR) pricom obeZny majetok prevySoval
kratkodobe zavazky o 425 373 EUR. Zaroveii k tomuto datumu Spolognost vykazala stratu vo vyske
2923 905 EUR (k 31. decembru 2018 strata vo vyske 1 200 254 EUR).

Spolocnost je pine zavisla na finanénej podpore materskej spolo&nosti. Materska spoloénost ma v plane
poskytovat finanéni aj inG podporu SpoloCnosti atym jej umoznit platenie splatnych zavazkov
a pokradovat’ v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2020.

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajuce sa COVID-19 (Caranavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked sa
situacia neustale meni, zda sa, Ze negativny vplyv na svetovy obchod, na firmy aj na jednotlivcov méze
byt vaznejsi, ako sa povodne ofakavalo. Aj ked v ¢ase zverejnenia tejto U&tovnej zavierky vedenie
Uctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakolko sa viak situacia stale meni, preto
nemozno predvidat' budlce dopady. Manazment bude pokracovat v monitorovani potenciélneho dopadu
a podnikne vsetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych tginkov na spoloénost a jej
podnikatelské aktivity.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vy8ke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ginnostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi su
vSetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int Einnost a véetky nepriame naklady vztahuijlce sa
na vyrobu alebo ind &innost'.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou, zistenou podia posudku
znalca.

Odpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osob sa ugtuje slvztaZne na G&et Vynosy
buducich obdobi s vplyvom na hospodarsky vysledok pocas doby odpisovania majetku. Neodpisovany
majetok nadobudnuty bezodplatne od inych oséb sa Uétuje sUvztazne s vplyvom na hospodarsky
vysledok na G¢et Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne od spoloénikov alebo élenov, ktorym sa nezvy3uje zakladné
imanie, sa Uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na uéet Ostatné
kapitalove fondy.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou sa oceriuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobeho majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Udtuje podla
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charakteru tohto rozdielu na vecne prislusny nakladovy uéet, na ktorom sa tétuje Ubytok majetku alebo
na vecne prisludny vynosovy Gdet, na ktorom sa Uétuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlice] spotrebe buducich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zadina prvym dfiom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na U¢ty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Goodwill 7 Rovnomerné 14,29

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej] doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat sa zagina prvym driom mesiaca, v ktorom sa majetok zaradi do pouzivania. Hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje na ucty
dlhodobého majetku a odpisuje sa jednarazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlicej
tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Technologie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevydi 1 700 EUR Do 2 Rovnomerna 50-100

V pripade prechodného zniZenia 0Zitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistenad pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoditani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Urovef jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.

V zmysle Uverovej zmluvy zriadila Spolo&nost' v prospech banky zaloZné pravo na pozemky a stavby vo
vlastnictve spolognosti

.Pozemky projektu“ znamenaju nasledovné pozemky:

(a) pozemok parc. &. 9871/95 o vymere: 529 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
(b) pozemok parc. &. 9871/102, o vymere: 355 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
() pozemok parc. ¢. 9871/104, o vymere: 455 m?, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie;
(d) pozemok parc. ¢. 9871/105, o vymere: 1300 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(e) pozemok parc. ¢. 9871/121, o vymere: 9 m?, druh pozemku: ostatna plocha;
63 pozemok parc. &. 9871/123, o vymere: 277 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

nachadzajlce sa v katastralnom tzemi Nivy, obec BA-m.¢. Ruzinov, okres Bratislava Il, na liste vlast-
nictva &. 2558 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,

(a) pozemok parc. &. 21290/6 o vymere: 1860 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(b) pozemok parc. ¢. 21290/7 o vymere: 1882 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(c) pozemok parc. €. 21290/41 o vymere: 425 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

(d) pozemok parc. & 21290/42 o vymere: 482 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
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(e) pozemok parc. €. 21290/46 o vymere: 255 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvarie;
(D pozemok parc. €. 21290/54 o vymere: 7 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(g) pozemok parc. ¢. 21290/64 o vymere: 11 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(h) pozemok parc. €. 21290/68 o vymere: 93 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(i) pozemok parc. €. 21290/69 o vymere: 505 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;

c)

d)

f)

g)

h)

nachadzajluce sa v katastralnom uzemi Staré mesto, obec BA-m.&. Staré mesto, okres Bratislava I,
zapisané na liste vlastnictva €. 7071 vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralny odbor.

,Budovy projektu* znamena administrativhu budovu CBC 1, sUpisné ¢islo 7244 a administrativnu
budovu CBC 2, supisné gislo 7243

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefiuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani ingj
spolo&nosti a nie s cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spolo¢nosti s podstatnym
vplyvom, sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na Giéet Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupovane sa ocefujl obstardvacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa uétuje ako znizenie nakladov na
predane alebo spotrebovane zasoby. Spolognost’ UCtuje o zasobach spdsobom A tak, ako to definuju
postupy uétovania. Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou vazeného aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$sie nez ich &ista realiza&na hodnota ku driu, ku
ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Utovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizagna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokoncéenie a naklady suvisiace
s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenujui ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlh$ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Stéasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet suginov buducich pefaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

Finanéné acty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, priéom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sl vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s Uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.
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k)

)

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buduicnosti zniZi jej ekonomicke UZitky. Rezervy su zavézky s neurditym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocefuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy UGéet, ku ktorému zavazok
prislticha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stuvztaznym zapisom
v prospech vecne prisludného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uétuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Uctu rezerv.

Spolognost vytvorila rezervy na audit, valuacie, u¢tovnu zavierku, vedenie zoznamu akcionarov, sanaciu
budovy, webhosting a vyucétovanie SPN.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vygka v uétovnictve, uvedl sa
zavazky v utovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dafi z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo€nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajlceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoéitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do¢asnych Uprav
danoveého zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daf z
prijmov, ktaré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daf z prijmu v
priebehu roka su vy3sie ako danova povinnost' za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednu dafovd
pohladavku.

Odlozena da z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Uétovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe
a ich dariovou zakladnou,

b) mozZnosti umorovat’ dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ darfiovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafoveé odpoéty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
Uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dogasny
rozdiel.

K odpotitatelnému do¢asnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuétuje ani odloZena dafiova pohladavka ani odloZzeny dafovy zavazok pri prvotnom zauétovani majetku
alebo zavazku v uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nema tento Uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveri nejde o U¢tovny pripad vznikajici u kupujuceho pri
kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo ¢asti podniku alebo u
nastupnickej uétovnej jednotke pri zli€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpoéitatelnému
dogasnému rozdielu a zdanitelnému do&asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odloZzeny
danovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich tétovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci budlicemu zakladu dane.
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Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi st vykézané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Easovej suvislosti s G&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok azavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskuto&nenia Gétovného pripadu
alebo v def, ku ktoremu sa zostavuje Ugtovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa G&tuji s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Viynosy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaZe dopravit' vyrobky na urgité miesto, vynosy sa vykazuji v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v U¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutogne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové droky sa UGétuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a ¢asovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo&nosti na prijatie platby.

Vynosy Spolognosti tvoria najma trZby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beznom tGétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych G&tovnych obdobi,
opravi tuto chybu na G¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, tj.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Giétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislugny nakladovy alebo vynosovy udet.
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Ill. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dihodoby nehmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého nehmotného majetku za bezné uétovné obdobie je uvedeny nizsie:

Poskytnuté

Aktivované na- Ocenitel'né Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 6763 340 0 0 0 6763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 Q 4] 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 6763 340 0 0 0 6763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 Q a 0 0 o]
Stav k 31.12.2019 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0] 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 4] 0 0 0 Q 0] 0 [¢]
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 0 ] 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 o] 0
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Informécie za predchadzajlice Uctovné obdobie sU uvedené v nasledujlicej tabulke:

Poskytnuté
Aktivované na- Ocenitelné Obstaravany preddavky
Dlhodoby nehmotny majetok klady na vyvoj Softvér _prava Goodwill Ostatny DNM DNM na DNM Spolu
Prvotné acenenie
Stav k 1.1.2018 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 ¢} 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 Q 0 0 Q o] 0 0
Stav k 31.12.2018 0 [1] 0 6 763 340 0 a 0 6 763 340
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 Q 0 6 763 340 ] 4] 0 6 763 340
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 4] Q 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 6 763 340 0 0 0 6 763 340
Opravné polozky
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 0 Q 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 1] 0]
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 1] 0
Stav k 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 Q 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12,.2018 Q 0 0 0 0 0 0 0
Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby nehmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018

Dihodoby nehmotny majetak, na ktary je zriadené zaloZné pravo 0 0

Dlhedoby nehmatny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené
pravo s nim nakladat’ 0 0



Poznamky Ug POD 3-01

CBC I-ll a.s.

10

ICO: 472314186
DIC: 2023160348

2.

Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad pohybu dlhodobého hmotného majetku za bezné uctovné cbdobie je uvedeny nizsie:

Samaostatné Pestovatel-
hnutefné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy tel'nych veci tov zvieratd Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2019 3264039 99 067 317 266 296 0 0 0 12 057 0 102609709
Prirastky 0 1561231 2 056 0 0 0 1551 229 0 3114 516
Ubytky 0 0 0 0 0 0 1 563 286 0 1 563 286
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2019 3 264 039 100 628 548 268 352 0 0 0 0 0 104 160 939
Opravky
Stav k 1.1,2019 0 27 692 463 134 801 0 1] 0 o 0 27 827 264
Prirastky 0 3857138 17 774 0 0 0 0 0 3874912
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 Q 0 Q 0 0
Stav k 31.12.2019 0 31 549 601 152 575 0 0 0 0 0 31702176
Opravné polozky
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 a 0 0
Stav k 31.12.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav k 1.1.2019 3 264 039 71374 854 131 495 0 0 0 12 057 0 74 782 445
Stav k 31.12.2019 3264 039 69 078 947 115 777 0 0 0 0 0 72 458 763
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Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie si uvedené v nasledujuce] tabulke:

Samostatné Pestovatel’-
hnutefné veci  ské celky tr- Zakladné Poskytnuté
Dlhodoby hmotny a subory hnu- valych poras- stado a tazné Obstaravany preddavky na
majetok Pozemky Stavhy telnych veci tov zvierata Ostatny DHM DHM DHM Spolu
Prvotné ocenenie
Stav k 1.1.2018 3 264 039 98 181 972 226 740 0 0 1] 4 500 0 101 677 251
Prirastky 0 885 345 39 556 0 0 0 930 709 0 1855610
Ubytky 0 0 Q0 4} 0 0 923 152 0 923 152
Presuny 0 0 0 0 Q 0 Q 0 Q
Stav k 31.12.2018 3 264 039 99 067 317 266 296 0 o] 0 12 057 0 102 609 709
Opravky
Stav k 1.1.2018 0 23 880 301 116 403 0 1] o 0 0 23 896 704
Prirastky 0 3812162 18 398 0 Q 0 0 0 3 830 560
Ubytky 4] a a 0 0 0 0 0 0
Presuny 4] 0] 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 0 27 692 463 134 801 Q Q 0 0 Q 27 827 264
Opravné poloZky
Stav k 1.1.2018 o] 0 a a o] 0 0 4] 0
Prirastky 4] Q Q Q Q0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 Q Q [¢] 0 0 0 0
Stav k 31.12.2018 1] 0 0 Q 0 0 0 Q 0
Zaostatkova hodnota
Stav k 1.1.2018 3 264 039 74 301 671 110 337 ] [ 0 4 500 0 77 680 547
Stav k 31.12.2018 3 264 039 71 374 854 131 495 0 0 0 12 056 Q 74 782 444

Informacie o zaloZznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s dlhodebym hmotnym majetkom:

Hodnota k Hodnota k

Dlhodoby hmotny majetok 31.12.2019 31.12.2018

Dlhadoby hmatny majetok, na ktory je zriadené zélozné pravo 72 458 763 74 782 444
Dlhodoby hmatny majetok, pri ktoram ma Uétovna jednotka obmedzené pravo

s nim nakladat Q Q
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3. Pohfadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu bezného Uétovného obdobia je zobrazeny v nasledujlcej tabulke:
Zaétovanie
Zictovanie  OP z dévodu

OP z dévodu vyradenia

Stav k zaniku opod- majetku z Gé- Stav k
Pohl'adavky 1.1.2019 Tvorba OP statnenosti tovnictva 31.12.2019
Dlhodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohfadavky vo&i prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ugasti okrem pohladavok vodi prepojenym tétovnym jednotkam 0 o 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0 4] 0
Ostatné dlhodobé pohl'adavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 ] 0 0
Pohladévky voii prepojenym Ugtavnym jednotkém 0 0 0 0 0
Pohladédvky v rémci podielovej ucasti okrem pohladavok vodi prepojenym aétovnym jednotkém 0 0 0 Q 0
Pohladédvky vodi spoloénikom, &lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 o 0 0 0
Qdlozena dafiova pohladavka 0 0 0 Q 0
Dihodobé pohl'adavky spolu 0 0 0 Q 1]
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 60 223 17 536 27 302 0 50 458
Pohladévky vodi prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v rémci podielove] Ucasti okrem pohladavok vogi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 1] 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchadnéhao styku 60 223 17 536 27 302 [i] 50 458
Ostatné kratkodohé pohladavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Pohladavky vo&i prepojenym tétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Pohladavky v ramei podielovej Ucasti okrem pohladavok voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 o 0 0 0
Pohladavky voti spoloénikom, glenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Socidlne paoistenie 0 (1] 0 Q (1]
Datiové pohladdvky a datacie 0 0 0 0 0
Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné pohfadavky i . b 0 0 Q 0
Kratkodobé pohi'adavky spolu 60 223 17 536 27 302 1] 50 458
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Informéacie za predchadzajlice Uctovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zuétovanie OP Zuaétovanie OP
z dévodu za-  z dovodu vyra-

Stav k niku opodstat- denia majetku Stav k
Pohladavky 1.1.2018 Tvorba OP nenosti z Gétovnictva 31.12.2018
Dlhodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Pohladévky voéi prepojenym uUétovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Paohladavky v ramci pedielove] G¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym Gétavnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku Q 0 0 Q Q
Ostatné dlhodobé pohl'adavky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Paohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej Géasti okrem pohladavok vo&i prepojenym Uétavnym jednotkam 0 0 0 1] 0
Paohladavky voéi spoloénikem, Elenom a zdruZeniu Q 4] 0 4] 0
Pohladavky z derivatovych operacil 4] 0 4] 0 Q0
Iné pohladavky Q 0 0 0 0
OdlaZena dariova pohladdvka 4] 0 0 0 o]
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 21 870 38 353 0 [1] 60223
Pohladavky vodi prepojenym Gétavnym jednotkdm 4] 0 4] 0 0
Pohladavky v rdmci podielove] Ugasti okrem pohladavek vagi prepojenym Gétovnym jednotkam Q 0 0 0 Q
Ostatné pahladavky z obchodného styku 21870 38 353 0 4] 60223
Ostatné kratkodohé pohladavky, z toho: 0 Q 0 0 0
Cista hodnota zakazky Q 0 0 0 [}
Pohladavky vo&i prepojenym G&tovnym jednotkam a 0 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej Uéasti okrem pohladavok vodi prepajenym Ugtovnym jednotkam i} 0 0 0 4]
Pohladavky vodi spolo&nikom, &lenom a zdruZeniu ¢} Q 0 Q [¢]
Socialne poistenie ¢} Q 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie Q 0 0 4] [4]
Pohfadavky z derivatovych operacii 0 0 0 a aQ
Iné pohladdvky 0 0 0 Q 0
Kratkodobé pohladavky spolu 21 870 38 353 0 0 60 223
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Dlhodobé pohladavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova &truktura kratkodobych pohladavok
Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 192 683 483 370 676 053
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkém 0 100 955 100 955
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z abchodného styku 192 683 382 415 575 098
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 14 443 0 14 443
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0 0
Pohladavky v rdmci podielovej Ugasti okrem pohladavok voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 14 443 0 14 443
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 207 126 483 370 690 496
Informacie za predchadzajlce Uétovné obdabie st uvedené v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote PohlFadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 276 274 564 453 840 727
Pohladavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 144 0 144
Pohladavky v ramci podielovej ucasti okrem pohladavok voc&i prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 276 130 564 453 840 583
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 28 886 0 28 886
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej ugasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohl'adavky vodéi spoloénikom, élenom a zdruZeniu 0 0 0
Sociélne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 28 886 0 28 886
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladévky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 305 160 564 453 869 613

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohlfadavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZnym pravom su uvedené v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018
Haodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 690 496 869 613

Hodnota pohl'adavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat

0

0
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4. Finanéné uéty

Finan&nymi uétami méze Spolo¢nost volne disponovat.

Casové rozlienie

Jednotlivé poloZky ¢asového rozlisenia su uvedené v nasledujicej tabulke:

Stavk Stav k
Opis polozky Easového rozli$enia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 13 806 13 224
poistenie za 8kodu 4 856 4726
poistenie majetku 8 950 8 498
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 13 584
spolutiéasti 0 13 584
Spolu 13 806 26 808
PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolo&nosti st
uvedené v poznamkach v éasti |X na strane 24.

2. Odlozeny danovy zaviazok

Informacie o vypotte odlozeného dafiového zavazku ainé dopliiujuce informacie k odloZenej dani su
uvedene v poznamkach v &asti IV bod 5 na strane 21.

3. Zaviazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako  az pdt'ro- dojedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat' rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ugasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 7377747 27 172 589 0 0 34 550 336
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voCi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 27172589 0 0 27172589
Zavazky v ramci podielove]j ucasti okrem za-
vazkov vodi prepojenym ucétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0

Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0] 0 0
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Dlhodobao prijaté preddavky 742 744 0 0 0 742 744
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 6 636 747 0 0 0 6636747
Dlhodobé zavazky spolu 7377747 27172 589 0 0 34552080
Kratkodohé zavéazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 0 609 969 609 969
Zavazky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 601 737 601 737
Zaviazky v ramci podielove] ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 8232 8 232
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1376706 0 1376706
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 1172 851 0 1172 851
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 203 855 0 203 855
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1376706 609969 1986 675

Informacie za predchadzajlice Uétovné obdobie si uvedené v nasledujlcej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako az pat'ro- do jedného polehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U&asti okrem za-
vazkov vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky, z toho: 7749122 30732965 0 0 38482087
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 30732965 0 0 30732965

Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem z4a-
vazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
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Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodoba prijaté preddavky 709 211 0 0 0 709 211
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 7 039 911 0 0 0 7039911
Dlhodobé zavazky spolu 7749122 30732965 0 0 38482087
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 728 354 215 392 943 746
Zavézky vodi prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 728 255 215262 943 517
Zavazky v rdmci podielove] Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 99 130 229
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 3629481 0 3629481
Cistd hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 3586537 0 3586537
Zavézky v ramci podielovej ucasti okrem
zavézkov vodi prepojenym uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Z&vazky voci spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 42 911 0 42 911
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 33 0 33
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 4357835 215392 4573 227

4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12,2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 122 914 59 949 72 372 50 542 59 949
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 122 914 59 949 72 372 50 542 59 949
audit 4 000 4 000 4000 0 4 000
valuacie 4 000 4 800 4 000 0 4 800
U&tovna zavierka 700 700 700 0 700
vylc&tovanie SPN 111 904 49 000 63 362 48 542 49 000
vedenie zoznamu akcionarov 310 350 310 0 350
udrzba budovy 2 000 0 0 2000 0
sanécia budovy 0 1000 0 0 1000
webhosting 0 99 0 0 99
Rezervy spolu 122 914 59 949 72 372 50 542 59 949
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5.

6.

Informacie za predchadzajlce uétovné obdobie si uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2018

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 914 135 088 0 122 914
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 135 088 122 914 135088 0 122 914
audit 3600 4 000 3600 0 4 000
valuacie 4 000 4 000 4 000 0 4000
Uétovna zavierka 700 700 700 0 700
vylctovanie SPN 126 788 111 904 126 788 0 111 904
vedenie zoznamu akcionarov 0 310 0 0 310
udrzba budovy 0 2 000 0 0 2 000
Rezervy spolu 135 088 122 914 135 088 0 122 914
Rezervy budu pouzité v roku 2020.
Bankové tvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych Uverov k je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a.v  Datum k k k k
Nazov polozky Mena % splatnosti  31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové
uvery, z toho: 59 926 500 55 449 000
3M EURIBO
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 31.3.2024 55752000 55449000 54450000 55449000
3M EURIBO
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 15.1.2023 4 174 500 0 4 174 500 0
Kratkodobé bankové
livery, z toho: 1302 000 1212000
3M EURIBO
Komercni banka, a.s. EUR +MARZA  31.12.2019 0 0 0 1212 000
Spolu 59 926 500 56 661 000

Prijaté pozicky

Suma istiny v prislusnej
mene

Suma istiny v mene EUR

Urokp.  Déatum k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2019 31.12.2018 k 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodobé pézicky, z
toho: 27172589 30732 965
HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 1167 31.12.2021 27172589 307329865 27 172 589 30 732 965

P

Kratkodohé po6zicky, z
toho:

Dihodobé finanéné
vypomoci, z toho:

Kratkodobé financné
vypomoci, z toho:

0 0
0 0
0 0
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Spolu 27 172589 30 732 965
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. — spriaznena osoba

CGasové rozligenie

Struktura asového rozligenia je uvedena v nasledujlucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov poloZzky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 230 386 202 563
uroky z Uveru 230 386 202 563
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1465 533 1370 270
najomné vyfakturované dopredu 1465 533 1370270
Spolu 1695919 1572833

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat

Infoméacie o Strukture gistého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujtice tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 6 230 701 6 373 022
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 6 229 551 6 370 369
Trzby za tovar 1450 2 653
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy stivisiace s beZznou éinnost'ou 24 789 908 179
Cisty obrat celkom 6 255 490 7 281 201

VYNOSY
Trzby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podra jednotlivych segmentov, t.j. podra typov vyrobkav, tovarov, sluzieb

a inych ginnosti Spolo¢nosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu s uvedené v nasledujlcej
tabulke:

najomné Cipové karty ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 6 229 551 6 274 404 1150 3 564 24 789 95054 6255490 6373022

Spolu 6 229 551 6 370 369 1150 3 564 24789 95054 6255490 6373022
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Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej innosti st

uvedené nizsie:

Nézov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 24 789 908 179
poistné plnenie 6 302 13 584
odstupné 0 94 342
odskodnenie 0 788 253
finanéna kompenzacia 0 12 000
vynosy z odpisanych pohladavok 18 477 0
ostatné 10 0
Finan&né vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z foho: 0 0

NAKLADY

Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej €innosti okrem osobnym nékladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 732 151 277 566
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 4 000 4 000
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 4 000 4 000
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 728 151 273 566
naklady na softvérové sluzby 1628 7 850
valuacie 7200 4 000
odmena spravcu 56 792 55 138
prenajom pozemkov 44 457 44 457
opravy a udrzba 264 000 4284
prerabky priestorov novych najomcov 14 707 27 926
odmena za vykon spravy 3600 3600
pravne sluzby 23773 412
prispevok na SPN 80 458 49 049
odmeny za sprostredkovanie 52 780 58 387
poistné udalosti 9 802 13 584
refinancovanie 162 638 4 879
Ostatné 6 316 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej &innosti, z toho: 60 098 71141
poistenie nehnutelnosti 29 541 27 320
naklady na spoluti¢ast na poistnej udalosti 2000 120
Pokuty 0 12
QOdpis pohladavky 18 477 91
Tvorba a z(&tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam -9 766 38 957
koef. DPH 19 835 0
Ostatné 11 4 641
Finanéné naklady, z toho: 4 848 513 4 543 601
Kurzove straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka 0] 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 4 848 513 4 543 601
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uroky z uveru 997 884 956 224
troky z poziciek 3 694 036 3 586 537
bankové poplatky 156 593 840

5. Dane

Informacie o do¢asnych rozdieloch a vypodéte odloZenej dane:

Zauétovana Zauétované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania ziskov a strat  31.12.2019
Dihaodoby majetok -33 824 971 0 2 039 446 -31 785 525
Zasoby 0 0 0 0
Pohl'adavky 50 696 0 -15 433 35 263
Rezervy 118 914 0 -58 965 59 949
Danové straty 0 0 0 0
Nevyuzité dariové odpoéty 0 0 0 0
Ostatné 131 975 0 -36 913 95 062
Celkom -33 523 386 0 1928 135 -31 595 251
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%

OdloZena dariova pohladavka (+)/dariovy
zavazok (-) vypocitany -7 039 911 0 403 164 -6 636 747
Vplyv zmeny sadzby dane

Celkova odlozena dariova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby -7 039 911 403 164 -6 636 747
Odlozena dariova pohl'adavka zaliétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 039 911 -403 164 6 636 747

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dani Dan v % Zaklad dane Dari Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -3 326 573 -1 518 846
teoreticka dan -698 580 21% -318 958 21%
Daflovo neuznané naklady 2173 783 456 494 2262120 475045
Vynosy nepodliehajlice dani -257 942 -54 168 -262 485 -55 122
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dariovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty 0 0 -478 426  -100 469
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -1410732 -296 254 9% 496 0%
Splatna dari z prijmov 496 0% 0
Odlozena dan z prijmov -403 164 12% -318 592 21%

Celkova dan z prijmov -402 668 12% -318 592 21%
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V.

1.

VL.

VIl

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

\/zhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského darového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefiovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariove
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpecenie sluZieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie st
vo vlastnictve Spolo¢nosti (budovy CBC lil, CBC IV, CBC V).

Spolo&nost zriadila vecné bremena zatazujuce budovy CBC | a CBC Il vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC Ill, CBC IV, CBC V spocivajlice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spoloénost' zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.&. 7608, 7609 a 7610, spodivajice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spola¢nosti ziadil viastnik budovy so stp.¢. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.&. 21290/70 spodivajuce v prave vstupu a prechodu pedi av prave prejazdu a vjazdu matorovymi
vozidlami a nemotorovymi vozidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dria 24.02.2020 naderpala Spolo¢nost druhu €ast' uveru vo vyske 2 780 000 EUR a teda nacerpala
maximalnu mozni vysku Uveru vyplyvajicu z dodatku, ktory spoloénost podpisala dfia 02.05.2018
s Komeréni banka Bratislava, a. s. o prolongacii Gveru, ktory ma byt splatny do 31.03.2024.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018

Subjekt, ktory v tétovnej jednotke vyko-
nava spoloény rozhodujuci alebo pod-

statny vplyv 0 0
troky z prijatej pdZicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 3694 036 3 586 537

Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup sluZieb Apollo Property Management, s.r.o. 363 441 149 616
Predaj sluzieb Apallo Property Management, s.r.o. 98 239 94 139
nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 1385218 915 456
rezervy Apallo Property Management, s.r.o. 111 904 110 197
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 36 631 67 187
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
Predaj sluZieb ISTROCENTRUM a.s. 136 248 136 097
Nakup sluZieb ISTROCENTRUM a.s. 17 171 2 691
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 680 3127
Predaj sluzieb Twin City Infrastructure s.r.o. 20919 400
ostatné vynosy Twin City Ill s.r.0. 0 788 253

Predaj sluZieb HB REM spol. s r.o. 99 0
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Predaj sluzieb HubHub Slovakia s.r.o. 333 738 108 454
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 162 638 0

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2019  31.12.2018

Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vyko-
nédva rozhodujtci vplyv

podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.A.r.l. 22 500 22 500
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vyko-
nava spolocny rozhodujiici alebo pod-

statny vplyv
podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 2500 2 500
troky z prijatej pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 1172 851 3 586 537
Prijaté pozicky HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. 27 172 589 30 732 965
Ostatné spriaznené strany
zavazky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 574 414 706 082
pohladavky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 144 144
rezervy Apallo Property Management, s.r.o. 49 000 111 904
zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 6 907 79 784
rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 700
prechodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 680 3127

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZby vo verejnom zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho Gétovného obdabia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalove fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 Q
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné po-
diely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zl¢eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -19 287 805 0 0 -1200254 -20488 059
Vlysledok hospodarenia bezného uétovného ob-
dobia -1200254 -2923 905 0 1200254 -2923 905
Vlastné imanie spolu -20 463 069 -2 923 905 0 0 -23 386 964

Stav k i Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalove fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zékonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné po-
diely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavézkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych G&astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -16 116 399 0 0 -3171406 -19 287805
Vysledok hospodarenia beZného Gétovného ob-
dobia -3171408 -1200 254 0 3171406 -1200254
Vlastné imanie spolu -19 262 805 -1 200 254 0 0 -20463 059
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Zakladné imanie Spolo¢nosti tvoria 2 kmerfiové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.
V&etky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Vysporiadanie straty za predchadzajtici rok 2018

Ugtovna strata za rok 2018 vo vyske 1 200 254,11 EUR bola vysporiadana nasledovne:
-pretctovana na ucet 429 — neuhradena strata minulych obdobi

Vysporiadanie straty za beZny rok 2019
Ku dru zostavenia uétovnej zavierky $tatutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spoloénost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -3 326 573 -1 518 846
Upravy o nepeiiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 3874912 3 830 560
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 18 477 91
Zmena stavu opravnej poloZky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam -9 765 38 353
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -62 965 -12 174
Urokové naklady (netto) 4691920 4542 761
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5186 006 6 880 745
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a &asového rozlidenia 159 199 -86 329
Ubytok (prirastok) zasob -790 81
(Ubytok) prirastok zavézkov a &asového rozlidenia -16 247 -1 757 548
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 5 328 168 0

Nazov polozky 2019 2018

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové periazné toky 5328 168 5036 949
Zaplatené uroky -4 691 920 -4 542 761
Prijaté uroky 0 0
Zaplatena dan z prijmov 13 947 -51 772
Vyplatené dividendy -1 0
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZzky nezahrnuté do prevadzkovej ¢innosti 0 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej ginnosti 650 194 442 416

Penazné toky z investiénej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku -1 5651 230 -932 457
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Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dlhodobé pézicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -1 551 230 -932 457
Penazné toky z finanénej innosti
Prijmy zo zvy&enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a pdziciek od bank 3 265 500 -1 212 000
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine -5 974 062 3 586 537
Splatky dlhodobych zavazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej &innosti -2 708 562 2 374 537
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (abytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -3 609 599 1884 496
Pefiazné prostriedky a pehazné ekvivalenty na zaciatku roka 5 329 327 3444 832
Periazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 1719729 5329 328

Pefazné prostriedky

PefaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeji penazne hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
pefnazné prostriedky na beznych Gétoch v bankach, kontokorentny ucet a peniaze na ceste.

Pefiazne ekvivalenty

PenaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby financny majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku driu zostavenia u¢tovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych Uétoch, ktoré sul uloZzené najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere
uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarane uétovnou jednotkou



