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PRIHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

Vazeni akcionari, obchodni partneri, klienti,
spolupracovnici, milé kolegyne a kolegovia,

rok 2019 nepatril na trhu stavebného sporenia medzi tie jed-
noduché. Museli sme sa popasovat s viacerymi vyzvami, kto-
ré tento rok priniesol.

Stavebné sporenie vdaka Statnej prémii tradiéne patrilo me-
dzi najobllbenejsie formy financovania bytovych potrieb na
Slovensku. V roku 2019 vSak vstipili do platnosti najvyraz-
nejSie legislativne zmeny v histérii stavebného sporenia. Tie-
to zmeny sa dotkli nielen vysky Statnej prémie, ale vyraznym
sposobom zasiahli do podmienok jej ziskania. Tieto legisla-
tivne zmeny zaroven vzbudili pochybnosti, ¢i je stavebné
sporenie pre klienta eSte vyhodné. Po roku mbéZzeme, ale
skonstatovat: ano, stavebné sporenie predstavuje nadalej
atraktivny produkt. VyZzadovalo si to predovSetkym vel'mi
vela kreativity, aby sme nadalej mohli pontkat konkurencie-
schopny produkt. Produkt, ktory prijmu tak nasi klienti, ako

aj nasa odbytova siet. Novy produkt s W-prémiou, rozne zme-
ny v poplatkoch za vedenie Gctu, ale aj nadstavbové prvky
ako cestovné poistenie zadarmo sa na trhu uchytili. Velmi
nas tesi, Ze nasa nova ponuka bola tak dobre prijata, aj ked’
tieto zmeny znamenaju nizSiu vynosnost pre spolo¢nost. Na-
priek vSetkym vyzvam a silnému konkurenénému boju sme
vdaka odhodlaniu a nasadeniu zamestnancov splnili svoje
ciele. D6kazom su vyborné vysledky dosiahnuté v roku
2019. Wistenrot stavebna sporitelfa, a. s. dosiahla za rok
2019 zisk pred zdanenim 2 miliény €, ¢o je len o nieCo menej
ako v roku 2018.

Rok 2020 sa uz rozbehol a prindSa so sebou dalSie vyzvy
a prilezitosti, ktoré chceme uchopit a vyuzit s ¢o mozno naj-
lepSim vysledkom, aj ked zvySenie bankového odvodu od
1.1.2020 prinasa dalSiu vyrazni komplikaciu pre cely ban-



kovy sektor na Slovensku. Vyssi bankovy odvod je predo-
vSetkym pre mensie financné institlcie eSte vacSou vy-
Zvou.

Velkou témou roka 2020 je digitalizacia. Stojime na prahu
digitalneho sveta, ktory so sebou prinasa vela moznosti, ale
aj novych potrieb zakaznikov a zamestnancov. Klienti uz
dnes nechcl navstevovat poboCky, ocakavajl, Ze vSetko
budli moct riesit z pohodlia domova. Aj konzervativny
produkt stavebného sporenia si zaslizi inovacie prave v spo-
jeni s digitalizaciou. Povazujeme to za prilezitost na zjedno-
dusenie komunikacie a dostupnosti sluzieb. Nasim cielom
je ukazat zakaznikom, Ze produkt stavebného sporenia pre
nich nadalej predstavuje vyhodnl ponuku a Ze Wistenrot
stavebna sporitelfa je pre nich, tak ako to bolo poslednych
26 rokov, plnohodnotnym partnerom pre plnenie ich snov
o lepSom byvani.
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Rad by som vyuZzil tdto prilezitost a podakoval vSetkym za-
mestnancom za to, Ze sa aktivne podielali na vysledku, ktory
sme v roku 2019 dosiahli. Bez vas totiz vSetky plany a ciele
ostavaju len na papieri. V roku 2020 nas ¢akaju narocné vy-
zvy a zaujimavé prileZitosti. Som presvedceny, Ze tak, ako sa
nam to podarilo v minulosti, ich opéat zviddneme -
proaktivne, timovo k Gomu je potrebny kazdy jeden z nas.

Marec 2020

o

Mag. Christian Sollinger, CIIA
predseda predstavenstva



0 SPOLOCNOSTI

Profil spolocnosti

Nazov spolocnosti Wistenrot stavebna sporitelna, a. s.
Sidlo Grosslingova 77, 824 68 Bratislava 26
Zakladné imanie 16 597 000 EUR

ICO 31351026

Call centrum *6060 (0850 60 60 60)

Internet www.wuestenrot.sk

E-mail infosporitelna@wuestenrot.sk

Akcionari spolocnosti k 31. 12.2019

Jediny akcionar

W Bausparkasse Wiistenrot Aktiengesellschaft, 100 %
AlpenstraBe 70, 5020 Salzburg, Rakuska republika

Organy spolocnosti k 31. 12. 2019

Valné zhromazdenie  zloZené z jediného akcionara spolo¢nosti

Dozorna rada Prof. Dr. Andreas GRUNBICHLER predseda dozornej rady
Dr. Susanne RIESS Clenka dozornej rady
Mag. Gerald HASLER ¢len dozornej rady
Predstavenstvo Mag. Christian SOLLINGER, CIIA predseda predstavenstva
Dr. Klaus WOHRY ¢len predstavenstva
Ing. Marian HROTKA, PhD. ¢len predstavenstva (od 01.07.2019)
Mag. Rainer HAGER, MBA Clen predstavenstva (do 30.06.2019)

Historia spolocnosti

Wistenrot je finanéna skupina pochadzajlica z Nemecka a Rakuska. V kontinentalnej Eurépe zacala posobit ako stavebna
sporitelna uz v roku 1921. Na slovenskom trhu sa finan¢na skupina Wistenrot etablovala v roku 1993, ked' bola podla
zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni zalozena Stavebna sporitelfia VUB-Wiistenrot, a. s. so Specifickou bankovou
licenciou. V suvislosti so zmenou akcionarskej Struktlry sa v roku 2004 spolo¢nost premenovala na Wistenrot stavebna
sporitelna, a. s.

Misia spolocnosti

Poslanim spolo¢nosti Wiistenrot stavebna sporitelna je byt profesionalnym partnerom na ceste za financnou istotou a lepSim
byvanim. Wistenrot ponuka klientom viac, ako uspokojenie ich bytovych a finanénych potrieb. Poskytuje istotu formou dlho-
dobej garancie dohodnutych podmienok, a tym eliminuje riziko do buddcna.
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Firemné principy a hodnoty
Budovanie dlhodobych vztahov - s klientmi, obchodnymi partnermi, zamestnancami a spolupracovnikmi

Efektivita - je sticastou kazdodennej komunikacie a procesov riadenia

Spolahlivost - plnime stanovené zavazky a dohody

Tradicia - sme stcastou nadnarodného stabilného koncernu Wiistenrot

Fair play - uznavame férovy pristup a ¢estnost

Inovativnost - zdokonalujeme produkty a procesy s cielom byt jedinecny

ResSpekt - vazime si pracu a nazory klientov, obchodnych partnerov, zamestnancov a spolupracovnikov
Maximalna zodpovednost - pIné nasadenie je predpokladom Uspechu kazdej ¢innosti

Angazovanost - aktivne pracujeme na dosiahnuti vytyéenych cielov

Marketingové aktivity

V roku 2019 sme pokracovali v nastolenom trende podpory digitalizacie a vyuzivania online marketingovych nastrojov.
V duchu naSej stratégie cielenej na podporu online komunikacie sme sa zamerali na lead generation kampane, ktorych
cieflom bolo ziskanie ¢o najvacsSieho poctu relevantnych kontaktov pre nasich obchodnych poradcov, ale aj pre nasledné
vyuzitie napriklad pri cieleni online reklamy, alebo pre oslovenie prostrednictvom direct mailovych kampani.

V spolupraci s agentirou sme v roku 2019 pristdpili k vytvoreniu Gplne nového dizajn manualu, ktory urcuje nasu novu
vizualnu identitu. St v hom zadefinované zakladné prvky ako logo, farba a pismo pre kreativne pouzivanie znacky Wustenrot.
Zakladnym vizualnym prvkom nasej komunikacie je Stvorec, ktory identifikuje znacku pri externej aj internej komunikacii.
Jeho kreativne variacie zarucuji jasnu spatost so znackou a buduju DNA znacky naprie¢ vsetkymi nosi¢mi. ImidZova komu-
nikacia znacky sa opiera o pattern, ktory vychadza prave zo Stvorca ako zakladného prvku loga. Okrem patternu sa vizualna
spatost znacky objavuje taktiez v zobrazovani ludi a predmetov.

Neoddelitelnou stcéastou podpory znacky v online priestore je aj aktivne vyuzivanie socialnych sieti. Preto sme v stlade
s dizajn manualom a vnimanim znacky navrhli komunikacny koncept pre socialne siete. V ramci vyuZivania novych formatov
sme spustili komunikaciu aj cez firemny YouTube kanal, kde sme oslovovali cielovd skupinu edukacnymi alebo kampanovymi
videami.

V prvom kvartali 2019 sme Uspesne spustili novd webovi stranku spoloénosti. Navrhnuta architektira stranky odraza naj-
modernejSie trendy vo webovom dizajne, je zamerana na pouZzivatelski spokojnost, podporu online predaja a spifia Standardy
optimalizacie pre vyhladavace.

Vyuzivanie kreativneho konceptu s pouzitim patternu sme zahgjili v kampani venovanej téme stavebného sporenia, ktort
sme realizovali od 23.4. do 17.6.2019. Kampan sme postavili na prezentacii vyhod stavebného sporenia, ktorého reputacia
utrpela legislativnymi zmenami, masivne prezentovanymiv médiach. Kampan bola komunikovana vyhradne v online prostredi
sériou nativnych ¢lankov, Youtube videami s odbornikmi, na Facebooku a v obsahove;j sieti Google.

Na zaver roka sme pripravili kampan cielent na podporu nového Prémiového stavebného sporenia s atraktivnou W-prémiou.
Na Specialnej kampanovej microsite sme sttazou o vstupny bonus v hodnote 100 € motivovali navstevnikov stranky, aby vy-
pinili kratky formular. Tieto kontakty mohli nasledne oslovit nasi obchodni poradcovia s ponukou stavebného sporenia.
Kampan sme podporili po¢as jej trvania, od 30.10. do 16.12.2019 najma v online prostredi, ale sucastou propagéacie boli aj
klasické offline formaty.

Okrem kampani sme pokracovali v tradiénych marketingovych aktivitach zahfiajlcich starostlivost o Wistenrot centra
a dizajn pobociek. Nadalej sme ako hlavny partner podporovali Teatro Wistenrot a pokracovali sme aj v partnerstve s Brati-
slavskym babkovym divadlom. V ramci CSR sme podporili podujatie Ddha v srdci.



Zaciatkom roka sme zorganizovali vyrocnu konferenciu, v oktobri nasledovali dve podujatia k prezentacii noviniek pre odbytovd
siet pod nazvom Prémiova jesen, a rok 2019 sme zakongili vianocnym vecierkom pre nasich zamestnancov.

Narativna sprava Useku [udskych zdrojov

Zakaz diskriminacie

VSetci zamestnanci spoloc¢nosti Wiistenrot stavebna sporitelna, a.s., st povaZovani za rovnocennych a vztahujl sa na nich
zasady dodrZiavania rovnakého zaobchadzania ustanovené pre oblast pracovnopravnych vztahov zakonom ¢. 365/2004
Z.z. 0 rovnakom zaobchadzani v niektorych oblastiach a o ochrane pred diskriminaciou a o zmene a doplneni niektorych za-
konov (antidiskriminacny zakon).

Pracovny cas a dovolenka

Zamestnanci mozu pracovat v pruznom pracovnom ¢ase za vopred dohodnutych podmienok. Wiistenrot stavebna sporitelfia
ako zamestnavatel prijima opatrenia na vyvazenie pracovného a sikromného Zivota zamestnancov. Zamestnanci pred od-
chodom a po navrate z materskej a rodicovskej dovolenky mozu poziadat o pracu na skrateny Gvazok. V roku 2019 pracovalo
na skrateny Gvazok 11 zamestnancov, ¢o predstavuje 4,51%. Praca v rezime ,home office“ je umoznena vacsine zamest-
nancov v rozsahu 4 dni v mesiaci.

Starostlivost o zamestnancov

V ramci starostlivosti 0 zamestnancov je v spolo¢nosti zavedeny celoroény program Zdrava firma. Cielom je starat sa o zdravie
zamestnancov aj pocas pracovnej doby a vytvarat im vhodné pracovné podmienky. Program je podporovany zo socialneho
fondu a zahfna: Dni zdravia, masaze na pracovisku, prednaskovu ¢innost, zlavy na Sportovanie podla vlastnej potreby - Mul-
tiSport karta. Na pracovisku sa tiez organizujl pre zamestnancov kurzy prvej pomoci pod odbornym vedenim zastupcu
Institltu bezpecnosti prace. Spolo¢nost podporuje jazykové vzdelavanie, kurzy anglictiny a nemciny su plne hradené spo-
locnostou a realizuju sa v nasich priestoroch.

Podpora angazZovanosti zamestnancov

Podpora firemnej kultlry a angaZovanosti je realizovana aj prostrednictvom referenénému programu ,Hlada sa novy kolega“.
Na volné pracovné miesta moézu zamestnanci navrhnit vhodnych kandidatov z externého prostredia a ziskat financnu
odmenu. Cielom je zvySovat UspeSnost obsadenia volnych pracovnych pozicii cez program ,Hlada sa novy kolega“ oproti
beznym formam naboru.
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Sprava predstavenstva

Hospodarska situacia

Slovensko patri ku krajindm s najvySSim hospodarskym rastom v eurozone. Hospodarsky rast sa pohyboval v minulych rokoch
na Urovni 3-4 %. Vzhladom na spomalovanie globalnej ekonomiky je odhadovany rast za rok 2019 je na Grovni 2,3%. Napriek
znizeniu o¢akavaného rastu HDP v roku 2020 v porovnani s predchadzajlcimi progn6zami sa predpoklada jeho udrzanie
nad 2% (odhad je 2,2%). Takyto rast HDP stale patri k nadpriemernym v eurozéne. Okrem tradi¢ného hlavného faktora hos-
podarskeho rastu na Slovensku exportu sa na raste v zvySenej miere podiela aj spotreba domacnosti. Nezamestnanost sa
drZala na Grovni okolo 5% o ma pozitivny dopad na dopyt na trhu.

zaznamenava vyrazny rast. Na pretrvavajlci rast poskytovanych Gverov reaguje Narodna banka Slovenska zvySenou
regulaciou podmienok poskytovania Gverov. Bankovy sektor disponuje vysokou likviditou.

V roku 2020 sa oakava okrem uz spomenutého relativne dobrého hospodarskeho rastu aj nizka miera nezamestnanosti
¢o vytvara dobry predpoklad pre dalSie zvySenie spotreby domacnosti.

Vyvoj trhu stavebného sporenia

1.1.2019 vstupila do platnosti novela zakona o stavebnom sporeni. Tato novela priniesla viaceré zmeny v stavebnom sporeni.
Uroven minimalnej &tatnej prémie bola znizena z 5% na 2,5%. Stavebné sporitelne upravili svoje sporiace produkty tak, aby
napriek zniZeniu statnej prémie mali konkurencieschopné produkty. V stavebnom sporeni sa Grokové sadzby pocas prvych
6-tich rokov nemenia. Pri poklese Grokovych sadzieb na trhu, ako to bolo v poslednych rokoch, sa zvySuje vyhodnost
stavebného sporenia. Pretrvavajuci zaujem klientov o stavebné sporenie potvrdzuje, Ze stavebné sporenie patri k najdolezi-
tejSim pilierom financovania byvania.

Stabilné prednosti stavebného sporenia vo Wiistenrot

Stavebné sporenie je spolahlivy spdsob financovania byvania dostupny aj pre nizSie prijmové skupiny obyvatelstva. Pre klienta
je velkou vyhodou, Ze v stavebnej sporitelni presne vie kolko bude platit (vySku Groku, resp. vySku mesacnej splatky)
kedykolvek pocas celej doby az do UpIného splatenia Gveru. V roku 2019 poskytovala Wiistenrot stavebna sporitelfia me-
dzidvery uz od 1,49 % p.a. (na prvé 3 roky splatnosti), pricom financéné prostriedky ma klient rychlo k dispozicii, aj bez pred-
chadzajlceho sporenia. Stavebné Gvery su poskytované uz od 3 % p.a. na cell dobu splatnosti a spinenim vopred znamych
podmienok vznika klientovi na stavebny Uver dokonca pravny narok. Pre systém stavebného sporenia je charakteristicky
zodpovedny pristup. Ako na strane banky, ktora poskytuje Gvery vzdy len do tej miery ako jej umoznuju skutoéné zdroje, tak
na strane klienta, ktory zodpovedny postoj k svojej budticnosti premieta do postupného sporenia, aby si zabezpecil dostatok
financii na byvanie za prijatelnych a dlhodobo udrzZatelnych podmienok.



Vysledky spolocnosti

Vyvoj evidencného stavu

Objem medzilverov v portféliu stipol z 346,3 mil. eur (31.12.2018) na 366,8 mil. eur (31.12.2019), ¢o predstavuje
medzirocny narast o 5,9%. Objem vkladov v portféliu stipol z 389,6 mil. eur (31.12.2018) na 398,8 mil. eur (31.12.2019),
¢o predstavuje medzirocny narast o 2,3%.

Vysledky hospodarenia
Wistenrot stavebna sporitelna zostavila k 31.12.2019 individualnu a konsolidovanu zavierku v sllade s medzinarodnymi
Standardami pre finanéné vykaznictvo platnymi v EU v jednotnom dokumente.

Wistenrot stavebna sporitelna dosiahla k 31.12.2019 bilanéni sumu 474,4 mil. eur, ¢o predstavuje medziro¢ny narast
0 0,5 %. Pohladavky voci klientom stupli o 22,1 mil. eur, na druhej strane stav investicii do dlhovych cennych papierov klesol
0 20,4 mil. eur (uplynutie splatnosti). Na strane pasiv zavazky voéi klientom vrastli 0 9,3 mil. eur. Cisté Girokové vynosy (8,6 mil.
eur) banky boli v ddsledku pretrvavajicich nizkych Grokovych sadzieb zhruba o 0,6 mil. eur niZSie ako v roku 2018. Cisté
vynosy z poplatkov a provizii boli priblizne o 0,5 mil. eur vysSie ako v roku 2018. Banka tvorila v roku 2019 opravné polozky
na Uvery vo vySke 2,1 mil. eur (Cista tvorba opravnych poloziek).

Zisk spolocnosti pred zdanenim dosiahol 2,0 mil. eur. Je to priblizne na Grovni roku 2018 (2,2 mil. eur). K dobrému hospo-
darskemu vysledku prispel hlavne dobry novy obchod v oblasti medzitverov.

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je iétovna jednotka vystavena
0 vyznamnych rizikach a neistotach, ktorym je vystavena Gctovna jednotka, je pojednavané v Gétovnej zavierke v kapitole
5. ,Riadenie finanénych rizik“.

Vplyv spolocnosti na Zivotné prostredie a zamestnanost
Cinnost spolognosti nemé negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo&nost poskytuje pracovné prileitosti tak internym za-
mestnancom, ako aj externym sprostredkovatelom stavebného sporenia.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja
Spoloc¢nost nevynaklada financné prostriedky na vyskum a vyvoj.

Informacia o nadobudnuti viastnych akcii, docasnych listov
a obdobnych podielov materskych spolocnosti

V priebehu roka 2019 spoloc¢nost nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy a obchodné podiely materskych
spoloc¢nosti a ku koncu roka 2019 ani Ziadne nevlastni.

Informacia o organizacnych zlozkach v zahranici
Spolo¢nost nema organizacn( zlozku v zahranici.

Prehlad o prijatych bankovych a inych tveroch

Spoloc¢nost v roku 2019 neprijala bankové a iné Gvery, a ani neplanuje prijat.

Navratnost aktiv

Navratnost aktiv predstavuje pomer Cistého zisku a priemernej bilancnej sumy. V roku 2019 bola navratnost aktiv banky
0,32 % (v roku 2018: 0,35 %).
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Navrh na rozdelenie zisku

Banka dosiahla k 31.12.2019 podla auditovanej Gctovnej zavierky zisk pred zdanenim 2 009 tis. eur a zisk po zdaneni
1522 tis. eur.

Pouzitie zisku (navrh):

Zisk Banky po zdaneni 1522 tis. eur
Nerozdeleny zisk z minulych rokov 19 067 tis. eur
Disponibilny zisk bezného a predchadzajticich obdobi 20 589 tis. eur
Vyplata dividend (navrhovana vyska) =
Nerozdeleny zisk z minulych rokov 20 589 tis. eur

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni iictovného obdobia

Spoloc¢nost nezistila Ziadne iné skutocnosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Gétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava.

V rdmci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, Banka posudila mozny dopad
virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19. Spolo¢nost v stiGasnosti neocakava vyznamny dopad na Gctovnu za-
vierku, avSak tento predpoklad sa moéZe menit vzhladom na budUci vyvoj situacie.

Svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila 11. marca 2020 pandémiu koronavirusu SARS-CoV-2 a slovenska vlada v zaujme
zvladnutia koronavirusu vyhlasila mimoriadnu situaciu a prijala preventivne opatrenia.

Banka pri zniZovani operacného rizika dodrziava protokoly na zabezpecenie kontinuity ¢innosti, pretoZze zdravie nasich za-
mestnancov a zabezpecenie sluzieb pre klientov je na prvom mieste. Klienti su priebezne o opatreniach informovani na we-
bovej stranke spolocnosti. Pocas pripravy vyrocnej spravy nie je mozné posudit vSetky vplyvy na fungovanie spoloc¢nosti.

Existuji mnohé makroekonomické progndzy a predpoklady spomalenia hospodarskeho rastu ako aj navrhy viady a institacii
europskej Unie na ich zmiernenie.

Banka v nasledujlcich mesiacoch o¢akava urcity negativny dopad na hospodarenie a obchodné vysledky. Vzhladom na ak-
tualny vyvoj ocakavame negativny dopad najma na vykonnost investicného portfélia aj napriek velmi konzervativnemu
zloZeniu dlhopisov v portféliu Spolo¢nosti. V suvislosti s obmedzenim kontaktov medzi klientami a poradcami a obomedzenym
fungovanim Wustenrot centier a Wiistenrot agentur sa odhaduje pokles novo-uzatvoreného zmliv stavebného sporenia a Uve-
rov.

Banka nepretrzite sleduje svoju poziciu likvidity. Vzhladom na ocakavany pokles Uverovania, splatnost slovenskych statnych
dihopisov v portfoliu banky v objeme 26 miliénov euro v maji 2020 a pripravované kroky ECB, momentalne neo¢akavame
zavazné negativne dopady.

Banka oGakava mozZné negativne dopady v sivislosti s kreditnym rizikom, ktoré spdsobi vypadok prijmov obyvatelstva.
Slcéasne oCakavame konkrétne opatrenia vlady na podporu zamestnanosti, znizeniu dopadu na disponibilné prijmy
obyvatelov a podnikatelskych subjektov, ktoré by mali zmiernit dopady na zlyhania Gverov.

Banka v roku 2019 vykonala vlastné hodnotenie kapitalovej primeranosti, kde aj za vyrazne zhorsenych predpokladov a pri
stresovych scenaroch bola kapitalova primeranost zachovana na dostatocnej Grovni.



Banka vzniknutl situaciu neustale monitoruje a vyhodnocuje. Spolo¢nost vSetky svoje kroky prispdsobuje najaktualnejsim
dostupnym informaciam, tak aby bola zabezpecena dostatocna likvidita, kapitalova primeranost a nepretrzita prevadzka.

Predpokladany budiici vyvoj spoloénosti

Aj roku 2020 ponuka Wistenrot stavebna sporitelna v oblasti sporenia vySSie Grokové sadzby ako je vSeobecna Groven na
trhu. Klienti maju svoje vklady na stavebné sporenie zhodnotené aj Statnou prémiou vo vyske 2,5 %, max. az 70 eur na 1 spo-
ritela pri splneni zakonom stanovenych podmienok. Vzhladom na pretrvavajlcu nizku Uroven Urokovych sadzieb na trhu patri
stavebné sporenie k produktom s vysokym zhodnotenim vkladov klientov. Nadalej budeme spolahlivym partnerom kazdému,
kto rieSi finanénu stranku svojho byvania. Stavebné sporenie je stale jediny systém, ktory klientom garantuje nemenné pod-
mienky aj na 20-30 rokov. Potencial uplatnenia tohto finanéného produktu je preto stale velky. Wistenrot stavebna sporitelna
vzhladom k tomu planuje aj pre rok 2020 dalsi rast Gverov ako aj vkladov.

Vzhladom na velmi dobry vyvoj v oblasti Gverov v poslednych rokoch sa banka chce v roku 2020 a v dalSich rokoch vo zvySenej
miere venovat rozvoju obchodu v oblasti vkladov. Za tymto Giéelom banka skvalitiuje svoje sluzby v oblasti vkladov a vytvara

atraktivne vkladové produkty. S podporou marketingovych nastrojov a skvalithovanim odbytovej siete chce banka zvySovat
svoje trhové podiely.

SPRAVA DOZORNEJ RADY

V roku 2019 sa dozorna rada pocas svojich Styroch riadnych zasadnuti oboznamovala so zasadnymi zalezitostami, tykajlcimi
sa obchodnej politiky a vyvoja obchodu a tieto otazky prerokovavala s predstavenstvom. Dozorna rada si plnila zakonom
a stanovami uréené kontrolné povinnosti. Predstavenstvo véas predkladalo dozornej rade vSetky pozadované spravy a obSirne
referovalo o vSetkych relevantnych otazkach obchodnej politiky.

Ugtovna zavierka za rok 2019, zostavena podla IFRS v zneni prijatom EU a overena auditorskou spoloénostou KPMG
Slovensko, spol. s r.o., ktor( ustanovila dozorna rada, schvalilo valné zhromazdenie a uznal dozorny organ nad ban-
kovnictvom. Sprava auditora obsahovala vyrok bez vyhrady.

Dozorna rada suhlasila s navrhom na rozdelenie zisku 2019 a odporucila valnému zhromazdeniu tento navrh schvalit.
Dozorna rada dakuje vSetkym svojim spolupracovnikom, ako aj clenom predstavenstva za spolupracu v roku 2019.

Bratislava, marec 2020

Za dozornu radu
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Prof. Mag. Dr. Andreas Grunbichler
predseda dozornej rady
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Organizacéna schéma Wiistenrot stavebnej sporitel'ne

k 31. decembru 2019

Dozorna rada

Predstavenstvo

Usek vniitornej kontroly a vniitorného auditu

Usek odbytu

Oddelenie vlastného odbytu

Oddelenie externého odbytu

Usek podpory odbytu

Oddelenie odbytového back
office

Oddelenie rozvoja a vzdelavania
odbytu

Usek marketingu a komunikécie

Oddelenie call centrum

Usek vyvoja produktov
|

Oddelenie treasury

Usek informaénych a komunikacénych
technologii

Oddelenie BIS/CICS

Oddelenie projektov, procesov
a digitalizacie

Usek internych sluzieb

Oddelenie hospodarskej spravy

0Oddelenie manazmentu
dokumentov

Usek spravy zmliiv

Oddelenie spravy sporenia
a Cerpania lverov

Oddelenie klientskeho back
office

Oddelenie schvalovania tverov

Ekonomicky tisek

|

Usek l'udskych zdrojov

|

Usek prava

|

Anti Money Laundering

|

Usek riadenia rizik a controllingu
|
Oddelenie Controllingu
|
Oddelenie provizii
|

Oddelenie rizikomanazmentu
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Wustenrot stavebna
sporitelfha, a.s.:

Sprava z auditu individualnej uctovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit individuéinej uctovnej zavierky spolognosti Wustenrot stavebna
sporitelfia, a.s. (,Banka“), ktora obsahuje individualny vykaz o finanénej situacii k 31.
decembru 2019, individudlne vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien
vlastného imania a pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky Uétovnej zavierky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych uétovnych zasad a
Uétovnych metod.

Podla nagho nazoru, priloZzena individualna Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz nekonsolidovanej finanénej situacie Banky k 31. decembru 2019,
nekonsolidovaného vysledku jej hospodarenia a nekonsolidovanych pefaznych tokov
za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podia Medzinarodnych standardov
finan&ného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou.

Zaklad pre ngzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli
podrla ustanoveni zakona ¢&. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a dopineni
zékona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorich predpisov (,zakon
o §tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit individualnej Gétovnej zavierky na Slovensku a splnili sme
aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze
auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Kracdové zéaleZitosti auditu

Kracéové zalezitosti auditu si zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia
v nadom audite individudlnej Gcétovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom individualnej Gctovnej

zavierky ako ceiku a pri formulovani nas$ho nazoru na tiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.

KPMG Slovensko spol. s 1. 0., a Slovak iimited izbility corn Obchodry register Okresného stidu Bratisleva |, 348 238
and a merb: oddiet Sro, viozka &, 4864/B

member firm: ilia Commercial register of district court Bratislava 1,

(“KPMG International” section Sro, file No. 4864/3
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Opravné polozky k pohFadavkam voci klientom

Uttovna hodnota pohladavok vodi klientom k 31. decembru 2019: 370 385 tis. EUR; tvorba
opravnhych polozZiek pogas roku 2019: 2 076 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31. decembru
2019: 15 414 tis. EUR (u¢tovna hodnota pohladavok voéi klientom k 31. decembru 2018: 348 318
tis. EUR; tvorba opravnych poloZiek pocas roku 2018: 1 587 tis. EUR; celkové opravné polozky k

31. decembru 2018: 15 259 tis. EUR).

Vid bod 3.6 (Finanéné aktiva a finan&né zavéazky) a bod 5.1 (Uverové riziko) v poznamkach

individualnej Uétovnej zavierky.

KFPacova zalezitost’ auditu

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohladavkam voéi
klientom predstavujo najlepsi odhad
predstavenstva o oc¢akavanych uverovych
stratich v rdmci finanénych  aktiv
ocenovanych  umorovanou  hodnotou.
kdatumu, ku ktorému sa zostavuje
individuaina Gétovna zavierka. Zamerali
sme sa na tuto oblast, pretoze stanovenie
vySky opravnych polozZiek si vyzaduje od
predstavenstva vyznamné odhady a
posldenie nacasovania tvorby a vysky
objemu opravnych poloziek.

Opravné polozky pre vSetky nevyznamné
expozicie (Uvery fyzickym osobam do 200
tis. EUR a Uvery pravnickym osobam do 350
tis. EUR) su uréené sStandardizovanym
vypo¢tom pomocou modelov. Historické
skusenosti, identifikdcia expozicii s
vyraznym zhorSenim kreditnej kvality,
sudasné vyhladové informacie o buducich
udalostiach a UGsudok manazmentu su
zahrnuté do modelovych predpokiadov.

Nase auditorské postupy zahffiaju okrem iného:

e Preskimanie ECL metodiky banky pre opravné
polozky a posudenie jej suladu s prislusnymi
poziadavkami IFRS 9. Vramci vyssie
uvedeného sme kriticky posudili, ¢i je Groven
sofistikovanosti metodiky pripravenej
predstavenstvom primerana na zaklade
hodnotenia faktorov na drovni spolo¢nosti a na
Urovni portfdlia;

e VyZiadanie relevantnych informacii od pracov-
nikov banky v oblasti riadenia rizik a
informagnych technolégii (IT) s cielom ziskat
porozumenie o procese tvorby opravnych
poloZiek, o pouZitych IT aplikaciach, kiiéovych
zdrojoch dat a predpokladoch pouzivanych v
ECL modeli. Posudzovanie a testovanie
kontrolného IT prostredia banky v stvislosti s
bezpeénostou a pristupom k datam pri
spolupraci s nasimi IT Specialistami;

e Vyhodnocovanie a testovanie dizajnu,
implementacie a ucinnosti fungovania
vybranych kluéovych kontrol suvisiacich so
schvalovanim, uétovanim a monitorovanim
uverov, vratane, ale nielen, kontrol stvisiacich
s indikatormi zhor$enia Uverovej kvality a
defaultu, vhodnosti klasifikacie Uverov na
standardné a nes$tandardné expozicie,
kalkulaciu dni omeskania, ocenenia
zabezpecenia a vypocet opravnych poloziek;
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KFacova zalezitost’ auditu Nasa reakcia

Pre vSetky vyznamné expozicie (Gvery e V sivislosti s G&tovanim opravnych poloziek
fyzickym osobam nad 200 tis. EUR a Gvery podla IFRS 9:
pravnickym osobam nad 350 tis. EUR), sa

opravné poloZky posudzuji na zaklade — Postdenie, & sa definicia defaultu a kritérii
poznatkov o kazdom jednotlivom diZznikovi a pre uréovanie  stupfiov  uplatfiovala
Castokrat na zaklade odhadu redinej konzistentne. Taktiez postdenie, & je
hodnoty  stivisiaceho zabezpeCenia Kk definicia defaultu uplatfiovana pre kazdy
averom. Sdvisiace opravné polozky s segment/portfélio vhodna na zaklade
uréené na individualnej baze poziadaviek IFRS 9 (napr. s prihliadnutim na
prostrednictvom analyzy diskontovanych 90-ditovy predpokiad);

pefiaznych tokov.
— Vyhodnotenie celkového pristupu modelo-

Pre vyssie uvedené dévody sme pri naSom vania, vypodtu ECL, vratane vypodtu
audite povazovali opravné polozky na hlavnych rizikovych parametrov a makroe-
pohfadavky voci klientom za vyznamné konomickych faktorov  (pravdepodobnost
riziko, ktoré si vyZadovalo zvySenu defaultu (PD), straty v pripade defaultu
pozornost. Preto sme povaZzovali tuto oblast (LGD) a expozicie pri defaulte (EAD));
za klu¢ovu zalezitost auditu.
— Ziskanie relevantnych sugasnych
vyhladovych informacii o buducich
udalostiach a makroekonomickych

prognézach, ktoré banka pouzila pri
vyhodnoteni ECL. PosUdenie informacii
prostrednictvom vyziadania si potvrdzujucich
udajov od predstavenstva a preskimania
verejne dostupnych informacii, kritické
postdenie LGD a PD parametrov pouzitych
bankou s porovhanim na historicky
zrealizované straty z defaultu;

o Taktiez, aby sme dalej ziskali informacie
ohladne individualnych opravnych poloziek:

— Kritické posudenie existencie indikatorov pre
klasifikaciu do stupia 1 a 2 k 31. decembru
2019 prostrednictvom analyzy suvisiacej
dokumentécie, historickych Udajov o
splacani a diskusii s pracovnikmi v oblasti
riadenia uverového rizika;

— Pri Gveroch s identifikovanymi indikatormi
pre klasifikaciu do stupria 3, sme kriticky
posudili  kladové predpoklady v odhadoch
predstavenstva pri  projekcii  buddcich
pefiaznych tokov prevazne zaloZenych na
ohodnoteni zabezpedéenia a taktiez bertc do
uvahy historické skuisenosti s vytaZnosfou
zabezpegenia pri jeho realizacii.
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Zodpovednost $tatutarneho orgdnu a oséb poverenych spravou a riadenim za
individuélnu aétovnd zéavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej Uétovnej zavierky tak,
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych Standardov finanéného
vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie individualnej uUctovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individualnej uétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Banky nepretrzite pokracovat vo svojej éinnosti, za opisanie
skutoénosti tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze by
mal v Umysle Banku zlikvidovat alebo ukonéit jej cinnost, alebo by nemal inu
realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Banky.

Zodpovednost auditora za audit individualnej actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i individualna uétovna zavierka
ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby,
a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu
vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v sdhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na zaklade tejto individualnej
uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti individualnej
uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a
uskutoénujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vy$sie
ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat' tajnu dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Banky.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a UGctovnych metéd a
primeranost U¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskuto¢nené §tatutarnym organom.
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» Robime zaver o tom, &i statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite
pokracovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornif v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené
v individualnej U¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak mézu spbsobit, Z2e Banka prestane pokradovat v nepretrZitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah individudine] (ictovnej zavierky
vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individualna Gétovna zavierka
zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, ze sme
spinili prislusné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
v8etkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Ze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvaési vyznam pri audite individualnej Gétovnej zavierky bezného obdobia,
a preto st kfuéovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v nasej sprave
auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak
v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze uréita zalezitost by sa v nasej
sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene ofakavat, Ze nepriaznivé dosledky
jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o Uétovnictve"). Nas vyssie uvedeny nazor na individualnu uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom individualnej uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, &i tieto
iné informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou Gétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu individuélnej
uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroénu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu individuainej Uctovnej
zavierky nemali k dispozicii.
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Ked ziskame vyroénu spravu, posudime, & vyroéna sprava Banky obsahuje
informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o uétovnicive, a na zaklade prac
vykonanych poéas auditu individuainej Gétovnej zavierky vyjadrime nazor, &i:

+ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 su v stlade s
individualnou uctovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na
zaklade nasich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu
individualnej uétovnej zavierky.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za s$tatutarneho auditora sme boli vymenovani predstavenstvom Banky dha 31. jlula
2019 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Banky dna 15. maj 2019.
Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchadzajicich obnoveni
zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) a nasich
opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje osem rokov.

Konzistentnost' s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Nas$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato€nou spravou
vypracovanou pre dozornd radu Banky, ktora vystupuje vo funkcii vyboru pre audit,
ktoru sme vydali 12. marca 2020.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢&lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych pozZiadavkach tykajlcich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Banky.

Okrem sluZieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v individualnej uctovnej
zavierke sme Banke neposkytli Ziadne iné sluzby

12. marec 2020
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Martin Krsjak
Licencia UDVA ¢&. 990

Auditorska spoloénost”
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96




INDIVIDUALNY VYKAZ 0 FINANCGNEJ SITUACII

vtis. EUR Pozn. 31.12.2019 31.12.2018
Majetok

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 1294 1161
Investicie do dlhovych cennych papierov 6.2 92 497 112 889
Pohladavky voci klientom 6.3 370385 348 318
Investicia v dcérskej spolocnosti 6.4 369 390
Hmotny majetok 6.5 4051 3940
Investicie v nehnutelnostiach 6.6 1969 1999
Nehmotny majetok 6.7 1806 2051
Danovéa pohladavka - dan splatna 6.13 356 0
Odlozena danova pohladavka 6.14 1066 728
Ostatny majetok 6.8 582 710
Majetok celkom 474 375 472 186
Zavazky

Zavazky voci klientom 6.9 393 707 384433
Zavézky voCi bankam 6.10 29 698 37094
Casové rozlisenie 6.11 378 351
Rezervy 6.12 160 113
Danové zavazky - dan splatna 6.13 0 196
Ostatné zavazky 6.15 2431 2459
Zavazky celkom 426 374 424 646
Vlastné imanie

Zakladné imanie 6.16 16 597 16 597
Zakonny rezervny fond 6.16 3319 3319
Precenenie finanéného majetku FVOCI 7496 8557
Nerozdeleny zisk a ostatné fondy tvorené zo zisku 19 067 17 493
Zisk bezného Uictovného obdobia 1522 1574
Vlastné imanie celkom 48 001 47 540
Zavazky a vlastné imanie celkom 474375 472 186



INDIVIDUALNY VYKAZ ZISKOV A STRAT

VYROCNA

SPRAVA
STAVEBNA
SPORITELNA

1.1.2019- 1.1.2018-
vtis. EUR Pozn. 31.12.2019 31.12.2018
Urokové vynosy 14 548 14 740
Urokové naklady -5974 -5518
Cisté iirokové vynosy 6.17 8574 9222
Vynosy z poplatkov a provizii 3604 3151
Néaklady na poplatky a provizie =277 -365
Cisté vynosy z poplatkov a provizii 6.18 3327 2786
Cisty zisk z predaja cennych papierov 0 0
VSeobecné prevadzkové naklady 6.19 -2 719 -2972
Osobné naklady 6.20 -3437 -3441
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 6.21 271 -323
Amortizacia nehmotného majetku 6.21 -425 -459
Ostatné prevadzkové vynosy 6.22 432 373
Ostatné prevadzkové naklady 6.23 -1403 -1382
Prevadzkovy zisk pred zniZzenim hodnoty 4078 3804
Opravné polozky k tiverovym obchodom 6.24 -2076 -1 587
Opravné polozky k dlhovym cennym papierom 10 2
Opravné polozky k ostatnému majetku 6.25 -3 -9
Zisk pred zdanenim 2009 2210
Dan z prijmov 6.26 -487 -636
Zisk po zdaneni 1522 1574
INDIVIDUALNY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

1.1.2019- 1.1.2018-
vtis. EUR Pozn. 31.12.2019 31.12.2018
Zisk po zdaneni 1522 1574
Ostatné sticasti komplexného vysledku
Zmena v realnej hodnote dlhovych cennych papierov FVOCI:
Polozky, ktoré mozu byt v budicnosti reklasifikované do vysledku hospodarenia -1343 -792
Reklasifikacia ziskov a strat do vysledku hospodarenia 0 0
OdloZena dan Giétovana na (icty vlastného imania 6.14 282 166
Ostatné sticasti komplexného vysledku -1061 -626
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 461 948
Prisliichajici:
Akcionarom banky 461 948
Nekontrolujicim podielom 0 0

461 948




INDIVIDUALNY VYKAZ ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

Nerozdeleny Zisk
Zakonny Precenenie  zisk a ostatné beZného
Zakladné rezervny finanéného  fondy tvorené lictovného
vtis. EUR imanie fond majetku FVOCI zo zisku obdobia Spolu
31.12.2019
Siivaha k 31.12.2018 16 597 3319 8 557 17 493 1574 47 540
Zisk k 31.12.2019 0 0 0 0 1522 1522
Ostatné sticasti komplexného vysledku
Cista zmena v realnej hodnote cennych
papierov vykdzana cez sihrnny zisk,
po zdaneni 0 0 -1061 0 0 -1 061
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -1061 0 1522 642
Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania
Prevod na zaklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 1574 -1574 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 1574 -1574 0
K31.12.2019 16 597 3319 7496 19 067 1522 48001
Nerozdeleny Zisk
Zakonny Precenenie  zisk a ostatné bezného
Zakladné rezervny finanéného  fondy tvorené tictovného
viis. EUR imanie fond majetku FVOCI Z0 zisku obdobia Spolu
31.12.2018
Suvaha k 31.12.2017 16 597 3319 296 19 155 1417 40784
Vplyv prvotnej aplikacie IFRS 9 0 0 0 -3079 0 -3079
Upraveny stavk 1.1.2018 0 0 8 887 0 0 8 887
Zisk k 31.12.2018 0 0 0 0 1574 1574
Ostatné siicasti komplexného vysledku
Cista zmena v realnej hodnote
cennych papierov vykazana cez stihmny zisk,
po zdaneni 0 0 -626 0 0 -626
Celkovy komplexny vysledok za obdobie 0 0 -626 0 1574 948
Transakcie s vlastnikmi zaznamenané
priamo do vlastného imania
Prevod na zaklade rozhodnutia akcionarov 0 0 0 1417 -1417 0
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0 0
Celkové transakcie s vlastnikmi 0 0 0 1417 -1417 0
K31.12.2018 16 597 3319 8557 17 493 1574 47540



INDIVIDUALNY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV

VYROCNA
SPRAVA

STAVEBNA
SPORITELNA

vtis. EUR Pozn. 31.12.2019 31.12.2018
Prevadzkova Ginnost

Hospodarsky vysledok pred zdanenim 2009 2210
Vynosové (roky 6.17 -14548 -14 740
Nakladové troky 6.17 5974 5518
Amortizacia nehmotného majetku 6.7 425 459
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 6.5, 6.6 271 323
Tvorba opravnych poloZiek k Gverom 6.17,6.24 2076 1587
Rozpustenie opravnych poloZiek k ostatnému majetku 6.25 -1 11
Rozpustenie opravnych poloZiek k cennym papierom -10 -2
Zisk / strata z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.22 0 20
Zisk z predaja cennych papierov 0 0
Iné nepenazné polozky 0 1
Uroky prijaté 14 451 14 713
Uroky zaplatené -6 153 5518
Zaplatena dan z prijmu -1095 -818
Peiazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenou prevadzkovych aktiv 3399 3764
Pokles / narast v Gveroch inym bankam 0 0
Narast v Gveroch klientom 5.1.1.1 -24 025 -53 795
Pokles / narast v ostatnom majetku 6.8 129 54
Narast v zavazkoch voci klientom 6.9 9452 8497
Pokles / narast v zavazkoch voéi bankam 6.10 -7396 37094
Pokles / narast v ostatnych zavazkoch 6.15 46 59
PenaZné toky pouZité v prevadzkovej Ginnosti, netto -18 394 -4 327
Investiéna éinnost

Prijmy z investicii do dlhovych cennych papierov 6.2 19 060 732
Prirastky dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 6.5,6.6,6.7 -5632 -313
Peiazné toky z investi¢nej Cinnosti, netto 18 528 419
Finanéna ¢innost

Vyplatené dividendy 0 0
PenaZné toky z finanénej ¢innosti, netto 0 0
Zmena na peniazoch a penaZnych ekvivalentoch 133 -3908
Peniaze a penaZné ekvivalenty na zaciatku roka 6.1 1161 5069
Peniaze v hotovosti -1 -1
Bezné (icty v inych bankach -170 -321
Povinné minimalne rezervy-prebytok 362 -3571
Vklady v centralnych bankach 0 0
Terminované vklady do 3 mesiacov 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam -58 -15
Peniaze a pefiaZné ekvivalenty k 31.12. 6.1 1294 1161
Zmena na peniazoch a penaZnych ekvivalentoch 133 -3908




1 Vseobecné informacie

1.1 Obchodné meno a sidlo Spolocnosti

Wistenrot stavebna sporitelfa, a.s. (dalej ,Banka“) bola zalozena 24. marca 1993 a do Obchodného registra bola zapisana
26. maja 1993 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel Sa, vlozka ¢.: 529/B). Banka ma Specificki bankovu
licenciu podla zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni vydani Narodnou bankou Slovenska (dalej ,NBS*).

Sidlo Banky je:  Wustenrot stavebna sporitelna, a.s.
Grosslingova 77
824 68 Bratislava

ICO: 31351 026

DIC: 2020806304

1.2 Hlavné ¢innosti Banky

Hlavné ¢innosti Banky su nasledovné:

u prijimanie vkladov od stavebnych sporitelov, alebo v prospech stavebnych sporitelov,

[ poskytovanie Gverov stavebnym sporitelom zo zdrojov fondu stavebného sporenia na stavebné Gicely uvedenév § 11

ods. 1 zakona o stavebnom sporeni,

poskytovanie zaruk inej banke za stavebné Uvery, hypotekarne Gvery alebo komunalne Gvery,

prijimanie vkladov od bank,

poskytovanie platobnych sluZieb,

poskytovanie poradenskych sluzieb v oblasti predmetu podnikania stavebnej sporitelne,

finanéné sprostredkovanie podla zakona ¢. 186/2009 Z.z. o finanénom poradenstve a o zmene a doplneni

niektorych zakonov ako viazany financny agent v sektore poistenia a zaistenia,

n investovanie na vlastny Ucet a obchodovanie na vlastny Gcet s finanénymi nastrojmi penazného trhu v eurach a fi-
nancnymi nastrojmi kapitalového trhu v eurach

n prijimanie vkladov od zahrani¢nych bank, pobociek zahrani¢nych bank a finanénych institucii.

Banka poskytuje svoje sluzby prostrednictvom siete Wistenrot agentur a siete Wiistenrot centier. Siet Wistenrot agentar
k 31. decembru 2019 tvorilo 30 agentirnych riaditelov, 64 manazérov obchodnej skupiny a 278 poradcov stavebného spo-
renia. Banka poskytuje svoje sluzby aj prostrednictvom siete Wistenrot centier (,WUC*), ktoré vznikli transformaciou
Servisnych centier Wiistenrot stavebnej sporitelne, a.s. a Zakaznickych centier Wistenrot poistovne, a.s. K 31. decembru
2019 tvorilo tito siet 26 Wiistenrot centier, ktoré sl geograficky rozmiestnené po celom Slovensku, 24 veduicich WUC, 25
zastupcov veducich WUC a 152 poradcov stavebného sporenia. Na sprostredkovani zmldv o stavebnom sporeni sa podielalo
71 partnerov.

1.3 Struktira akcionarov Banky

STRUKTURA AKCIONAROV K 31. DECEMBRU 2019 A K 31. DECEMBRU 2018:

Podiely v %
2019 2018

Akcionari Sidlo
Bausparkasse Wiistenrot AG Alpenstrafe 70, 5020 Salzburg, Rakuisko 100 100
Spolu 100 100
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VySka hlasovacich prav akcionarov Banky zodpoveda poctu ich akcii, ktory je odvodeny od vySky ich majetkovej Ucasti na za-
kladnom imani Banky (Bausparkasse Wistenrot AG: 1 000 hlasov).

Spoloc¢nost je zahrinovana do konsolidovanej (i¢tovnej zavierky materskej spolo¢nosti Bausparkasse Wistenrot AG, Alpen-
strasse 70, 5020 Salzburg, Rakisko. Konsolidovana Gctovna zavierka bude po jej zostaveni k dispozicii v sidle materskej

spoloc¢nosti. Kone¢nou materskou spolo¢nostou je Wiistenrot Wohnungswirtschaft reg.Genossenschaft mbH, Alpenstrafe
70, Salzburg, Rakuisko.

1.4 Informacie o organoch Banky

ZloZenie Statutarnych a dozornych organov Banky bolo v roku 2019 nasledovné:

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda: = Mag. Christian Sollinger, CIIA Predseda: Prof. Dr. Andreas Grunbichler
Clenovia: Dr. Klaus Wohry Podpredseda: Dr. Susanne Riess

Mag. Rainer Hager, MBA (do 30.6.2019) Clenovia: Mag. Gerald Hasler

Ing. Marian Hrotka, PhD. (od 1.7.2019)
Prokuristami Banky su : Ing. Vladimir Gal, JUDr. Katarina Novotna a Gabriela Repakova.

Menom Banky konaju dvaja ¢lenovia predstavenstva spolo¢ne alebo jeden ¢len predstavenstva spolu
s prokuristom.

1.5 Informacie o dcérskej spolocnosti

Hlavny Vykazovanie podielov
Nazov Adresa predmet Cinnosti v dcérskych spolocnostiach
Wiistenrot Servis, spol. sr.o. Grosslingova 77, Bratislava Vyhladavanie projektov byvania, obstaravacie
Sprava nehnutelnosti naklady
1.6 Pocetzamestnancov
k31.12.2019 k31.12.2018
Pocet zamestnancov celkom 250 257
- 7toho pocet vediicich pracovnikov 4 4
2019 2018
Priememy prepocitany pocet zamestnancov v roku* 105,56 107,23

* Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov je vypoditany na zaklade dizky pracovnych Gvézkov.



2 Zaklad pre zostavenie tictovnej zavierky

Banka zostavuje len individualnu G¢tovna zavierku, nakolko v zmysle §22 ods. 10 zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve je
oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Gctovnu zavierku a konsolidovant vyrocnu spravu, nakol'ko sa zostavenim
len individualnej Uctovnej zavierky vyznamne neovplyvni Gsudok o finan¢nej situacii, nakladoch, vynosoch a komplexnom
vysledku za konsolidovany celok. Dcérskou spolo¢nostou Banky je spoloénost Wiistenrot Servis, spol. s r.o.

Tdto GEtovnl zavierku je mozné dostat priamo v sidle Wistenrot stavebna sporitel'na, a.s.
Individualna Gctovna zavierka Banky za rok 2018 bola schvalena valnym zhromazdenim akcionarov dia 15. maja 2019.

2.1 Vyhlasenie o sulade

Ugtovna zavierka bola zostavena v stlade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva (,IFRS“) v zneni prijatom
Eurépskou UGniou.

Banka vedie Gctovnictvo v zmysle zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o G¢-
tovnictve“) v stlade s IFRS v zneni prijatom Eurdépskou Uniou. Podla § 17 a, ods. 1 zakona o G¢tovnictve zostavuje Banka UG-
tovnU zavierku v sulade s nariadenim Eurdépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1606/2002 z 19. jdla 2002 o uplathovani
medzinarodnych Gctovnych noriem v zneni neskorsich predpisov.

2.2 Zaklad pre zostavenie tc¢tovnej zavierky

U&tovna zavierka bola zostavena na zaklade historickych cien, vynimku tvoria dlhové nastroje FVOCI, ktoré st ocenené realnou
hodnotou.

2.3 Nepretrzita innost

Ugtovna zavierka je zostavena na zaklade principu Sasového rozlisenia, podia ktorého sa transakcie a dalSie skutodnosti vy-
kazujl v Case ich vzniku a v UCtovnej zavierke sa vykazujl v obdobi, s ktorym slvisia, za predpokladu nepretrzitého pokra-
covania Cinnosti Banky.

2.4 Funkcéna mena a mena prezentacie

Uctovna zavierka je zostavena v eurach, ktoré s funkénou menou Banky. Finanéné informacie st vyjadrené v tisicoch a st
zaokrihlené, okrem tych, pri ktorych je uvedené inak.

2.5 Poutzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie vykonalo Usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvinuja aplikaciu
Gctovnych zasad a Uctovnych metdd a vysku vykazaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Skuto¢né vysledky sa moézu
od tychto odhadov odliSovat.

Odhady a suvisiace predpoklady st hodnotené priebezne. Upravy Gétovnych odhadov st vykazané v obdobi, v ktorom sa
odhad koriguje a vo vSetkych dalSich ovplyvnenych obdobiach.
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Informacie o vyznamnych oblastiach neistoty odhadov a o vyznamnych Gsudkoch v pouZitych Gétovnych zasadach a Gctovnych
metddach, ktoré maju najvyznamnejsi vplyv na sumu vykazana v Gétovnej zavierke, su opisané v Castiach 3 a 4 poznamok.
Uctovné zasady a Gétovné metddy uvedené nizSie sa konzistentne aplikovali na v&etky obdobia prezentované v tejto Gétovnej
zavierke.

3 VYZNAMNE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

3.1 Majetkové ucasti v dcérskych spolocnostiach

Investicie do dcérskych spolo¢nosti, nad ktorymi banka vykonava kontrolu, s vykazané v obstaravacich nakladoch v (¢tovnej
zavierke. Pripadné zniZenie ich hodnoty pod obstaravaciu cenu sa vyjadruje prostrednictvom opravnej polozky, pri ktorej sa
porovnava obstaravacia cena so suc¢asnou hodnotou odhadovanych buducich penaznych tokov.

Banka ,kontroluje’ investiciu, ak je vystavena alebo méa narok na variabilné vynosy z investicie a ma moznost ovplyvnit tieto
Vynosy svojou pravomocou nad investiciou. Banka prehodnocuije, ¢i ma kontrolu, ak nastand zmeny v jednom alebo viacerych
elementoch kontroly. Toto zahfna aj okolnost, ked ochranné prava sa stani vyznamnymi a ved( k tomu, Ze banka nadobudne
kontrolu nad investiciou.

3.2 Den uskutoénenia tictovného pripadu

Dnom uskuto¢nenia Uctovného pripadu je najma den vyplaty alebo prevzatia hotovosti, den klpy alebo predaja penaznych
prostriedkov v cudzej mene, den vykonania platby z G¢tu klienta, den pripisania platby na Gcet klienta, den, v ktorom dbjde
k vzniku pohladavky a zavazku, k ich zmene alebo zaniku.

Obchody s cennymi papiermi alebo terminované obchody na penaznom trhu sa Gctuja v den ich finanéného vyrovnania.
3.3 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Pre potreby zostavenia prehladu penaznych tokov sa do penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov zahfna:
m stav pokladniénej hotovosti v EUR a cudzich menach,

prebytok na Gcte povinnych minimalnych rezerv v Narodnej banke Slovenska (dalej ,NBS),

Gvery poskytnuté NBS v ramci repo obchodov so zmluvnou dobou splatnosti tri mesiace a mene;j,

zostatky na beZnych Gctoch v inych bankach,

terminované vklady v inych bankach so splatnostou tri mesiace a mene;j.

3.4 Prepocet cudzej meny

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku
dnu uskutoénenia Gctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa ocenuji kurzom platnym
k tomuto dnu. Zisky a straty vyplyvajlce z precenenia na euro sa (¢tuju ako kurzové straty alebo zisky na tarchu alebo v pro-
spech vysledku hospodarenia.



3.5 Podkladnicna hotovost, ticty v NBS a pohladavky voci bankam

Pokladni¢na hotovost je ocenena menovitou hodnotou. Povinné minimalne rezervy v NBS su ocenené menovitou hodnotou
vratane dosiahnutych Grokovych vynosov. Terminované obchody sa pri ich vzniku ocenuju realnou hodnotou, ktora zahina
aj transakéné naklady bezprostredne suvisiace s danou transakciou. Nasledne sa tieto polozky ocenujd umorovanou
hodnotou. Stcastou ich ocenenia je aj casovo rozliseny Grok. PMR su pozadované vklady s obomedzenym cerpanim.

3.6 Financné aktiva a financné zavazky
Ocenovacie metody

Umorovana hodnota a efektivna irokova sadzba

Umorovana hodnota je hodnota, ktorou sa finan¢né aktivum alebo finanény zavazok ocenuje pri prvotnom vykazani, znizena
o splatky istiny a zvySena alebo zniZzena o kumulativne odpisy akéhokolvek rozdielu medzi touto prvotnou hodnotou
a hodnotou pri splatnosti za pouzitia metddy efektivnej Grokovej miery, v pripade finanéného aktiva upravena o pripadnu
opravnu polozku na stratu. Efektivna Grokova miera je miera, ktorou sa presne diskontuji odhadované buduce penazné
platby alebo prijmy pocas o¢akavanej zivotnosti finanéného aktiva alebo finanéného zavazku na hrubd Gc¢tovnu hodnotu fi-
nancného aktiva (t. j. jeho umorovani hodnotu pred akoukolvek opravnou polozkou z titulu zniZenia hodnoty) alebo na umo-
rovanu hodnotu finanéného zavazku. Vypocet nezohladnuje oGakavané Uverové straty a zahifa transakéné naklady, prémie
alebo zlavy, poplatky a body zaplatené ¢i prijaté, ktoré si neoddelitelnou stcastou efektivnej Grokovej miery, ako napr.
poplatky pri vzniku finanéného aktiva.

Urokovy vynos
Urokovy vynos sa podita aplikovanim efektivnej Grokovej miery na hrubu Gétovnid hodnotu finanénych aktiv, s vynimkou:

a) klpenych alebo vzniknutych Gverovo znehodnotenych finanénych aktiv (POCI, z angl. purchased or originated cre-
dit-impaired financial assets), pre ktoré sa pévodna Uverovo upravena efektivna Grokova miera aplikuje na
umorovanu hodnotu finanéného aktiva.

b) finanénych aktiv, ktoré nie sl ‘POCI’, ale sa nasledne stali Giverovo znehodnotenymi (alebo ‘stupen 3’), pre ktoré sa
Urokovy vynos pocita uplatnenim efektivnej Grokovej miery na ich umorovanud hodnotu (t. j. znizend o opravnu polozku
z titulu ECL).

Prvotné vykazovanie a ocenovanie

Ugtovna jednotka vykazuje finanéné aktiva a finanéné zavazky vyluéne vtedy, ked' sa stava stranou zmluvnych ustanoveni
tykajlcich sa daného nastroja. Bezny nakup alebo predaj financnych aktiv sa vykazuje v den uskutoénenia obchodu, t. j.
v den, ked sa Banka zaviaze kUpit alebo predat aktivum.

Pri prvotnom vykazani ocenuje Banka financné aktivum alebo finanény zavazok jeho realnou hodnotou zvySenou alebo zni-
Zenou (v pripade, Ze finan¢né aktivum, resp. financny zavazok nie si ocenované realnou hodnotou cez vysledok
hospodarenia) o transakéné naklady, ktoré sl prirastkové a priamo pripadaju na nadobudnutie alebo vydanie finanéného
aktiva alebo finanéného zavazku, ako napr. poplatky a provizie. Transakéné naklady finanénych aktiv a financnych zavazkov
GcCtované v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia sa vykazu do zisku alebo straty ihned' po prvotnom vykazani, opravna
polozka tvorena z titulu ECL sa vykazuje pre finanéné aktiva ocenované v umorovanej hodnote a investicie do dlhovych na-
strojov sa ocenuju v FVOCI, ako je opisané v bode 4.1 poznamok.

Ak sa realna hodnota finan¢nych aktiv a finanénych zavazkov pri prvotnom vykazani liSi od transakénej ceny, vykaze Gétovna
jednotka rozdiel nasledovne:
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a) Ked je realna hodnota preukazana koétovanou cenou na aktivnom trhu pre identické aktivum alebo zavazok (t. j. vstup
Urovne 1) alebo je vysledkom techniky ocenovania, ktora vyuZiva len Gdaje z pozorovatel'nych trhov, uvedeny rozdiel vy-
kaze ako zisk alebo stratu.

b) Vo vSetkych ostatnych pripadoch sa rozdiel ¢asovo rozliSi a nacasovanie vykazania ¢asovo rozliSeného zisku alebo
straty v den 1 sa stanovuje individualne. Bud' sa umoruje pocas Zivotnosti finanéného nastroja, ¢asovo rozliSuje dovtedy,
kym redlnu hodnotu nastroja nemozno stanovit vyuzitim pozorovatelnych trhovych vstupov, alebo sa realizuje cez vy-
rovnanie.

(i) Klasifikacia a nasledné ocenovanie

Banka aplikuje IFRS 9 a svoje finanéné aktiva klasifikuje do tychto kategbrii ocenovania:
m aktiva ocenované v redlnej hodnote cez ostatny sthrnny zisk (FVOCI), alebo
m aktiva ocenované v umorovanej hodnote.

Klasifikacné poziadavky pre dlhové a majetkové nastroje sl opisané nizSie.

Dlhové nastroje

[ DIhové nastroje sl také nastroje, ako napr. Uvery, Statne a korporatne dlhopisy, a pohladavky z obchodného styku
kipené od klientov na zaklade faktoringovych dohdd bez regresu.

n Klasifikacia a nasledné ocenovanie dlhovych nastrojov zavisi od:
(i) obchodného modelu Banky pre spravu daného aktiva, a
(i) charakteristiky penaznych tokov z daného aktiva.

Na zaklade tychto faktorov Banka zaraduje svoje dlhové nastroje do jednej z nasledujlcich troch kategérii ocenovania:

n Umorovana hodnota: Aktiva, ktoré st drzané za (c¢elom inkasovania zmluvnych penaznych tokov, pricom tieto penazné
toky predstavujd len platby istiny a drokov (‘SPPI’), a ktoré nie sU urcené na ocenovanie vo FVPL, sa ocenujd
v umorovanej hodnote. UStovna hodnota tychto aktiv sa upravuje o pripadni opravni polozku z titulu odakavanych
Gverovych strat, vykazan( a ocenend tak, ako je popisané v bode 4.1. poznamok. Urokovy vynos z tychto finanénych
aktiv je zahrnuty v poloZke ‘Urokové a im podobné vynosy’ pouZitim metédy efektivnej Grokovej miery.

[ Realna hodnota cez ostatny sthrnny zisk (FVOCI): Finan¢né aktiva, ktoré su drzané za Gcelom inkasovania zmluvnych
penaznych tokov s moznostou ich pripadného predaja, pricom penazné toky z tychto aktiv predstavuju len platby istiny
a Grokov (‘SPPYI’), a ktoré nie s urené na ocenovanie vo FVPL, sa ocefuju v redlnej hodnote cez ostatny sihrnny zisk
(FVOCI). Pohyby v G¢tovnej hodnote sa vykazu v ostatnom sihrnnom vysledku (‘OCI‘), s vynimkou vykazovania ziskov
alebo strat zo zniZzenia hodnoty, Grokovych vynosov a kurzovych ziskov a strat z umorovanej hodnoty nastroja, ktoré sa
vykazujl v zisku alebo strate. Ked' sa finanéné aktivum oductuje, kumulativny zisk alebo strata, ktoré boli predtym vy-
kézané v OCl, sa preklasifikuje z vlastného imania do zisku alebo straty a vykaze v polozke ‘Cisty vynos z investicie’.
Urokovy vynos z tychto finanénych aktiv je zahrnuty v polozke *Urokové vynosy’ pouZitim metddy efektivnej Grokovej
miery.

m Reédlna hodnota cez zisk alebo stratu (FVPL): Aktiva, ktoré nespifiaji kritéria pre ocefovanie v umorovanej hodnote
alebo vo FVOCI, sa ocenujl v realnej hodnote cez zisk alebo stratu. Zisk alebo strata z dihovej investicie, ktora sa na-
sledne ocenuje v redlnej hodnote cez zisk alebo stratu a ktora nie je stucastou zabezpecovacieho vztahu, sa vykazuje
v zisku alebo strate a prezentuje sa vo vykaze ziskov a strat v poloZke 'Cisty prijem z obchodovania’ v obdobi ich vzniku,
pokial vSak nevznika z dlhovych nastrojov, ktoré neboli uréené na ocenovanie v redlnej hodnote alebo nie su drzané
za Géelom obchodovania. V tychto pripadoch st prezentované separéatne v polozke 'Cisty vynos z investicie’. Urokovy
vynos z tychto finanénych aktiv je zahrnuty v poloZke 'Urokové vynosy’ pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery.



n Obchodny model: Obchodny model odraza, ako Banka spravuje a riadi aktiva s cielom generovat penazné toky. To zna-
mena3, ¢i cielom Banky je iba inkasovat zmluvné penazné toky z tychto aktiv alebo ¢i ma v imysle okrem toho inkasovat
aj penazné toky z ich predaja. Ak neplati ani jeden z tychto variantov, (napr. ked' su finan¢né aktiva drzané na Ucely ob-
chodovania), potom sa finanéné aktiva klasifikuju ako stcast ‘iného’ obchodného modelu a ocenuji sa vo FVPL. Medzi
faktory, ktoré Banka berie do Gvahy pri stanovovani obchodného modelu pre svoje aktiva, patria skisenosti z minulosti
ohladom toho, ako boli inkasované pefnazné toky z tychto aktiv, ako sa vykonnost aktiva vyhodnocuje a hlasi kld¢ovym
¢lenom vedenia, ako sa posudzuju a riadia rizika a ako st manazéri kompenzovani. Napriklad, obchodny model Banky
pre hypotekarne Gvery je drzat ich so zamerom inkasovat zmluvné pefazné toky. Dalsim prikladom je portfélio likvidnych
aktiv, ktoré Banka drzi ako sUc¢ast riadenia likvidity a vo vSeobecnosti ho klasifikuje v ramci obchodného modelu ‘drzat
so zamerom inkasovat zmluvné penazné toky ako i penazné toky z pripadného predaja’. Cenné papiere drzané na ob-
chodovanie su drzané predovSetkym so zamerom ich predaja v kratkodobom horizonte alebo st stéastou portfélia fi-
nancnych nastrojov, ktoré sl spravované spoloéne a pre ktoré existuje dokaz nedavnej skutocnej schémy kratkodobe;j
realizacie zisku. Tieto cenné papiere sl zaradené do 'iného’ obchodného modelu a ocenuju sa vo FVPL.

m SPPI: Ked je obchodny model nastaveny tak, aby sa aktiva drzali bud so zamerom inkasovat zmluvné penazné toky
alebo inkasovat zmluvné penazné toky ako i penazné toky z ich pripadného predaja, Banka posudzuje, ¢i penazné toky
plynice z finanénych nastrojov predstavuju iba platby istiny a Grokov (tzv. ‘SPPI test’). Pri uvedenom posudzovani Banka
zvazuje, €i si zmluvné penazné toky v sllade so zakladnou dohodou o poskytovani Gverov, t. . i Grok zahiia iba
odplatu za ¢asovu hodnotu penazi, Gverové riziko, iné zakladné rizika poZi¢iavania a ziskovl marzu, ktora je v stlade
so zakladnou dohodou o poskytovani Gverov. Ked zmluvné podmienky zavadzaju vystavenie sa riziku alebo nestabilite,
ktoré nie su v stlade so zakladnou dohodou o poskytovani Gverov, stvisiace financné aktivum sa klasifikuje a ocenuje
vo FVPL.

n Financné aktiva s vloZzenymi derivatmi sa posudzuji ako celok, ked sa urcuje, i ich penazné toky predstavuju iba
platby istiny a Grokov.

n Banka preklasifikuje dlhové investicie vtedy a len vtedy, ked sa zmeni jej obchodny model pre spravu tychto aktiv. Pre-
klasifikovanie sa uskuto¢nuje od zaciatku prvého G¢tovného obdobia po zmene. Nepredpoklada sa, Ze takéto zmeny
budu vel'mi Casté a pocas bezného Gctovného k Ziadnej takej nedoslo.

(ii) Znizenie hodnoty

Banka posudzuje na baze progndéz oCakavané Uverové straty (‘ECL) spojené s jej dlhovymi nastrojmi ocenovanymi

v umorovanej hodnote a vo FVOCI a s rizikami vyplyvajlcimi z Gverovych prislubov a zmldv o poskytovani finanénych zaruk.

Ku kazdému dniu zostavenia Gétovnej zavierky vykazuje Banka opravnu polozku na takéto straty. V ocenovani ECL odzrkad-

luje:

] nezaujat( a pravdepodobnostou vaZend Ciastku, ktora sa uréuje vyhodnotenim celej Skaly moznych vysledkov,

u ¢asovu hodnotu penazi, a

m primerané a preukazatelné informacie o minulych udalostiach, si¢asnych podmienkach a prognézach buducich hos-
podarskych podmienok, ktoré si k datumu vykazovania k dispozicii bez toho, aby na ich ziskanie bolo potrebné vynalozit
neprimerané naklady ¢i Usilie.

V bode 4.1 poznamok st uvedené dalSie podrobnosti o tom, ako sa ocenuje opravna polozka z titulu ocakavanych Gverovych
strat.

(iii) Modifikacia tverov

Banka vynimocéne znovu preroklva ¢i inak modifikuje zmluvné penazné toky z Gverov, ktoré poskytla svojim klientom. Ked'

k tomu dojde, posudzuje, ¢i sa nové podmienky vyrazne liSia od tych pdvodnych, alebo nie. Robi to tak, Ze zohladnuje me-

dziinym aj tieto faktory:

n ak ma dlIznik financné tazkosti, ¢i dana modifikacia iba redukuje zmluvné penazné toky na Ciastky, ktoré bude dlznik
pravdepodobne schopny uhradzat,

n &i doslo k vyznamnému prediZeniu doby trvania Gveru v pripade, ked' diZznik nema finanéné tazkosti,
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Ak sl nové podmienky vyrazne odliSné, Banka odlctuje povodné financné aktivum a vykaze ‘nové’ aktivum v realnej
hodnote a vypocita pren nova efektivnu drokova mieru. Datum opatovného prerokovania sa pre Ucely vypoctu opravnej
poloZky a takisto kvoli stanoveniu, ¢i doSlo k vyraznému narastu kreditného rizika, nasledne povazuje datum prvotného
vykazania. Banka vSak taktieZ posudzuije aj to, ¢i sa novo vykazané financné aktivum povazuje za Gverovo znehodnotené
pri prvotnom vykazovani, a to hlavne vtedy, ked' k opatovnému prerokovaniu Uverovych podmienok doslo z iniciativy
diznika, ktory nebol v stave uhradzat povodne dohodnuté splatky. Rozdiely v Gétovnej hodnote sa taktiez vykazuja
v zisku alebo strate ako zisk Ci strata pri odictovani.

Ak sa nové podmienky vyrazne neliSia od tych starych, opatovné prerokovanie ¢i modifikacia Gverovych podmienok ne-
vyUsti do odlctovania a Banka nanovo vypocita hrubul Gétovni hodnotu na zaklade revidovanych penaznych tokov ply-
ndcich z finanéného aktiva a vykazuje zisk ¢i stratu z modifikacie vo vysledku hospodarenia. Nova hruba Gctovna
hodnota sa vypocita diskontovanim modifikovanych penaznych tokov pdévodnou efektivnou Grokovou mierou (resp. Gve-
rovo upravenou efektivnou Grokovou mierou v pripade kipenych ¢i vzniknutych Gverovo znehodnotenych finanénych
aktiv).

Modifikované Gvery st monitorované v systémoch Banky. Dopady modifikacii finanénych aktiv na vypocet ocakavanych
Gverovych strat st popisané v bode 5.1. poznamok.

(iv) Oductovanie (ukoncenie vykazovania) iné nez pri modifikacii

Financny majetok alebo jeho Cast sa odUctuje jedine vtedy, ked vyprsala platnost zmluvnych prav poberat z neho pe-

nazné toky alebo ked doSlo k jeho prevodu a Banka bud (i) prevedie v podstate vSetky rizika a odmeny plynice z vlast-

nictva finanéného majetku, alebo (ii) ich ani neprevedie ani si ich neponecha a neponecha si ani kontrolu nad danym

finanénym majetkom.

Banka vstupuje do transakcii, v ktorych si ponechava zmluvné prava poberat penazné toky z finanéného majetku, no

berie na seba zmluvnl povinnost vyplacat dané penazné toky inym subjektom a prevadza pritom v podstate vSetky

rizika a odmeny. O tychto transakciach sa Gctuje ako o ‘pass through’ prevodoch, ktoré maju za nasledok odictovanie,

ak Banka:

(i) nie je povinna realizovat platby dovtedy, kym nezinkasuje ekvivalentné Giastky z finanéného majetku,

(i) mé zakazané finanény majetok predat alebo zalozit, a

(iii) nie je povinna penazné prostriedky, ktoré zinkasuje z finanéného majetku, postupovat bez vyrazného oneskorenia
konecnym prijemcom.

Kolateraly (akcie a dlhopisy) vystavené Bankou na zaklade Standardnych dohdd o spatnom nakupe a transakcie za-

hriujlce poziCiavanie a vypoziCiavanie cennych papierov sa neoductovavaju, pretoZze Banka si ponechava v podstate

vSetky prava a odmeny na zaklade vopred urcenej odkupnej ceny, a tak kritéria pre ukonéenie vykazovania nie su spine-

né. Toto plati aj pre urcité securitizacné transakcie, v ktorych si Banka ponechava podriadeny zostatkovy podiel.

3.6.1 Zmluvy o finanénej zaruke a tveroveé prisluby

Uverové prisluby, ktoré Banka poskytla, sa ocefiuji vo vySke kompenzécie ak dojde k strate (vypolitanej tak, ako je uvedené
v bode 5.1.1 poznamok). Banka nedala Ziaden prislub poskytn(t Gvery pri Grokovej sadzbe pod Groviou trhovej hodnoty,
alebo s moznostou vysporiadania netto rozdielu, ¢i doru¢enim, resp. vystavenim dalSieho financného nastroja.

V pripade Uverovych prislubov a zmldv o finan¢nej zaruke sa kompenzacia z titulu straty vykazuje ako rezerva. AvSak pre
zmluvy, ktoré zahfnaji tak Gverovu zloZku ako i zlozku nevyCerpaného prislubu a Banka pri nich nevie odlisit ocakavané
Gverové straty zo zlozZky pripadajlicej na nevycerpany prislub od strat, ktoré pripadajd na Gverovi zlozku, oakavané Gverové
straty zo zlozky pripadajlcej na nevyCerpany prislub sa vykazujl spolu s kompenzaciou z titulu straty z Gveru. V pripade, Ze

kombinované Gverové straty presiahnu hrub( Gctovnu hodnotu Gveru, vykazu sa ako rezerva.



3.7 Ocenenie realnou hodnotou

IFRS 13 - Ocenovanie realnou hodnotou definuje realnu hodnotu ako cenu, ktora bola prijata za predaj majetku alebo
zaplatena za prevod zavazku pri riadnej transakcii medzi G¢astnikmi trhu k datumu ocenenia na hlavnom trhu, alebo ak
dany trh neexistuje, na najvyhodnejSom trhu, na ktory ma banka pristup k tomuto datumu. Realna hodnota zavazku odraza
riziko jeho nesplatenia.

Stanovenie realnej hodnoty finanéného majetku v umorovanej hodnote a FVOCI:

Realna hodnota cenného papiera, pre ktory existuje aktivny trh a ktorého trhova hodnota méze byt spolahlivo odhadnuta,
sa urcuje ako cena, za ktoru sa cenny papier poslednykrat obchodoval na regulovanom trhu v den jeho ocenenia. Ak sa tato
cena neda urcit, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktord sa prislusny cenny papier obchodoval naposledy pred diiom
jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starSia ako 30 dni. Ak je trhova cena cenného papiera starSia ako 30 dni, oceni sa dany
papier kurzom z aplikacie Bloomberg (fixovany MID-kurz k poslednému obchodnému diu v mesiaci).

Stanovenie realnej hodnoty cennych papierov:

Realna hodnota cenného papiera sa uréuje primarne ako cena, za ktorl sa cenny papier posledny krat obchodoval na regu-
lovanom trhu v den jeho ocenenia. Ak sa tato cena neda urcit, pouzije sa na jeho ocenenie cena, za ktor( sa prislusny cenny
papier obchodoval naposledy pred diiom jeho ocenenia, a ak tato cena nie je starsia ako 30 dni. Ak je trhova cena cenného
papiera starsia ako 30 dni, urci sa teoreticka cena cenného papiera.

Teoreticka cena cenného papiera sa urci na zaklade vynosovej krivky slovenskych Statnych papierov zverejnenej v aplikacii
Bloomberg nasledujlci den po ukonceni mesiaca pred zaciatkom obchodovania.

Teoreticka cena cenného papiera sa vypocita tak, Ze k vynosu (YTM) Statneho cenného papiera s porovnatelnou dobou splat-
nosti sa pripocita rizikova prirazka vo vySke 40 bazickych bodov (yield + 40bp). Z takto vypocitaného vynosu sa odvodi teo-
reticka cena (teoreticky kurz) cenného papiera.

Techniky ocenovania
Cielom poufZitia technik ocenovania je odhadnut za stic¢asnych trhovych podmienok cenu majetku alebo zavazku medzi Géast-
nikmi trhu ku dniu ocenovania.

Pri ocenovani cennych papierov, pohladavok voci bankam Banka pouziva trhovy pristup. Pri ocenovani pohladavok a zavazkov
voéi klientom Banka pouziva metddu diskontovania penaznych tokov.

Hierarchia realnych hodnot

Na zvySenie konzistentnosti a porovnatelnosti oceneni redlnou hodnotou a stvisiacich zverejneni, IFRS 13 zavadza hierarchiu
realnych hodn6t, ktora kategorizuje vstupy technik ocenovania pouzivanych na ocenovanie realnou hodnotou do troch Grovni.
Hodnoty finanénych nastrojov v redlnej hodnote podla stanovenych Grovni st uvedené v ¢asti 4.3 a 6.30 Reédlna hodnota fi-
nancénych nastrojov.

Tato hierarchia ma nasledovné tri Grovne:

1. Groven: ocenenie kotovanou (neupravenou) cenou zistenou z aktivneho trhu,

2. Groven: ocenenie modelom, ktorého vSetky vyznamné vstupné parametre st priamo zistitelné z financnych trhov, alebo
ocenenie cenou kétovanou na trhu, ktory nie je aktivny,

3. droven: ocenenie modelom, ktorého niektoré vyznamné vstupné parametre nie sl priamo zistitelné z financnych trhov,
subjektivne vstupné parametre.
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3.8 Vzajomné zapocitanie finanéného majetku a financénych zavazkov

Financny majetok a zavazky sa vzajomne zapocitavaju a ich Cista hodnota je vykazana v slvahe vtedy, ak existuje pravne
vymozitelny narok na vzajomny zapocet vykazanych hodnot a zaroven existuje imysel vysporiadat transakcie na zaklade
ich Cistého rozdielu alebo realizovat majetok pri si¢asnom vysporiadani zavazku.

3.9 Hmotny a nehmotny majetok

Hmotny a nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, pricom vySka jeho opotrebenia je vyjadrena nepriamo pro-
strednictvom opravok. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania majetku a naklady slvisiace s jeho obstaranim, ako
napr. naklady na dopravu, poStovné, clo, provizie, Groky z investicného Gveru, zauctované od doby zaciatku obstaravania az
do doby zaradenia majetku do pouzivania.

Nasledné naklady sa zahfnaju do G¢tovnej hodnoty majetku alebo sa vykazujld ako samostatny majetok, iba ak je pravdepo-

dobné, ze budtce ekonomickeé Gzitky stvisiace s majetkom budu plynGt Banke a vySka nakladov moze byt spolahlivo urcena.
Naklady na opravy a Gdrzbu sa U¢tuju do vykazu ziskov a strat v tom G¢tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje postupne kazdy mesiac, pocinajlic mesiacom, v ktorom bol majetok dany k dispozicii
na pouZivanie v stlade so schvalenym odpisovym planom. Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje linearnym
spdsobom - Casovou metddou odpisovania, pricom sa mesacény odpis stanovuje ako podiel odpisovatelnej hodnoty a odha-
dovanej doby ekonomickej Zivotnosti majetku. Odpisovatelnou hodnotou je obstaravacia cena znizena o hodnotu, za ktord
by bolo mozné polozku majetku v sli¢asnosti odpredat, ak by dana polozka majetku uz bola v stave oCakdvanom na konci
jej ekonomickej doby Zivotnosti. Predajna hodnota je stanovena po zniZeni o naklady na uskuto¢nenie predaja.

Odpisovy plan, z ktorého st odvodené sadzby Gctovnych odpisov, je stanoveny na zaklade odhadovanej doby ekonomicke;j
Zivotnosti majetku nasledovne:

Druh majetku Doba odpisovania v rokoch
Prevadzkovy hmotny majetok:

budovy, stavby, drobné stavby 40
stroje a zariadenia 4,6
hardware 4
inventar 6,12
nabytok 6
dopravné prostriedky 4
Nehmotny majetok:

software, ocenitelné prava 4,10

Banka pravidelne prehodnocuje odhadované doby ekonomickej Zivotnosti a spdsob odpisovania na konci kazdého Uctovného
obdobia.

V pripade akychkolvek okolnosti poukazujlcich na zniZenie G¢tovnej hodnoty hmotného a nehmotného majetku Banka od-
haduje jeho realizovateln hodnotu. Ak Gctovna hodnota hmotného a nehmotného majetku prevySuje jeho odhadovanu rea-
lizovateln hodnotu, ide o do¢asné znehodnotenie majetku, ktoré sa upravi vytvorenim opravnej polozky znizujlcej Gétovn(
hodnotu majetku na jeho realizovateln( hodnotu. Realizovatelna hodnota predstavuje bud redlnu hodnotu znizenu o naklady
na pripadny predaj alebo UZzitkovi hodnotu, podla toho, ktora z nich je vysSia.



3.10 Investicie v nehnutelnostiach

Investicie v nehnutelnostiach su drzané za G¢elom ziskania vynosov z najomného. Na zaklade najomnej zmluvy uzatvorenej
medzi Wistenrot stavebnou sporitelfiou, a.s. a Wistenrot poistoviiou Banka prenajima ¢ast svojich priestorov v nehnutel-
nostiach v Banskej Bystrici, KoSiciach, Nitre, budovy Ustredia v Bratislave. Nehnutelnost v Bratislave na Vajnorskej ulici pre-
najima Banka v pInej vySke. V pripade, ze ¢ast nehnutelnosti je prenajimana inému subjektu a zvySna c¢ast je vyuzivana
Spoloc¢nostou, je hodnota budovy rozdelena medzi Investicie do nehnutelnosti a hmotny majetok podla vyuZitia a prislus-
nych m?2,

Investicie v nehnutelnostiach su ocenené obstaravacou cenou a vySka opotrebenia je vyjadrena prostrednictvom opravok.
Odpisy k investiciam v nehnutelnostiach sa vypocéitavaji rovnako ako odpisy k hmotnému majetku - budovy.

Reélna hodnota investicii v nehnutelnostiach pre Gcely zverejnenia sa stanovuje ako trhova cena na zaklade znaleckého po-
sudku vypracovaného kvalifikovanym znalcom.

Obstaravacia hodnota, zostatkova Gétovna hodnota a redlna hodnota investicie v nehnutelnostiach je uvedena v ¢asti 6.6.

3.11 Lizing

Lizing, pri ktorom podstatna ¢ast rizik a vynosov spojenych s vlastnictvom majetku zostava u prenajimatela, sa klasifikuje
ako operativny lizing. Platby zaplatené alebo ziskané z operativneho lizingu (oCistené o stimuly poskytnuté prenajimatelom)
sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat rovnomerne pocas doby trvania lizingu.

Banka ako prenajimatel
N&jomné z operativneho prenajmu sa vykazuje rovnomerne do vynosov pocas doby trvania prenajmu vo vykaze ziskov a strat
a je zahrnuté v polozke ,Ostatné prevadzkové vynosy”.

Zavedenie nového Standardu z velkej ¢asti nema vplyv na Uctovanie u prenajimatela.

Banka ako najomca
Vacsina aktivnych zmlav, v ktorych Banka vystupuje ako ndjomca spada pod vynimku IFRS 16 pre ndjomcu, ktora sa tyka li-
zingov s dobou najmu 12 mesiacov a menej. Vplyv ostatnych aktivnych zmldy, ktoré nespadaji pod tato vynimku nepovazuje
Banka za vyznamny.

Najomné z operativneho prenajmu sa vykazuje rovnomerne do nakladov poc¢as doby trvania prenajmu vo vykazuji vo vykaze
ziskov a strat v a je zahrnuté polozke ,VSeobecné prevadzkové naklady“.

IFRS 16 nahradza Standard IAS 17 Lizingy a sivisiace interpretécie. Standard odstrafiuje sti¢asny duélny model (i&tovania
u najomcu. Namiesto toho vyZaduje, aby spolo¢nosti vykazali vacSinu najmov v stivahe podla jednotného modelu, eliminujic
rozliSovanie medzi operativnym a financnym lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je ndjom, alebo obsahuje najom, ak prenasa pravo kontrolovat pouzivanie identifikovaného majetku
pocas urcitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyzaduje, aby ndjomca ako majetok vykazal pravo
pouzivania (right of use) a zavazok z lizingu. Pravo pouZivania sa odpisuje a zavazok sa Groci. Toto bude mat za nasledok
vySSie naklady u vacsiny lizingov hned' na zaciatku, aj ked ndjomca plati konstantné rocné najomné.
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Novy Standard prinasa aj niekolko vynimiek pre najomcu, ktoré obsahuju:

n lizingy s dobou najmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahujd kidpnu opciu,
n lizingy, pri ktorych predmet najmu ma nizku hodnotu (tzv. ,small-ticket* lizingy).
3.12 Zasoby

Zasoby na sklade sU ocenené obstaravacimi cenami znizenymi o pripadné opravné polozky tak, aby hodnota Ziadnej polozky
zasob neprevySovala jej Cistl realizovate/nt hodnotu. Obstaravacia cena zasob zahfia vSetky naklady na kipu, vytvorenie
vlastnou ¢innostou a ostatné naklady vynaloZené na uvedenie zasob do ich si¢asného stavu na stiéasnom mieste.

Pri ocenovani vydaja zasob rovnakého druhu ulozenych na sklade pouziva Banka metédu FIFO, pri ktorej sa cena prvého
prijmu do skladu pouZzije pre prvy vydaj zo skladu - vydaje sa teda ocenujl vzdy cenou najstarsich zasob postupne smerom
k najnovsim.

3.13 Zavazky voci klientom

Zavazky voci klientom su pri ich vzniku ocenené realnou hodnotou zniZzenou o transakéné naklady, ktoré priamo slvisia s na-
dobudnutim finanéného zavazku (provizia za uzatvorenie zmluvy).

Tieto zavazky sa pri kazdom naslednom oceneni ocenia umorovanou hodnotou zistenou metddou efektivnej Grokovej miery.
Okrem transakénych nakladov je sti¢astou casového rozliSenia pocas doby sporenia aj poplatok za uzatvorenie zmluvy o sta-
vebnom sporeni.

3.14 Rezervy

Rezervy predstavuji zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a st ocenené slicasnou hodnotou o¢akavanych
vydavkov. Pre odhad rezervy je potrebné brat do Gvahy vSetky rizika a neistoty, ktoré st nevyhnutne sprevadzané mnohymi
slvisiacimi udalostami a okolnostami.

Rezerva sa tvori v pripade splnenia nasledujucich kritérir:

n existuje povinnost (pravna alebo vecna) pinit, ktora je vysledkom minulych udalosti,
n je pravdepodobné, Ze plnenie nastane a vyZiada si Gbytok ekonomickych GZitkov a
n je mozné vykonat primerane spolahlivy odhad Gbytku ekonomickych Gzitkov.

3.15 Spriaznené osoby

Spriaznena osoba je osoba alebo subjekt, ktora je spriaznena s Gctovnou jednotkou zostavujlcou Gctovnl zavierku (dalej
len ,vykazujldca Gctovna jednotka®).

Osoba alebo blizky rodinny prislusnik tejto osoby je spriaznena, ak tato osoba:

m ma vo vykazujlcej Gctovnej jednotke rozhodujuci vplyv alebo spoloény rozhodujdci vplyv,

m ma vo vykazujlcej Uctovnej jednotke podstatny vplyv alebo

m je ¢lenom kluc¢ového manazmentu vykazujlcej jednotky alebo jeho materskej Gctovnej jednotky.

Uétovna jednotka je s vykazujiicou tiétovnou jednotkou spriaznena, ak:
[ tato Uctovna jednotka a vykazujlca Uctovna jednotka patria do tej istej skupiny; to znamena, Ze kazda materska Gctovna
jednotka, dcérska Gctovna jednotka a sesterska Uctovna jednotka su si navzajom spriaznené,



n jedna Gc¢tovna jednotka je pridruzenou Gctovnou jednotkou alebo Uctovnou jednotkou so spoloénym rozhodujicim vply-
vom inej Gctovnej jednotky, alebo pridruzenou Uctovnou jednotkou alebo Gctovnou jednotkou so spolocnym
rozhodujdcim vplyvom niektorého ¢lena tej skupiny, ktorej ¢lenom je tato ina Gctovna jednotka,

n obidve Gctovné jednotky su Uctovnou jednotkou so spoloénym rozhodujlcim vplyvom tej istej tretej strany,

[ jedna actovna jednotka je G¢tovnou jednotkou so spolo€nym rozhodujicim vplyvom nejakej tretej strany a druha
Gctovna jednotka je pridruzenou Gctovnou jednotkou tejto tretej strany,

n Gctovna jednotka je programom pozitkov po skonéeni zamestnania pre zamestnancov bud vykazujucej Gétovnej
jednotky alebo G¢tovnej jednotky spriaznenej s touto vykazujlcou Gctovnou jednotkou. Ak je samotna vykazujlca
Gcétovna jednotka takymto programom, prispievajlici zamestnanci sl s nou spriazneni,

[ v Gétovnej jednotke ma rozhodujlci vplyv alebo spolo¢ny rozhodujdci vplyv osoba uvedena v bode 1.

Transakciou so spriaznenou osobou je transfer zdrojov, sluzieb alebo povinnosti medzi vykazujlcou G¢tovnou jednotkou
a spriaznenou osobou, a to bez ohladu na to, ¢i za to bola Gc¢tovana nejaka cena.

Blizki rodinni prislusnici nejakej osoby su rodinni prislusnici tejto osoby, u ktorych sa moze ocakavat, ze ovplyvnia tito osobu
alebo budu ovplyvneni touto osobou pri ich aktivitach s G¢tovnou jednotkou, a patria k nim:

[ deti tejto osoby, jej manzel / manzelka alebo druh / druzka,

n deti manzela / manzelky alebo druha / druzky tejto osoby,

= zavislé osoby tejto osoby, manZela / manZelky tejto osoby alebo druha / druzky tejto osoby.

KlG¢ovy manazment su osoby, ktoré maji pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti Gctovnej
jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého riaditela (i vykonného alebo iného) tejto Gétovnej jednotky.

Pri posudzovani vztahov s kazdou spriaznenou osobou Banka kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na pravnu formu.
V ramci beznej Cinnosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami (Cast 6.28 poznamok).

3.16 Zamestnanecké poZitky

Kratkodobé zamestnanecké pozitky

Kratkodobé zavazky vocéi zamestnancom, ktoré vznikaji v ¢asovej a vecnej suvislosti s vykonanim prace zamestnancami
Banky, sa vykazuju v polozke vykazu ziskov a strat ,0sobné naklady“. Medzi kratkodobé zavazky voci zamestnancom patria
mzdy, nahrady mzdy za dovolenku a pod.

Zamestnanecké poZitky po ukonceni pracovného pomeru

Banka kategorizuje zamestnanecké vyhody slvisiace s dochodkovym zabezpecenim zamestnancov ako programy so stano-
venymi prispevkami.

Pri programoch so stanovenymi prispevkami uhradza Banka fixné prispevky samostatnému subjektu, ktoré vykazuje vo
vykaze ziskov a strat v polozke ,,0sobné naklady“. Ide o povinné sociélne poistenie platené Bankou Socialnej poistovni alebo
stikromnym fondom na zaklade prisluSnych pravnych predpisov. Banka nema zakonn( ani inG (implicitnd) povinnost platit
dalSie prispevky, ak prislusné fondy nebudi mat dostatok aktiv na vyplatenie pozitkov vSetkym zamestnancom za ich od-
pracovany ¢as v beznom obdobi a minulych obdobiach.

3.17 Vlastné imanie

Dividendy sa vykazuju ako zniZenie vlastného imania v obdobi ich schvalenia valnym zhromazdenim. Dividendy schvalené
valnym zhromazdenim po dni, ku ktorému sa Uctovna zavierka zostavuje, sa uvadzajl v poznamkach k Uctovnej zavierke.
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Zakonny rezervny fond tvori Banka do vysky 20% zakladného imania s maximalnym roénym prispevkom vo vySke 10% Cistého
zisku v prislusnom G¢tovnom obdobi. Rezervny fond moze Banka pouZivat len na krytie strat.

3.18 Postupy tctovania trokovych vynosov a trokovych nakladov, sposoby vykazovania
vynosov zo znehodnoteného majetku vratane tirokov

n Banka UcCtuje Grokové vynosy a Urokové naklady vztahujlce sa k majetku a k zavazkom spolocne s tym majetkom a za-
vazkami.

n Urokové vynosy z Gverov, ku ktorym je vytvorena opravna polozka (dalej ,znehodnotené Gvery“), st po&itané pouZitim
Urokovej sadzby, ktorou sa pre Ucely stanovenia vySky opravnej polozky diskontovali budlce penazné toky.

n Urokové vynosy a Grokové naklady z finanéného majetku v umorovanej hodnote a FVOCI Gétuje Banka podla metddy
efektivnej Grokovej miery. Ako Urokové vynosy/naklady Banka Gctuje diskont, t.j. postupne dosahovany rozdiel medzi
nizSou obstaravacou cenou a vy$Sou menovitou hodnotou dlhopisu a taktiez postupne dosahovany Grok z kupdnu
a prémiu, t.j. postupne dosahovany rozdiel medzi vySSou obstaravacou cenou a nizSou menovitou hodnotou dlhopisu.
Pocas drzby Statnych dihopisov Banka Uctuje Grokové vynosy z kuponu v brutto vySke.

[ Urokové vynosy z pokladniénych poukazok NBS Banka Gétuje vypoditané metédou efektivnej Grokovej miery.

Poplatok za uzatvorenie zmluvy a vyplatené alebo prijaté provizie za Gkony slvisiace s obstaranim alebo vznikom finanéného
majetku alebo zavazku su slcastou efektivnej Grokovej miery finanéného nastroja.

3.19 Uétovanie poplatkov a provizii

Prijaté poplatky za spracovanie Gveru a provizie za sprostredkovanie Uveru vyplacané obchodnym zastupcom vstupujld do
ocenenia Uverov a vypoctu efektivnej Grokovej miery a st vykazané v polozke Pohladavky voci klientom.

Prijaté poplatky za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni, ako aj slvisiace provizie vyplacané obchodnym zastupcom vstu-
puji do ocenenia vkladov klientov a vypoctu efektivnej Urokovej miery a sl vykazané v polozke Zavazky voci klientom.

VSetky ostatné poplatky slvisiace so stavebnym sporenim, stavebnymi Gvermi a medziGvermi (napr. poplatok za zvySenie
cielovej sumy sporenia) predstavujl vynos v ¢ase poskytnutia sluzby a nevstupuji do ocenenia stavebného sporenia, resp.
stavebného Gveru a medzidveru.

3.20Dan z prijmu
Splatna a odloZzena danova pohladavka a zavazok sa vykazuju oddelene od ostatného majetku a zavazkov.

Dan uvedena vo vykaze ziskov a strat za vykazované obdobie zahfna splatnu dan za G¢tovné obdobie a odloZenu dan. Zaklad
dane pre splatni dan z prijmov sa vypocita z IFRS vysledku hospodarenia bezného obdobia pripocitanim poloZiek zvySujlcich
a odpocitanim poloziek znizujlcich vysledok hospodarenia.

OdloZené dane (odlozena danova pohladavka a odloZeny danovy zavazok) sa vztahujld na do¢asné rozdiely medzi Gétovnou
hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slvahe a ich danovou zakladnou. Odlozena danova
pohladavka sa vykazuije, ak je pravdepodobné, Ze Banka v budUcnosti dosiahne danovy zisk, voci ktorému bude mozné tdto
pohladavku vyrovnat.

Banka pouziva na Ucely vypocétu odloZenej dane danovi sadzbu platnd v ¢ase realizacie danovej pohladavky alebo vyrovnania
danového zavazku.



3.21 Vlozené derivaty

Urokovy bonus (East 6.9 poznamok) a poplatky za predéasné zrusenie zmluvy o stavebnom sporeni maji znaky vlozeného
derivatu, avSak ekonomickeé vlastnosti a rizika vioZzenych derivatov si v Gzkom vztahu s ekonomickymi vlastnostami a rizikami
zakladného finanéného nastroja. Preto sa vlozené derivaty nelctujld oddelene od zakladného finanéného nastroja.

3.22 Standardy a interpretacie tykajiice sa innosti Banky, ktoré boli vydané a ktoré si
Gcinné pre tctovné obdobia, ktoré zacinaju od 1. januara 2020

Doplnenia k IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referencnej tirokovej sadzby
Doplnenia sa zaoberajl otazkami ovplyviaujicimi finanéné vykazovanie v obdobi pred reformou IBOR, si povinné a vztahuja
sa na vSetky zabezpecovacie vztahy (hedging), ktoré si priamo ovplyvnené neistotami slvisiacimi s reformou IBOR.

VSetky spolo¢nosti, koré maji hedgingy,na ktoré ma reforma IBOR vplyv, musia:

[ posudit, ¢i sa referencna Grokova sadzba, na ktorej je zalozené zabezpecenie (hedging) penaznych tokov, nezmeni
v dosledku reformy IBOR, pri posudzovani, ¢i budlce penazné toky su vysoko pravedepodobné. V pripade ukonéenych
zabezpeceni sa uplatni ten isty predpoklad aj na uréenie toho, ¢i sa oakava, Ze dojde k zabezpecovanym buddcim
penaznym tokom.

n posudit, ¢i ekonomicky vztah medzi zabezpecenou polozkou a zabezpecovacim nastrojom existuje na zaklade pred-
pokladov, Ze referenéna hodnota Grokovej sadzby, na ktorej je zaistena polozka a zabezpecovaci nastroj zaloZeny, sa
nezmeni v dosledku reformy IBOR.

n neukoncit zabezpecovaci vztah pocas obdobia neistoty vyplyvajlcej z reformy IBOR iba preto, Ze skutocné vysledky za-
bezpecenia st mimo rozsahu 80 - 125%.

n uplatiovat pozZiadavku na separatnu identifikovatelnost iba na zaCiatku zabezpecovacieho vztahu. Podobna vynimka
sa poskytuje aj na nové uréenie zabezpecovanych poloZiek v zabezpeceniach, kde sl Casto zabezpeované polozky
ukoncené ako urcené na zabezpecenie a sU znova uréené ako zabezpecované - napr. makro zabezpecenie.

Banka neocCakava, Ze doplnenia bud( mat vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku pri ich prvej aplikacii.

Doplnenia k IFRS 3 Podnikové kombinacie

Doplnenia zuZujl a objasnuji definiciu podniku. Takisto umoZnujd pouZit ziednoduSené zhodnotenie, ¢i nadobudnuty subor
¢innosti a majetkov predstavuje slibor majetkov alebo podnik. Banka neoCakava, ze doplnenia budi mat vyznamny vplyv
na Ucétovnl zavierku pri ich prvej aplikacii.

Doplnenia k IAS 1 Prezentacia tictovnej zavierky a IAS 8 Uétovné politiky, zmeny v iictovnych odhadoch
a chyby

Doplnenia vysvetluji a zjednocuja definiciu vyznamnosti s cielom zlepSit konzistentnost pri pouZziti tohto principu v jednotlivych
IFRS standardoch. Banka neoCakava, Ze doplnenia budi mat vyznamny vplyv na Gétovnu zavierku pri ich prvej aplikacii.

3.23 Standardy a interpretacie tykajiice sa ¢innosti Banky, ktoré boli vydané, ale este
nenadobudli i¢innost

K datumu schvalenia Gctovnej zavierky boli vydané dalej uvedené Standardy, zatial vSak nenadobudli G¢innost alebo este
neboli prijaté v EU. Uvedené st vydané Standardy a interpretacie, pri ktorych Banka ofakava urdity vplyv na zverejnenia, fi-
nancnl poziciu alebo na vykonnost v ¢ase ich budlcej aplikacie. Banka planuje aplikovat tieto Standardy od datumu ich
Géinnosti alebo od datumu ich prijatia v EU.
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Doplinenia k IFRS 10 a IAS 28: Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruZzenym
podnikom alebo spoloénym podnikom
(Eurépska Komisia rozhodla odlozZit prijatie doplneni na neurcito.)

Doplnenia objasnuju, Ze v transakciach s pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom, zisk alebo strata sa vykazu

v takom rozsahu a podla od toho, ¢i predany alebo vkladany majetok tvori podnik, nasledovne:

n zisk alebo strata sa vykaze v plnej vySke, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom alebo
spolocnym podnikom zahina prevod majetku alebo majetkov, ktoré tvoria podnik (bez ohladu na to, i je umiestneny
v dcérskej spolo¢nosti alebo nie), zatial ¢o

n zisk alebo strata sa vykaze Ciastocne, ak transakcia medzi investorom a jeho pridruzenym podnikom a spoloc¢nym pod-
nikom zahfha majetok, ktory netvori podnik, aj ked' je tento majetok umiestneny v dcérskej spoloc¢nosti.

Banka neocakava, Ze doplnenia budi mat pri ich prvej aplikacii vyznamny vplyv na Gctovnu zavierku z dévodu rozsahu
a povahy bankovych transakcii zahfiajlcich pridruzené a spolo¢né podniky.

IFRS 17 Poistné zmluvy

(Uginny pre obdobia, ktoré zadinaju 1. januara 2022 a neskor)

IFRS 17 nahradza Standard IFRS 4, ktory bol v roku 2004 prijaty ako do¢asny Standard. IFRS 4 udelil spolo¢nostiam vynimku,
aby Gctovali o poistnych zmluvach podla narodnych Gétovnych standardov, ¢o malo za nasledok velké mnozstvo rozliénych
pristupov.

IFRS 17 rieSi problémy s porovnatelnostou, ktoré sposobil IFRS 4 a vyzaduje, aby vSetky poistné zmluvy boli Gétované kon-

zistentne, €o je v prospech investorov aj poistovacich spolocnosti. Zavazky z poistenia sa budi Gctovat v ich stiGasnej hodnote,
namiesto Gcétovanie v ich historickej hodnote.

Banka neocakava, Ze Standard pri jeho prvej aplikacii bude mat vyznamny vplyv na prezentaciu Gctovnej zavierky Banky, na-
kolko nepodnika v poistovnictve.

4 Poutzitie odhadov a usudkov

4.1 Ocenovanie opravnej polozky k Giverom z titulu ocakavanych tverovych strat

Ocenovanie ECL. Vypocet a ocenovanie ECL je oblastou, kde je potrebné uplatiovat vyznamné Gsudky, a zahfia v sebe me-
todiku, modely a premenné. Podrobnosti ohladom metodiky ocenovania ECL, ktord pouziva Banka, sU popisané v bode 5
poznamok. Nasledujtce zlozky vypoctu ECL majd vyznamny dopad na vysku opravnej polozky z titulu ECL: definicia neschop-
nosti splacat dih (default), SICR, PD, EAD, LGD (pre definicie vid bod 5.1.1 poznamok), makromodely a analyza scenarov pre
znehodnotené Gvery. Banka pravidelne preskiimava a potvrdzuje platnost modelov a vstupnych Gdajov do modelov s cielom
redukovat akékolvek rozdiely medzi odhadmi oGakavanych Gverovych strat a aktualnej skisenosti s Gverovymi stratami.
Hlavnym zdrojom neistdt pre modely je predpokladany ekonomicky vyvoj, ktory sa Banka snazi vo svojich scenaroch namo-
delovat. Viac informacii o zdrojoch neistot sa nachadza v bode 5 poznamok.

10 % narast aktualnej skisenosti s Gverovymi stratami v porovnani s odhadmi ECL vypocitanymi k 31. decembru 2019 by
viedli k narastu opravnych poloZiek z titulu Gverovych strat vo vySke 809 tis. EUR.



SICR (z angl. Significant Increase in Credit Risk). Aby Banka dokazala urcit, ¢i doslo k vyraznému narastu Gverového rizika,
porovnava riziko defaultu (neschopnosti splacat dih poc¢as o¢akavanej zZivotnosti finanéného nastroja) ku diiu zostavenia G¢-
tovnej zavierky s rizikom defaultu ku diu prvotného vykazovania. IFRS 9 vyzaduje posudzovat relativne narasty Gverového
rizika, a nie identifikovat konkrétnu Groven Gverového rizika ku dnu zostavenia Uctovnej zavierky. Pri tomto posudzovani
Banka zohladnuje cell Skalu ukazovatelov, vratane behavioralnych indikatorov zalozenych na informaciach z minulosti ako
i primeranych a preukazatelnych vyhladovych informacii, ktoré su k dispozicii bez vynalozenia zbytocne velkych nakladov Gi
Gsilia. Medzi najdodleZitejSie Gsudky patri: identifikacia indikatorov narastov Gverového rizika pred nesplacanim a zakompo-
novanie nalezitych vyhladovych informacii do posldenia, bud na Grovni individualneho nastroja alebo na Grovni portfélia.
Pre definiciu SICR, ako ju Specifikovala Banka, odkazujeme na bod 5 poznamok.

Uréenie obchodného modelu a aplikovanie SPPI testu. Banka pri stanovovani vhodnej kategdrie ocenovania pre dlhové fi-
nancné nastroje aplikuje dve posudenia: posudzuje obchodny model pre spravu finan¢nych aktiv a realizuje SPPI test na za-
klade charakteristik zmluvnych penaznych tokov pri prvotnom vykazovani. Obchodny model sa posudzuje na uréitom stupni
agregacie a Banka musela pouzit Usudok na stanovenie Urovne, na ktorej sa aplikuje podmienka obchodného modelu.

Ked Banka posudzuje predajné transakcie, zohladnuje ich frekvenciu, nacasovanie a hodnotu v predchadzajlcich obdobiach,
ddévody danych predajov a oCakavania tykajlce sa budlcej predajnej ¢innosti. Predajné transakcie, ktorych cielom je mini-
malizovat potencialne straty kvoli zvySeniu Gverového rizika, st povazované za konzistentné s obchodnym modelom ,drzat
so zamerom inkasovania zmluvnych penaznych tokov“ (z angl. ,,hold to collect®, dalej ako ,,HtC“). Iné predaje eSte pred dihom
splatnosti, ktoré sa netykaju aktivit spojenych s riadenim Gverového rizika, m6zu byt takisto povaZované za konzistentné
s tymto obchodnym modelom, pokial k nim nedochadza ¢asto a st nevyznamnej hodnoty, ¢i uz individualne alebo v Ghrne.
Banka posudzuje vyznamnost predajnych transakcii porovnavanim hodnoty realizovanych predajov s hodnotou portfélia spa-
dajlceho do posudzovania obchodného modelu poc¢as priemernej Zivotnosti daného portfélia. Predaj financnych aktiv, ktoré
sa predpokladaju iba v pripade stresového scenara alebo v reakcii na izolovant udalost, nad ktorou Banka nema kontrolu,
ktora sa neopakuje a ktort Banka nemohla predvidat, sa povazuje za podruzny a neovplyviiuje hlavny zamer obchodného
modelu a teda nema vplyv na klasifikaciu prislusnych financénych aktiv.

V pripade obchodného modelu ,drzat so zamerom inkasovania zmluvnych penaznych tokov a penaznych tokov z predaja“
(z angl. ,hold to collect and sell“, dalej ako ,,HtCS*) je predaj finanénych aktiv neoddelite/nou stcastou dosahovania ciela
obchodného modelu, ktorym je napr. riadenie potrieb likvidity, dosiahnutie konkrétneho Urokového vynosu alebo zladenie
doby trvania finanénych aktiv s dobou trvania zavazkov, ktoré si financované tymito aktivami.

Banka pri prechode na IFRS 9 rozélenila svoje HTM portf6lio do dvoch mensich skupin, aby zohladnila, akym spésobom su
tieto finanéné aktiva spravované: Cast tychto cennych papierov (priblizne 55 %) bola identifikovana ako portfélio na zabez-
pecenie likvidity a klasifikovana ako HtCS, a ¢ast bola klasifikovana ako HtC na zaklade predpokladu, Ze tieto cenné papiere
by sa odpredali iba v pripade stresového scenara, ktory sa ku diu prechodu nedal rozumne predvidat.

Posudzovanie SPPI kritéria, vykonané pri prvotnom vykazovani finanénych aktiv, si vyZzaduje pouzitie vyznamnych odhadov
v kvantitativnom testovani a Ziada si robit znacné Gsudky pri rozhodovani, kedy je potrebné uplatnit kvantitativny test, ktoré
scenare sl rozumne mozné a mali by byt brané do Gvahy, ako aj pri interpretovani vysledkov kvantitativneho testovania (t. j.
stanovit, ¢o predstavuje vyznamny rozdiel v penaznych tokoch). Toto st najdoélezitejSie zmluvné znaky, ktoré su predmetom
kvalitativneho ¢i kvantitativneho posudzovania SPPI kritéria:

[)  Modifikovana casova hodnota penazi: V niektorych moze byt modifikovana zlozka tykajlica sa casovej hodnoty penazi,
takZe neposkytuje odplatu iba za plynutie ¢asu, napr. vtedy, ked sa zmluvna Grokova miera pravidelne obnovuje, ale
frekvencia tohto obnovovania nekoreSponduje s tenorom drokovej miery. Pri posudzovani finanénych aktiv s modifiko-
vanou ¢asovou hodnotou penazi porovnava Banka nediskontované zmluvné penazné toky plyntce z posudzovaného
aktiva s penaznymi tokmi z ,referencného” finanéného nastroja (penazné toky, ktoré by boli generované, keby ¢asova
hodnota penazi nebola modifikovana). Vplyv modifikovanej ¢asovej hodnoty penazi sa zohladnuje v kazdom
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vykazovanom obdobi a kumulativne pocas celkovej Zivotnosti finanéného nastroja. Pri vykonavani referen¢ného testu
Banka zvaZuje vSetky scenare, ktoré mozu rozumne nastat. Ak sa penazné toky z oboch finanénych nastrojov vyrazne
liSia, SPPI test nebol splneny.

i)  Zmluvné podmienky, ktoré menia nacasovanie alebo vysku zmluvnych penaznych tokov: Pre takéto financné aktiva
porovnava Banka zmluvné penazné toky, ktoré by mohli vzniknGt pred zmenou a po nej, aby posudila, ¢i oba sibory
pefaznych tokov spifiaji SPPI kritérium. Ak sa pefiazné toky pred zmenou a po nej vyrazne liia, finanéné aktivum ne-
spifia SPPI kritérium. V niektorych pripadoch méze stacit kvalitativne postdenie.

Priklady podmienok, ktoré by presli testom na SPPI:

(@) Ak zmluvné podmienky obsahujd moznost predcasného splatenia, je SPPI kritérium splnené, ked predéasne
splatena suma v podstate predstavuje zmluvnd nominalnu hodnotu a naakumulovany zmluvny Grok plus rozumnu
kompenzaciu za predcasné ukoncéenie zmluvy,

(b) Pre financné aktiva s moznostou predéasného splatenia, nadobudnuté s diskontom k zmluvnej nominalnej hodnote,
je SPPI kritérium splnené, ked' je pri prvotnom vykazovani redlna hodnota prvku predéasného splatenia nevyznam-
na,

(c) Ak zmluvné podmienky zahfajl pociatocné bezlrocné obdobia alebo obdobia s nizkym Grokom, je SPPI kritérium
splnené, ked' su tieto podmienky ponikané klientom ako stimuly a vedu iba k zniZeniu celkovej marze, ktord Banka
ziska z prislusnych Gverovych produktov,

(d) Ak zmluvné podmienky umoZnuju banke slobodne upravovat Grokové miery v reakcii na urcéité makroekonomickeé,
regulacné zmeny, resp. bez ohladu na situaciu na trhu, je SPPI kritérium splnené, ked Banka dospeje k zaveru, ze
konkurencia v bankovom sektore a prakticka schopnost diznika refinancovat Gvery by jej branila nastavit Grokové
miery nad trhovu Groven.

Politika odpisovania. Financné aktiva sa odpisuju, ¢i uz vcelku alebo scasti, ked Banka vycerpala vSetky praktické mozZnosti
na znovuziskanie prostriedkov z nich a dospela k zaveru, Ze nemozno rozumne ocakavat, Ze sa jej to niekedy este podari. Sta-
novenie penaznych tokov, pre ktoré neexistuje rozumné ocakavanie, Ze sa ich podari obnovit, si vyZaduje uplatnenie Gsudku.
Indikatormi toho, Ze nie je rozumné ocakavat obnovenie penaznych tokov, je najméa pocet dni po splatnosti, status dlznika
(napr. likvidacia, konkurzné konanie), realna hodnota zabezpecenia alebo Ci eSte stale prebiehaju exekucné aktivity.

4.2 Urokovy bonus

Banka vykazuje ostatné zavazky voéi klientom z Grokového bonusu. Urokovy bonus je vyplacany klientovi v siilade so zmluvou
o stavebnom sporeni po splneni podmienok stavebného sporenia a Specifickych podmienok.

Banka vykonava pravidelné analyzy a odhady, aby vedela ¢o najpresnejSie urdit pravdepodobnost, nacasovanie a sumy ty-
kajuce sa pravdepodobného Gbytku zdrojov v jednotlivych pripadoch, ako si popisané v ¢asti 6.9 poznamok. V pripade, Ze
suma zavazkov ako odhad Ubytku zdrojov sa liSi od skutocnosti, rozdiel sa premietne vo vysledku hospodarenia prisluSného
Gétovného obdobia, v ktorom bol rozdiel identifikovany.

Na zaklade historickych sklsenosti spravania sa klientov Banka odhaduje pocet klientov, ktori spinia poZadované podmienky
a ktorym bude vyplateny Grokovy bonus. Celkova suma Grokového bonusu je tvorena pocas doby trvania zmluvy o stavebnom
sporeni metddou efektivnej Grokovej miery. Kazdorocne Banka prehodnocuje spravanie sa klientov a vySku zavazku na
Grokovy bonus. Vyska zavazku na Urokovy bonus sa upravuje, ak dojde k odchylke spravania sa klientov. Zavazok na Grokovy
bonus Banka zGctuje v roku, ked' klient spini poZadované kritéria.

V minulych rokoch Banka tvorila zavazok z Grokového bonusu pre produkt Flexibil. Podiel zmlGv stavebného sporenia, na
ktorych klienti splnili podmienky pre pripisanie bonusu bol 29,4 %. K 31.12.2019 Banka konstatovala, Ze zavazok na produkt
Flexibil je vytvoreny v dostatocnej vyske, rezerva sa postupne cerpa (rovnako ako k 31.12.2018).



Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u produktov SPl a SPV. V pripade, Ze by podiel zmlav, ktoré spinia podmienky
na vyplatenie bonusu bol nizSi/vyssSi o 10 %, zisk k 31.12.2019 by bol vySSi/nizsi o 9 tis. EUR (31.12.2018: zisk by bol
vysSi/nizsi o 0,1 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u kratkodobych produktov BV2, BV1, B2V, BV3, BV4, B3V a B4V. V pripade, Ze
by podiel zmluayv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %, zisk k 31.12.2019 by bol vysSi/nizsi
0 1,2 tis. EUR (31.12.2018: zisk by bol vySSi/nizsi o 3 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u sporiacich produktov s Grokovym bonusom 2,5 % v prvych dvanastich me-
siacoch trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmlUv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %,
zisk k 31.12.2019 by bol vy$Si/nizsi 0 5,4 tis. EUR (31.12.2018: zisk by bol vysSi/nizsi o 7 tis. EUR). Urokovy bonus 2,5 % za-
viedla Banka v priebehu roku 2015.

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u sporiacich produktov s Grokovym bonusom 3,5 % a 3 % v prvych dvanastich
mesiacov trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmlUyv, ktoré splnia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10 %,
zisk k 31.12.2019 by bol vysSi/nizsi pri 3,5% Grokovom bonuse o 2 tis. EUR (31.12.2018: zisk by bol vysSi/nizsi o 2 tis. EUR)
a pri 3% Urokovom bonuse o0 4 tis. EUR (31.12.2018: zisk by bol vysSi/nizsi o 5 tis. EUR).

Banka vykazuje zavazok z Grokového bonusu u sporiacich produktov s Urokovym bonusom 2 % v prvych dvanastich
mesiacoch trvania zmluvy. V pripade, Ze by podiel zmldyv, ktoré spinia podmienky na vyplatenie bonusu bol nizsi/vyssi o 10
%, zisk k 31.12.2019 by bol vyssi/nizsi o 8 tis. EUR (31.12.2018 by bol vy38i/nizsi o 2 tis. EUR). Urokovy bonus 2 % zaviedla
Banka v priebehu roku 2018.

4.3 Ocenovanie financnych nastrojov

Uétovné zasady a Gdtovné metddy skupiny ohladne urdovania redinej hodnoty st opisané v asti 3.9 poznamok.

Banka urcuje redlne hodnoty pouzitim nasledujlcej hierarchie metod:

[ Kétovana trhova cena na aktivnom trhu pre identicky nastroj (Groven 1).

[ Ocenovacie techniky zaloZzené na pozorovatelnych vstupoch. Tato kategéria zahfha nasledovné nastroje: kotovana
trhova cena na aktivnom trhu pre podobné nastroje, kotované ceny pre podobné nastroje na trhoch, ktoré sa povazuji
za menej aktivne, alebo iné ocenovacie techniky, kde st vSetky vyznamné vstupy priamo alebo nepriamo pozorovatelné
z trhovych Gdajov (Groven 2).

[ Ocenovacie techniky pouzivajlice vyznamné nepozorovatelné vstupy. Tato kategoria zahfna vsetky nastroje, pri ktorych
ocenovacie techniky obsahuji vstupy, ktoré nie si zalozené na pozorovatelnych Gdajoch a nepozorovatelné vstupy
mozu mat vyznamny vplyv na ocenenie nastroja. Tato kategéria zahiha nastroje, ktoré sl ocenené na zaklade trhovej
ceny pre podobné nastroje, pre ktoré je potrebné zohladnit vyznamnui nepozorovatelna Gpravu alebo predpoklad, aby
sa zohladnil rozdiel medzi nastrojmi (Groven 3).

Reélne hodnoty finanéného majetku a finanénych zavazkov, ktoré s obchodované na aktivnych trhoch, sl zalozené na ké-
tovanych trhovych cenach alebo kotacii cien dilerom. Pre vSetky ostatné financné nastroje Banka urci redlne hodnoty pouzitim
ocenovacich technik.
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Ocenovacie techniky zahfiaja Cistl sti¢asnu hodnotu a modely diskontovanych penaznych tokov, porovnanie s podobnymi
nastrojmi, pre ktoré existuje trh pozorovatelnych cien a iné ocenovacie modely.

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich technikach obsahuji bezrizikové a benchmarkové Grokové sadzby, Gverovy
spread a ostatné prémie pouzité pri odhadovani diskontnych sadzieb, cien dlhopisov a akcii, kurzov cudzich mien, akcie
a akciové indexy a ocakavané volatility a korelacie. Cielom ocenovacich technik je uréit redinu hodnotu, ktora odzrkadluje
cenu finanéného nastroja ku dnu vykazovania, a ktora by bola stanovena ucastnikmi trhu za trhovych podmienok.

Banka pouZiva uznavany a rozSireny model ocenovania na urcenie realnej hodnoty beznych a jednoduchsich finanénych na-
strojov, ako su Grokové a menové swapy, ktoré pouzivajl pozorovatelné trhové Gidaje a ktoré si vyzaduju mensie manazérske
Gsudky a odhady. Pozorovatelné ceny a vstupy do modelu su na trhu zvyCajne dostupné pre kétované dlhopisy a majetkové
cenné papiere, derivaty obchodované na burze a jednoduché mimoburzové derivaty, st napriklad Grokové swapy. Dostupnost
pozorovatelnych trhovych cien a vstupov do modelu zniZuje potrebu manazérskych Usudkov a odhadov a tieZ zniZuje neistotu
sUvisiacu s ur¢enim realnych hodnot. Dostupnost pozorovatelnych trhovych cien a vstupov sa meni v zavislosti od produktov
a trhov a je viac nachylna na zmeny na zaklade Specifickych udalosti a vSeobecnych podmienok na finanénych trhoch.

Pre komplexnejSie nastroje Banka pouziva vlastné modely ocefovania, ktoré su zvyCajne vyvinuté z uznavanych modelov.
Niektoré alebo vSetky vyznamné vstupy do tychto modelov nemusia byt pozorovatelné z trhu, ale st odvodené z trhovych
cien alebo sadzieb alebo si odhadnuté na zaklade predpokladov. Prikladom nastroja, ktory zahfha vyznamné
nepozorovatelné vstupy, je nastroj, ktory obsahuje nejaké mimoburzové Struktlrované derivaty, Gvery a cenné papiere, pre
ktoré neexistuje aktivny trh a niektoré investicie v dcérskych spolocnostiach. Ocenovacie modely, ktoré pouZzivaji vyznamné
pozorovatelné vstupy, si vyzaduji vyssi stupen manazérskeho Gsudku a odhadov pri uréovani redinej hodnoty. Manazérske
Gsudky a odhady sa zvyCajne vyZzaduja pri vybere vhodného modelu ocenovania, uréeni ocakavanych buddcich penaznych
tokov z finanéného nastroja, uréeni pravdepodobnosti zlyhania protistrany a pred¢asného splatenia a vybere vhodnej dis-
kontnej sadzby.

Banka zriadila kontrolny systém v suvislosti s ur¢ovanim realnych hodnét. Tento systém obsahuje produktovi kontrolnd
funkciu vykonavanu zamestnancami oddelenia Controlingu, ktoré je nezavislé od front office manaZmentu. Specifické kontroly
zahfnaju overenie pozorovatelnych cenovych vstupov a prehodnotenie ocenovacich modelov, preverenie a schvalenie procesu
pre nové modely a zmeny modelov, kalibraciu a spatné testovanie modelov na zaklade pozorovanych trhovych transakcii,
analyzu a preskimanie vyznamnych dennych pohybov v oceneni a preverenie vyznamnych nepozorovatelnych vstupov
a Uprav ocenenia.

Viykazané hodnoty finanénych nastrojov v redlnej hodnote, analyzované podla metodolégie ocenovania sl vykazané v po-
znamke 6.30 Realna hodnota finanénych nastrojov. Hoci sa Banka domnieva, Ze jej odhady realnej hodnoty su primerané,
pouzivanie roznych metodik a predpokladov by mohlo viest k réznej vySke redlinej hodnoty.



Zmena jedného alebo viacerych predpokladov pouzitych ako primerana alternativa predpokladu bude mat na vykazana
realnu hodnotu ocenenl pomocou vyznamne nepozorovatelnych vstupov nasledujice Ucinky; ak by sa trhova Grokova miera
zvySila 0 1 %, dopad do ostatnych stcasti komplexného vysledku by bol nasledovny:

31.12.2019 Uginok vykazany Uginok vykazany
do hospodarskeho do ostatnych sticasti
vysledku komplexného vysledku
vtis. EUR Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
Finanény majetok FVOCI 0 0 0 2600
0 0 0 2600
31.12.2018 Uginok vykazany Uginok vykazany
do hospodarskeho do ostatnych sticasti
vysledku komplexného vysledku
vtis. EUR Priaznivy Nepriaznivy Priaznivy Nepriaznivy
Finanény majetok urceny na predaj 0 0 0 3244
0 0 0 3244

5 Riadenie finanénych a operacnych rizik

Banka je vystavena nasledujicim hlavnym rizikam:
m Gveroveé riziko,

m riziko likvidity,

m trhové riziko,

n operacné riziko.

Informécie o vystaveni sa jednotlivym rizikam, cieloch, pristupoch a procesoch na meranie a riadenie rizika a o riadeni kapitalu
sl uvedené nizsie.

Systém riadenia rizik v Banke je upraveny a realizovany v silade s Opatrenim NBS ¢. 13/2010 o dalSich druhoch rizik, o pod-
robnostiach o systéme riadenia rizik banky a pobocky zahrani¢nej banky a ktorym sa ustanovuje, ¢o sa rozumie nahlou a ne-
oGakavanou zmenou Grokovych mier na trhu.

Systém riadenia rizik v Banke zahiia:

m dozornd radu

predstavenstvo

Usek vnltornej kontroly a vnatorného auditu
Usek riadenia rizik

odborné Gtvary v zmysle organizacnej Struktdry.

Zodpovednost za kazdodenné riadenie rizik nesie oddelenie Riadenia rizik, ktory pripravuje Stvrtrocnu spravu o riadeni rizik,
ktora zahfna a hodnoti vSetky typy rizik v Banke, na zaklade ¢oho predstavenstvo prijima prislusné rozhodnutia a opatrenia.
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5.1 Uverové riziko

5.1.1 Pohladavky voci klientom

V snahe zmiernit Gverové riziko vztahujlce sa k Gverom poskytnutym klientom Banka urcuje:

[ stratégiu poskytovania Uverov - pripravuje sa na obdobie 5 rokov v stlade so VSeobecnymi obchodnymi podmienkami
pre stavebné sporenie a s aktualnymi rozhodnutiami dozornej rady, valného zhromazdenia a predstavenstva,

n postupy pri poskytovani Gverov — hodnotenie bonity diZnika, posudzovanie miery vystavenia sa Gverovému riziku vyuZzitim
automatizovaného scoringového modelu, registra Gverov a registra Socialnej poistovne, obmedzenia pre poskytovanie
Gverov jednotlivym osobam resp. skupine prepojenych osob,

n postup pri zistovani, sprave a vymahani zlyhanych pohladavok - systém splacania a upomienkovania, pravidla interného
a externého vymahania pohladavok,

n postup pri ur¢ovani, zistovani, ohodnocovani a riadeni Gverového rizika - zatriedovanie a ocenovanie pohladavok
a tvorba opravnych poloZiek.

Limity. Banka vytvara Struktiru jednotlivych Grovni Gverového rizika, ktorému je vystavena, ked' kladie obmedzenia na vySku
rizika, ktoré prebera vo vztahu k jednému dlizZnikovi ¢i skupine dlznikov, ako i na geografické oblasti. Limity stanovené pre
Grovne Uverového rizika pravidelne schvaluje vedenie Banky. Takéto rizika sa periodicky monitorujd a raz rocne (pripadne aj
Castejsie) prehodnocuja.

Externé hodnotenia pridelujd protistranam nezavislé medzinarodné ratingové agentury, ako napr. S&P, Moody’s ¢i Fitch. Tieto
hodnotenia su verejne dostupné. Tieto ratingy a prislusné intervaly PD sa uplatiujd na investicie do dlhovych cennych
papierov (bankové, Statne a korporatne dihopisy).

Urcovanie vysky ocakavanych tiverovych strat (ECL) - definicie

ECL je pravdepodobnostou vazeny odhad stcasnej hodnoty budUcich penaznych vypadkov (t. j. vaZeny priemer Gverovych
strat, kde vahové koeficienty predstavuji prislusné rizika, ze v danom ¢asovom obdobi déjde k strate schopnosti splacat za-
vazky). UrGovanie vySky ECL je objektivne a musi sa robit vyhodnocovanim Skaly moznych vysledkov.

UrcCovanie vySky ECL vychadza zo Styroch zloZiek, ktoré Banka pouziva:

Expozicia pri zlyhani (dalej ,EAD*, z angl. Exposure at Default) - odhad expozicie k budicemu datumu zlyhania, pri¢om sa
berl do Uvahy oCakavané zmeny v expozicii po dni zostavenia Uctovnej zavierky, vratane splacania istiny a Grokov,
a oCakavané Gerpania z prislUbenych penaznych prostriedkov.

Pravdepodobnost zlyhania (dalej ,PD“, z angl. Probability of Default) - odhad pravdepodobnosti, Ze poc¢as daného ¢asového
obdobia dojde k zlyhaniu.

Strata v pripade zlyhania (dalej ,LGD*, z angl. Loss Given Default) - odhad straty, ktora vznikne v désledku zlyhania. Vychadza
z rozdielu medzi vyskou splatnych zmluvnych penaznych tokov a penaznych tokov, ktorych prijem zvykne veritel ocakavat,
vratane tych z akéhokolvek kolateralu. ZvyCajne sa vyjadruje ako urcité percento EAD.

Diskontna sadzba - nastroj na diskontovanie oGakavanych strat zo sic¢asnej hodnoty ku diu zostavenia Gctovnej zavierky.
Diskontna sadzba predstavuje efektivnu Grokovd mieru pre finanény nastroj, resp. jej priblizny odhad.

Doba Zivotnosti (angl. Lifetime period) - maximalna doba, pocas ktorej by mala byt urGovana vyska ECL. V pripade Gverov
s pevnym terminom splatnosti sa doba Zivotnosti rovna zostavajlicemu zmluvnému obdobiu. V pripade Gverovych prislubov
a zmllv o finanénej zaruke je to maximalne zmluvné obdobie, pocas ktorého ma Gcétovna jednotka sicasni zmluvnd
povinnost prediZit Gver.



ECL za zostatkovu dobu Zivotnosti - straty, ktoré su vysledkom vSetkych moznych pripadov zlyhania poc¢as zostatkovej doby
trvania finanéného nastroja.

ECL za 12 mesiacov - ta ¢ast ECL za zostatkovu dobu Zivotnosti, ktora predstavuje ECL vyplyvajlce z tych pripadov zlyhania
u financéného nastroja, ktoré su pravdepodobné do 12 mesiacov po datume zostavenia Gctovnej zavierky a ktoré su limitované
zostatkovou zmluvnou diZkou Zivota finanéného nastroja.

Whladové informacie o predpokladanom budicom vyvoji (angl. forward looking information) - informacie, ktoré zahfnaj
klG¢ové makroekonomické premenné ovplyviujlce Gverové riziko a oakavané Gverové straty pre kazdy segment portfélia.
VSadepritomnou koncepciou pri uréovani vysky ECL v silade s IFRS 9 je to, Ze by mala zohladnhovat vyhladové informacie
o buducnosti. Banka pri aplikacii vyhladovych informacii o predpokladanom budicom vyvoji vyuziva predpoklady Narodnej
banky Slovenska o ekonomickom vyvoji Slovenskej republiky v najblizSich rokoch, pricom sa sulstreduje hlavne na makroe-
konomicé ukazovatele ako st miera nezamestnanosti, HDP &i inflacia. Pomocou tychto predpokladov Banka zostavuje
scenare, ktoré vyuZziva pri modelovani ECL. Vplyv jednotlivych predpokladov, Gasovy posun ich pdsobenia ¢i posobenie pred-
pokladov navzajom tvoria scenare, ktorych je rozny pocet v zavislosti od pocetnosti pouzitych premennych. Vysledny scenar
pouzity vo finalnom modeli na vypocel ECL je ten, ktory sa zo Statistického hladiska preukazal ako najpresnejsi.

Makroekonomické ukazovatele

- odhad NBS 2020Q1 2020Q2 202003 2020Q4 2021Q1 2021Q2 2021Q3 2021Q4
Nezamestnanost 6,09% 6,17% 6,21% 6,25% 6,28% 6,33% 6,35% 6,39%
HICP 279% 248% 2,32% 241% 221% 2,12% 2,01% 2,13%
Realne HDP - medziroény rast 231% 242% 3,77% 419% 450% 4,60% 458% 4,57%
Realne HDP - medzirocny rast Stvrtrocného HDP 3,49% 411% 453% 461% 4,75% 450% 4,45% 4,61%
HICP - medzirocny rast 284% 281% 2,64% 250% 2,36% 227% 2,19% 2,12%

Uverovy konverzny faktor (dalej ,CCF* z angl. Credit Conversion Factor) - koeficient, ktory stanovuje pravdepodobnost kon-
verzie (iverového prislubu na Gver pocas urcitej doby. MozZe sa pocitat za 12-mesacné obdobie alebo za cell zostatkovi dobu
trvania finanéného nastroja. Banka dospela na zaklade vykonanej analyzy k presvedéeniu, Ze CCF za 12 mesiacov a CCF za
zostatkovU dobu Zivotnosti su identické.

Kupené alebo vytvorené tverovo znehodnotené (dalej ,POCI*, z angl. purchased or originated credit impaired) financné
aktiva - financné aktiva, ktoré su lverovo znehodnotené okamZite po prvotnom vykazani.

Financ¢né aktiva s nizkym Grokovym rizikom (angl. Low credit risk financial assets) - finanéné aktiva, ktoré maju investicny
stupen definovany externymi ratingovymi agentirami alebo maji zodpovedajlice hodnotenia definované internymi modelmi
rizik. Predpoklad, Ze od prvotného vykazania doSlo k vyraznému narastu Uverového rizika, ked' su finanéné aktiva viac nez
30 dni po splatnosti, nebol vyvrateny.

Zlyhanie a Gverovo znehodnotené aktiva (angl. Default and credit-impaired assets) - Uver je v zlyhani, t. j. presne v zmysle
definicie znehodnoteného Gveru, ked' spifia jedno alebo viacero z nasledovnych kritérii:

m DIznik je viac nez 90 dni v omeSkani so svojimi zmluvnymi platbami,

m Banka predala dlh diznika so stratami,

[ Medzinarodné ratingové agentury priradili diZznikovi stupen Zlyhanie,

n DIZnik spifia dalSie kvalitativne kritéria definované bankou.
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VysSie uveden definiciu zlyhania treba aplikovat na vSetky typy finanénych aktiv Banky. Finan¢ny nastroj sa uz nepovazuje
za zlyhany (to znamena, Ze sa zotavil), ked uz nespiia Ziadne z kritérii zlyhania po vopred uréent dobu. Tato doba bola sta-
novena na zaklade analyzy, ktora berie do Gvahy pravdepodobnost toho, Ze sa finanény nastroj po zotaveni vrati do stavu
zlyhania, pricom sa pouziji rozlicné mozné definicie ozdravenia.

Wrazny narast uverového rizika (dalej ,SICR*, z angl. Significant Increase in Credit Risk) - posudenie SICR sa vykonava na
individualnej baze a na baze portfélia. V pripade dlhovych cennych papierov vykazanych v AC alebo vo FVOCI, posudzuje sa
SICR na individualnej baze monitorovanim nizSie uvedenych spustacov. V pripade Gverov poskytnutych fyzickym ¢éi pravnickym
osobam sa SICR posudzuje na baze portfélia. Oddelenie riadenia rizik Banky kritéria pouzité na identifikovanie SICR
monitoruje a pravidelne preveruje ich vhodnost.

Banka usudzuje, Ze u financného nastroja doslo k vyraznému narastu Gverového rizika, ked bolo splnené jedno ¢i viacero
z nasledujlcich kvantitativnych, kvalitativnych kritérii.

V pripade medzibankovych operacii a dlhopisov:

[ 30 dni po splatnosti

[ Pridelenie rizikového stupia ,Specialny monitoring*

n SICR zaloZeny na relativnej prahovej hodnote stanovenej bud na baze externych alebo internych hodnoteni.

V pripade Uverov poskytovanych pravnickym osobam a fyzickym osobam:

n omesSkanie so splacanim pohladavky aspon 30 dni (,backstop®), alebo
= omeskanie O dni, ak su splnené dodatocné kvalitativne kritéria, alebo
n existuji znaky zvySenia kreditného rizika od poskytnutia daného Gveru.

Ak existuji dokazy, Ze SICR kritéria uz nie si splnené, nastroj sa presunie naspat do Stupna 1. Ak bola expozicia presunuta
do Stupna 2 na zaklade kvalitativneho ukazovatela, Banka monitoruje, ¢i tento ukazovatel nadalej existuje alebo ¢i sa zmenil.
Tento proces nazyva Banka aj probation resp. cure periéda.

Urcovanie vysky opravnej polozky (ECL) - opis technickych postupov odhadu

VSeobecny princip

V pripade finanénych aktiv, ktoré nepatria medzi POCI, sa vo vSeobecnosti vySka ECL uréuje na zaklade rizika zlyhania pocas

jedného alebo dvoch rozdielnych ¢asovych obdobi v zavislosti od toho, ¢i sa Gverové riziko diznika od prvotného vykazania

vyrazne zvySilo, alebo nie. Tento pristup sa da zhrnut v trojstupfnovom modeli pre uréovanie vySky ECL:

m Stupen 1 - finanény nastroj, ktory nie je pri prvotnom vykazani Gverovo znehodnoteny a ktorého Gverové riziko sa od
prvotného vykazania vyrazne nezvysilo; opravna polozka z titulu o€akavanych strat vychadza z ECL za 12 mesiacov.

[ Stupen 2 - Ak je od prvotného vykazania identifikovany SICR, finanény nastroj sa presunie do Stupna 2, no nepovazuje
sa eSte za Uverovo znehodnoteny (past due but not credit impaired), a opravna polozka z titulu ocakavanych strat vy-
chadza z ECL za zostatkovul dobu Zivotnosti.

[ Stupen 3 - Ak je finanény nastroj Gverovo znehodnoteny, finanény nastroj sa potom presunie do Stupna 3 a opravna
polozka z titulu o€akavanych strat vychadza z ECL za zostatkovi dobu Zivotnosti.

Banka vykonava posudenie na individualnej baze pre individualne vyznamné Gvery.

Za vyznamné Gvery sa vo WSS povazuju:

a) Uvery klientom - PO vaé&sinou pre Géely vystavby bytovych domov v zmysle zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom
sporeni v zneni neskorsich pravnych predpisov bez ohladu na vysku cielovej sumy

b)  Uvery klientom - PO s cielovou sumou nad 350 tisic [



c)  Uvery klientom - FO s cielovou sumou nad 200 tisic [
d) Investicie na penaznom a kapitalovom trhu
e)  Uvery dcérskym spolodnostiam

Za individualne posudenie Uverov zodpoveda vzdy Pohladavkovy vybor. Za individualne posudenie investicii na pefnaznom
a kapitalovom trhu zodpoveda komisia ALCO.

Banka vykonava posldenie na baze portfélia u Gverov poskytnutych pravnickym osobam i Gverov poskytnutych fyzickym oso-
bam, ked nema k dispozicii nijaké konkrétne informacie o dlznikovi. Tento pristup v sebe zahifha rozélenenie portfolia do ho-
mogénnych segmentov na baze informacii Specifickych pre dlZznika, ako napr. neplnenie pri splatnosti, historické Gdaje
o stratach ¢i vyhladové makroekonomické informacie.

Banka vykonava postdenia na baze externych hodnoteni u tychto typov Gverov: medzibankové Gvery, cenné papiere vydané
bankami, Statmi a pravnickymi osobami. VSetky uvedené polozky su klasifikované ako Stage 1.

Principy posudzovania - Individualne posudzovania vySky ECL sa robi odhadom dverovych strat Individualne ako
posudzovanie zaloZené najma na profesionalnom Gsudku (nazyvané aj individualne posudenie) alebo individualne pre kazdy
Gver na zaklade definovanej metodiky, ktora zohladnuje individualne charaktersitiky daného Gveru (nazyvané aj Standardi-
zovany vypocet). Usudky sa pravidelne testuju, aby sa zniZil rozdiel medzi odhadmi a skuto&nymi stratami. Analyza ECL podla
modelov vypoctu opravnej polozky a stupna ECL je uvedena v bode 5.1.1. Klasifikacia tychto poloZiek sa nachadza v bode
5.1.1.3.

Vo vSeobecnosti dostaneme ECL nasobenim tychto parametrov Gverového rizika: EAD, PD a LGD (ich definicie s uvedené
vysSie). NizSie uvadzame vSeobecny postup pouZzivany na vypocet ECL. MbZe sa aplikovat v pripade produktov posudzovanych
na baze portfélia ako i v pripade produktov, u ktorych Banka ohodnotila Gverové riziko na baze informacii Specifickych pre
diznika.

Vyska OP sa vypocita podla vzorca:

- (EaD; + ZostatokNaVyplatu x CCF;) * PD; * LGD;

OP, = :
t (14 Urs)i

i=t

kde:

LGDi - strata v pripade zlyhania v ¢ase i

EADi - expozicia pri zlyhani v ¢ase i

PDi - pravdepodobnost zlyhania v obdobi medzi ia i+1 (nemdze presiahnut 100 %)

CCFi - predstavuje pomernU ¢ast Gverového prislubu, ktory sa pocas nasledujlcich 12 mesiacov transformuje na Gver

ECL - saurcuju predpovedanim parametrov Gverového rizika (EAD, PD a LGD) pre kazdy budUci mesiac pocas doby trvania
pre kazdu individualnu expoziciu.

Principy vypoctu parametrov Gverového rizika

EAD sa urcuji na zaklade ocakavaného platobného profilu, ktory sa meni podla typu produktu:

n V pripade umorovanych produktov vychadza EAD zo zmluvnych splatok, ktoré ma diznik zaplatit pocas 12 mesiacov
alebo celej doby trvania Gveru. V pripade Gverovych prislubov sa EAD predpoveda tak, Ze sa vezme sic¢asny ¢erpany
zostatok a prida sa ‘Uverovy konverzny faktor’, ktory predstavuje oGakavané Cerpanie zostavajlceho limitu v Case zly-
hania. Tieto predpoklady sa menia v zavislosti od typu produktu a si¢asnom vyuZziti limitov. Na vypocet ECL sa pouZivaju
dva typy PD - PD za 12 mesiacov a PD za zostatkovu dobu Zivotnosti:
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n PD za 12 mesiacov - odhadovana pravdepodobnost zlyhania pocas najblizSich 12 mesiacov (alebo pocas zostatkovej
doby trvania finanéného nastroja, ak je kratSia nez 12 mesiacov). Tento parameter sa pouziva na vypocet ECL za 12
mesiacov. Postdenie PD za 12 mesiacov sa opiera o najaktualnejSie dostupné Udaje o minulych zlyhaniach a v pripade
potreby sa upravuje o vyhladové informacie o predpokladanom budicom vyvoji.

[ PD za zostatkov( dobu Zivotnosti - odhadovana pravdepodobnost zlyhania pocas zostavajlcej doby trvania finanéného
nastroja. Tento parameter sa pouziva na vypocet ECL pocas zostatkovej doby trvania v pripade expozicii Stupna 2 alebo
Stupna 3. Postdenie PD pocas zostavajlcej doby Zivotnosti sa opiera o najaktualnejSie dostupné Udaje o minulych
zlyhaniach a v pripade potreby sa upravuje o vyhladové informacie tykajlce sa budlcnosti.

Na vypocet PD vyuziva Banka rozne Statistické postupy v zavislosti od segmentu a typu produktu, ako napr. extrapolaciu PD
za 12 mesiacov na zaklade migracnych matic, pricom vypocitava krivky PD za zostatkov( dobu Zivotnosti na zaklade Gdajov
o minulych zlyhaniach a vintage model. Pre vypocty PD za zostatkovl dobu Zivotnosti vyuZiva Banka Udaje o minulych zlyha-
niach a extrapolatiu trendov pre dlhSie obdobia, pocas ktorych Udaje o zlyhaniach neboli k dispozicii.

LGD predstavuje ocakavanie Banky ohladom velkosti straty zo zlyhanej expozicie. LGD sa liSi v zavislosti od typu protistrany,
a dostupnosti kolateralu ¢i inej Gverovej podpory.

LGD za 12 mesiacov a LGD za zostatkovi dobu Zivotnosti sa stanovujl na zaklade faktorov, ktoré ovplyviuji ocakavané vy-
taznosti po tom, ako dojde k zlyhaniu.

Postup na urcenie vySky LGD moZno rozdelit do troch mozZnych casti:

n urcenie vySky LGD na zaklade Specifickych charakteristik kolateralu

n vypocet LGD na portféliovom zaklade na baze Statistiky vytaznosti

n individualne definovana LGD v zavislosti od rozlicnych faktorov a scenarov.

Pocas vykazovaného obdobia nedoslo k ziadnym vyznamnym zmenam v technickych postupoch odhadovania a neboli
urobené ani ziadne vyznamné predpoklady.

Urcovanie vysky ECL v pripade podstivahovych financnych nastrojov
Urcovanie vySky ECL z podstvahovych ¢tov sa tvori ako pomerovy podiel celkovej ECL, nakolko samotny vypocet ECL
obsahuje stivahovl aj podstvahovi (necerpané Uverové linky) ¢ast.

Principy posudzovania na baze externych ratingov - zasady vypoctu ECL na baze externych ratingov s také isté ako pre ich
posudzovanie na portfoliovej baze. KedZe klienti majl zadefinovany externy Gverovy rating, mohli byt parametre Uverového
rizika (PD a LGD) prevzaté zo Statistiky zlyhania a strat, ktor( zverejnili medzinarodné ratingové agentdry.

Vyhladové informacie o predpokladanom budidcom vyvoji, zakomponované do ECL modelov. Tak posidenie SICR ako
i vypocty ECL maju v sebe zakomponované vyhladové informacie o predpokladanom budicom vyvoji. Banka v minulosti
uskutocnila analyzy a identifikovala najdolezitejSie ekonomické premenné, ktoré ovplyviauju Gveroveé riziko a ECL pre kazdé
portfélio. Predpoklady tykajlce sa ekonomického vyvoja vychadzaju z predpovedi vyvoja, ktoré pravidelne zverejnuje NBS.

Spéatné testovanie (angl. backtesting) - Banka pravidelne reviduje svoju metodiku a predpoklady, aby zniZila pripadny rozdiel
medzi odhadmi a aktualnou stratou z Gverov. Takéto spatné testovanie robi najmenej raz za rok.

Vysledky spatného testovania metodiky uréovania vySky ECL sa predkladaji vedeniu Banky a dalSie kroky na vyladenie mo-
delov a predpokladov sa definuju po diskusiach medzi opravnenymi osobami.



Modifikacia financnych aktiv

Riziko zlyhania tychto aktiv po modifikacii sa posudzuje ku dinu zostavenia Uctovnej zavierky a porovnava sa s rizikom za po-
vodnych podmienok k momentu prvotného vykazania, kedy modifikacia nie je vyznamna, a tak nevedie k oductovaniu po-
vodného aktiva (vid bod 3.7 poznamok). Banka monitoruje nasledni vykonnost modifikovanych aktiv. Moze pritom dojst
k zaveru, Ze Gveroveé riziko sa po restrukturalizacii vyrazne zlepsilo, takZe aktiva sa mozu presunut zo stupna 3 alebo stupna
2 (ECL za zostatkovu dobu Zivotnosti) do stupna 1 (ECL za 12 mesiacov). Toto vSak plati iba pre aktiva, ktoré generovali
vynosy v sulade s novymi podmienkami po dobu najmenej Siestich po sebe idlcich mesiacov. Banka nadalej monitoruje, ¢i
doslo k naslednému vyraznému narastu Gverového rizika vo vztahu k takymto aktivam vyuzivanim Specifickych modelov pre
modifikované aktiva.

5.1.1.1 Maximalna expozicia voéi iverovému riziku

V nasledujlcej tabulke je uvedena hruba Gctovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu oCakavanych strat, resp. zo znizenia
hodnoty k Gverom a medzilverom poskytnutych klientom a ocefnovanych v umorovanej hodnote k 31. decembru 2019, resp.
31. decembru 2018:

31. decembra 2019 31. decembra 2018
Hruba OP ztitulu Hruba OP ztitulu
iétovna  ocakavanych Uctovna Gctovna zniZenia Uctovna
vtis. EUR hodnota strat hodnota hodnota  hodnoty tiveru hodnota
Stavebné tvery 14526 -488 14 038 13 762 -559 13203
Medzitvery - FO 322 400 -14 926 307 474 301528 -14 700 286 828
Medzitvery - PO 48889 0 48889 48310 0 48310
Stavebné ivery a medzitivery spolu 385815 -15414 370401 363 600 -15259 348341

Celkova Uctovna hodnota k Gverom a medzitGverom poskytnutych klientom a ocenovanych v umorovanej hodnote k 31. de-
cembru 2019 v hodnote 370 401 tis. EUR (31.12.2018: 348 341 tis. EUR).

Banka vykazuje k 31. septembru 2019 UGverové prisluby v brutto hodnote 8 493 tis. EUR (31.12.2018: 9 207 tis. EUR).
Uverové riziko z poskytnutych nepodmienenych Gverovych prislubov Banka riadi prostrednictvom monitoringu ich vysky
a v ramci schvalovacieho procesu Uverov.V nasledujlcej tabulke je uvedena hruba Gcétovna hodnota a opravna polozka (OP)
z titulu oCakavanych strat, resp. zo zniZzenia hodnoty k Gverom a medzitiverom poskytnutych klientom a ocenovanych v umo-
rovanej hodnote podla stupna ECL k 31. decembru 2019.

Banka vykazuje k 31. decembru 2019 k Gverovym prislubom vytvoren( opravni polozku z titulu oGakavanych strat v hodnote
16 tis. EUR (31.12.2018: 23 tis. EUR).
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vtis. EUR Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Stavebné tvery 13285 620 622 14 527
Medzilivery - FO 285912 16 652 19 835 322 400
Medzitvery - PO 48889 0 0 48 889
Opravné polozky -1078 -1049 -13 287 -15414
Stavebné ivery a medzitivery spolu 347008 16223 7170 370401

V nasledujlicej tabulke je uvedena hruba Gétovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu oGakavanych strat, resp. zo zniZenia

hodnoty k Gverom a medzitGverom poskytnutych klientom a ocefiovanych v umorovanej hodnote podla stupna ECL k 31. de-
cembru 2018.

vtis. EUR Stupen 1 Stupen 2 Stupen 3 Spolu
Stavebné lvery 12 509 419 834 13 762
Medzilvery - FO 267263 14 997 19 268 301528
Medzilvery - PO 48213 97 0 48310
Opravné polozky -1069 -988 -13202 -15259
Stavebné livery a medzitivery spolu 326916 14525 6900 348341

V nasledujlicej tabulke je uvedend hruba Gétovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu oGakavanych strat, resp. zo zniZenia
hodnoty k Gverom a medzitverom poskytnutych klientom a ocenovanych v umorovanej hodnote podla modelov vypoctu
opravnej polozky a stupna ECL k 31. decembru 2019:

Hruba (iétovna hodnota OP z titulu o€akavanych strat
viis. EUR Stupen1  Stupefi2  Stupen3 Spolu  Stupeil Stupen2 Stupen 3 Spolu
Standardizovany vypocet 339342 17 001 20917 377259 1091 1068 9172 11331
Individualne postidenie 3899 242 4414 8556 0 0 4099 4099

Stavebné ivery a medzitivery spolu 343241 17 243 25331 385815 1091 1068 13271 15430
V nasledujlcej tabulke je uvedend hruba G¢tovna hodnota a opravna polozka (OP) z titulu oGakavanych stréat, resp. zo zniZenia
hodnoty k Gverom a medzitverom poskytnutych klientom a ocenovanych v umorovanej hodnote podla modelov vypoctu

opravnej polozky a stupna ECL k 31. decembru 2018:

Hruba Gétovna hodnotaOP z titulu oéakavanych strat

vtis. EUR Stupen1l Stupen2 Stupen 3 Spolu  Stupen1 Stupen2 Stupen3 Spolu
Standardizovany vypocet 326 059 15202 13745 355005 1088 992 7397 9477
Individuélne postdenie 1914 284 6397 8595 0 0 5805 5805

Stavebné tivery a medzitivery spolu 327973 15486 20142 363600 1088 992 13202 15281



5.1.1.2 Kolateral
Vplyv zabezpecenia:

31.12.2019 Pohladavky prevySujtice prijat Pohladavky pod prijat
hodnotu zabezpecenia hodnotu zabezpecenia

Hodnota Reélna hodnota Hodnota Realna hodnota

vtis. EUR pohladavky zabezpecenia pohladavky zabezpecenia
Stavebné tvery 11247 0 3279 16 524
Medzilvery - fyzické osoby 99031 5642 223369 348420
Medzilvery - pravnické osoby 48 889 0 0 0
Spolu 159 167 5642 226 648 364944
31.12.2018 Pohladavky prevySujlice prijati Pohladavky pod prijatd
hodnotu zabezpecenia hodnotu zabezpecenia

Hodnota Redlna hodnota Hodnota Redlna hodnota

vtis. EUR pohladavky zabezpecenia pohladavky zabezpecenia
Stavebné tvery 10950 0 2812 17 357
Medzilvery - fyzické osoby 102 927 7214 198 151 309379
Medzilvery - pravnické osoby 48 310 0 0 0
Spolu 162 187 7214 200963 326736

Zverejnena redlna hodnota zabezpecenia, ktora bola ur¢ena internym znalcom predstavuje redlnu hodnotu nehnutelnosti,
nasporenych sim na prisltchajucich G¢toch sporenia a iné vinkulované vklady. Nezahifia hodnotu ru¢enia inymi osobami,
kedZe nebolo prakticky mozné zistit realnu hodnotu velkého mnoZstva jednotlivych ruceni prijatych Bankou.

Hodnota pohladavky, ktora bola vymozena v ramci realizacie rucenia:

vtis. EUR Nehnutel'nost Rucitelia Ostatné Spolu
31.12.2019

Stavebné tvery - fyzické osoby 0 0 44 44
Medzilvery - fyzické osoby 0 22 128 150
Spolu 0 22 172 194
viis. EUR Nehnutelnost Rucitelia Ostatné Spolu
31.12.2018

Stavebné tvery - fyzické osoby 20 16 106 142
Medzilvery - fyzické osoby 406 68 337 811

Spolu 426 84 443 953
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5.1.1.3 Opravna polozka z titulu ocakavanych strat
V nasledujlcej tabulke si uvedené zmeny v opravnej polozke tvorenej z titulu oGakavanych Gverovych strat a v hrubej Gctovnej
hodnote pre Gvery a medziGvery poskytnuté klientom medzi prvym a poslednym driom vykazovaného obdobia:

Stavebné livery OP ztitulu ocakavanych strat Hruba tictovna hodnota
Stupen2  Stupen 3 Stupen2  Stupen3
ECLza ECLza ECLza ECLza
Stupei 1 zostatkovii zostatkovii Stupeil 1  zostatkovii zostatkovii
ECLza 12 dobu dobu ECLza 12 dobu dobu
natis. EUR mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu
Stavk 1.1.2019 26 3 529 558 12 509 419 834 13 762

Presun do ECL za zostatk.dobu
Zivotnosti: zo Stupna 1

do Stupnov2a3 0 1 5 6 -137 91 12 -34
Presun do (verovo znehodnotenej
kateg.: zo Stupna 2 do Stupria 3 0 0 6 6 0] -38 33 -5
Presun do ECL za 12 mesiacov
z0 Stupnov 2 a 3 do Stupria 1 0 -2 -3 -5 147 -158 -20 -31
Presun zo Stupna 3 do Stupna 2 0 3 -26 -23 0 244 -272 -28
nové Gvery 13 2 28 43 5234 189 155 5578
zruSené lvery -4 -1 -73 -78 -2072 -107 -88 -2267
iné zmeny (bez zmeny stupna) -6 0 -12 -18 -2 396 -20 -32 -2 448
Stavk 31.12.2019 29 6 454 489 13285 620 622 14 527
Stavebné livery OP ztitulu ocakavanych strat Hruba tictovna hodnota
Stupern2  Stupen 3 Stupei2  Stupen 3
ECLza ECLza ECLza ECLza
Stupein 1 zostatkovii zostatkovii Stupei 1  zostatkovii zostatkovii
ECLza 12 dobu dobu ECLza 12 dobu dobu
natis. EUR mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu
Stavk 1.1.2018 29 8 750 787 14 055 611 877 15543

Presun do ECL za zostatk.dobu
ivotnosti: zo Stupna 1

do Stupnov2 a3 0 1 19 20 -140 74 28 -38
Presun do tverovo znehodnotenej

kateg.: zo Stupna 2 do Stupna 3 0 -2 13 11 0 -61 50 -11
Presun do ECL za 12 mesiacov

70 Stupniov 2 a 3 do Stupna 1 0 -3 -10 -13 156 -180 -23 -47
Presun zo Stupna 3 do Stupna 2 0 0 -113 -113 0 3 -116 -113
nové (very 10 2 6 18 3944 132 207 4283
zrusené lvery -5 -1 -40 -46 -2 557 -104 -74 -2735
iné zmeny (bez zmeny stupna) -8 -2 -96 -106 -2950 -56 -115 -3121

Stavk 31.12.2018 26 3 529 558 12508 419 834 13761



Medzitvery FO OP z titulu ocakavanych strat Hruba (i¢tovna hodnota
azamestnaneckeé lvery Stupen2  Stupen 3 Stupefi2  Stupen 3
ECLza ECLza ECLza ECLza

Stupen 1 zostatkovii zostatkovii Stupen 1 zostatkovii zostatkovii

ECLza 12 dobu dobu ECLza 12 dobu dobu
natis. EUR mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2019 1043 986 12672 14701 267263 14 997 19268 301528
Presun do ECL za zostatk.
dobu Zivotnosti: zo Stupna 1
do Stupnov2a3 -58 328 944 1214 -11723 9163 2568 8
Presun do (verovo znehodnotenej
kateg.: zo Stupna 2 do Stupna 3 0 -128 1121 993 0 -3009 2998 -11
Presun do ECL za 12 mesiacov
zo Stupnov 2 a 3 do Stupna 1 31 -217 -226 -412 6 544 -5 762 -731 51
Presun zo Stupna 3 do Stupna 2 0 615 -360 -305 0 1152 -1192 -40
nové very 254 74 85 413 TA4TT 1709 251 76437
zrusené lvery -204 -42 -1430 -1676 -55 172 -1568 2019  -58759
iné zmeny (bezzmeny stupna) -17 -13 27 -3 4523 -30 -1308 3185
Stavk 31.12.2019 1049 1043 12833 14925 285912 16 652 19835 322400
Medzitivery FO OP ztitulu ocakavanych strat Hruba (iétovna hodnota
azamestnaneckeé lvery Stupen2  Stupen 3 Stupefi2  Stupen 3

ECLza ECLza ECLza ECLza

Stupen 1 zostatkovii zostatkovii Stupen 1 zostatkovii zostatkovii

ECLza 12 dobu dobu ECLza 12 dobu dobu
natis. EUR mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2018 1046 894 11300 13240 216 894 15 551 16839 249284
Presun do ECL za zostatk.
dobu Zivotnosti: zo Stupna 1
do Stupnov2a3 -61 277 805 1021 -9 697 7530 2296 129
Presun do (verovo znehodnotenej
kateg.: zo Stupna 2 do Stupna 3 0 -162 1198 1036 0 -3 139 3148 9
Presun do ECL za 12 mesiacov
z0 Stupriov 2 a 3 do Stupia 1 25 -224 -110 -309 5771 -5501 -204 66
Presun zo Stupna 3 do Stupna 2 0 6 -345 -339 0 505 -755 -250
nové very 312 103 64 479 84603 2016 172 86 791
zrusené (very -160 -102 -820  -1082 -35892 -1941 -1737  -39570
iné zmeny (bez zmeny stupna) -119 194 580 655 5584 -24 -491 5069
Stavk 31.12.2018 1043 986 12672 14701 267263 14997 19268 301528
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Medzitivery PO OP ztitulu ocakavanych strat Hruba (iétovna hodnota
Stupen2  Stupen 3 Stupefi2  Stupen 3
ECLza ECLza ECLza ECLza
Stupen 1 zostatkovii zostatkovii Stupen 1 zostatkovii zostatkovii
ECLza 12 dobu dobu ECLza 12 dobu dobu
natis. EUR mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2019 0 0 0 0 48 213 97 0 48 310
Presun do ECL za zostatk.
dobu Zivotnosti: zo Stupna 1
do Stupnov2a3 0 0 0 0 0 0 0 0
Presun do Uverovo znehodnotenej
kateg.: zo Stupna 2 -do Stupnia 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Presun do ECL za 12 mesiacov
zo Stupnov 2 a 3 do Stupna 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Presun zo Stupna 3 do Stupna 2 0 0] 0 0 0] 0 0 0]
nové (very 0 0 0 0 5074 0 0 5074
zrusené (very 0 0 0 0 -5526 -97 0 -5 623
iné zmeny (bez zmeny stupna) 0 0 0 0 1128 0 0 1128
Stavk 31.12.2019 0 0 0 0 48 889 0 0 48 889
Medzitivery PO OP ztitulu ocakavanych strat Hruba (iétovna hodnota
Stupen2  Stupen 3 Stupeni2  Stupen 3
ECLza ECLza ECLza ECLza
Stupen 1 zostatkovii zostatkovii Stupen 1 zostatkovii zostatkovii
ECLza 12 dobu dobu ECLza 12 dobu dobu
natis. EUR mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu mesiacov  Zivotnosti  Zivotnosti Spolu
Stav k 1.1.2018 0 0 0 0 45360 0 0 45360
Presun do ECL za zostatk.
dobu Zivotnosti: zo Stupna 1
do Stupnov2a3 0 0 0 0 -97 97 0 0
Presun do Gverovo znehodnotenej
kateg.: zo Stupna 2 -do Stupna 3 0 0 0 0 0 0 0 0
Presun do ECL za 12 mesiacov
zo Stupnov 2 a 3 do Stupna 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Presun zo Stupna 3 do Stupna 2 0 0 0 0 0 0 0 0
nové very 0 0 0 0 6712 0 0 6712
zrusené (very 0 0 0 0 -4 751 0 0 -4 751
iné zmeny (bez zmeny stupna) 0 0 0 0 989 0 0 989
Stavk 31.12.2018 0 0 0 0 48213 97 0 48310



NiZSie sU opisané najdolezitejSie pohyby v tabulke:

n Presuny medzi stupfiom 1, resp. 2 a stupnom 3 kvoli zostatkom, u ktorych doslo v Gétovnom obdobi k vyznamnym na-
rastom (alebo poklesom) Gverového rizika alebo k zniZzeniu hodnoty, a z toho plynicemu ,step up“ (resp. ,step down*)
medzi ECL za 12 mesiacov a ECL za zostatkovi dobu Zivotnosti,

[ Dalsie opravné poloZky pre nové finanéné nastroje vykazané pocas (ictovného obdobia, ako i rozpustenia pre finanéné
nastroje, ktoré boli pocas Uctovného obdobia odlctovane,

] Dopad urcovania vySky ECL v dosledku zmien v modelovych predpokladoch, vratane zmien PD, EAD a LGD v G¢tovnom
obdobi, ktoré vyplyvaju z pravidelného doplhovania vstupov do modelov; a

m Odpisy opravnych poloziek k aktivam, ktoré boli odpisané poc¢as uctovného obdobia.

5.1.2 Investicie do dlhovych cennych papierov

a) Investicie do dlhovych cennych papierov oceiovanych vo FVOCI

NizSie uvedena tabul'ka prinaSa analyzu expozicie voci Gverovému riziku u dlhovych cennych papierov ocenovanych vo FVOCI
k 31. decembru 2019 a 31. decembru 2018, pre ktoré je vykazana opravna polozka z titulu ECL na zaklade stupnov
Gverového rizika. Pre popis Bankou pouzivaného systému hodnotenia Gverového rizika a pristupu, ktory aplikuje na uréovanie
vySky ECL, vratane definicie zlyhania (defaultu) a SICR tak, ako sa pouZivajd na dlhové cenné papiere ocenované vo FVOCI,
odkazujeme na bod 5.1.1 poznamok.

Uétovna hodnota nizsie uvedenych dihovych cennych papierov ocefiovanych vo FVOCI k 31. decembru 2019 a 31. decembru
2018 predstavuje zaroven maximalnu expoziciu Banky voéi Gverovému riziku pri tychto aktivach:

31. decembra 2019 31.decembra 2018

vtis. EUR Stupenl  Stupen2  Stupen3 Spolu Stupenl  Stupen2  Stupen3 Spolu
Statne dlhopisy 68 783 0 0 68783 70602 0 0 70602
Bankové dlhopisy 1053 0 0 1053 4109 0 0 4109
Nebankové dlhopisy 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky -26 0 0 -26 -29 0 0 -29
Spolu dlhové cenné papiere

oceiované vo FVOCI 69 810 0 0 69810 74 682 0 0 74 682

DIhové cenné papiere ocenované vo FVOCI nie su zabezpecené kolateralom.

K 31. decembru 2019 boli dlhové cenné papiere ocenované vo FVOCI v Uc¢tovnej hodnote EUR 40 359 tis. zaloZzené
v prospech tretich stran ako kolateral (31.12.2018: 41 552 tis. EUR). Opravna polozka na takéto cenné papiere
k 31. decembru 2019 bola vytvorena v hodnote EUR 15 tis (31.12.2018: 17 tis. EUR). Tieto cenné papiere sluzia ako kolateral
na prefinancovanie s Eurépskou Centralnou bankou.

Medzi prvym a naslednym diom vykazovaného obdobia nenastali Ziadne presuny medzi jednotlivymi stupnami vykazovania
v opravnej polozke tvorenej z titulu oCakavanych strat a v hrubej Giétovnej hodnote pre dihové cenné papiere ocenované vo
FVOCI.



b) Investicie do dlhovych cennych papierov ocenovanych v umorovanej hodnote
Nasledujlca tabulka obsahuje analyzu dihovych cennych papierov ocenovanych v umorovanej hodnote podla Gverovej kvality
k 31. decembru 2019 a 31. decembru 2018 na zaklade stupnov Uverového rizika a pre Ucely urCovania vySky ECL uvadza
zostatky podla troch stupnov. Pre popis Bankou pouZivaného systému hodnotenia Gverového rizika a pristupu, ktory aplikuje
na urcovanie vysky ECL, vratane definicie zlyhania (defaultu) a vyznamného zvySenia Gverového rizika (SICR) tak, ako sa po-
uzivaju na dihové cenné papiere ocenované v umorovanej hodnote, odkazujeme na bod 5.1.1 poznamok.
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Uétovna hodnota nizsie uvedenych dihovych cennych papierov ocefiovanych v umorovanej hodnote k 31. decembru 2019
a 31. decembru 2018 predstavuje zaroven maximalnu expoziciu Banky voci Gverovému riziku pri tychto aktivach:

31.decembra 2019 31.decembra 2018

vtis. EUR Stupenl  Stupen2  Stupen 3 Spolu Stupenl  Stupen2  Stupen3 Spolu
Statne dlhopisy 16 616 0 0 16616 32139 0 0 32139
Bankové dlhopisy 4014 0 0 4014 4011 0 0 4011
Nebankové dlhopisy 2 065 0 0 2 065 2071 0 0 2071
Opravné polozky -8 0 0 -8 -14 0 0 -14
Spolu dihové cenné papiere

ocefované vumorovanej hodnote 22 687 0 0 22687 38207 0 0 38207

Dlhové cenné papiere ocenované v umorovanej hodnote nie st zabezpecené kolateralom.

K 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018 neboli Ziadne dlhové cenné papiere ocenované v umorovanej hodnote
zalozené v prospech tretich stran ako kolateral.

Medzi prvym a naslednym diom vykazovaného obdobia nenastali Ziadne presuny medzi jednotlivymi stuphami vykazovania
v opravnej polozke tvorenej z titulu oGakavanych strat a v hrubej Gctovnej hodnote pre dlhové cenné papiere ocenované vo

umorovanej hodnote.

Uverova kvalita finanéného majetku, ktory je v lehote splatnosti a neznehodnoteny, s vynimkou pohladévok z Gverov:

31.12.2019 31.12.2018
viis. EUR Hodnota Rating* Hodnota Rating*
Z(ctovaci lcet Target 2 - NBS 491 A+ 129 A+
BeZné ticty CSOB 269 BBB 312 Baa2
Bezné (iéty Prima banka 0 - 28 -
Bezné (icty Tatra banka 13 BBB+ 6 A3
Bezné (icty UniCredit Bank Slovakia 345 - 483 -
BeZné (icty PoStova banka 117 - 83 -
Hypotekarne zalozné listy VUB 1991 A 5047 A2
Bankovy dlhopis Leeds BS 1053 A- 1050 A3
Bankovy dlhopis Rabobank 2023 AA- 2023 Aa3
DIhopis Daimler 2 065 A- 2071 A2
Statne dlhopisy FVOCI - SR 62234 A+ 64 424 Al
Stétne dlhopisy FVOCI - Polsko 4342 A- 4113 A3
Stétne dlhopisy FVOCI - Spanielsko 2207 A- 2066 A3
Statne dlhopisy AC - SR 16 616 A+ 32139 Al

* Zdroj ratingov: Moodys, Fitch, Standard and Poors.



Popis ratingov

AAA Zavazky hodnotené AAA sU posudzované ako zavazky najvyssej kvality s najnizSou Groviou Gverového rizika. Je vysoko
nepravdepodobné, Ze by schopnost pinit si svoje zavazky bola nepriaznivo ovplyvnena predvidatelnymi udalostami.

AA Zavazky s ratingovym hodnotenim AA sU povaZované za vysoko kvalitné a s velmi nizkym Gverovym rizikom.  Schop-
nost plnit si svoje zavazky nie je vyznamne ohrozena predvidatelnymi udalostami.

A Zavazky sa povazuju za nadpriemerne kvalitné a vykazuju nizke Gverové riziko. Rizko zniZzenia schopnosti pInit si svoje
zavazky v dosledku zmien v ekonomickom alebo obchodnom prostredi je ale vyraznejSia, ako v pripade lepSich ratin-
govych hodnoteni.

BBB Povinnosti hodnotené BBB sl hodnotené ako stredne rizikové a s miernejSim Gverovym rizikom a ako mozu vykazovat
urcité Spekulativne charakteristiky.

BB Zavazky hodnotené ako BB sl povaZované za Spekulativne a s predmetom znacného Gverového rizika.

B  Zavazky s hodnotenim B sl povaZované za Spekulativne a vykazujl vysoké Gverové riziku

CCC Zavazky hodnotené ako CCC sU povaZované za Spekulativne so zlou situaciou a velmi vysokym Gverovym rizikom.

CC Zavazky hodnotené CC s vysoko Spekulativne a velmi blizko k defaultu.

C  Zavazky hodnotené C s zavazky s najnizSim hodnotenim s nizkou pravdepodobnostou splatenia istiny alebo Groku.

Kategorizacia priemernych PD podla ratingu k finanénému majetku, s vynimkou pohladavok z Gverov:

31. decembra 2019 31.decembra 2018

31.12.2019 31.12.2018
Vtis. EUR hodnota Priememé PD hodnota Priememné PD
AAA a7 AA- 2023 0,06% 2023 0,06%
A+ a7 A- 90999 0,08% 111 045 0,09%
BBB+ az BBB- 282 0,25% 312 0,27%
Bezratingu 462 1,49% 594 1,47%

5.1.3 Zasady a postupy, ktorymi sa Banka riadi pri vymahani pohl'adavok voéi dlZznikom

V zaujme zachovania maximalnej efektivnosti procesu vymahania pohladavok sa posudzuje kazdy pripad individualne; zo-
hladnuju sa pritom realne moznosti diznika i 0s6b, ktoré zabezpecovali jeho zavazok. Dokladnym vyberom vhodnej formy
vymahania pohladavok sa Banka snazi o v€asnu eliminaciu neskorsich negativnych nasledkov spojenych s nesplacanim za-
vazku dlznika.

Interné vymahanie pohladavok pozostava najskor z procesu upominania a az nasledne sa pristupuje k radikalnejSim spo-
sobom vymahania smerujlcim k uspokojeniu pohladavok napr. stidnou cestou, formou exekucie alebo formou dobrovolnej
drazby zaloZenej nehnutel'nosti, ktoré nasledne realizuje v mene Banky poverena advokatska kancelaria.

V niekolkostupnovom procese upominania si diznik i rucitelia telefonicky aj pisomne kontaktovani za Géelom uhradenia za-

meskanych mesacnych splatok s tym, Ze ich rychlym uhradenim budi moct pokracovat v riadnom splacani svojho zavazku.

V pripade nereSpektovania tychto upomienok pristupuje Banka k vymahaniu svojich pohladavok v zavislosti od spdsobu ich

zabezpecenia:

[ pohladavky zabezpecené rucitelom - vymahanie stidnou cestou,

[ pohladavky zabezpeéené notarskou zapisnicou o uznani zavazku a slhlase s exeklciou v pripade nesplacania - vyma-
hanie v exekucnom konani,

n pohladavky zabezpecené zaloznym pravom k nehnutelnosti - vymahanie formou dobrovolnej drazby zalozenej nehnu-
telnosti.

Ak je dIznik ochotny uhradit vymahany zavazok (a to aj pocas sidneho vymahania, ¢i vykonu exekcie), umoznuje mu Banka
uhradit ho na zaklade mimoriadneho splatkového kalendara.
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Mimoriadny splatkovy kalendar mimo stidneho, resp. exekuéného vymahania

Ak bezprostredne po odstlpeni od Gverovej zmluvy, resp. zaslani vyzvy na okam?zité vratenie splatnych Gverovych prostriedkov
klient prejavi volu plnit, avSak finanéna situacia mu neumoznuje splatit dlh jednorazovo, je mozné na zaklade Ziadosti klienta
dohodn(t s nim mimoriadny splatkovy kalendar. V pripade, Ze tento novo dohodnuty splatkovy kalendar nebude klient do-
drziavat, Banka alebo Bankou poverena advokatska kancelaria moze od neho odstupit a stGcasne pristlpi k stdnemu, resp.
exekuénému vymahaniu pohladavky.

Sudne konanie

K sidnemu konaniu Banka pristupuje vtedy, ak klientovi nebol schvaleny mimoriadny splatkovy kalendar a v pripade, ak nie
je k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul. V takomto pripade v mene Banky poverena advokatska kancelaria zasle
na prislusny sud navrh na vydanie platobného rozkazu.

Pokus o mimoexekucny zmier

Vo vynimo¢nych pripadoch, po pravoplatnosti sidneho rozhodnutia, ak je na zaklade priebehu sidneho konania pravdepo-
dobné, Ze pohladavka bude uhradenda bez exeklcie, m6Ze v mene Banky poverena advokatska kancelaria vyzvat diznikov
na mimoexekucné vyrovnanie. V pripade, Ze klient reaguje, moze byt pisomne dohodnuty osobitny splatkovy kalendar.

Exekucné konanie

Banka vykonava vymahanie pohladavok prostrednictvom stidnych exekutorov v zmysle Exekuéného poriadku. Navrh na vy-
konanie exeklcie sa podava, ak je sidne rozhodnutie vydané v prospech Banky pravoplatné a vykonatelné, alebo ak je v da-
nom pripade v sulade s pravnym poriadkom SR k dispozicii notarska zapisnica ako exekucny titul.

Dobrovol'na drazba

Banka vymaha pohladavky aj prostrednictvom drazieb v zmysle zakona o dobrovolnych drazbach. Tento spdsob sa uplatiuje
pri splatnych pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom v prospech Banky. Drazba sa uskuto¢nuje na zaklade zmluvy
0 jej vykone, uzatvorenej medzi Bankou a draZobnikom. Zmluva musi obsahovat zakonom stanovené nalezitosti. Konanie
drazby musi byt uverejnené v centralnom notarskom registri drazieb.

Vymahanie prostrednictvom mandatarov

Na zaklade mandatnych zmllv vykonavaji v mene a na Géet Banky ¢innosti smerujlice k vyrovnaniu pohladavok Banky voci
povinnym osobam mandatari - tretie osoby. Obsahom ¢innosti je uskutoéhovanie systematickych pisomnych a telefonickych
vyziev na povinné osoby, v pripade potreby aj vykon osobnych navstev, podavanie navrhov na vydanie platobného rozkazu,
resp. navrhu na vykonanie exekucie.

5.1.4 Koncentracia tverového rizika
Koncentracia Gverového rizika vznika z doévodu existencie UGverovych pohladavok s podobnymi ekonomickymi cha-
rakteristikami, ktoré ovplyviujd schopnost diZznika plnit svoje zavazky.

V zmysle zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni v zneni neskorsich predpisov méze Banka poskytovat stavebné Gvery

len stavebnému sporitelovi, ktorym méoze byt:

[ fyzicka osoba, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorej je
uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

n spolocenstvo vlastnikov bytov zriadené podla osobitného predpisu, ktoré uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu
o stavebnom sporeni alebo v prospech ktorého je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni,

n ina pravnicka osoba, ako je uvedena v predchadzajlicom texte, ktora uzatvori so stavebnou sporitelfiou zmluvu o sta-
vebnom sporeni alebo v prospech ktorej je uzatvorena zmluva o stavebnom sporeni.



Ugelom stavebného sporenia je financovanie bytovych potrieb a potrieb stvisiacich s byvanim na Gzemi Slovenskej republiky.
Z uvedeného jasne vyplyva, Ze Banka vykonava svoju ¢innost vyluéne na Gzemi Slovenska. Zameriava sa na prijimanie vkladov
od stavebnych sporitelov, poskytovanie Gverov stavebnym sporitelom a poskytovanie poradenskych sluZieb suvisiacich so
stavebnym sporenim. Vykon ostatnych bankovych ¢innosti je zastipeny len v minimalnom rozsahu. Tym je eliminované riziko
koncentracie Gverového rizika podla krajiny a odvetvia. Riziko koncentracie Uverového rizika podla diZznikov je minimalizované
stanovenymi limitmi Banky.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, nema Banka vyznamnu koncentraciu Gverového rizika voéi individualinemu
diZnikovi, ani voci ekonomicky prepojenej skupine diZnikov.

5.1.5 Procesy pri riadeni kapitalu Banky

Ciele Banky pri spravovani kapitalu su nasledujuce:

m sllad s kapitalovymi poZiadavkami zadanymi regulatorom,

n zabezpecenie schopnosti pokracovat vo fungovani za (icelom zabezpecenia ziskov akcionarom,
m udrzanie silného kapitalového zakladu na podporu obchodnych aktivit.

Primeranost kapitalu a pouzivanie regulacného kapitalu monitoruje vedenie Banky za pouZzitia technik zaloZzenych na smer-
niciach vyvinutych bazilejskou komisiou a nariadeniach Eurépskeho spolo¢enstva aplikovanych prislusnym Statnym organom
za Gcelom dohladu. PoZzadované (daje sa prisluSnému organu poskytuji stvrtrocne.

Prislusny organ od kazdej banky, resp. bankového zoskupenia pozaduje drzat minimalny uréeny objem regulacného kapitalu
a udrziavat pomer celkového regulacného kapitalu k aktivam s uréenym rizikom (tzv. bazilejsky pomer) nad medzinarodne
dohodnutou minimalnou Groviiou 8%. Aktualne nastavenie kapitalovych vankusov v SR je 2,5% pre vankus na zachovanie
kapitalu a 1,5% pre proticyklicky vankus.

Aktiva s uréenym rizikom sa vykazujl na zaklade piatich rizikovych kategorii podla druhu kazdého jedného aktiva a protistrany
a s ohladom na odhad Gverovych, trhovych a inych rizik s nim spojenych, pricom sa do Gvahy berie akakolvek vhodna garancia
a zaruka. Podobnym principom sa riadi uvadzanie v podsuvahe, s pouZitim niekolkych Uprav, ktoré odrazaji podstatu po-
tencialnych strat.

Bankova pozicia vlastnych zdrojov je zobrazena v nasledujlcej tabulke:

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Vlastné zdroje
Uroveii kapitalu 1
Zakladné imanie a emisné a7io (Cast 6.16 poznamok) 16 597 16 597
Rezervné fondy a ostatné fondy tvorené zo zisku 3319 3319
Nerozdeleny zisk minulych rokov, bez zisku bezného roka 21561 20 376
minus: nehmotny majetok -1806 -2051
prebytok oCakavanych strat nad opravnymi polozkami 0 0
Kladné ocenovacie rozdiely 7496 8557
Spolu Uroveii kapitalu 1 47 167 46 798
Uroven kapitélu 2
Kladné ocenovacie rozdiely 0 0
Hodnota, o ktorii opravné polozky prevySujii hodnotu oGakavanej straty z majetku banky a z inych expozicii banky 0 0
Spolu Uroveii kapitalu 2 0 0

Vlastné zdroje spolu 47 167 46 798
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Pozicia Nerozdeleny zisk minulych rokov, bez zisku bezného roka obsahuje nerozdeleny zisk k 31.12.2018 a dGisty zisk za
rok 2018. Je zniZena o alikvotnu ¢ast dopadu IFRS 9 na vlastné zdroje. Na zaklade IFRS 9 bolo potrebné k 1.1.2018 dotvorit
opravné polozky vo vySke 3 898 tis. . Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/2395 z 12. decembra 2017
zavadza prechodné dojednania na zmiernenie vplyvu zavedenia IFRS 9 na vlastné zdroje. Na zaklade tohto Nariadenia bola
pozicia Nerozdeleny zisk minulych rokov, bez zisku bezného roka znizena k 31.12.2019 o 15% z 3 898 tis. | (na rok 2019
bola alikvotna ¢ast dopadu IFRS 9 stanovena vo vyske 10%).

Hodnoty zakladného imania, emisného azia a nehmotného majetku vstupujlce do vypoctu vlastnych zdrojov su prevzaté
z G&tovnej zavierky zostavenej podla IFRS v zneni prijatom EU.

Rizikovo vazené aktiva su uvedené v nasledujlicej tabul'ke:

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Rizikovo vazZené aktiva 234239 230779
Rizikovo vaZené aktiva celkom 234 239 230779

Kapitalové ukazovatele
Vlastné zdroje spolu ako percento z rizikovo vazenych aktiv spolu 20,14% 20,28%
Uroveri kapitélu 1 spolu ako percento z rizikovo vaZenjch aktiv spolu 20,14% 20,28%

Vlastné zdroje Banky k 31.12.2019 boli vo vyske 47 167 tis. EUR (31.12.2018: 46 798 tis. EUR). Do 31.12.2019 (rovnako
ako v roku 2018) Banka dodrziavala kapitalovi primeranost v zmysle legislativnych poZiadaviek Narodnej banky Slovenska.

5.2 Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje moZnost straty schopnosti Banky spinit svoje zavazky v ¢ase ich splatnosti.

Riadenie likvidity v Banke predstavuje sthrn ¢innosti realizovanych s cielom zamedzit vyraznym a neo¢akavanym prebytkom,
resp. nedostatkom penaznych prostriedkov a dosahovat pritom pozadovant ekonomicki efektivnost.

Medzi zakladné ciele riadenia likvidity Banky patria:

n minimalizovat riziko likvidity, t.j. zabezpedit trval( schopnost riadne a véas plnit penazné zavazky,

n v sUvislosti so zabezpecenim pozadovaného toku likvidity minimalizovat straty pri premene nepenaznych aktiv na pe-
nazné prostriedky, resp. zabranit zbytocnym nakladom na ziskanie dodatocnych penaznych prostriedkov,

n zabezpecit pInenie stanovenych povinnych minimalnych rezerv,

n zabezpecit dodrziavanie pravidiel a limitov stanovenych NBS,

n zabezpecit dodrziavanie internych pravidiel a limitov.

Riziko likvidity predstavuje pre Banku jedno z vyznamnych rizik a jeho riadeniu je venovana primerana pozornost.

Na stratégiu riadenia rizika likvidity ma Banka vypracovany vlastny vnatorny predpis. Tento obsahuje hlavné zasady a metody
pouZivané Bankou pri riadeni rizika likvidity.

Banka sleduje riziko likvidity podla oakavanych zostatkovych splatnosti aktiv a pasiv. Likvidita je riadena vylucne v EUR,
pretoze prevazna vacsina aktiv a pasiv je realizovana v eurach. Hlavnymi penaznymi tokmi v prospech Banky sl primarne
zdroje ziskané vkladmi klientov. Hlavné penazné toky na tarchu Banky predstavu;ji likvidné penazné prostriedky potrebné
na Gvery, vypovede zmldv, medzilUvery ako aj prevadzkové naklady.



Za Gcelom spravneho riadenia likvidity ma Banka definovany zakladny scenar pre riadenie likvidity, v ktorom je vyjadreny
Bankou o¢akavany vyvoj podmienok suvisiacich s likviditou, a tzv. alternativny scenar pre riadenie likvidity, v ktorom je
vyjadreny vyvoj podmienok suvisiacich s likviditou iny ako pri zakladnom scenari.

Za (celom riadenia rizika likvidity pouziva Banka aj limity definované NBS.

Banke nehrozi bezprostredné riziko likvidity v désledku vyberu vkladov pri vypovediach zmldv o stavebnom sporeni, pretoze
ma vo VSeobecnych obchodnych podmienkach definovany ¢asovy interval 3 mesiace na samotnu vyplatu prostriedkov sta-
vebného sporenia. V pripade zvySeného zaujmu klientov o vyplatu prostriedkov ma tak dostatok ¢asu rieSit situaciu predajom
svojich likvidnych aktiv.

Banka ma vypracovany ,Pohotovostny plan“, ktory popisuje rieSenia prechodnych ako i dlhodobych problémov s likviditou.
V krizovych situaciach je vedici odboru riadenia rizik povinny zvolat pracovné stretnutie za Gcasti riaditela Useku . ako aj
dealera odboru Treasury, na ktorom sa detailne vyhodnoti vzniknuta situacia. Nasledne veduci odboru riadenia rizik informuje
predstavenstvo Banky, ktoré prijme definitivne rozhodnutie o rieSeni.

Dlhodobd likviditu sleduje odbor Controlling. Za kratkodobu likviditu zodpoveda pracovnik odboru Treasury.

Primarnym zdrojom financovania aktivit Banky (poskytovanie medziliverov a stavebnych Gverov) je fond stavebného sporenia
(8§ 1, ods. 2 a 3 zakona ¢. 310/1992 o stavebnom sporeni), ktory predstavuji najma vklady stavebnych sporitelov, pripisané
Groky a Statna prémia. Penazné prostriedky nakupované na penaznom trhu slzia na refinancovanie medziliverov a pokrytie
kratkodobych nedostatkov likvidity. Nakupované objemy finanénych prostriedkov ma Banka zabezpecené drzbou vysoko lik-
vidnych cennych papierov.

Banke nehrozi vysoké riziko koncentracie zdrojov vzhladom na to, Ze produkty stavebného sporenia majd uréend maximalnu
cielovi sumu (200 tis. EUR pre fyzické osoby a 3 000 tis. EUR pre pravnické osoby).

V tabulkach je uvedena analyza finanéného majetku a zavazkov podla prislusnych terminov splatnosti, vykonana na zaklade
zmluvnej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa Gctovna zavierka zostavuje. Majetok a zavazky su zverejnené ako nediskon-

tované zmluvné hotovostné plnenia.

Zmluvna zostatkova doba splatnosti finanéného majetku a zavazkov:

31.12.2019 0d1
mesiaca 0d3 Nad )

Do1 do3 mesiacov  1rokdo Nad5 Neuréena Uétovna
viis. EUR mesiaca mesiacov  do 1roka 5 rokov rokov splatnost SPOLU  hodnota
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 1235 0 0 0 0 0 1235 1294
Investicie do dlhovych cennych papierov 58 55 28831 17 533 47 850 0 94 327 92 497
Pohladavky vogi klientom 1761 3499 17 7115 97166 437265 0 557406 370385
Ostatny finanény majetok 33 0 0 0 0 135 168 168

Finanény majetok spolu 3087 3554 46546 114699 485115 135 653136 464344
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0d1
mesiaca 0d3 Nad )

Do1 do3 mesiacov  1rokdo Nad5 Neuréena Uctovna
viis. EUR mesiaca mesiacov  do 1roka 5 rokov rokov  splatnost SPOLU  hodnota
Zavazky voci klientom 38564 18 053 59845 243412 53432 0 413306 393707
Zavazky voci bankam 3700 25998 0 0 0 0 29698 29 698
Ostatné financné zavazky 1081 0 0 0 0 28 1109 1109
Uverové prisfuby 8477 0 0 0 0 0 8477 8477
Financné zavazky spolu 51822 44051 59845 243412 53432 28 452590 432991

Ocakavana zostatkova doba splatnosti nediskontovanych finanénych zavazkov:

31.12.2019 0d1
mesiaca 0d3 Nad
Do1 do3 mesiacov 1rokdo Nad 5 Neurcena

viis. EUR mesiaca mesiacov do 1roka 5 rokov rokov splatnost Spolu
Zavazky voci klientom 420 586 1955 87447 355215 0 445623
Zavazky voci bankam 3700 25998 0 0 0 0 29698
Ostatné financné zavazky 1081 0 0 0 0 28 1109
Uverové prisluby 8477 0 0 0 0 0 8477
Financné zavazky spolu 13678 26584 1955 87447 355215 28 484907

Zavazky voci bankam predstavuju kratkodobé refinancovanie od bank prevazne so splatnostou do 3 mesiacov, ktoré sa po
uplynuti maturity obnovuje v hodnote do 40 mil. EUR.

Klient ma moznost Cerpat Gverové prisluby do 1 roka od ich vydania. Na zaklade analyzy Banky sa tieto Cerpajl v prevaznej
miere do 5 mesiacov po poskytnuti.

Zmluvna zostatkova doba splatnosti financného majetku a zavazkov:

31.12.2018 0d1
mesiaca 0d3 Nad )

Do1 do3 mesiacov  1rokdo Nad5 Neuréena Uctovna
viis. EUR mesiaca mesiacov  do 1roka 5 rokov rokov  splatnost SPOLU  hodnota
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 1161 0 0 0 0 0 1161 1161
Pohladavky voci bankdm 0 0 0 0 0 0 0 0
Investicie do dlhovych cennych papierov 58 55 21619 35600 58 527 0 115859 112889
Pohladavky voCi klientom 1570 4368 17043 98237 318615 0 439833 348318
Ostatny finanény majetok 26 0 0 0 0 189 215 215

Finanény majetok spolu 2815 4423 38662 133837 377142 189 557068 462583



0d1

mesiaca 0d3 Nad )

Do1 do3 mesiacov  1rokdo Nad5 Neuréenad Uctovna
viis. EUR mesiaca mesiacov  do 1roka 5 rokov rokov  splatnost SPOLU  hodnota
Zavazky voci klientom 30796 16 810 57715 239477 58263 1724 403281 384433
Zavazky voCi bankam 7100 29994 0 0 0 0 37094 37094
Ostatné financné zavazky 1036 0 0 0 0 37 1073 1073
Uverové prisfuby 9184 0 0 0 0 0 9184 9184
Financné zavazky spolu 48 116 46 804 57715 239477 58263 1761 450632 431784

Ocakavana zostatkova doba splatnosti nediskontovanych finanénych zavazkov:

31.12.2018 0d1
mesiaca 0d3 Nad
Do1 do3 mesiacov 1 rokdo Nad 5 Neurcena

viis. EUR mesiaca mesiacov do 1roka 5 rokov rokov splatnost Spolu
Zavazky voci klientom 412 51 1920 85 861 348 774 0 437542
Zavazky voci bankam 7100 29994 0 0 0 0 37094
Ostatné financné zavazky 1036 0 0 0 0 37 1073
Uverové prisluby 9184 0 0 0 0 0 9184
Financné zavazky spolu 17732 30569 1920 85861 348774 37 484893

Banka prepocitala zostatkovl splatnost finanénych zavazkov, pricom vychadzala z o¢akavanych finanénych tokov uskutoc-
nenych na zaklade historickych skisenosti banky.

5.3 Trhové riziko

Trhové riziko predstavuje riziko straty vyplyvajlce z pozicie Banky a zo zmien hodnét rizikovych faktorov, pri€om tieto hodnoty
sU uréované trhom. Hlavnymi zloZkami trhového rizika su Urokové riziko, devizové riziko, akciové riziko a komoditné riziko,
pricom Banka vzhladom na druh vykonavanych obchodov nie je vystavena akciovému ani komoditnému riziku.

V roku 2019 a 2018 Banka nebola vystavena vyznamnému devizovému riziku, vklady klientov a poskytované Gvery s usku-
tocnované vo funkénej mene. Zavazky a pohladavky z prevadzkovej ¢innosti Banky v inej ako funkénej mene nemali vyznamny
vplyv na devizové riziko Banky.

K operaciam spojenym s trhovym rizikom patria obchody so Statnymi dihopismi, pokladni¢nymi poukazkami NBS, hypote-
karnymi zaloznymi listami, stanovovanie Urokovych sadzieb pre Gvery a medzilvery a obchody na medzibankovom trhu.

Riziko tirokovej miery

Riziko Urokovej miery spociva v tom, Ze hodnota finanéného nastroja bude kolisat v doésledku zmien Grokovych sadzieb na
trhu, a v tom, Ze splatnost Uro¢enych aktiv sa bude liit od splatnosti Grocenych pasiv pouzivanych ako zdroj financovania
tychto aktiv. Z asového vymedzenia, pocas ktorého je Grokova miera fixovana na finanény nastroj, vyplyva, do akého rozsahu
je uvedeny financny nastroj vystaveny riziku Grokovej miery.

Vyznamna Gast rizika Grokovej miery je eliminovana vyuzivanim fixnej Grokovej miery pre sporitelské Gcty a Gvery poskytnuté
klientom. Urokova citlivost aktiv a pasiv sa vjznamne nelisi od zostatkovej splatnosti aktiv a pasiv. Banka pouZiva na riadenie
Grokového rizika metédu Outlier Ratio, ktora vychadza z GAP analyzy. Banka vykonava GAP analyzu na mesacnej baze.
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Ak by sa trhova Grokova miera zvysila/znizila o 1%, tato zmena by ovplyvnila novo otvorené sporitelské (cty ako aj nové me-
dzilGivery a Uvery a dopad na hospodarsky vysledok k 31.12.2019 by bol pozitivny/negativny o 362 tis. EUR (k 31.12.2018:
415 tis. EUR). Dopad na vlastné imanie spésobeny zmenou ceny finanénych aktiv uréenych na predaj v doésledku zmeny Gro-
kovej sadzby 0 1% by bol 2 600 tis. EUR (31.12.2018: 3 244 tis. EUR).

Efektivne Urokové sadzby financnych nastrojov:

V% 31.12.2019 31.12.2018
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty -0,21 -0,31
Pohladavky voci bankam - -
Finanény majetok v redinej hodnote (FVOCI) 3,20 3,14
Pohladavky vogi klientom 3,16 3,50
Finanény majetok v amortizovanej hodnote 2,43 3,10
Vklady Klientov 1,38 1,43

Finan¢né nastroje, zavazky a Uverové prisluby podla kategorie:

31.12.2019 Reélna hodnota
vykazana cez ostatny Spolu
Amortizovana stihrny vykaz ziskov tictovna Redlna
vtis. EUR hodnota (AC) a strat (FVOCI) hodnota hodnota
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 1294 0 1294 1294
Investicie do dlhovych cennych papierov 22 687 69 810 92 497 94228
Pohladavky voci klientom, z toho:
Stavebné lvery 14 038 0 14 038 15285
Medzilvery - FO* 307 474 0 307 474 388576
Medzidvery - PO* 48889 0 48889 58 063
Ostatny finanény majetok 168 0 168 168
Spolu finanéné nastroje 394 550 69 810 464 360 557 614
Zavézky voci klientom 393 707 0 393 707 400 546
Zavézky voCi bankam 29698 0 29 698 29 698
Ostatné finanéné zavazky 1109 0 1109 1109
Spolu finanéné zavazky 424514 0 424514 431353

Uverové podstivahové zavazkové prisluby si k 31. decembru 2019 zaiétované v hodnote netto 8 477 tis. EUR.



31.12.2018 Reélna hodnota
vykazana cez ostatny Spolu
Amortizovana stihmny vykaz ziskov tictovna Redlna
viis. EUR hodnota (AC) a strat (FVOCI) hodnota hodnota
Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 1161 0 1161 1161
Pohladavky voci bankdm 0 0 0 0
Investicie do dlhovych cennych papierov 38207 74 682 112 889 114 882
Pohladavky voci klientom, z toho:
Stavebné lvery 13203 0 13203 13 112
Medzilvery - FO* 286 828 0 286 828 379612
Medzilvery - PO* 48 310 0 48 310 63 937
Ostatny finanény majetok 227 0 227 227
Spolu finanéné nastroje 387936 74 682 462618 572967
Zavazky voci klientom 384433 0 384433 390772
Zavézky voCi bankam 37094 0 37094 37094
Ostatné financné zavazky 1073 0 1073 1073
Spolu finanéné zavazky 422 600 0 422 600 428939

*FO - fyzické osoby, PO pravnické osoby

Uverové podstvahové zavéazkové prisluby s k 31. decembru 2018 zatétované v hodnote netto 9 184 tis. EUR.

5.4 Operacné riziko

Operaénym rizikom sa rozumie riziko straty vyplyvajlce z nevhodnych alebo chybnych vnuatornych procesov v banke, zo
zlyhania ludského faktora, zo zlyhania bankou pouzivanych systémov alebo z vonkajSich udalosti.

Banka identifikuje tieto zakladné druhy operaénych rizik:

m personalne riziko
pravne riziko
externé riziko
informacné riziko
riziko outsourcingu.

Analyza a identifikacia operacnych rizik st neoddelitelnou stcastou vSetkych zmien prebiehajlcich v Banke. Analyza ope-
racnych rizik je zaloZzena na subjektivnom postdeni jednotlivych parametrov, ktoré vstupujd do tejto analyzy, bankou.
Vychéadza spravidla zo sklsenosti vlastnikov aktiv a ich nazoru na mozné zranitelnosti a hrozby, dopad hrozieb a pravdepo-

dobnost ich realizacie.

Analyza operacnych rizik je v Banke vykonavana formou kvalitativnej metody a je realizovana v tychto krokoch:
identifikacia vSetkych aktiv, vratane ich vzajomnych vazieb a zavislosti,
identifikacia zranitel'nosti a identifikacia a ohodnotenie hrozieb pdsobiacich na zistené aktiva,

ohodnotenie dopadov,

rozhodnutie o sprave rizik,

implementacia bezpecnostnych opatreni.

vypocet miery operacného rizika a celkovej miery operacného rizika,
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Clenenie operaénych rizik je vykonané v stlade s medzinarodnymi Standardmi na riadenie informaénych rizik a v stlade
s opatrenim Narodnej banky Slovenska ¢.13/2010 z 31. augusta 2010 o dalSich druhoch rizik, o podrobnostiach o systéme
riadenia rizik banky a pobocky zahranic¢nej banky a ktorym sa ustanovuje ¢o sa rozumie nahlou a neo¢akavanou zmenou
Grokovych mier na trhu.

Personalne rizika
Personalne rizika sl charakterizované ako rizika sposobené konanim personalu, zamestnancami, poradcami prejavujlce
sa chybami v spracovani, imyselnym aj neimyselnym [udskym konanim poskodzujucim aktiva banky.

Podmienkou pre zatriedenie rizika do skupiny personalnych rizik je jednoznacné preukazanie skutoc¢nosti, ze udalost bola
sposobena ludskym konanim. Osobitnou podskupinou personalnych rizik su rizika spojené s vyberom novych zamestnancov,
motivaciou a odmenovanim zamestnancov a zastupitelnostou jednotlivych pracovnych pozicii. Tieto rizika vratane nastrojov
pre ich riadenie ma banka pokryté personalnou stratégiou, za tvorbu a aktualizaciu ktorej zodpoveda odbor personalistiky
a miezd.

Pravne rizika
Pravnym rizikom sa chape riziko vyplyvajlce najma z nevymozitelnosti zmludy, nelspesnych sidnych konani alebo rozsudkov
s negativnym vplyvom na banku.

Externé rizika

Externymi rizikami sa myslia vSetky rizikd pochadzajlce z externého prostredia, ktoré zaroven neboli zaradené medzi Ziadne
iné druhy operacnych rizik, napr. poSkodenie majetku cudzim zavinenim, prirodna katastrofa, priemyselna nehoda, nedo-
stato€na Uroven poskytovanych sluzieb a pod.

Informacné rizika

Informacnymi rizikami sa rozumeju vSetky rizika, ktoré ohrozuju informacné aktiva. Ide napriklad o zneuZitie, poSkodenie

alebo stratu obchodnych, bankovych, osobnych Gdajov a pod.

Riziko outsourcingu
Vznika pri zabezpecovani bankovych ¢innosti dodavatelskym spdsobom.

6 Dodatocéné informacie k stivahe a vykazu ziskov a strat

6.1 Penazné prostriedky a ich ekvivalenty

Peniaze a penazné ekvivalenty k 31.12.2019 a 31.12.2018 tvoria tieto polozky:

tis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Pokladni¢na hotovost 3 4
Terminované vklady so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiacov 0 0
Bezné Gcty 740 910
Vklady v centralnych bankach 491 129
Terminované vklady v NBS 0 0
Ostatné pohladavky voci bankam 60 118
Peniaze a peiiaZné ekvivalenty 1294 1161
Povinné miniméalne rezervy 0 0

Spolu 1294 1161



6.2 Investicie do dlhovych cennych papierov

6.2.1 Investicie do dlhovych cennych papierov

Vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Dlhové nastroje v redlnej hodnote (FVOCI) 69 810 74 682
Dlhové nastroje v umorovanej hodnote 22 687 38207
Investicie v dlhovych nastrojoch spolu 92497 112 889

Nasledujlca tabulka zobrazuje investicie v dlhovych cennych nastrojoch podla kategoérie ocenenia a jednotlivych tried:

31.12.2019 31.12.2018
Dlhové Dihové
nastroje Dlhové nastroje Dlhové
vredlnej nastroje vredlnej nastroje
hodnote vumorovanej hodnote vumorovanej
Vtis. EUR (FVOCI) hodnote (AC) Spolu (FVOCI) hodnote (AC) Spolu
Statne dlhopisy 68 783 16 616 85399 70 602 32139 102 741
Bankové dlhopisy 1053 4014 5067 4109 4011 8120
Nebankové dlhopisy 0 2065 2 065 0 2071 2071
Investicie v dlhovych nastrojoch
(redlna hodnotaalebo hrubé (ictovna hodnota) 69 836 22 695 92 531 74711 38221 112932
Opravna polozka -26 -8 -34 -29 -14 -43
Investicie v dlhovych nastrojoch (tictovna hodnota) 69 810 22 687 92497 74 682 38207 112 889

6.3 Pohladavky voci klientom

Vtabulke 5.1.1 poznamok je uvedena hrubéa Gétovna hodnota Gverov a medzilverov poskytnutych klientom bez podsivahy
a Uc¢tovna hodnota opravnej polozky (OP) z titulu oSakavanych strat, resp. zo znizenia hodnoty k Gverom a medzilverom po-
skytnutych klientom k 31. decembru 2019, resp. 31. decembru 2018.

Opravna poloZzka z titulu ocakavanych Uverovych strat z Gverov a medziliverov poskytnutych klientom, vykazana v beznom
G¢tovnom obdobi, je ovplyvnena rozlicnymi faktormi; podrobnosti o ur¢ovani vysky ECL s uvedené v bode 5.1.1 poznamok.

6.4 Investicia v dcérskej spolocnosti

Banka uplatiuje kontrolu v dcérskej spolo¢nosti Wiistenrot Servis, spol. s r.o., v ktorej vykazuje k 31.12.2019 a k 31.12.2018
100%-nU majetkovi Ucast.

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Wiistenrot Servis, spol. s.r.o. 369 390
Spolu 369 390

Dcérska spolocnost dosiahla zisk za rok 2018 vo vysSke 9 tis. EUR a k 31.12.2019 ma zakladné imanie vo vyske 40 tis. EUR
(31.12.2018: 40 tis. EUR).
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6.5 Hmotny majetok

Prehlad pohybov hmotného majetku je nasledovny:

Budovy Pristroje Ostatny
viis. EUR a stavby Pozemky azariadenia DHM Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena
Stavk 1.1.2019 5959 547 744 1574 6 83830
Prirastky 125 0 0 183 306 614
Presuny z investicii
v nehnutelnostiach
do hmotného majetku 34 0 0 0 -1 33
Ubytky 0 0 -2 -180 -308 -490
Stavk 31.12.2019 6118 547 742 1577 3 8987
Opravky a opravné poloZky
Stavk 1.1.2019 -2 750 0 -712 -1428 0 -4 890
Odpisy -96 0 -19 -101 0 -216
Ubytky 0 0 2 178 0 180
Presuny z investicii
v nehnutelnostiach
do hmotného majetku -10 0 0 0 0 -10
Stavk 31.12.2019 -2 856 0 -729 -1351 0 -4 936
Zostatkova hodnota k 31.12.2019 3262 547 13 226 3 4051
Budovy Pristroje Ostatny
viis. EUR a stavby Pozemky azariadenia DHM Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena
Stavk 1.1.2018 5956 547 4 1637 3 83884
Prirastky 8 0 4 32 42 81
Presuny z hmotného majetku
do investicii v nehnutelnostiach 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 - -95 -39 -135
Stavk 31.12.2018 5959 547 744 1574 6 8830
Opravky a opravné poloZky
Stavk 1.1.2018 -2 659 0 -664 -1394 0 -4 717
Odpisy 91 0 -49 -126 0 -266
Ubytky 0 0 1 92 0 93
Presuny zhmotného majetku
do investicii v nehnutelnostiach 0 0 0 0 0 0
Stavk 31.12.2018 -2 750 0 -712 -1428 0 -4 890
Zostatkova hodnota k 31.12.2018 3209 547 32 146 6 3940

K 31. decembru 2019 eviduje Banka plne odpisany hmotny majetok v obstaravacej cene 1 858 tis. EUR (31.12.2018:
1 732 tis. EUR), ktory stale vyuziva.



V roku 2019 ma Banka poisteny dlhodoby hmotny majetok pre pripad poskodenia alebo znicenia veci Zivelnou udalostou
na sumu 9 349 tis. EUR (2018: 9 246 tis. EUR). Celkova vyska poistného k 31. decembru 2019 je 12 tis. EUR (31.12.2018:
11 tis. EUR).

Neexistuju Ziadne obmedzenia vlastnickych prav na majetok Banky a ziadny majetok nie je zalozeny ako rucenie za zavazky

Banky.

6.6 Investicie v nehnutel'nostiach

vtis. EUR Investicie v nehnutelnostiach Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena

Stavk 1.1.2019 3657 0 3657
Prirastky 48 48 96
Presuny zhmotného majetku do investicii v nehnutelnostiach -34 1 -33
Ubytky 0 -48 -48
Stav k 31.12.2019 3671 1 3672
Opravky a opravné poloZky

Stavk 1.1.2019 -1658 0 -1658
Odpisy -55 0 -55
Presuny zhmotného majetku do investicii v nehnutelnostiach 10 0 10
Stav k 31.12.2019 -1703 0 -1703
Zostatkova hodnotak 31.12.2019 1968 1 1969
vtis. EUR Investicie v nehnutel'nostiach Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena

Stavk 1.1.2018 3657 0 3657
Prirastky 0 0 0
Presuny 0 0 0]
Ubytky 0 0 0
Stavk 31.12.2018 3657 0 3 657
Opravky a opravné poloZky

Stavk 1.1.2018 -1601 0 -1601
Odpisy -57 0 -57
Presuny 0 0 0
Stav k 31.12.2018 -1658 0 -1658
Zostatkova hodnota k 31.12.2018 1999 0 1999

Banka okrem vlastného vyuzitia prenajima budovy v KoSiciach, Nitre, Banskej Bystrici, budovu Ustredia v Bratislave a cell
nehnutelnost v Bratislave na Vajnorskej ulici. Hodnota prenajatych budov je v poloZke Investicie v nehnutelnostiach.

Trhova hodnota investicii v nehnutelnostiach stanovena znalcom v prisluSnom odbore ocenovania dosahuje k 31.12.2019:

3433 tis. EUR (31.12.2018: 3 433 tis. EUR).

Prevadzkové naklady na investicie v nehnutelnostiach boli do 31.12.2019 vo vyske 138 tis. EUR (31.12.2018: 129 tis. EUR),
celkové vynosy z prenajmu boli vo vySke 206 tis. EUR (31.12.2018: 189 tis. EUR).

Tabulka prehladu nevypovedatelného prenajmu je uvedena v Casti 6.27.
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6.7 Nehmotny majetok

Prehlad pohybov nehmotného majetku je nasledovny:

viis. EUR Softvér Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena

Stavk 1.1.2019 5923 29 5952
Prirastky 172 180 352
Ubytky -192 -172 -364
Stavk 31.12.2019 5903 37 5940
Opravky a opravné poloZky

Stavk 1.1.2019 -3901 0 -3901
Odpisy -425 0 -425
Ubytky 192 0 192
Stavk 31.12.2019 -4134 0 -4 134
Zostatkova hodnota k 31.12.2019 1769 37 1806
vtis. EUR Softvér Obstaranie Spolu
Obstaravacia cena

Stavk 1.1.2018 5450 301 5751
Prirastky 526 254 780
Ubytky -53 -526 -579
Stav k 31.12.2018 5923 29 5952
Opravky a opravné poloZky

Stavk 1.1.2018 -3495 0 -3495
Odpisy -459 0 -459
Ubytky 53 0 53
Stavk 31.12.2018 -3901 0 -3901
Zostatkova hodnota k 31.12.2018 2022 29 2051

K 31.12.2019 eviduje Banka plne odpisany nehmotny majetok v obstaravacej cene 2 037 tis. EUR (31.12.2018: 1 586 tis.
EUR), ktory stale vyuZiva.



6.8 Ostatny majetok

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Ostatny majetok - finan¢ny

Rozni dlZnici 237 246
Opravné polozky -204 -208
Ostatné pohladavky voci klientom z poplatkov 479 600
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov -344 -A11
Ostatny financny majetok spolu 168 227
Ostatny majetok - nefinan¢ny

Zasoby 35 53
Poskytnuté prevadzkové preddavky 46 48
Naklady a prijmy budtcich obdobi 333 382
Ostatné dane 0 0
Ostatny nefinancny majetok spolu 414 483
Spolu 582 710

V polozke ,Ostatny majetok” Banka vykazuje pohladavky po splatnosti k 31.12.2019 vo vySke 299 tis. EUR (31.12.2018:
331 tis. EUR), ku ktorym je vytvorena 100 % opravna polozka a pohladavky vo vySke 90 tis. EUR (31.12.2018: 160 tis. EUR)
ku ktorym je vytvorena 50 % opravna polozka vo vySke 45 tis. EUR (31.12.2018: 80 tis. EUR).

Najvyznamnejsiu cast polozky ,Poskytnuté prevadzkové preddavky* tvoria preddavky dodavatelom a preddavky na provizie
poskytnuté poradcom stavebného sporenia.

NajvyznamnejSou polozkou, ktori Banka ¢asovo rozliSuje do nakladov buducich obdobi, st naklady na strategické projekty
v ramci koncernu, ktoré k 31.12.2019 prestavuju 298 tis. EUR (31.12.2018: 348 tis. EUR) a vopred zaplatené poistenie ma-
jetku, licencie, prenajom, IT sluzby, ktoré k 31.12.2019 predstavujd sumu 37 tis. EUR (31.12.2018: 34 tis. EUR)

Tvorba a pouzitie opravnych poloziek k roznym dlznikom Banky:

tis. EUR 1.1.2019 Tvorba Pouzitie 31.12.2019
Opravné polozky k roznym dlZznikom
Spolu -208 -4 8 -204
tis. EUR 1.1.2018 Tvorba Pouzitie 31.12.2018
Opravné polozky k roznym diznikom
Spolu -205 -5 2 -208

Tvorba a pouZitie opravnych poloZiek k pohladavkam z poplatkov Banky:

tis. EUR 1.1.2019 Tvorba Pouzitie 31.12.2019
Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov

Spolu 411 0 67 -344
tis. EUR 1.1.2018 Tvorba PouZitie 31.12.2018

Opravné polozky k pohladavkam z poplatkov
Spolu -374 -37 0 -411
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6.9 Zavazky voci klientom
Zavazky voci klientom a inym veritefom Banky pozostavajl z poloZiek popisanych v kapitolach nizsie.

6.9.1 Zavazky voci klientom a inym veritefom

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Uspomé vklady fyzickych osob 378 713 372 128
Usporné vklady pravnickych osob 11967 10 848

ztoho lisporné vklady spolocenstiev vlastnikov bytov 11967 10 848
Ostatné zavazky voci klientom 3027 1457
Spolu 393707 384433

Ako ostatné zavazky vodi klientom vykazuje Banka zavazky z bonifikacie vkladov:

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov (lirokovy bonus Flexibil)

0Od roku 2002 Banka Gétuje o vytvoreni zavazku na trokovi bonifikaciu vkladov. V zmysle § 5 VSeobecnych obchodnych pod-
mienok pre stavebné sporenie Flexibil Banka m6ze poskytnit stavebnému sporitelovi na zmluvu o stavebnom sporeni po
Siestich rokoch sporenia bonifikéciu, ktorej vysku stanovuje Banka dvakréat roéne. DalSou podmienkou ziskania Grokovej bo-
nifikacie je pisomné zrieknutie sa naroku stavebného sporitela na poskytnutie stavebného Gveru poc¢as celej doby trvania
zmluvného vztahu.

Zakladnou pre (Ctovanie zavazku sl skutocne pripisané Uroky na nezrusené zmluvy o stavebnom sporeni. Podiel zmldyv,
ktoré splnili podmienky na ziskanie Grokovej bonifikacie bol 29,4 % (Cast 4.3 poznamok).

Zavazok na trokovu bonifikaciu vkladov (BV3+BV2)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 bonifikaciu 2 % (BV2) a 3 % (BV3) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy
uzatvorené od 1. februara 2009. Pripisanie bonusu sa uskutoc¢ni pri vypovedi, pri doviSeni 2 rocnej doby viazanosti (BV2)
a pri doviseni 3 rocnej doby viazanosti (BV3). Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Banka Uctuje zavazok vypocitany me-
todou efektivnej tGrokovej miery. Urokova bonifikacia vkladov (BV3+BV2) platila do 31. maja 2010.

Zavazok na trokovu bonifikaciu vkladov (SPI+SPV)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2009 zavedenie 2 %, 3 % a 4 % Urokového bonusu pre prvy rok trvania zmluvy v za-
vislosti od vySky vkladu na zmluvy o stavebnom sporeni uzatvorené od 1. februara 2009 pri splneni presne stanovenych
podmienok (okrem iného 6 rokov trvania zmluvy). Pre zmluvy, ktoré trvali 3 roky ale boli vypovedané pred doviSenim 6. roku
je bonus znizeny). Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Banka Uctuje zavazok vypocitany metodou efektivnej Grokovej
miery.

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov (BV1+B2V+BV4)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2010 bonifikaciu 1 % (BV1) a 2 % (BV4) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy
uzatvorené od 1. juna 2010. V sulade s vyvojom Grokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne znizoval (k 31.12.2019 ¢inil
bonus pre 2-ro¢né produkty B2V 0,0 %). Pripisanie bonusu sa uskutocni pri vypovedi, pri doviseni 2 roénej doby viazanosti
(BV1, B2V) a pri doviSeni 3 rocnej doby viazanosti (BV4). Z uvedenej lGrokovej bonifikacie vkladov Banka Uétuje zavazok vy-
pocitany metédou efektivnej Grokovej miery.



Zavazok na Urokovu bonifikaciu vkladov (B4V+B3V)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2011 bonifikaciu 2,5 % (B3V) a 3,5 % (B4V) pre prvy rok trvania zmluvy na zmluvy
uzatvorené od septembra 2011. V sllade s vyvojom Urokovych sadzieb na trhu sa bonus postupne zniZoval (k 31.12.2019
¢inil bonus pre 3-rocné produkty B3V 0,0% a pre 4-rocné produkty B4V 0,0 %). Pripisanie bonusu sa uskutocni pri vypovedi,
pricom doba viazanosti je minimalne 3 roky (B3V), pripadne 4 roky (B4V). Z uvedenej Urokovej bonifikacie vkladov Banka
Uctuje zavazok vypocitany metodou efektivnej drokovej miery.

Zavazok na urokovu bonifikaciu vkladov 2,5 % (3,5%, 3%)

Predstavenstvo Banky schvalilo v roku 2015 bonifikaciu 2,5 % pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-roénym cyklom.
Bonifikacia 2,5 % sa vypocitava z vkladov stavebného sporitela uskutoénenych na zmluve pocas prvych 12 mesiacov od
uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni, maximalne vak zo sumy 3 000 EUR. Urokova bonifikacia je na Géet stavebného
sporenia pripisana pri doviseni 6-rocného cyklu. V pripade zaniku zmluvy do 6-tich rokov od jej G¢innosti (vypovedou, spojenim,
pridelenim) nema klient narok na Grokovu bonifikaciu. Z uvedenej Grokovej bonifikacie vkladov Banka UGctuje zavazok vypo-
¢itany metodou efektivnej Grokovej miery.

V prvej polovici roku 2016 bola zniZzena Grokova sadzba pre zmluvy o stavebnom sporeni so 6-roénym cyklom z 1,5% na 1%
p.a.. Pre zvySenie atraktivity produktu bola zvySena bonifikacia z 2,5% na 3,5%. Podmienky pre tito bonifikaciu zostali ne-
zmenené. 0d 1.8.2016 bola bonifikacia znizena z 3,5 % na 3 %, a od 1.3.2017 bola uvedena bonifikacia zrusena. 1.2.2018
bola zavedena bonifikacia vo vySke 2% pocas prvych 12 mesiacov od uzatvorenia zmluvy o stavebnom sporeni, maximalne
vSak zo sumy 3 000 EUR.

Ostatné zavazky voci klientom predstavuja:

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Zavazok na trokovy bonus Flexibil 60 71
Zavazok na bonifikaciu vkladov (BV3 + BV2)/(BV1+B2V+BV4) 9 18
Zavéazok na bonifikaciu vkladov (SPI + SPV) 18 124
Zavazok za bonifikaciu vkladov (B4V+B3V) 100 189
Zavazok na bonifikaciu 2,5%; 3,5%; 3%, 2,0% 501 375
Zavézok zo zruSenych zmldv 2333 677
Ostatné zavazky z vkladov 6 3
Spolu 3027 1457

V roku 2019 je zostavajlci zavazok zo zrusenych zmliv k 31.12.2019 v hodnote 2 289 tis EUR, ktory predstavoval 1 581
zmllv s priemernou nasporenou sumou v hodnote 1 448 EUR (31.12.2018: zavazok zo zruSenych zmliv predstavoval
hodnotu 650 tis EUR, ktora predstavovala 1 495 zmlUlv s priemernou nasporenou sumou 435 EUR).
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6.9.2 Struktira vkladov klientov Banky

Tabulka nizSie obsahuje Strukturu vkladov klientov Banky podla aktualnej zostatkovej doby splatnosti:

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
1 mesiac a menej 108 832 80578
Viac ako 1 mesiac, ale nie viac ako 3 mesiace 15913 10528
Viac ako 3 mesiace, ale nie viac ako 1 rok 64 948 61 104
Viac ako 1 rok, ale nie viac ako 5 rokov 178 433 202614
Viac ako 5 rokov 24 115 28 146
NeSpecifikované 1466 1463
Spolu 393707 384433

K 31.12.2019 Banka eviduje 91 592 uctov stavebného sporenia (k 31.12.2018: 104 762 Uctov).

6.10 Zavazky voci bankam

Zavazky voCi bankam predstavuji terminované vklady inych bank so zmluvnou dobou splatnosti do 3 mesiaov. Banka
vykazuje nasledovné Zavazky voci bankam:

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Terminované vklady od inych bank 29698 37094
Spolu 29 698 37094

6.11 Casové rozlisenie

Banka Uctuje k 31.12.2019 a 31.12.2018 tieto polozky na ¢asové rozliSenie:

Zavazok z nevycéerpanych dovoleniek, odmien a nevyfakturovanych dodavok a sluzieb

Banka Gctuje o zavazku na nevycerpané dovolenky a odmeny vratane poistného a prispevkov, ktoré je povinna platit za
svojich zamestnancov, o zavazku na nevyfakturované sluzby, ktoré predstavuji audit Gctovnej zavierky, zostavenie dafnového
priznania a vyrocnej spravy.

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Zavézok na nevyfakturované sluzby 50 48
Zavazok na nevycerpané dovolenky 112 139
Zavazok na odmeny a tantiémy 216 164
Spolu 378 351

Zavazky casového rozlienia v priebehu roka 2019 vykazuje Banka v Casti 6.15 Ostatné zavazky.

6.12 Rezervy

Na rizika vyplyvajlce zo stdnych sporov, u ktorych sa predpoklada nelspech v konani, vytvara Banka rezervu. Tvorba tejto
rezervy je zavisla od predpokladanej vysky narokov zo sudnych sporov. Stdne spory sa vedu prevazne voéi byvalym spolu-
pracovnikom externej odbytovej siete a byvalym zamestnancom. VySka rezervy predstavuje ¢asovo vazenu stc¢asni hodnotu
tychto budUcich zavazkov.



vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Rezerva na stidne spory 160 113
Spolu 160 113
Tabulky niZSie obsahuju prehlad tvorby a pouzitia rezerv v rokoch 2019 a 2018.

tis. EUR 1.1.2019 Tvorba Pouzitie 31.12.2019
Rezerva na slidne spory 113 50 -3 160
Spolu 113 50 -3 160
tis. EUR 1.1.2018 Tvorba PouZitie 31.12.2018
Rezerva na slidne spory 49 65 -1 113
Spolu 49 65 -1 113

6.13 Danové zavazky / pohladavky - dan splatna

Danova povinnost je vycislena podla vysledku hospodarenia vykazaného v G¢tovnictve vedenom podla slovenskej legislativy

a podla zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.

Danové zavazky - dan splatna

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Pociatocny stav zavazku zo splatnej dane -196 -107
Zaplatena dan z prijmu 1094 818
Splatna dan z prijmu (Cast 6.26 poznamok) -542 -907
Konecny stav pohl'adavky / (zavazku) zo splatnej dane 356 -196

6.14 OdloZena danova pohladavka / zavazok

Odlozena dan z prijmov je vypocitana zo vSetkych docasnych rozdielov pri pouZziti 21 % (2018: 21 %) sadzby dane platnej pre

obdobia, kedy sa o¢akava, Ze dojde k vysporiadaniu odlozenej dane.

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Opravna polozka k finanénému majetku 3248 3220
Vydavky danovo uznatelné po zaplateni 221 174
Financné a ostatné zavazky (najmé trokovy bonus) 240 240
Hmotny a nehmotny majetok -650 -631
Financné investicie -1993 -2275
OdloZena daii netto - pohl'adavka 1066 728
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vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
OdloZena danova pohladavka k 1.1. 728 1836
OdloZena dan i¢tovana do vykazu ziskov a strat (Cast 6.26 poznamok) 55 271
Odlozena dan (i¢tovana na (cty vlastného imania

precenenie finanéného majetku uréeného na predaj/FVOCI 282 166
Prechod na IFRS 9 0 -1545
OdloZena dan netto - pohladavka 1066 728

6.15 Ostatné zavazky

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Ostatné zavazky - finanéné

Zavézky z provizii 771 818
Rozni veritelia 310 218
Zavazok na provizie pre sprostredkovatelov 28 37
Ostatné financné zavazky spolu 1109 1073
Ostatné zavazky - nefinancné

Dan vyberana zrazkou (dan z Grokov pripisanych na (icty klientov) 931 966
Z(ctovanie so zamestnancami 165 179
Ostatné dane 75 60
Socialny fond z miezd a zo zisku 33 41
Z(Gtovanie so socialnymi institdciami 117 127
Vydavky a vynosy budtcich obdobi 1 13
Ostatné nefinancné zavazky spolu 1322 1386
Spolu 2431 2459

V polozke Ostatné zavazky Banka eviduje kratkodobé zavazky so splatnostou do 1 roka a nema zavéazky po splatnosti.

V polozke Rozni veritelia st zahrnuté najma zavazky voci dodavatelom k 31.12.2019 vo vyske 291 tis. EUR (31.12.2018:
198 tis. EUR).

Zavazok z nevyplatenych provizii za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni

V zmysle Provizneho poriadku Banka vyplaca sprostredkovatelovi provizie za uzatvorenie zmluvy o stavebnom sporeni a za
zvySenie cielovych sim. 80 % tejto provizie sa vyplaca po vykonani vkladu vo vySke poplatku za uzavretie zmluvy, resp. za
zvySenie cielovej sumy. ZvySnych 20 % provizii je splatnych po spineni podmienok uvedenych v Proviznom poriadku.

6.15.1 Tvorba a pouZitie socialneho fondu

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Stav socialneho fondu k 1. 1. 41 51
Tvorba
znakladov 32 33
% z0 Zisku 0 0
Cerpanie 40 43

Stav socialneho fondu 33 41



6.16 Vlastné imanie

Zakladné imanie Banky pozostava k 31.12.2019 (rovnako ako k 31.12.2018) z 1 000 ks plne splatenych akcii, pricom no-
minalna hodnota jednej akcie predstavuje 16 597 EUR. Akcie sU zaknihované u Centralneho depozitara cennych papierov
SR, a.s.

Banka je podla Obchodného zakonnika povinna tvorit zakonny rezervny fond pri svojom vzniku vo vySke minimalne 10 % z&-
kladného imania. Kazdoroéne ho dopifia o sumu vo vySke minimalne 10 % z &istého zisku, maximalne do vysky 20 % z&-
kladného imania. Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZze zakonny rezervny fond uz dosiahol
svoju maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch.

Valné zhromaZdenie na svojom zasadnuti dna 15. maja 2019 schvalilo prevod zisku za rok 2018 na nerozdeleny zisk z mi-
nulych rokov, rozhodlo o nevyplateni dividend tykajlcich sa vysledku hospodarenia za rok 2018 akcionarom Banky a nevy-
plateni tantiém ¢lenom dozornej rady. Navrh predstavenstva je prevod zisku na nerozdeleny zisk z minulych rokov.

vtis. EUR 31.12.2018
Vyplata dividend 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Prevod na nerozdeleny zisk 1574
Spolu 1574

6.17 Cisté trokové vynosy

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Urokové vynosy poéitané pouZitim efektivnej iirokovej miery

Z pohladavok voéi klientom 11 803 11594
Z beznych (ictov a terminovanych vkladov v inych bankach 72 38
Z dIhovych cennych papierov ocenovanych amortizovanou hodnotou 774 1149
Z dlhovych cennych papierov ocefiovanych FVOCI 1899 1959
Urokové vynosy poéitané poufitim EIR spolu 14548 14 740
Urokové naklady

Z (spornych vkladov 5972 5514
Z terminovanych vkladov inych bank 2 4
Urokové naklady spolu 5974 5518
Cisté tirokové vynosy spolu 8574 9222

Urokové vynosy zo znehodnotenych Gverov dosahovali k 31.12.2019 vySku 1 570 tis. EUR (k 31.12.2018 vysku 1 529 tis.
EUR).
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6.17.1 Urokové vynosy z pohl'adavok voéi klientom

viis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Uroky z medzitiverov 10 602 10325
Uroky zo stavebnyich Giverov 648 734
Uroky za oneskorené splétky 553 535
Spolu 11803 11594

Opravna poloZka k Grokovym vynosom zo stavebnych Gverov a medziliverov zaradenym v stupni 3 dosiahla k 31. decembru
2019 vySku 1 033 tis. EUR (k 31. decembru 2018 vysSku 1 011 tis. EUR). Opravna polozka k Grokovym vynosom ponizuje
hodnotu Gistych Grokovych vynosov.

6.17.2 Urokové vynosy z investicii do dihovych cennych papierov

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Bankové dlihopisy 51 51
Stétne dlhopisy 2563 2954
Hypotekarne zalozné listy 35 79
Nebankové dlhopisy 24 24
Spolu 2673 3108

6.18 Cisté vynosy z poplatkov a provizii

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy z poplatkov a provizii
Prijaté poplatky od klientov, z toho:

poplatok za vedenie Gétu 1440 1430
ostatné poplatky (poplatok za vypis z (iétu a iné) 1439 1126
poplatok za zruSenie Uctu 681 542
provizie 44 53
Vynosy z poplatkov a provizii spolu 3604 3151
Naklady z poplatkov a provizii
Provizie obchodnym zastupcom (napr. za kancelarie, motivaéné provizie nevztahujlce sa k jednotlivym zmluvam) 161 233
Poplatky bankam 48 53
Ostatné poplatky 68 79
Naklady na poplatky a provizie spolu 277 365
Cisté vynosy z poplatkov a provizii spolu 3327 2786

Do 31.12.2019 Banka odpisala pohladavky voci klientom, ktoré predstavovali minusovy zostatok na sporitelskych Gcétoch,
v celkovej vysSke 169 tis. EUR (do 31.12.2018: 494 tis. EUR).

Prijmy vykazované v sllade s IFRS 15:
Vynosy tykajlice sa transakcii (zrusenie Uctu, predcasné splatenie a iné) sl vykazované v ¢ase uskutocnenia transakcie.

Viynosy za sluzby spojené s (ictom a servisné poplatky (poplatok za vedenie Uctu, poplatok za vypis z Gi6tu a iné) sl vykazované
pocas doby poskytovania sluzieb.



Charakter a nacasovanie vyrovnania Standardnych zavazkov vratane délezitych platobnych podmienok:
Poplatky za sluzby spojené s transakciami na klientskych Gctoch su vyrubené klientom v ¢ase uskutocnenia transakcie.

Poplatky za vedenie Uctu a servisné poplatky su vyribené z klientskych Gétov mesacne. Banka prehodnocuje vySku poplatkov
na rocnej baze.

6.19 VSeobecné prevadzkové naklady

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Naklady na reklamu 307 314
Spotreba materialu 99 119
Opravy a Gdrzba majetku 129 86
Najomné 291 283
Naklady na spoje 168 166
Softvérova idrzba 932 1047
Nepriame dane 129 115
Profesionalne sluzby 47 74
Naklady na audit 61 57
Spotreba energii 82 92
Vzdelavanie 38 44
Ostatné nakupované sluzby 436 575
Spolu 2719 2972

Banka v roku 2019 vynalozila naklady na sluzby auditora stvisiace s overenim Gctovnej zavierky vo vySke 53 tis. EUR (2018:
51 tis. EUR) a vytvorila na uvedenu sluzbu kratkodobU rezervu k 31.12.2018 vo vySke 39 tis. EUR (31.12.2018: 37 tis. EUR).
Naklady spojené s vykonom auditu poskytnutych Statutarnym auditorom sa tykali aj auditu vykazov obozretného podnikania
a vypracovania rozSirenej spravy spravy podla poZiadaviek zakona o bankach. V roku 2019 poskytol auditor Banke aj sluzby
v oblasti dani. Banka vytvorila na uvedenu sluzbu rezervu k 31.12.2019 vo vySke 6 tis. EUR (31.12.2018: 6 tis. EUR).

6.20 Osobné naklady

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Mzdy 2599 2602
Ddchodkové programy so stanovenymi prispevkami a ostatné naklady na socialne a zdravotné poistenie 838 839

ztoho definované dochodkové poistenie 494 495
Spolu 3437 3441

6.21 Odpisy hmotného, nehmotného majetku a investicii v nehnutel'nostiach a amortizacia
nehmotného majetku

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Odpisy hmotného majetku a investicii v nehnutelnostiach 271 323
ztoho odpisy hmotného majetku 215 266
ztoho odpisy investicii v nehnutelnostiach 56 57
Amortizacia nehmotného majetku 425 459

Spolu 696 782
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6.22 Ostatné prevadzkové vynosy

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Vynosy z predaja hmotného a nehmotného majetku 21 20
Vynosy z prenajmu 331 318
Vynosy z ostatnych sluzieb 3 18
Iné prevadzkové vynosy 77 17
Spolu 432 373

6.23 Ostatné prevadzkové naklady

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Prispevok do Fondu ochrany vkladov 35 34
Neuplatnena DPH 384 426
Bankova dan 847 786
Néaklady z prevodu hmotného a nehmotného majetku 3 2
Iné prevadzkové naklady 134 134
Spolu 1403 1382

6.24 Tvorba a rozptstanie opravnych poloZiek na tvery a odpis pohl'adavok

tis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Netto tvorba opravnych poloZiek -2 076 -1 587
Spolu -2076 -1587

V pripade, Ze vymahanie pohladavok nie je GspesSné, resp. naklady na ich vymahanie by boli vySSie ako vymahana Ciastka,
Banka pristupuje k predaju takychto pohladavok. Do 31.12.2019 Banka odpisala pohladavky z nesplacanych Gverov a me-
dziGverov v vySke 2 981 tis. EUR (do 31.12.2018: 1 690 tis. EUR). Suma odpisanych pohladavok predstavuje zostatky z Gverov
a medzilverov bez vplyvu opravnych poloZiek.

K odpisu pohladavok Banka pristupuje v nasledovnych pripadoch:

m nevymozitelné a nepostlpené pohladavky, ktorych vymahanie by bolo uz neefektivne,

(] upustenie od vymahania pohladavok podla platného rozhodnutia stdu alebo vyjadrenia exekutora o ich nevymozitel-
nosti,

m na zaklade vnitrobankovych predpisov.



6.25 Tvorba a rozpustanie opravnych poloZiek na ostatny majetok a odpis ostatného

majetku
vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Tvorba opravnych poloZiek k ostatnému majetku, z toho:
k bankovym (¢tom -3 -13
k pohladavkam vo vymahani -4 -5
kinvesticiam 0 0
Rozpustenie opravnych poloZiek k ostatnému majetku, z toho:
k bankovym (i¢tom 4 15
k pohladavkam vo vymahani 9 2
kinvesticiam 0 0
Netto tvorba/rozpustenie opravnych poloZiek k ostatnému majetku 6 -1
Odpis ostatného majetku -9 -8
Opravné poloZky a odpis ostatného majetku spolu -3 -9
6.26 Dan z prijmov
vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Vysledok hospodarenia bezného (ictovného obdobia pred zdanenim 2009 2210
Z toho teoreticka dan z prijmov 21% 422 464
Polozky upravujlce zaklad dane 65 172
Celkova vykazana dan z prijmov 487 636
Dan z prijmov splatna (Cast 6.13 poznamok) 542 907
Odlozena dan (Cast 6.14 poznamok) -b5 -271
Daniové naklady na dai z prijmov spolu 487 636
31.12.2019 31.12.2018
% tis. EUR % tis. EUR
Zisk pred zdanenim 2009 2210
Dan z prijmov pri stiGasnej danovej sadzbe 21 422 21 464
Opravné polozky 1,28 26 11,73 259
Rezervy 0,16 3 0,15 3
Ostatné vynosy nepodliehajlice dani/danovo neuznané naklady 4,52 91 7,70 171
26,96 542 40,58 897
Dodatocné dan za predchadzajlci rok 0 0 0,45 10
Splatna dai z prijmov 26,96 542 41,04 907
Odlozena dan z prijmov s pouZitim sadzby 21 % -2,74 -55 -12,26 -271
Efektivna dafiova sadzba a dai z prijmov 24,23 487 28,78 636

Sadzba dane pre dan z prijmov v roku 2019 je stanovena vo vySke 21 % (2018: 21 %). Sadzba dane pre odloZzenl dan
Z prijmov je stanovena vo vysSke 21 % (2018: 21 %).

Splatna dan z prijmov je vypocitana v zmysle zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov a zaklad
dane je odvodeny z vysledku hospodarenia vykazaného v individualnej Gctovnej zavierke podla IFRS v zneni prijatom
Eurépskou Uniou.
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6.27 Operativny lizing

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Minimalne lizingové platby 67 63
Do 1roka 67 63

Banka si prenajima prevadzkové priestory na zaklade zmliv o operativnom lizingu.

Suhrn buddcich minimalnych lizingovych platieb pre nezrusitelné operativne lizingy, v ktorych je Banka prenajimatel:

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Minimalne lizingové platby 77 71
Do 1 roka 77 71

Banka prenajima na zaklade zmliv o operativhom lizingu ¢ast vlastnych prevadzkovych priestorov v Nitre, Banskej Bystrici,
KosSiciach a v Bratislave spolo¢nosti Wiistenrot poistovia, a.s.

6.28 Transakcie so spriaznenymi osobami

V ramci beZnej ¢innosti vstupuje Banka do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami. Transakcie sa uskutoénili za
beznych podmienok a vztahov a s trhovymi cenami.

Medzi spriaznené osoby Banky patria:
Akcionari Banky
n Bausparkasse Wustenrot AG

Ostatné podniky v skupine

n Waistenrot poistovia, a.s.,

[ Wiustenrot Datenservice GmbH.,
m Wustenrot Reality s.r.o.

Dcérske spoloénosti Banky
n Waustenrot Servis, spol. s.r.o.

Statutarne organy Banky
[ ¢lenovia dozornej rady,
u ¢lenovia predstavenstva

Iné spriaznené osoby Banky
m Ziadne identifikované



6.28.1 Transakcie s akcionarmi Banky a ostatnymi podnikmi v skupine

31.12.2019 31.12.2018

Ostatné Dcérske Ostatné Dcérske

Akcionari podniky spolocnosti Akcionari podniky spolocnosti

vtis. EUR Banky v skupine Banky Banky v skupine Banky
Poskytnuty Gver 0 0 il 0 0 491
Ostatné pohladavky 0 0 0 0 3 0
Majetok spolu k 31.12. 0 0 515 0 3 491
Financéné zavazky 0 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky 0 154 0 0 61 0
Zavazky spolu k 31.12. 0 154 0 0 61 0
Urokové vjnosy 0 0 22 0 0 22
Ostatné prevadzkové vynosy 0 352 0 0 354 0
Vynosy spolu k 31.12, 0 352 22 0 354 22
Financéné naklady 0 0 0 0 0 0
VSeobecné prevadzkové naklady 0 1039 13 2 1194 20
Naklady spolu k 31.12. 0 1039 13 2 1194 20

V roku 2008 Banka schvalila dcérskej spolo¢nosti Wistenrot Servis spol. s r.o. Gverovy ramec v celkovej vySke 963 tis. EUR,
ktory bol v priebehu roka 2012 znizeny 767 tis. EUR. Do 31.12.2012 bol schvaleny (ver v pinej vySke 767 tis. EUR vyplateny.
Uver bol poskytnuty s fixnou Grokovou sadzbou 0,1 % p.a. a so splatnostou 22 rokov. V okamihu prvého vykézania Banka
Gver ocenila na realnu hodnotu a zaUétovala kapitalovy vklad do dcérskej spolo¢nosti vo vySke ocenovacieho rozdielu, ktory
k 31.12.2019 predstavoval 329 tis. EUR (31.12.2018: 349 tis. EUR).

Spoloc¢nost vyuZiva bankovy a Gctovny softvér od spolocnosti Wiistenrot Datenservice GmbH. Odpisy softvéru predstavovali
k 31.12.2019 ¢iastku 334 tis. EUR (31.12.2018: 368 tis. EUR). Zostatkova hodnota softvéru k 31.12.2019 bola 1 401 tis.
EUR (31.12.2018: 1 624 tis. EUR). Najvacsiu cast prevadzkovych nakladov pri transakciach so spriaznenymi osobami pred-

stavuje Gdrzba a prenajom.

6.28.2 Transakcie so Statutarnymi organmi

vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Prijaté vklady 119 5
Zavazky spolu k 31.12, 119 5
vtis. EUR 31.12.2019 31.12.2018
Mzdy a odmeny 215 267
Povinné odvody 43 58
Naklady spolu k 31.12. 258 325

Na odmeny za vykon funkcie ¢lenov predstavenstva za rok 2019 tvorila Banka kratkodobU rezervu k 31.12.2019 vo vyske

90 tis. EUR (31.12.2018: 58 tis. EUR).

Naklady Spolo¢nosti na ubytovanie ¢lenov predstavenstva boli k 31.12.2019 vo vyske 6 tis. EUR (31.12.2018: 4 tis. EUR).



VYROCNA
SPRAVA

STAVEBNA
SPORITELNA

6.29 Podmienené zavazky a prisluby

Na sUdne spory, ktoré voci Banke vedu prevazne byvali zamestnanci a poradcovia, Banka tvori rezervu na sldne spory (Cast
6.12 poznamok).

Na zaklade schvalenych Gverovych zmliv Banka eviduje k 31.12.2019 (verové prisluby vo vySke netto 8 477 tis. EUR
(31.12.2018: 9 184 tis. EUR).

Banka tieZ eviduje podmienené lverové prisluby. Uzatvorenim zmluvy o stavebnom sporeni ziska klient narok na poskytnutie
stavebného Gveru, ak spini stanovené podmienky, ktorymi je najma minimalna doba sporenia, nasporenie pozadovanej mi-
nimalnej sumy a preukazanie dostatocnej Gverovej bonity. V pripade, Ze by sa vSetci stavebni sporitelia rozhodli vyuzit tdto
moznost, splnili by stanovené podmienky vratane preukazania dostatocnej Gverovej bonity a poziadali by v budlcnosti Banku
0 poskytnutie stavebného Gveru, hodnota takto poskytnutych stavebnych Gverov by mohla dosiahnut vySku az 391 834 tis.
EUR (2018: 405 413 tis. EUR).

Zdanovanie

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich bud( danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked' budu
k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Predstavenstvo Banky si nie je vedomé
Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

6.30 Realna hodnota finanénych nastrojov

Reélna hodnota je cena, ktora by sa ziskala za predaj aktiva alebo by bola zaplatena za prevod zavazku pri riadnej transakcii
medzi Gcastnikmi trhu k datumu ocenenia. Ak su k dispozicii trhové ceny (v tomto pripade najma pri cennych papieroch,
s ktorymi sa obchoduje na burze cennych papierov a na fungujtcich trhoch), odhad realnej hodnoty sa vypracuje na zaklade
trhovych cien. VSetky ostatné financné nastroje sa ocenovali na zaklade vnuitornych ocenovacich modelov vratane modelov
sucasnej hodnoty, alebo sa vyuzil posudok externého znalca.

Reélne hodnoty spolu s ich Gétovnymi hodnotami finanénych nastrojov si zverejnené v nasledujucej tabulke:

31.12.2019 Uétovna hodnota Reélna hodnota
V amortizo- Celkova Celkova
vanej  Vredlnej lictovna realna
vtis. EUR Pozn.  hodnote  hodnote  hodnota  Uroveil  Uroveii2  Urovei3  hodnota

Financny majetok

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 1294 0 1294 0 1294 0 1294
Investicie do dlhovych cennych papierov. 6.2 22 687 69 810 92 497 94228 0 0 94228
Pohladavky vogi klientom 6.3 370385 0 370385 0 0 461924 461924
Ostatny finanény majetok 6.8 168 0 168 0 168 0 168

394 550 69810 464360 94 228 1462 461924 557614

Financné zavazky

Zévdzky voCi klientom 6.9 393707 0 393707 0 400546 0 400546
Zéavazky voci bankdm 6.10 29 698 0 29 698 0 29 698 0 29 698
Ostatné financné zavézky 6.15 1109 0 1109 0 1109 0 1109

424514 0 424514 0 431353 0 431353



31.12.2018 Uctovna hodnota Readlna hodnota

V amortizo- Celkova Celkova

vanej  Vredlnej tictovna ) ) ) realna

vtis. EUR Pozn. hodnote hodnote hodnota  Uroveil Urovei2  Urovei 3 hodnota
Financny majetok

Penazné prostriedky a ich ekvivalenty 6.1 1161 0] 1161 0] 1161 0 1161

Investicie do dlhovych cennych papierov. 6.2 38207 74682 112889 114882 0 0 114882

Pohladavky voCi klientom 6.3 348341 0 348341 0 0 456661 456661

Ostatny finanény majetok 6.8 227 0 227 0 227 0 227

387936 74682 462618 114882 1388 456661 572931

Financné zavazky

Zavazky voci klientom 6.9 384433 0 384433 0 390772 0 390772
Zavézky voCi bankam 6.10 37094 0 37094 0 37094 0 37094
Ostatné finanéné zavazky 6.15 1073 0 1073 0 1073 0] 1073

422 600 0 422600 0 428939 0 428939

Pri odhade redlnych hodnoét finanéného majetku a zavazkov Banky boli pouzité nasledujlce metddy a predpoklady:

Majetok na obchodovanie
Realna hodnota majetku na obchodovanie sa urcuje pouzitim kétovanych trhovych cien alebo teoretickych cien diskontovanim
budcich penaznych tokov referenénou Grokovou mierou medzibankového trhu na prisluSné obdobie platnosti nastroja.

Pohladavky voci bankam

Reélne hodnoty zostatkov beZnych Gctov sa rovnajl priblizne ich Gctovnej hodnote. Pri Gctoch, ktoré maji zostatkovi dobu
splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat ich G¢tovni hodnotu za pribliznG realnu hodnotu. Redlne hodnoty po-
hladavok voci bankam sa vypocitavaju diskontovanim buducich penaznych tokov pouzitim platnych medzibankovych sa-
dzieb.

Pohladavky voci klientom

Pohladavky voci klientom sa uvadzaji v netto hodnote, t.j. po odpocitani opravnych poloziek. Pri Gictoch, ktoré maju zostatkovud
dobu splatnosti kratSiu ako tri mesiace, je vhodné pokladat ich Gétovna hodnotu za priblizni redinu hodnotu. Reélne hodnoty
ostatnych pohladavok voci klientom sa vypocitaji diskontovanim budicich penaznych tokov pouzitim beznych trhovych
sadzieb a odhadovanych rizikovych marzi.

Zavazky voci klientom

Realne hodnoty beznych Gc¢tov a terminovanych vkladov so zostatkovou dobou splatnosti menej ako tri mesiace sa priblizne
rovnajl ich Gétovnej hodnote. Redlne hodnoty ostatnych zavazkov voéi klientom sa vypocitaju diskontovanim budUcich pe-
naznych tokov pouzitim si¢asnych sadzieb na vklady.

Urokové sadzby pouzité pri prepodte finanénych nastrojov na ich redlnu hodnotu:

v% 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky voti klientom

- medzilivery 1,37 1,53
- stavebné lvery 1,39 1,54

Zavézky voci klientom 1,31 1,39
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Pre cenné papiere (Statne dlhopisy), ktoré boli zobchodované na Burze cennych papierov v Bratislave v obdobi nie viac ako
1 mesiac pred 31.12.2019, resp. 31.12.2018, bola pouzita cena posledného obchodu.

Pre urcenie trhovej ceny finanéného nastroja sa pouziva cena zo systému Bloomberg. Ak takato cena nie je k dispozicii, urci
sa teoreticka cena cenného papiera. Teoreticka cena dlhového nastroja sa urcuje metddou vypoctu sicasnej hodnoty
buducich o¢akavanych platieb diskontovanim vynosov do splatnosti odvodenych z prislusnej trhovej vynosovej krivky Statnych
dihopisov upravene;j o rizikovu prirdzku. Vynosova krivka sa zostavi z hodnot vynosov do splatnosti pre dihové cenné papiere
pre rozne zostatkové splatnosti. Ostatné body tejto trhovej vynosovej krivky zodpovedajlice zostatkovym splatnostiam dlhovych
cennych papierov, ku ktorym neexistuje vynos do splatnosti, sa uréuju linearnou interpolaciou.

6.31 Vyznamné udalosti po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka

Po 31.12.2019 az do datumu schvalenia tejto Gctovnej zavierky na vydanie nenastali Ziadne dalSie udalosti s vyznamnym
vplyvom na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom Gctovnictva.

V rdmci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (¢tovna zavierka, Banka posudila mozny dopad
virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19. Spolocnost v sicasnosti neo¢akava vyznamny dopad na Gctovnu za-

vierku, avSak tento predpoklad sa m6ze menit vzhladom na budci vyvoj situacie.

Podpisy ¢lenov Statutarneho organu Banky:

o ey,

Mag. Christian Sollinger, CIIA Ing. Marian Hrotka, PhD. Dr. Klaus Wohry
predseda predstavenstva Clen predstavenstva ¢len predstavenstva
Wistenrot stavebna sporitelnia, a.s. Wiustenrot stavebna sporitelfa, a.s. Waistenrot stavebna sporitelna, a.s.

Osoba zodpovedna za vedenie (¢tovnictva a zostavenie Uctovnej zavierky:

S

Ing. Jana Rackayova
riaditelka Ekonomického Useku
Wistenrot stavebna sporitelna, a.s.
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Dodatok spravy nezavislého auditora tykajuci sa vyro¢nej spravy

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z o Uctovnictve v zneni neskors$ich predpisov (,zakon o Statutarnom
audite®)

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Wistenrot stavebna sporitelfa, a.s.:

UskutocCnili sme audit individualnej uctovnej zavierky spolo¢nosti Wistenrot stavebna sporitelfia,
a.s. (,Banka“) k 31. decembru 2019, ktora je uvedena na stranach 15 — 89 priloZenej vyrocnej
spravy. K individualnej Uctovnej zavierke sme 12. marca 2020 vydali spravu nezavislého auditora
v nasledovnom zneni:

Sprava z auditu individualnej uctovnej zavierky
Nazor

Uskuto€nili sme audit individualnej uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti Wiistenrot stavebna sporitelnia,
a.s. (,Banka“), ktora obsahuje individualny vykaz o finan€nej situacii k 31. decembru 2019,
individualne vykazy ziskov a strat, komplexného vysledku, zmien vlastného imania a pefiaznych
tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky uctovnej zavierky, ktoré obsahuju
suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena individualna uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
nekonsolidovanej finan¢nej situacie Banky k 31. decembru 2019, nekonsolidovaného vysledku jej
hospodarenia a nekonsolidovanych penaznych tokov za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Banky sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢.
423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického
kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit individualnej u¢tovnej zavierky na Slovensku a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedc&eni, Zze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klagové zalezitosti auditu

Klu€oveé zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podfa nasho odborného posudenia v nasom
audite individualnej uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie. Tymito zalezitostami
sme sa zaoberali v suvislosti s auditom individualnej uctovnej zavierky ako celku a pri
formulovani nasho nazoru na ru, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Opravné polozky k pohladavkam voci klientom

Ustovna hodnota pohladavok voci klientom k 31. decembru 2019: 370 385 tis. EUR; tvorba
opravnych poloziek pocas roku 2019: 2 076 tis. EUR; celkové opravné polozky k 31. decembru
2019: 15 414 tis. EUR (uctovna hodnota pohladavok voci klientom k 31. decembru 2018: 348 318
tis. EUR; tvorba opravnych poloziek po¢as roku 2018: 1 587 tis. EUR; celkové opravné polozky k

31. decembru 2018: 15 259 tis. EUR).

Vid bod 3.6 (Finanéné aktiva a finanéné zavazky) a bod 5.1 (Uverové riziko) v poznamkach

individualnej uctovnej zavierky.

Klucova zalezitost auditu

Nasa reakcia

Opravné polozky k pohladavkam vodci
klientom predstavuju  najlep$i odhad
predstavenstva o oCakavanych uverovych

stratach v ramci finanénych  aktiv
ocenovanych umorovanou  hodnotou.
k datumu, ku ktorému sa zostavuje

individualna uctovna zavierka. Zamerali
sme sa na tuto oblast, pretoze stanovenie
vySKy opravnych poloziek si vyzaduje od
predstavenstva vyznamné odhady a
posudenie nacCasovania tvorby a vysky
objemu opravnych poloZiek.

Opravné polozky pre vSetky nevyznamné
expozicie (uvery fyzickym osobam do 200
tis. EUR a uvery pravnickym osobam do 350
tis. EUR) suU uréené sStandardizovanym
vypoctom pomocou modelov. Historické
skusenosti, identifikacia  expozicii s
vyraznym zhorSenim kreditnej kvality,
sucasné vyhladové informacie o buducich
udalostiach a Usudok manazmentu su
zahrnuté do modelovych predpokladov.

NasSe auditorské postupy zahffiaju okrem iného:

Preskumanie ECL metodiky banky pre opravné
polozky a posudenie jej suladu s prislusnymi
poziadavkami IFRS 9. Vramci vysSie
uvedeného sme kriticky posudili, ¢i je droven
sofistikovanosti metodiky pripravenej
predstavenstvom primerana na zaklade
hodnotenia faktorov na Urovni spolo¢nosti a na
urovni portfélia;

Vyziadanie relevantnych informacii od pracov-
nikov banky v oblasti riadenia rizik a
informacénych technoldgii (IT) s cielom ziskat
porozumenie o procese tvorby opravnych
poloziek, o pouzitych IT aplikaciach, klu€¢ovych
zdrojoch dat a predpokladoch pouzivanych v
ECL modeli. Posudzovanie a testovanie
kontrolného IT prostredia banky v suvislosti s
bezpecCnostou a pristupom k datam pri
spolupraci s nasimi IT Specialistami;

Vyhodnocovanie a  testovanie  dizajnu,
implementacie a ucinnosti fungovania
vybranych kla¢ovych kontrol suvisiacich so
schvalovanim, u(détovanim a monitorovanim
Uverov, vratane, ale nielen, kontrol suvisiacich

s indikatormi zhorSenia Uverove] kvality a
defaultu, vhodnosti klasifikacie Uverov na
Standardné a neStandardné  expozicie,
kalkulaciu dni omeskania, ocenenia

zabezpecenia a vypocCet opravnych poloziek;
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Krucova zalezitost auditu

NasSa reakcia

Pre vSetky vyznamné expozicie (Uvery
fyzickym osobam nad 200 tis. EUR a Uvery
pravnickym osobam nad 350 tis. EUR), sa
opravné polozky posudzuju na zaklade
poznatkov o kazdom jednotlivom dlznikovi a
Castokrat na zaklade odhadu realnej
hodnoty suUvisiaceho zabezpeenia k
uverom. Sduvisiace opravné polozky su
uréené na individualnej baze
prostrednictvom analyzy diskontovanych
penaznych tokov.

Pre vysSie uvedené dévody sme pri naSom
audite povazovali opravné polozky na
pohladavky voci klientom za vyznamné
riziko, ktoré si vyzadovalo zvySenu
pozornost. Preto sme povazovali tuto oblast
za klu€ovu zalezitost' auditu.

* V suvislosti s uctovanim opravnych polozZiek
podla IFRS 9:

Posudenie, Ci sa definicia defaultu a kritérii
pre uréovanie stupriov uplatiiovala
konzistentne. Taktiez posudenie, ¢i je
definicia defaultu uplatiovana pre kazdy
segment/portfélio vhodnd na zaklade
poziadaviek IFRS 9 (napr. s prihliadnutim na
90-driovy predpoklad);

Vyhodnotenie celkového pristupu modelo-
vania, vypo¢tu ECL, vratane vypoctu
hlavnych rizikovych parametrov a makroe-
konomickych faktorov (pravdepodobnost
defaultu (PD), straty v pripade defaultu
(LGD) a expozicie pri defaulte (EAD));

Ziskanie relevantnych sucasnych
vyhfadovych informacii o buducich
udalostiach a makroekonomickych
prognézach, ktoré banka pouzila pri
vyhodnoteni ECL. Posudenie informacii

prostrednictvom vyziadania si potvrdzujucich
udajov od predstavenstva a preskumania
verejne dostupnych informacii, kritické
posudenie LGD a PD parametrov pouzitych

bankou s porovnanim na  historicky
zrealizované straty z defaultu;
* Taktiez, aby sme dalej ziskali informacie

ohladne individualnych opravnych poloziek:

Kritické posudenie existencie indikatorov pre
klasifikaciu do stupfia 1 a 2 k 31. decembru
2019 prostrednictvom analyzy suvisiacej
dokumentacie, historickych  udajov o
splacani a diskusii s pracovnikmi v oblasti
riadenia Uverového rizika;



VYROCNA
SPRAVA

STAVEBNA
SPORITELNA

- Pri uveroch s identifikovanymi indikatormi
pre klasifikaciu do stupria 3, sme kriticky
posudili  kluCové predpoklady v odhadoch
predstavenstva pri  projekcii  buducich
penaznych tokov prevazne zalozenych na
ohodnoteni zabezpecenia a taktiez beruc do
uvahy historické skusenosti s vytaznostou
zabezpecenia pri jeho realizacii.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osdb poverenych spravou a riadenim za individuainu
uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto individualnej U&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurdpskou uUniou a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie individualnej uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v
doésledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani individualnej uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Banky nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v €innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokragovania v €innosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Banku zlikvidovat’ alebo ukonéit' jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit'.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Banky.

Zodpovednost auditora za audit individualnej uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i individualna uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho,
Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a
za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoCnené na zaklade tejto
individualnej uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poc€as celého
auditu uplathujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

+ ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti individualnej u¢tovnej zavierky,
Ci uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCriujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZze podvod méze zahffiat tajnu
dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.
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* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Banky.

* Hodnotime vhodnost pouzitych U¢tovnych zasad a u¢tovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoc¢nené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v uUctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Banky nepretrzite pokraovat v Cinnosti. Ak dospejeme k
zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
sUvisiace informacie uvedené v individualnej Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostato¢né, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak
moézu spodsobit, Ze Banka prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

* Hodnotime celkovu prezentaciu, Strukturu a obsah individualnej uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i individualna u¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prislusné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch
a inych skuto€nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Zze maju vplyv na nasu
nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skuto€nosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim ur€ime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite individualnej uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su klucovymi
zélezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v nadej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny
predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme,
Ze urcita zalezitost by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene o¢akavat, ze
nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

12. marec 2020
Bratislava, Slovenska republika
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Sprava k dal§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zakon
o uctovnictve®). Nas vyssie uvedeny nazor na individualnu uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom individualnej Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, &i tieto iné informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou individualnou u¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu individualnej uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Banky obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu individualnej Uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

» informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2019 su v sulade s individualnou
uctovnou zavierkou za dany rok, okrem ako je uvedené v Casti Zdéraznenie niektorych
skuto€nosti nizSie,

» vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Banke a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu
individualnej uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyro€nej sprave, ktord sme obdfzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zdoraznenie niektorych skuto€nosti nizSie

Upozorfujeme na Cast' Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po ukonceni
uctovného obdobia na strane 11 prilozenej vyro€nej spravy. Banka v tejto Casti vyro¢nej spravy
posudila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 beruc do uvahy
najaktudlnejSie informacie v tejto suvislosti k datumu schvalenia vyro¢nej spravy Statutarnym
organom Banky. Nas nazor nie je z tohto dévodu podmieneny.
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