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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a Statutdrnemu orgdnu spoloénosti Twin City Infrastructure s.r.o. Bratislava

Spriva z auditu Gftovnej zdvierky

Nizor

Uskutognila som audit O¢tovnej zavierky spoloénosti Twin City Infrastructure s.ro. (dalej len ..Spolonost™),
ktord obsahuje sivahu k31, decembru 2019, vykaz ziskov astrit za rok konéiaci sa k uvedenému dédtumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sihm vyznamnych a&tovnych zasad a Gétovnych metdd,

Podl'a méjho nézoru, priloZend ittovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu podla zikona &.
431/2002 Z. z. o Gttovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,.zdkon o uctovnictve™),

re nazor

Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing. ISA).
Moja zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uttovne;
zivierky. Od Spoloénosti som nezavisla podl'a ustanoveni zikona & 423/2015 o $tatutdmom audite a o zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o aétovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zakon o tatutdrnom
audite”) tykajicich sa etiky, vritane Etického kodexu auditora, relevantnych pre méj audit uétovnej zivierky
asplnila som aj ostamé poZiadavky tychto ustanoven! tykajlicich sa etiky. Som presvedtend, ze auditorské
dikazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zdklad pre maj nazor,

Ina skutoénost

Uttovna zévierka za rok kontiaci k 31. decembru 2018 nebola overena auditorom, nakolko Spoloénost nemala
povinnost’ overenia auditorom v zmysle § 19 ods. 1 zdkona ¢islo 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorgich
predpisov.

Zodpoved tarneho orgdnu a osd ych spravovani i ivierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uftovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zikona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Oftovnej zivierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutonosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢nnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v &innosti v Uftovnictve,
ibaze by mal vimysle Spolonost' zlikvidovat' alebo ukoniit' jej innost, alebo by nemal ind realistick
moinost’ nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vikaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovne] zavierky

Mojou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, & Gftovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, avydat sprivu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene otakavat, Ze
Jjednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pougivatelov, uskutoénené na zaklade
tejto Gétovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatiiujem
odborny usudok a zachovdvam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Odtovnej zdvierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoéiiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorske dokazy, ktoré si dostatofné a vhodné na poskymutie zdkladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyisie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod md¥e zahfiat tajni dohodu, fal3ovanie, Omyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlisenie alebo obidenie internej kontroly.
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* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (celom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolotnosti.

* Hodnotim vhodnost' pouzitych itovnych zdsad a i¢tovnych metod a primeranost’ tétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informécii, uskutoénené Statutdrnym orgénom.

* Robim ziver otom, & 3tatutdmy orgin vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamni neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokragovaf v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozornit' v mojej spréve auditora na stvisiace informécie uvedené v uttovnej
zévierke alebo, ak si tieto informdcie nedostatodné, modifikovat' méj nézor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdsobit’, 2e Spolocnost’ prestane pokraéovaf v nepretrzite] &innosti.

* Hodnotim celkovii prezentdciu, Struktiru a obsah Gttovnej zdvierky vratane informdcii v nej uvedenych,
ako aj to, &i Gitovna zavierka zachytiva uskutonené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu,

§ osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a0 vyznamnych zisteniach auditu, vritane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pogas
mdjho auditu zistim.

Spriva k d"aliim poZiadavkdm zikonov a inych pravnyeh predpisov

Sprava k1 aciam. ktoré sa uv i vo vyroénej spriv

Statutamy orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyronej sprive, zostavenej podla poziadaviek
zikona o Gftovnictve. M&j vySsie uvedeny nazor na uétovni zdvierku sa nevzfahuje na iné informéacie vo
vyrofnej sprave,

V sivislosti s auditom Q¢tovne] zdvierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a posidenie, &i tieto informécie nie sii vo vyznamnom nesiulade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu G¢tovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byt
VyZnamne nespravne,

Vyrocnt spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu iétovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyroéni sprévu, posidim, & vyrond spriva Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zékon o G¢tovnictve, a na zéklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zévierky, vyjadrim ndzor, &i:

- informacie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za rok 2019 st v silade s Gétovnou zévierkou za dany rok,
- vyroénd spriva obsahuje informécie podla zikona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo virocne; sprave na zaklade mojich poznatkov o
uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu Gétovne; zavierky.
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[ UGTOVNA ZAVIERKA LRI AE

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2019

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaja palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo Haciamou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikadné &islo Uétovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
i 120521645 A riadna X mala 7a obdobie = 1 26139
et} o dw 12 2019
5 0 B 4 ".;r 2 79 mimonadna valka _

: Bezprosiredne od 1 & 818
SKNACE priebeZna predchadzajice
68.10,0 vyznatisax) | obdobie o 12 2018

PriloZeng sGdast Gétovne] zavierky
X Sidvaha (Ut POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v calych eurdch) (v celych eurdch) {v celyeh eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndazov) udtovne] jednotky
Twin City Infrastructure s.r.o.
Sidlo Gétovnej jednotky )
Ulica n | Cislo
MLYNSKE NIVY 16
PsC Obec

82109 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zdpisu obchodne| spoloénosti

Okresny Sad Bratislava |
Oddiel} Sro, VIioZka ¢islo]119525/B

Telefénne &islo Faxowvé Eislo

02/58303030

E-mailova adrasa

Zostavena dna: | Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutameho organu Oétovne] jednotky
| alebo élena Statutarneho organu uélovne| jednotky alebo
15 - 0 5 u 2.8 2% | . . 20 podpisguy zaznam fyzickej osoby, kt ;uctwmu jednotkou:
Zaznamy dafového Gradu R \
| Migsto pre evidenéné &islo Odtlafok prezentaénej petiatky dafového dradu I
MF SR & 1800:9/2014 Tladive vytladend z Portédlu FS8 Strana 1
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Lisla
riadku

UZPODVI4 2
Hﬁﬁﬂnkﬁ2120521645F95034?2?9

A

1 Brutto - éast 1

Bezprostredne predchadzajice

Gétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Metto 3

Al

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+4r74

Neobeiny majetok
RO3+rMM+r 21

Dihodoby
nehmotny majetok
sdcet (r. 04 ak r. 10) |

01

02

03

225795192

=1 1 T8 T
221831506

22696863
| 16966107

22300827

=1 1 £ ¥
=ik o g oy

16152601

=1 4 FG 9

Aktivované naklady |
na vyvgj
(012) - 1072, 0914/

Softvér
(0133 - 1073, D914/

04

| 05

Ocenitelng prava
(014) - 1074, 0914/

0&

Goodwill
(015) - 1075, D91A/

a7

-117671
-d 4 7674

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1078,
07X, 091AL

| Obstaravany
dihadoby nahmotny
majeiok

(041) - 093

Poskytnute
praddavky
na dihodaoby
nehmolnyg majetok
(051) - 10954/

05

09

10

ALl

Al

(%]

Dihodoby hmotny
majatok

siéet (r. 12 aZ

| r. 20)

Pozemiy
(031) - 10924/ [

Sta
(021) - f081, 0924/

Samostaine

| hnutelné veci & |

sObory hnutelnych
vac
(022) - 082, Da2A/

12

22300827

22300827

7793150

13 |

14

1615260 1
7793150

662668672

MF SR &, 18009/2014
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Ug POD 1 - 01
Oma- | gTRANAAKTIV | Ge| _ Beiné Ustovné obdoble — o [eesremmm et
a b e | Brabty -cest) ' Netto 2 tétovné obdobie
| i | | Korekcla - éast 2 = Netto 3 o
4.  Pestovatefské calky | 15
trvaliich porastay , o _ )
(025) - 085, D824/ s T —

5. | Zakladné stado a 16
laZne zvierata
(026) - /086, D82/

6. | Dstatny dihodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
JOBG, DBX, 092AS

arere 14463080 14463080
majetok [ o

(042) - 084/ 949363 Q"

s i N 44597 44597]|

dihodoby hmotny _—— ==

=

| |a oo 32300

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému ry-
majethu G
(+/- D9T) +/- D98

A, | Dihodoby finanény = 21
majetok
sicet (r. 22 ai
r. 32}

Podielove cenné
ALY, paplere a podiely 22

v prepojenych

dkiovpyeh — —
jednotkach (0614,
0824, 0634, - 10964/

2. | papiere a podiety 23
5 podiglovou 0Easiou J |
okrem v prepojenych - e =i}
Gétovnych jednotikach
(O624) - OBEAS

3. | Oslainé 24
realizovatelné cenné
papiere a podialy
(0634} - 0964/

4. | PbEEky prapojenym | 25
GGtovnym jednotkam

(OEEA) - DHGAS

P&Zicky v rémci
podielovej Géast
okrem prepojenym —_ —_ - — = = =

m

étovnym jednotkam
(OBBA) - ID9BA/

B. | Ostatné pazitky 27
| (0BTA) - D9EA!

Dihové canng
papiera a oslainy
dihodoby financény | f— —_— e — ' el =]
| majetok (0654,
B84 0EXA) - DS54

7.

— MF SR & 180092074 Strana 3 ==



DEna-
m"; STRANA AKTIV

a b

Gisla
rladku

Beiné dftovné obdoble

LZBOD4_4
ﬂﬁg‘gﬂa.nd mé2 1200521 545!1&05084727 9

Brutto - casl 1

c 1

Korekcia - &ast 2

Pozicky a ostalny
g, | dihodoby finanémny
majetok 50 zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
D664, DGTA, D634,
B - I0DEA

9. | Usty v bankdch
5 tdobou viazanasti
dihfou ako jedan rok
[22HA)

10.| Obstaravany
dihodoby fnanény
majetok
{043) - f096AS

29

2

| Bezprostredne predchadzajice

Gétovné ocbdobie

30

31

| Netto 3

Poskytnuté
| preddavky
na dihodoby
finanény majetok
(053) - '095a/
Wiy A

B. | Obeiny majetok

r.66+r. 71
|

BJl. | Zasoby
shcet (r. 35 aZ
r. 40)

rr3M+rdl+r.53+|

T

B.l.1. | Matarial
{112, 119, 11X}
- 1191, 19X

a5

379080|

379080

Nedaokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 194/
3, Vyrobky
(123) - 194/

2

36

ar

4,  Zvierata
(124) - 1195/

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
i - /198, 19%/

38

38

6. | Poskytnuté
preddavky

na zsoby
(3144) - 391N

B.l. | Dihodobé

| pohfadavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.I1. | Pohladavky

z obchodného
styku

sléet (r. 43 aZ r. 45)

40

= MF SR & 1800972014
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UZPODVI4. 5

. Suvaha
UcPOD 1-01

2120521645

Qma- | STRANA AKTIV

a b

Lisko
riadku

1+

Beiné Gétovné obdoble

cos0s47z279| [ININMINE ~

Brutto - fast 1

I Bezprostredne predchadzajice
uitovné obdobie

Korekcla - &asl 2

 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | mého slvku vodi
prepajanym oélavnym |
jednotkam (3114, |
1248, 3138, 314A,
J15A, 31XA) - 130148

| 43

Paohladaviy & obchodng-
1.b. | ho styku v ramd podielo-
wey| Udasti ckram pohla-
déwok vodi prepojenym
GEtovmym jednolkam
(3114, 3128, 31383144,
J1EA, ITXA) -1 A

1.8.| 2 ohehodného styku
{3114, 3128, 3134,
3144, 3158, 31XA) -
r3a1a)

Ostatné pohfadavky |

i

5

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky
voli prepojenym
| DEtovnym Jednotkam
{351A) - B391A

| Ostatné pohfadavky
4, | v ramci podialove]
| tCasti okram pohla-
divok voli prepojenym
aElovnym jednotkam
|| (351A) - 30IAT
Pohladavky vodi
spoloénikom,
| Elenom a zdruZeniu
{3544, 3554, 3584,
35XA) - (A

6. | Pohfadavky
| z darvatovych
| operacii
(373A, 3TGA)

7. | Iné pohladavky
{3354, 336A, JIXA,
AT1A, 3744, 3THA,

| 378A) - 3914

B, | OdloZana dafiova
| pohladavka
{4814)

82

B.IIL | Kratkodobé
pohladaviky
| sudet (r. 54 +r. 58
| a& r. 65)

53

20728 1

318302

B.lIL1. Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 aEr. 57)

54

81554

48362

Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku vod
prapojenym gétovnym
jadnotkam (3114,
J12A, 3134, 3144,
154, 31XA) - /3A
Ponhfadavky z obchodné-|
1 5, | ho Btyku v ramet podielo-
vaj iéasti okrem pohla-
dérvols voll prapojanym
Gty jednotham |
(3114,3124, 3134, 3144, |
| F15A, 31KA)-1ED1AS

85

56

54152

244283

= MF 3R . 180052014
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pem LZPODVI4_G

Omnas

Nuogs

cenig |

hastamé pﬂhi‘aﬂévky I

STRAMA AKTIV
b

| z obchodného styku
| (3114, 3124, 313A,

3144, 315A, 3TRA) -

| f39AS

Cisla hodnala
Zakazhy
{316A)

Ostainé pohfadavky
voii prepojenym
OGtovnym jednotkam
(351A) - B3N

{‘.Islu

_ Sdvaha Dl
Uz POD1-01

Beiné uétovnéd obdobie

Brutto - £ast 1

Kurekcla tazt 2

o

7

58

Ostatné pohfadévky |

v ramei podielove]
néasti akrem pahla-
davak vati prapajenym
GEevngm jednolkam

pERIA - PRI

Pohladavky vobi

spolodnikom, Elenom |

a zdrudeniy (3544,
3664 IRAA 35MA
308A) - 130140

Socidlne poistenie
(336A) - 2a1AS

27402

2120521645 Illcu 50847 ziil LR

| Bezprostredne predchadzajoce
aétovné obdobie

Netto 3

4079

Darové pohladavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345, J

3486, 347) - 13 AS

Pahladavky

z derlvatovych
aparacii
{3734, 3T6A)

BV

BT

- oA

Iné pohladavky
{3354, 33XA, 371A,
3744, 3754, 278A)

65

Kritkodoby
finanény majetok
s0éel (r. 67 aZ r. 70)

 Kratkodoby finanény |

| Kratkodoby fina

majetok v prepoje-
nych détavnych
ednotkéach {2514,
53A, 256A, 25TA,
25XA| - 12914, 20XA/|
majatok baz kratko
ho finanénaho majetku
v janych Géow-
nych rhqucﬂch [251A, |
2534, 2664, 20TA,

| 2EXA) - 2014, 20HA/

d:lﬁ-l B8

86331

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podisly

1252)

G

Obstardvany
kratkodoby finanény
majaiok

‘?ﬂ

{259, 314A) - (2014 |

= MF SR . 180082014
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LT —

Ozna- | STRANA AKTRV Gl | _Beiné tctovnd obdabie ] ) Bezprostredne predehadzaj
bn:la % rla:nu 1 _Brutto - Gast 1 ~ Netto 2 _' ~ Uitovné obdebie o
Bl Korekeia - éast 2 o [ _ Metta 3
B.V. | Finan&né uéty 71
r7f2+r73 | o 1 ? 1 ? g g 1 7 1_? g 9 _ B
47 3241
B.M\A. | Peniaze T2
| (211, 213, 21X) ' 12 8_ = ) 1_2 8
506
2 | Utty v bankach | 73
b e R 116 1__ .“T_ 1671 |
4 72735
i - | . ' S | - " e —r
C. Casové rozlifenie 74
sOcet (r. 75 ak r. 78) !_ 1 6 g 5 6 | 1 6 g 5 6
, 218 63
Naklady buddcich | = 1 ' T ——
C.1. | obdobl dihodobe | 79 | S 5356
(3814, 3824) t - -— i -
| 7578
2. | Maklady buddcich 78
obdobi kratkodobé _ _1 160 D___ _ 11600 |
(3814, 382A) - 1438 5—
3. | Prijmy budicich T
obdobi dihodobe L )
e . | . i
4, | Prijmy budicich 78
ohdobi kratkodobé ——
(385A) o R i
Ozna- STRANA PASIV Eislo : Bezprostredne
ET_ b 4 Batnd octovon chdobie. 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY =3 = =3
r. 80 + 1. 101 + 1. 141 79 22696863 16966107
Viastnég imanie r.81+rn85+r.B6+r. 87+ - = ,
A |rooerossnorenton 80 3106906 287085
Al | Zikladné imanie siet(r.B2a2r. 84) | 81 836980 836980
AL, | Zakiadng imanie (411 alebo +- 491) 82 8369820 836980
2, | Zmena zékladn&ho imania +/- 419 83
3 - F‘olﬂad-éuky Za uplsané viastngé imania B4 B
" | {#-/353)
Adl. | Emisné akio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitilové fondy (413) 86 3900000 150000
AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r, B9 87 2605 2605
Zékonny rezenvny Tond a nadeliteiny fond I . r
AN 417, 418, 4214, 422) % a8 2605 2605
2 Rezervny fond na viasiné akcie a viasing g -
" | podisly (4174, 4214)
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— Suvaha DI& 645(ko508472789
UEPOD 1 - 01 2120521
s &zl AR Bezprostredne predchadzajice OEtovné
il STRANA PASIV m‘;;;. Bezné iétovné obdoble obdobie
a | all by | 4 5
AN | Ostatnéd fondy zo zisku r. 91 +r. 92 Bﬂ ‘
b1 l Statutame fondy (423, 42X} |
2. | Ostatne fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie roxdiely z precenenia
ANL | Siget (r. 94 a2 r. 96) i
Ceafiovacie rezdiely 2 precenenia |
AN letku & zavazkov (+- 414) | ¥
2 Doeﬁu-.rarua rnzdualyzkap«té!n-.-ych a5
uﬁﬂatln (- 413)
l:l-:,eﬁwacla m.ZdlEIj' Z precaenania o6
prl zitEenl, splynuti a rozdelent (+/- -ttE}
AVIL rgid?ggnspndarﬂnr& mlnulyr.:h mk-:w 97 1 1 g 1 2 B 0 4 9 5 U 2
ANIL1| Merozdeleny zisk minulyeh rokoy (428) a8 49502
2. | Meuhradena strata minuljch rokov (/-429) 99 -1191280
| [Vjsledok hospodarenia za GEtovné obdo- | ' '
AMIIL. | bie po zdaneni f+r. 01 -(r. 81 +r. 85+ . BE 100 -441399 -752002
| +r BT +r 80+ 93 + ¢ 97 + . 101 + . 141} | |
Zavizk 102 +r 1184 . 121 +r. 122
o b AR 101 1956899567 16679022
Dihodobé zavizky !
8l sidet (r. 103 +1. 107 a2 . 117) s 589072
B4 Dihodobe zavizky z obchodného styku | 0.
| siget (r. 104 aZ r. 106)
Zar'.-'aziq.r z obchodnéha strku voEi
1.a. prepojengm GEtovnym jednotkam 104
(3215, 4737, 47BA) P I
Zavizky 2 abohodmirho styku v rdmcl podielo-
1.b. vej 0Zasti okram zavazkov voli prapojenym | 105
| OEtovmym jednoticam (3214, 4754, 4T6A) o A ) -
fi Ostatnd zdviizky z obchodného styku 108
(3214, 4T5A, 4TEA) [
2. | Cistd hodnota zakazky (3164) l 107
3 Ostatné zavézky voli prepojenym L ipe
" Gdtovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
| Ostatné zavazky v ramai podielove] GEasti o
4,  okrem zdvazkov vodl prepolenym O&ovngm | 109
| jpdnatkam (4714, 4TEA)
5. | Ostatné dihodobé zdvazky (4784 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijgté preddavicy (4758) Hi
7. | Dihodobé zmenky na Ohradu {(4784) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-2554) 113
8. | Zaviizky zo sogialnsho fondu (472) 114
it | iné dinodabe zévazky i
|8 {33&& AT2A, 4T44, 4THA) |
1. Dlnuuune Zavazky z derivatovich operaml 16
[ (3734, 3TTA)
12.| OdioZany dafovy zavizok (481A) "7 58907 2

m— MF SR C 18008/2014
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Stvaha nt2120521645(co50847279 M"”

& POD 1 - 01
Oina- Elslo AR | Bezprostredne predchadzajice G&tovné
Qe STRANA PASIV i BeZné Uctovné obdobie obdobie
a =l | ¢ _4 - 8 o

Bl | Dlhodobé rezervy 1. 119+ 120 118 |

B.Il1. | Zkonng rezervy (4514 119
Wi 4 e L === SEReS_Sy S e Rl

2. | Ostatne rezarvy (4508, 45)4) 120 |

Bl | Dihodobé bankové dvery (4614, 46XA) | 121

BV Kratkodobé zavizk

;sm‘ft_gr_1zs+r.12;air,135] [ 18990785 1665002
BAV.A. ﬁgf‘;ﬂ_ﬂ:{f“{ﬁ;” St 13| 2360743 3652543
1.0, Geiougm ednatkam (3214, 355A 040 | 124 2343786 3626383

3354, 326A, 32XA, 4754, 4T6A, 4TBA, 4THA) [
8 7 mﬁﬁ? ﬂcu v Famel podialovej | | =
21 okrem Zdvaz i jenymm
1B, Ewrom otuniion (3315, 008 400k a2sa. | 125
3264, 32MA, 4754, 4764, 478A, 4TXA)

Ostatneé zavazky z obchodného 52-;,}& = e — =

T.e| (321A 3224, 3244, 3254, 3264, 126
_ | #OAATEAATAA TR O . | e Eg 5 _?_ e L 2 6_ 16—0
2. | Gista hodnola zékazky (316A) 127 |
Ostatné zavazky vodl prepojeniym Gélovnym | i i
3| jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) 128 16630042 12858043
| Ostatné zavazky v ramei podiclove) aastl | e e e e e e
4. | okrem zévizkov vodi prepajenym Gctevnym | 129
| Jednotkam (3814, 36XA, 4T1A, 47XA) . S — it
5 | Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, | 150
| 365, 366, 367, 368, 308A, 4TBA, 4794)
B Zavizky voli zamestnancom | 134 I
- | (331, 333, 33X, 479A) .
— . —_ ——— :._ _|_ — _ —_—
7. | Zavaizky 2o socidineho poistenia (3364) i13:2
Dafiové zéviizky a dotacie | R 3 =
B-| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 1% 39436
o, | Zéviizky z derivatowjch operécii | 44 '
| (3FIA, 3TTA)
10 Iné zévazhy 135
T (BT2A, 3TOA, 4T4A, 4TSA, 4TOA, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 10100 29000
BM1. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137 |
2. | Ostatné rezorvy (3234, 32X, 4504, 45XA) | 138 10100 29000
. Beiné bankové dvery | o D
BVL | (221a, 231, 232, 23X 4614, 46XA) TR
B.VII Krathodobé finanéné vypomoci 140
(241, 249, 24X, 4734, /-12554)
Casové rozlisenie
€ sodet(r. 142 aZr. 145) ™
Wydavky budiicich obdobl dihodobé
C.A. (3934) 142
5 | Vydavky budiicich obdobi kratkodobé 2w
(383A)
5 | Vinosy budicich obdobi dihodabe 144
© | [3B4A)
| Vjnosy budiicich obdobi kratkodobé 145
(3844)
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| Skutoénost

LTTTT —

| Gislo [

=i ' TRP— '
il Tenct ] besné G&tovnd obdoble | bezprostredne T;g:l;;audza]une uétovne
a b c 1 I 2 _
*  Cisty obrat {#ast 4Et. tr. 6 podra o | 6091412 2273334
| zakona) ! ! i 2 - ‘ g
" Vynosy z hospodarskej cinnosti spolu
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
| i s o
I, l Triby z pradaja viastnych vyrobkov {601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 | T2670 231380
I | Zmeny stawu vnﬂtrmrgani;aﬁnjrch zdsob | 06
U (+) (oElova skupina 61)
V. Aktivacia (0ftova skupina B2) o7
| Triby z pradaja dinodobého nehmotného ' 3
Wi, maja:.;ku,l.jdlho-ll:l?ﬂbém hmotného majetkua | 08 | 018742 2042004
rmateridly (641, 642) = | | x . ) i e |
Vil Ostatné vynosy z hospodarske] Cinnosti 0g
(644, B45, 646, 648, 655, 657)
| Naklady na hospodarsku Einnost spolu | '
“ | L114r12+r13+r14+r15+20+ 10 6195457 2769595
R21+r 2445 35+ 26 ! i N
i Maklady wnaloZené na obstaranie 14
predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych 12 5
| neskladovatalinich dodévek (501, 502, 503) ‘ !
Bl D e e o 2 s |
C. | Opravné poloZky k zésobam (+-) (505) 13 |
D. | Sluzhy (GElova skupina 51) 14 135800 362785
E. | Osobné naklady {r. 16 aZr. 19) | 15 | |
E. 1, | Mzdové naklady (521, 522} 16
2 . Odmeny élenom organoy spalofnosti a . 17
" | drustva (523)
g | Maklady na socialne poistanie 18
*| {524, 525, 526)
4. I Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Danea poplatky {18tova skupina 53) 20 1407 6 16196
Odpisy a opravné polozky k dhodabému
G. | nehmatnbrhu majetku a dhodobému | 21 324808
hmotnéarmu majetku (r. 22 + r. 23) . | !
Odpizy dihodobého nehmotneho majetku
G.1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 324868
Dpravné polozky k dihodobému T - B
2. | nahmoinému majetku a dihodebému 23
hmotnému majetku (£} (553) | . | :
Zoztatkovda cena predaného dihodobého
H. majatku a predaného materialy (541, 542) 24 6 0 2 6 4 1 4 2 U' 4 2 0 4 7
I Opravné poloZky k pohfadavkam (+-) 35
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku Ennost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 19162 23699
—_ Vysledok hospodarenia z hospodarskej o 104045 = 9 6 26 1

| Einnosti (+/-} (r. 02 -r.10)
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e | ZPODv14_ 11 —
Trezsoasaloe 212052164 5co50847 279 [N
Ué POD 2 - 01
_— —
Skutoénost'
= b o ; ; = bezprostredne predchadzajice Gétovné
pale '“*"“1| bezné hétovné obdobie obdoble
a - h - ——— — c 1 — — . 2 —
M Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
06 +r.07)-fr. 1 +r. 12+ 1. 1341, 14) 28 | - 53135 =183%1455
e Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30 ag - i =i
FrR3+r35+r309+rd42+rd43+r 44
Vil Triby z predaja cennych papierov a a0 o o M
" podielov (661)
I Wymosy 2 dihodobsho finanéného majetku 31
T sdfet(r. 32azr, 34)
5.1 Wynosy # cennych papierov a podigloy az
" od prepojenyeh GEtovnych jadnotiek (B65A)
I | Wynosy z cennych papierov a podieloy - =
2, | v podialove] dcasti okrem vinosoy 33
| prapcjergis Ghemvmpeh jadnofisl (RERAJ o
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podialov [GE5A)
x| Vimosy z kritkadobého finanéného majetku| . i .
" | s0&et (r. 36-a2 r. 38)
w1, | Vinosy z kritkadabéha finantného majetku . B Il I
'+ | od prepajenych Getovnych jednatiek (BEEA)
Vynosy z kratkodobeho finanéného majethu R 1
2. | ¥ podielove] Zasti okrem wnosov 37
| prepajenyeh OStovnych jednotisk (666A) = i ]
3 Ostatnd vynosy 2 kratkodobého finanéného a8
* | majetku (666A)
Xl | Vynosove groky (40 + 1. 41) 389
K Wynosové droky od prepajenyeh 40 -
1| étevnych jednatiek (5624}
2. | Ostatné vimosavi Groky (GB2A) 41
Xl | Kurzové zisky (663) 42
%1l Wynosy # precenania cennych papierov a 43 _ i
* | wynosy z derivatlovych operacii (664, 667)
XV, | Ostatné vynosy z finanénej Sinnosti (568) 44
.. | Niklady na finanéna Einnost spolu r. 46 pe :
W AT+rd8+rd9+r 5241634554 OO 237061 255741
K. | Predanéd cannd paplare a padiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanéng majetok B
L. 47
(568)
p. | Ppravné peloZky k finangnému majethu 48 -
© | (#) (5B5) |
— - . -
M. | Makladové droky (r. 50 + r. 51) 48 | 236929 255618
Makladové droky pre prapojend détovné ' - " B :
N1 | adnatky (562A) 50 236929 255618
! e S e
2.  Ostatné nékladové roky (5624 51
0. | Kurzové straty (563) 52
p Maklady na precenenie cennych paplerov a | 53 B -
A naklady na derivatove operacie (564, 567) |
Ostatné naklady na finanéna Einnost i i
Q. | (568, 589) | 132 123
s
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p— ZPO0014 12
Trmeramaloc 2 1205216 45050847279 NIINIIHIN
UEPOD2-O
Shutocnost’
Ozna- Cislo | I ica i
D Text el bené Gitovné obdoble bezprostredne %r;:z!;?adza] tice Oétovné
| @ b 1 e | 1 _ -2
. Vysledok hospodarenia z finanénej e e
Sionostl (+4 {r. 20 < 1. 45) 55 23706 1 253741
e Vysledok hospodarenia za GEtovné it 2o
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r, 55) 2 3 4 1 1 D 6 ? 5 2 D D 2
R. | Dafizpijmov (r. 58 +r. 59) 57 100293
B |
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dafi z prijmov odioZand (+-) {592) | 59 100293
g -F-‘revo-d pcud.ielm na vysledku hﬂspﬂdﬂreniamﬁu . B
* | spolo€nikom (+/- 596)
"Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | phdobie po zdaneni (+/-) 61 = 4 4 1 3 g 9 o ? 5 2 D D 2
{r. 56 - r. 57 - r. 60) !
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 50847279
Twin City Infrastructure s.r.o. 1 DIC: 2120521645

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. MNazov a sidlo

Twin City Infrastructure s.r.o.
Miynske Nivy 16
821 09 Bratislava

Spolognost Twin City Infrastructure s.r.o. (dalej len ,Spoloénost") bola zaloZena 3. aprila 2017 a do
Obchodného registra bola zapisana 10. maja 2017 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava
| v Bratislave, oddiel Sro, viozka &.118525/B).

Spolognost s uginnostou od 10. januara 2019 zmenila sidlo z predchadzajuce] adresy KaradZicova
12, 821 08 Bratislava na adresu Miynské Nivy 18, 821 02 Bratislava,

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti
- predaj nehnutefnosti, uskutonovanie stavieb a ich zmien
- prenagjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych neZ zakladnych sluzieb

spojenych s prenajmom
- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a ddrzbou nehnutelnost!

2. Neobmedzené rutenie

Spolognest nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Valneé zhromaZdenie schvalilo diia 24. maja 2019 uétovnd zavierku Spoloénosti za predchadzajice
Uctovne obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie tétovnej zavierky

Uétovna zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o (étovnictve v zneni neskoréich predpisov (dalgj len
-Zakon o létovnictve”) za (étovné obdobie od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019,

5. Udaje o skupine

Spolotnost sa zahrfiuje do konsolidovane] Gctovnej zavierky spolognosti HB REAVIS Holding S.A.,
s0 sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je saéastou
konsolidovane] Gétovne] zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovani G&tovnu zavierku skupiny
zostavuje spoloénost HB REAVIS Holding S.A., so sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg,
Grand Duchy of Luxembourg. Tlto konsolidovand détovnd zavierku mozno dostat priamo v sidle
uvedenej spoloénosti,

6. Pocet zamestnancov

A Néazov polozky stav k 31.12.2019  Stav k 31.12.2018
Priemerny prepocitany poéet zamestnancov 1] a
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna z4-
vierka, z toho! 0 o}

pocet veducich zamestnancov g )



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 50847279
_Twin City Infrastructure s.r.o. 2 DIC: 2120521645

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZdenie schvalilo diia 24. maja 2019 Ing. Henrietu Molnarovy, s licenénym gislom
SKAU 651, ako auditora Spoloénosti na overenie riadne] individualne] uétovnej zavierky Spolotnosti
za UEtovné obdobie konéiace k 31. decembru 2019,

8. Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spoloénosti

. Stav k 31.12.2019 Stav k 31.12.2018
Konatelia: Rena Popik René Popik
Ing. Jakub Gossanyi Ing, Jakub Gossanyi
W roku 2019 nedoslo ku zmene konatelov Spolonosti.
Spoloénici Spolotnosti
Struktura spoloénikov Spoloénosti k 31. decembru 2019:
; Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Padiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik absolitne v % pravachv % akonaZlv%
Twin City Holding M.\, 836 980 100%: 100% 0
Spolu _ 836 980 100% 100% 0

W oroku 2019 nedoslo v Spoloénosti k Ziadnym zmenam v Struktire spoloénikow.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 50847279
Twin City Infrastructure s.r.o. 3 ~ DIC: 2120521645

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (iétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej Ginnosti

v sulade so zakonom o uétovnictve platnym v Slovenske| republike a nadvazujicimi postupmi
G&tovania,

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvjch mesiacoch roku 2020
sa virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v tase zve-
rejnenia tejto uCtovnej zavierky vedenie Gctovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja,
nakolko sa viak situacia stale meni, nemoZno predvidat’ budice dopady. Manazment bude pokra-
¢ovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vietky mozZné kroky na zmiemnenie akych-
kolvek negativnych Ucinkov na Spoloénost,

Spolognost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Vedenie spolotnosti obdrza-
lo od materskej spoloénosti vyhlasenie o finanénej podpore, ktoré potvrdzuje, Ze materska spolo@-
nost ma v plane poskytovat finanénd aj ind podporu Spolotnosti, a tym jej umoznit platenie splat-
nych zavazkov a pokratovat v obchodnej éinnosti najmene] do konca roka 2020,

Jediny spoloénik rozhodol dfia 24. juna 2019 o navyseni ostatnych kapitalovych fondov Spolognosti
o sumu 1 750 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na Géet Spolotnosti diia
25, juna 2018.

Dha 06. novembra 2019 rozhodol jediny spoloénik o navydeni ostatnych kapitalovych fondov Spo-
lo€nosti o sumu 2 000 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na Gdet Spo-
loénosti dfia 06. a 07. novembra 2019,

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov Spolognosti bola k 31. decembru 2019 vo vyike
3900 000 EUR.

Uétovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania ¢asove] a vecnej sivislosti nakladov a VYNosov,
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

Pefiazné Udaje v U¢tovne| zavierke si uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metody a véeobecné etovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajo-
cim U&tovnym obdobim.

Dihodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta2, poistné a pod.). Sucas-
tou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného a hmotného majetku mazu byt aj troky z tverov, ak
sa tak Spolotnost rozhodla do momentu zaradenia majetku do pouZivania.

Hodnota obstaravaneho dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnl polo2-
ku vo vyske zodpovedajlice] opotrebeniu.

Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje redlnou hodnotou, &o je cena, za ktord by
sa majetok obstaral v tase, ked sa o fiom Gétuje.

Qdpisovany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych ostb sa U&tuje stvztaine na aéet Vynosy
buduicich obdobl s vplyvom na hospodarsky vysledok pogas doby odpisovania majetku. Neodpiso-
vany majetok nadobudnuty bezodplatne od inych osbb sa Gétuje stvztazne s vplyvom na hospodar-
sky vysledok na Ocet Ostatné vynosy z hospodarske] innosti.

Dihodoby majetok nadobudnuty zamenou sa ocenuje realnou hodnotou. Rozdiel medzi redlnou hod-
notou nadobudnuteho dihodobeho majetku a Uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa G&tuje
podla charakteru tohto rozdielu na vecne prisluény nakladovy Gget, na ktorom sa uétuje Ubytok ma-
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jetku alebo na vecne prislugny vynosovy Oéet, na ktorom sa O¢tuje dosiahnutie vynosu z tohto ma-
jetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje pedla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajuce] spotrebe budicich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat sa zatina prvym diom mesiaca, v ktorom baol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, kiorého obstaravacia cena (resp. viastneé naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa ne-
zaraduje na Oé&ty dihodobé&ho majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisoveho planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlce] spoirebe budicich ekonomickych 0Zitkov
z majetku. Odpisovat’ sa zaéina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa neza-
raduje na Uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujlce;
tabulke:

Roéna
Predpokladana doba Metoda odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 3o rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristroje a zariadenia 6-12 rovnomerna 8.33 - 16,67

\ pripade prechodneho znizenia uZitkove] hodnoty dihedobeho majetku, ktora bola zistena pri inven-
tarizacii a je vyrazne nizgia ako jeho ocenenie v (étovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistene] UZitkove] hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa Gétuje pri kupe alebo vklade podniku alebo jeho &asti, ak je kipna cena alebo uznana
hodnota vkladu vy&3ia ako je redlna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa ten-
to majetok a zavazky ocenia v Uctovnictve kupujliceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa
zalttuje v prospech G&tu 015-Goodwill. Pri Gétovani goodwillu sa zistuje, v ake] vydke sa v budlc-
nosti v slvislosti s goodwillom zvysia ekonomické UZitky a v stvislosti so zapornym goodwillom zni-
zia ekonomicke uzitky. Ak budice zvySenie ekonomickych UZitkov bude pravdepodobne nizéie nez
je vyska goodwillu zaGétovana na Géte 015 - Goodwill, prisluéna éast’ goodwillu sa odpise pri kipe
alebo vklade podniku alebo jeho &asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpise v pro-
spech 0&tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so si-
vztaZnym zapisom na tarchu tétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiainom vklade, kiorym je podnik alebo gast podniku (dalej len vklad podniku"), sa
v Uétovnictve prijimatela vkladu podniku Gétuja prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvo-
riace vklad podniku na vecne prislusne Gcty v cceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou
hodnotou jednatlivych zloZiek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepefiazného
vkladu zapoéitanou na vklad spoloénika (dalej len uznana hodnota vkladu®), détuje podfla charakte-
ru ako goodwill alebo ako zaporny goodwill na (éet 015 — Goodwill.

Spoloénosti v roku 2017 vznikol zaporny goodwill vo vyske 117 671 EUR v dosledku nepefiazného
vkladu &asti podniku materskou spolotnostou. Vzniknuty zaporny goodwilll bol jednorazovo odpisa-
ny v prospech 0étu 551 - Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so suvztaZnym zapisom na tarchu uctu 075 - Opravky ku goodwillu,

Cenné papiere a podiely

Cenne papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
stivisiacich s obstaranim.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefujl obstardvacou cenou, kiord zahrfiuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistng, provizie a pod.) zniZzené o zlavy
zceny. Zlava z ceny poskytnuta k uZ predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Gétuje ako
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znizenie nakladov na predang alebo spotrebované zascby. Spolotnost (étuje o zésobach
sposobom A tak, ako to definuju postupy cétovania, Ubytok zasob sa Gétuje v cene zistenej metédou
vazengeho aritmetického priemeru.

Ak sU obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vyssie ne# ich &ista realizaéna hodnota ku
dfiu, ku ktoremu sa zostavuje uctovna zavierka, vytvara sa opravné polozka k zasobam vo vyske
rozdielu medzi ich ocenenim v Uctovnictve aich &istou realizacnou hodnotou. Cista realizaéna
hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZend o predpokladané naklady na ich
dokontenie a naklady suvisiace s ich predajom.

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZite/nosti pohfadavok,

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou asdGéasnou hodnotou pohfadavky. Suéasnd hodnota
pohladavky sa pocita ako sUtet sicinov buddcich pefiaZnych prijmov a prisludnych diskontnych
faktorov.

Finanéneé uéty

Finanéne ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, prigom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budlcich obdobi a prijmy budlcich obdobi st vykazané vo vyike, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecne] a tasovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doglo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Udtuje v sume
opodstatneneho predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlici existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomicke Uzitky. Rezervy sl zavazky s neuréitym
casovym vymedzenim alebo vyskou aocenuji sa odhadom vsume potrebnej na splnenie
existujuce] povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy O&et, ku ktorému zavazok
prisldcha. PouZitie rezervy sa G(Ctuje na tarchu vecne prisludného 0&tu rezerv so sdvztaznym
zapisom v prospech vecne prislusného 0&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej
tasti sa O¢tuje opatnym Gétovnym zapisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie
pdvodne dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech U&tU rezery.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujl menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefujd
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zistl, fe suma zavazkov je ina ako ich vyska
v uctovnictve, uved( sa zavazky v Gétovnictve a v Uétovne| zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gttuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiove] povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoditatelné poloZky z titulu trvalych a
dotasnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po znizeni o
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preddavky na daf z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na dafi z prijmu v priebehu roka st vy3sie ako dafiova povinnost' za tento rok, SpoloZnost
vykazuje vyslednu dafiovd pohladavku.

Odlozena dari z prijmu

QdloZena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a Gttovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slivahe
a ich dafiovou zékladiiou,

b) moZnosti umorovat dafiovd stratu v budlcnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpotitat
danovi stratu od z&kladu dane v buddcnosti,

c) moZnosti previest nevyuzité dafové odpoéty a iné dafové naroky do buddcich obdobi.

Uttovanie o odlofenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaOétovani. Uétovanie o odloZene] dani sa vztahuje na dofasny rozdiel ku goodwillu alebo
zapornému goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dbvodu réznych
dafovych odpisov a Uttovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zaporného
goodwillu nevznikol dogasny rozdiel.

K odpoéitatelnému dofasnému rozdielu a zdanitelnemu dotasnemu rozdielu k majetku a zavazku
sa nelétuje ani odlozena dafova pohladavka ani odlozeny dafnovy zavazok pri prvotnom zalGétovani
majetku alebo zavazku v Uctovnictve, ak v £ase prvotneho zauftovania nema tento Gctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajlci
u kupujuceho pri kupe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo
Zasti podniku alebo u nastupnickej Uétavne] jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpotitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému dofasnemu rozdielu sa odloZena dafova
pohladéavka a odloZeny dafiovy zavazok nelctujd ani v nasledujucich uctovnych obdobiach.

OdloZena dafova pohladavka sa Gétuje iba do takej vyéky, do akej je pravdepodobné, Ze bude
moZné dodasné rozdiely vyrovnat vodi budicemu zakladu dane.

Pri vypotte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o kiorej sa predpoklada, Ze bude
platit’ v éase vyrovnania odloZene] dane.

Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi s vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnegj a ¢asovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené vcudze] mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavajl na eura referenénym vymennym kurzom uréenym avyhlasenym Europskou
centralnou bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajici diu uskutodnenia
Uitovného pripadu alebo vden, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. Vzniknute kurzove
rozdiely sa U&tuji s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

\ynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolotnost zaviafe dopravit vyrobky na urCité miesto, vynosy sa wvykazujl
v momente doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnute
s ohladom na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych
sluZieb ako pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoditani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa (&tuji rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Gasovo tykaju, Vynosy z dividend sa zatétuja v Ease vzniku prava Spolognosti na prijatie platby

Vynosy Spolo&nosti tvoria trzby z predaja sluZieb za prenajom nehnutelnosti a z predaja majetku.
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Opravy chyb minulych obdobi

Ak Spolognost' zisti v beznom Gétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gétovnych
obdobl, opravi tdto chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa Gétuju v beznom G&tovnom obdobi na prisluny nakladovy alebo
vynosowy Ucet,

V Gétovnom obdobi od 01. januara 2019 do 31. decembra 2019 Spoloénost nel&tovala o oprave
vyznamnych chyb minulych cbdobi.

Ostatneé informacie

Uvadzaju sa informacie o charaktere a Utele transakcii, ktoré sa neuvadzajl v stvahe, pritom sa
uvadza finanény vplyv tychto transakcii na Gétovni jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlce z
tychto transakcii vyznamne a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Gdely postdenia
finanénej situdcie Uttovnej jednotky.
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3. Pohladavky

Vekova &truktlira kratkodobych pohladavok Spolognosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujicej
tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku, z toho: 59 063 22 491 81 554
Pohfadéviy vodi prepojenym UEtovnym jednotkam 54 152 0 E4 152
Pohfadavky v rdmci podielovej Ocasti okrem pohladavok vedi prepajenym
Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfaddvky z obchodného styku 4 911 22 491 27 402
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 125 727 0 125 727
Cistd hodnota zékazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepajenym O&tovnym jednotkam ] 0 0
Pahladavky v ramci podielove] ugasti ckrem pohladavok voidi prepajenym
uétovnym jednotkam 0 0 0
Pahladéavky vodi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Danove pohladavky a dotacie BE 331 0 85 331
Pahladdvky z derivatowich operacil 0 0 o
Iné pohladavky 39 396 a 39 396
Kratkodobé pohl'adavky spolu 184 790 22 491 207 281
Informacie za predchadzajluce uétovné obdobie si uvedené niZdie:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Nazov polozky B - splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z ocbchodného styku, z toho: 4 077 244 285 248 362
Pohladéavky vodi prepojenym Uétovnym jednotkédm 0 244 283 244 283
Pohfadavky v ramei podielove] dZasti okrem pohladavok vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodnéha styku 4077 2 4 079
Ostatné kratkodobé pohlfadavky, z toho: 89 840 0 69 940
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Fohladavky vodi prepajenym OStovnym jednotkém 0 i 0
Pohladavky v ramci podielove] Udasti okrem pohladévok vodi prepajenym
iétovnym jednotkam 0 0 ]
FPaohladavky vodi spoloénikom, Senom a zdruZeniu 0 0 1]
Sociglne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 4] ]
Paohladavky z derivatowych operaci 0 0 o
Iné pohladavky 69 940 0 659 840
Kratkodobé pohladavky spolu 74017 244 285 318 302

Informacie o zaloznom prave, pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladéavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloznym pravom s uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky - 31.12.2018 31.12.2018
Fohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 0 0
Hodnata pohfadavok, na ktoré sa zriadilo zéloZné pravo 0 o

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 a
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4. Odlozena dafiova pohlfadavka

Informéacie o vypotte odloZenej danovej pohladavky a iné dopliujuce informacie k odloZenej dani su uvede-
ne v poznamkach v ¢asti |\ na strane 19 a 20,

5. Finanéneé acty
Finan&nymi aétami méze Spoloénost volne disponovat,

6. Casové rozlisenie

Jednotlive polozky casového rozligenia st uvedené v nasledujlce] tabulke:

Stav k Stav k
i Opis polozky casového rozlisenia 31.12.2019 3M.12.2018
Naklady buducich obdobi dihodobé, z toho: ) 5 356 7 578
Poistenie zodpovednosti 5 358 7578
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 11 600 14 385
Poistenia stavebno-montazne 8 370 12 163
Poistenie zodpovednosti 2222 2218
Poistenia majetku 6 5
Dstatna 2 0
Prijmy buducich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budlcich obdobi kratkodobé, z toho: . 0 0

Spolu 16 956 21 963
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani ainé dodatoéné informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v éasti IX na strane 23.

2, Zaviazky
Struktura zévazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pit  do jedného po lehote Spolu

Nazov polozky pét’ rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 589 072 1] 0 0 589 072
Cista hodnota zékazky v} o o ] o
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavizky v ramei podielovej Géasti okrem zavazkov
vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 1] 0 0 a o
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 D
Dihodobo prijate preddavky 0 0 o 0 0
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydane dihopisy 0 0 0 o 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 (1] 0 0] 0
Iné dihcdobe zavizky 0 0 0 i} 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 L] 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 589 072 o 0 D 589 072
Dihodobé zavazky spolu 589 072 0 0 0 589 072
Kratkodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 2359986 757 2360743
Zavizky voéi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 2343786 0 2343 786
Zavézky v rdmei podielove] OZasti okrem zavézkov
vodi prepojenym Oétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 16200 757 16 857
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 16630042 0 16630042
Cista hodnota zakazky ] 1] 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 16630042 0 16630042
Zavazky v ramci podielovej dcasti okrem zavazkov
voti prepojenym ustovnym jednotkam 0 0 i) 0 0
Zavazky voii spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 V] 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 1] 0
Dafnove zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavizky z derivatovych operacii a 0 0 o 0
Iné zavazky o 0 o o 1]
Kratkodobeé zavazky spolu 0 0 18990028 757 18990 786

Informacie za predchadzajice 0&tovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:
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Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavizky
viac ako az pit'  dojedného polehote Spolu
— Nazov poloZky pat' rokov rokov roka splatnosti  zaviizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voii prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v rdmei podielove] Ucasti okrem zavézkov
vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky i} 0 0 0 0
Dilhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0] 0
Dlhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 1] 0 0 o 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 i} 0 0
Ine dihodobé zavazky 0 0 1] 1] 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 0 D 1] 0 0
Dihodobé zavizky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobe zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 2648130 1004413 3652543
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 2625612 1000771 3626383
Zavazky v ramci podielove] Gtasti okrem zavazkov
voti prepojenym O&tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku . 0 1] 22 518 3 642 26 160
Ostatneé kratkodobé zaviizky, z toho: 0 0 12997 479 0 12997 479
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voii prepojenym (&tovnym jednotksém 0 0 12 858 043 0 12 858 043
Zavazky v ramci podielovej Ofasti okrem zavazkov
vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 1] ] 0 o 0
Darfiové zdvazky a dotacie 1] 0 130 436 0 139 436
Zavazky z derivatovych operacii i} 0 0 0 0
Ina zavézky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 15645609 1004413 16 650 022

Informacie o hodnote zavézkov zabezpedenych zaloZnym pravom alebo zabezpedenych inou formou

zabezpetenia:

Zavizky

Stav k

31.12.2019

Stav k
31.12.2018

Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

0 0
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujice] tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: a Q 0 o] a
Ostatné dihodobé rezervy, z toha: I . 0 4 ] o
Kratkodobé rezervy, z tohao: 29 000 10 100 29 000 0 10 100
Zakonne krathodobé rezervy, z toho: 0 ] 0 0 0
Ostatné krdtkodobé rezervy, z toho: 25 000 10 100 29 000 d 10 100
Rezarva na chchadzkové trasy 25000 0 25000 0 0
Rezerva na energle 2 500 4100 2500 ] 4100
Rezerva na audit 0 4 500 0 0 4 500
Rezerva na zostavenie Oétovnej zavierky 1500 1500 1500 0 1500
Rezervy spolu 29 000 10 100 29 000 0 10 100
Informacie za predchadzajlce Gétovné obdobie si uvedené v nasledujuce] tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky N 1.1.2018 Tvorba Pouzitie  ZrusSenie 31.12.2018
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonne dihodobé rezervy, z toho: a o 0 o a
Osfatné dihodobé rezervy, z toho: a 0 9] 0 [i]
Kratkodobé rezervy, z toho: 170 29 000 170 0 29 000
Zakonné kratkodabé rezervy, z toho: a 0 (o] a a
Ostatng kratkodobé rezervy, z toho: 170 29 000 170 a 28 000
Rezerva na abechadzkové trasy 0 25 000 4] 0 25 000
Rezerva na energie 0 2 500 0 0 2 500
Rezerva na zostavenie Odtovne) zavierky 170 1 500 L . 0 1 500
Rezervy spolu 170 29 000 170 1] 29 000
Spoloénost' predpoklada pouZitie rezerv v roku 2020,
4. Prijaté pozicky
Pretlad prijatych pdZiciek je uvedeny v nasledujice] tabulke:

Suma istiny v prislusnej
' mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k

Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019  31.12.2018
Dihodobé péZitky, z toho: 0 0 0 0
Kratkodobé pézicky, z toho: 16 630042 12858043 16630042 12858043
Waterfield Managament BY EUR 2,79 08.03.2019 0 12587182 0 12 587182
Waterfield Management BV EUR 279 15.01.2018 0 270 861 0 270 861
Waterfield Management BV EUR 3,00 24072020 16630042 0 16630 042 ]
Dlihodobé financné vypo-
meci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné vypo-
maoci, 2 toho: 0 0
Spolu 16 630 042 12 858 043

Uvedena pozitka je poskytnuta spriaznenou stranou za téelom financovania nehnutelnosti.
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5. Odlozeny danovy zavizok

Informacie o vypotte odlozeného dafiového zavazku a iné dopliiujice informacie k odloZene] dani s0 uvede-
ne v poznamkach v asti IV na strane 18 a 20.

6. Casové rozliSenie

Jednatlivé poloZky tasového rozliSenia su uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
- Opis polozky Easového rozlisenia  M.12.2018 31.12.2018
Vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vinosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 0 0
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat

Infomacie o &trukture éistého obratu Spoloénosti si uvedené v nasledujice tabulke:

Nazov polozky 2019 4018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: T2 670 231 330
Triby za vlasinég vyrobky o 0
Trzby z predaja sluzieb T2 670 231330
Triby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou Einnost'ou 6018 742 2 042 D04
Cisty obrat celkom 6 091 412 2273334

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar
Tr2by za vlasiné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t|. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb

ainych &innosti Spolognosti, a podla hlavnych geografickych oblastl odbytu su uvedené v nasledujcej
tabulke:

Oblast odbytu 2019 2018
Slovensko — prenajom nehnutelnost 23714 23 063
Slovensko — prenajom hmotneho majetku 0 285
Slovensko — refakturacia sluzieb R 48 956 207 982
Spolu 72670 231 330

3. Inévynosy slvisiace s beznou €innost'ou

——— Nazov polozky o 2019 2018
Iné vynosy suvisiace s beZnou éinnost'ou, z toho: ) 6018742 2 042 004
Triby z predaja dihodobého majetku - infradtruktira 6018 742 2 006 877
Triby z predaja dihodobého majetku - pozemky 0] 35127
Iné vynosy stvisiace s beznou éinnost'ou celkom B 6018 742 2042 004

4. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €éinnosti

Informacie o vynasoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ginnosti a finanénej ¢innosti si
uvedené nizsie.

S Nazov poloZky — 2018 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho:

Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej innosti, z toho:

Finanéné vynosy, z toho:

Kurzove zisky, z toho:

kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Octovna zavierka
Ostatng vyznamne polozky fnandnych vinosov, z foho:
Bankové Uroky

oo oo||ej|e||e
[ B e T e e ) (£ | R = | [ =]
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NAKLADY
5. MNaklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehfad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finangnej ginnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujlce] tabulke:

_ Nazov polozky 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 135 800 362 785
Néaklady vodi audifarovi, auditorskef spoladnost, z toho: 4 500 0
Naklady za overenie individualne] Gétovne] zavierky 4 500 0
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskyinuté sluzby, z toho: 131 300 362 785
Informacny systém 5241 7 537
Naklady na refakturovang sluzby 45 956 207 982
Pravne sluZby 47 208 115 500
Marketing 15 Bg1 27 216
SluZby k prechodu Sasti podniku 0 2200
Ugtovné a dafiové sluzby 12 500 1 500
Reprezentaéné 913 0
Ostatné 593 B850
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 6 045 576 2 065 746
Zostatkova cena predaneho dihodobého majetku - infradtrukiira 6 026 414 2 006 877
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku - pozemky 0 35170
Poistenie stavebno-montazne 16 873 23037
Foistenie zodpovednosti 2216 656
Paoistenie majetku 69 6
Ostatné 4 0
Finanéné naklady, z toho: 237 061 255 741
Kurzové sfraty, z toho: a o
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 1] 0
Ostatng vyznamne polazky financnych nakladov, z toho! 237 061 255 741
Uroky z pbZicky 236 929 255618
Bankové poplatky 132 123
6. Dane
Informacie o doéasnych rozdieloch a vypodte odloZene] dane:
Zaugtovana  ZaiO&tované
Stav k do viastného do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2018 imania ziskov a strat  31.12.2019

Dihodoby majetok 0 -2 806 158 -6 030 -2 812 188

Zasoby 0 0 0 0

Pohladévky 0 0 0 0

Rezery 0 1 500 4 500 & 000

Dafiove straty 0 0 0 0

MNevyuZile dafiove odpotty 0 369 348 -369 348 0]

Ostatné o 107 787 -106 706 1 081

Celkom 0 -2 327 523 -477 584 -2 805107

Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%

OdloZzena dafiova pohl'adavka (+)/dafovy zavizok

(-) vypotitany 0 -488 779 -100 283 -580 072

Vplyv zmeny sadzby dane 0 0 0 0

Celkova odloZena dafiova pohladavka (+)/

danovy zavizok (-) po zmene sadzby 0 -488779 -100 293 -589 072

OdloZzena danova pohladavka zaGétovana 0 0 0 0

Odlozeny danovy zavizok zauétovany 0 488 779 100 293 589 072
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Dopliivjice informéacie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2019 31.12.2018

Suma odlofene] dafiove] pohladavky tykajuca sa umorenia dafiove| straty, nevyuZi-

tych dafovych odpottov a inych narokov, ako aj docasnych rozdie-

lov predchadzajicich G&tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajlcich GEtov-

nych obdobiach odloZena dafova pohladavka nedétovala 0 0

Suma odloZeného dafového zavazku, ktory vznikol z divodu nedétovania tej casti
odloZens] dafiove] pohfadavky v beZnom (&tovnom obdabi, o ktore] sa Uctovalo
v predchadzajicich uétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafove] straty, nevyuZitych danovych odpot-
tov a inych narokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la titovana odloZena dafova pohlfadéavka 458 B24 0

Suma odloZene] dani z prijmov, kiora sa vztahuje na polozky Gétované priama

na uéty viastného imania bez Uctovania na Uéty nakladov a vynosov 0 0
Spoloénosti v roku 2019 vznikla povinnost auditu a povinnost Gétovat o odloZenej dani.
Spolognost k 1. januaru 2019 zaluétovala odloZzeny darfiovy zavazok v sume 488 779 EUR na tarchu oétu

428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a Gétu 429 — Neuhradena strata minulych rokov.

Odsihlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom hospodare-
nia pred zdanenim je uvedené v nasledujice] tabulke:

2019 2018
Dan

MNazov polozky Zaklad dane Dan Danv% Zakladdane Dafn  v%
Vysledok hospodarenia pred zdanenim,
z toho: -341 106 -T52 002
teoreticka dan -71632 21% -157 920 21%
Danove neuznaneg naklady 268 557 56 397 391 822 B2 283
\ynosy nepodliehajuce dani -108 287 -22 851 -8 883 -1 866
WVplyv nevykazane| odlozensg| danove] pohla-
davky 0 0 0 0
Umorenie dafiove] straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 o 0o
Spolu -181 836 -38 186 11% -369 063 -77 503 10%
Splatna dan z prijmov 1] 0
OdloZena daf z prijmov -100 293 o I
Celkova dan z prijmov -100 283 29% 0
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom
transferoveho ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dafove organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne aZ potom, ked
budd kdispozicii pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti
vyznamny naklad.

2. Skutofnosti sledované na podsivahovych uétoch

Nazov polozky

Stav
k 31.12.2019 o k 31.12.2018

Stav

Rozdiel medzi Gétovnou a dafnovou hodnotou dihodobého majetku
nadobudnutéhe nepefaznym vkladom

2812188

2 806 158

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dha zostavenia UCtovne] zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si

vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uétovne] zavierke za rok 2019.

VIl. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika
transakcie

MNakup majetku

Fredaj majetku

Nakup sluzieb

Predaj sluzieb

TC Tower Al s.r.0. — ostatng spriaznené strany
Stanica Nivy s.r.o. — ostatné spriaznené strany

HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany
CBC | -1l a5, — ostatné spriaznené strany

TC Tower A1 s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Stanica Mivy s.r.o. — ostatné spriaznenég strany
Nivy Tower s.r.o. — ostainé spriaznené strany

HE REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriaznené strany
Twin City a.s. - subjekt, ktory mal rozhodujici vplyy

spriaznené strany
HE Reavis Group s.r.o. - ostatné spriaznené strany

Twin City VIIl s.r.0. — ostatné spriaznené strany

Bus Station Services s.r.0. - ostatné spriaznené strany
dobré mii)esto o.z. — ostatné spriazneng strany

HE Reavis Group s.r.0. — ostatné spriaznené strany

Stanica Nivy s.r.0. — ostatné spriazneng strany
TG Tower A1 s.r.o. — ostatné spriaznené strany

Spriaznena osoba 2019 2018
HE REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o, - ostatné spriaznené strany 10085929 4 872 564
1 166 487 0
0 35239
33 565 1 861
20919 400
0 1 650 000
5100 000 35127
800 000 4]
27 195 45 585
0 12 441
Law & Trust - advokéatska kancelaria, spol. s r.o. - ostainé
47 166 100 000
1000 0
0 204 515
23 423 23058
0 2 449
0 420
HE REAVIS Finance SK || s.r.0. — ostatné spriaznené strany 0 180
HB REAVIS Finance SK [l s.r.o. — ostatné spriaznené strany 0 180
8025 130
330 a4
8025 44

Smart City Centre s.r.o. — ostatné spriaznené strany
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Predaj sluzieb

Prijate pozicky -
istina

Prijaté poZicky -
trok

Splatenie pézicky
- istina

Splatenie poZicky
- lirok

Nivy Tower s.r.o. — ostatné spriazneng strany

Smart City Parking s.r.0. — ostatné spriaznené strany
Smart City Office | s.r.o. — ostatng spriaznené strany
Smart City Office Il s.r.0. — ostatné spriaznene strany
Smart City Office Il s.r.0. — ostatné spriaznené strany
Smart City Office V s.r.o. — ostainé spriaznené strany
Smart City Bridge s.r.0. — ostatné spriaznene strany
Twin City IV a.s. — ostatné spriaznené strany

Waterfield Management B.V. - ostatngé spriaznene strany

Waterfield Management B.V. - ostainé spriaznené strany

Waterfield Management B.\. - ostatné spriaznené strany

Waterfield Management B.V. - ostatng spriaznené strany

Tvorba OKF Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuici vplyv
Spriaznena osoba
Zavazky z ob-
chodného styku  HB REAVIS MANAGEMENT spol. 5 r.o. - ostatné spriazneng strany
HB REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriazneneé strany
Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. - ostatné
spriaznené strany
HB Reavis Group s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Fohladavky
z obchodného
styku Twin City Vill 5.r.0. — ostatné spriazneng strany
Mivy Tower s.r.0. — ostatné spriazneng sirany
Smart City Centre s.r.o. — ostatne spriaznene strany
Smart City Parking s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Smart City Office | s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Smart City Office || s.r.0. — ostatng spriaznené strany
Smart City Office 1ll s.r.o. — ostatné spriaznené strany
Smart City Office V s.r.o. — ostatné spriaznene strany
Stanica Mivy s.r.0. — ostatne spriaznene strany
dobré mii)esto 0.z. — ostatné spriaznené strany
Rezervy HE REAVIS Slovakia a.s. - ostatné spriazneng strany
Prijate pozicky Waterfield Management B.\. - ostatné spriaznené strany
Vklad do zaklad-
ného imania Twin City Holding M.V. - subjekt, ktory ma rozhodujici vplyv
OKF Twin City Holding N.V. - subjekt, ktory ma rozhodujuci vplyv
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836 880 836 980

3 900 000 150000

Prijmy a vyhody &lenov Statutarneho orgénu, dozorného organu a iného organu

Clenovia &tatutarneho, dozorného a iného organu spoloénosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojgj

funkcie &lena tohto organu ani im neboli poskytnute Ziadne poZicky alebo zaruky,



Poznamky U¢ POD 3-01
_Twin City Infrastructure s.r.o.

ICO: 50847279
DIC: 2120521645

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéne pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluZby vo vergjnom zéujme.

Ma spolo¢nost sa rovnako nevziahuje § 23d ods. 6 zakona o Uétovnictve.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZného ud&tovného obdobia je uvedeny v nasledujlice;

tabulke:
Stav k . Stav k
PoloZka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zakladng imanie 836 580 a0 o 0 836 980
Zmena zékladného imania V] 1] 0 0 0
FPohladévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 7] 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 150000 3750000 0 0 3900000
Kapitalove fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 605 0 0 0 2 605
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 i}
Statutarne fondy ] 0 ] ] v
Ostatné fondy 0 0 0 0 1]
Ccefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych G&astin 0 0 0 0 1]
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokov 49 502 0 -49 502 a 0
Meuhradend strata minulych rokov 0 -439278 0 752002 -1191280
Vysledok hospodarenia bezného Létovného obdobia 752002 -441 399 0 752002  -441 399
Vlastné imanie spolu 287 0BS 2 BE9 323 -49 502 0 3106906
Stav k ) Stav k
s __PoloZka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladne imanie 836 980 o 0 0 836 980
Zmena zakladneho imanlia 0 0 0 0 o}
Pohladavky za upisané vlasing imanie o 0 0 0 o}
Emisné azio 0 0 0 0 0]
Ostatné kapitalové fondy 150 000 0 0 0 150 000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0]
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond 0 0 0 2 605 2 605
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarme fondy 4] 1] 0 0 o
Dstatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin Q a o} o 0
Oecefovacie rozdiely z precenenia pri zligeni, splynuti
a rozdelenl 0 a 0 0 0
Merozdeleny zisk minulych rokowv a 0 0 49 502 49 502
Meuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beiného U&tovného obdobia 52107  -¥52 002 0 -52 107 -752 002
Vlastné imanie spolu 1039087 -752002 0 0 287 085

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 836 980 EUR.
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Jediny spoloénik rozhodol dia 24. juna 2012 o navyseni ostatnych kapitalovych fondov Spolognosti o sumu
1 750 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na Géet Spoloénosti diia 25. juna 2019.

Dna 06. novermbra 2019 rozhodol jeding spolognik o navy$eni ostatnych kapitalovych fondov Spolognosti
o sumu 2 000 000 EUR formou bezodplatného prispevku, ktory bol splateny na Géet Spoloénosti diia
06. a 07. novembra 2019,

Celkova vyska ostatnych kapitalovych fondov Spolognosti bola k 31.12.2019 vo vyske 3 800 000 EUR.

2. Prehlad ziskov a strat, ktoré boli Gétované priamo na déty vlastného imania

Spolo&nost nelétovala zisk a stratu priamo na Géty viastného imania.

3. \Vysporiadanie straty za predchadzajice uétovné obdobie

Uctovna strata za (&tovné obdobie od 01. januéra 2018 do 31. decembra 2018 vo vydke 752 001,92 EUR
bola vysporiadana nasledovne:

- cela vyska straty bola prelctovana na Gcet 428 — Neuhradene straty minulych rokov

4, Vysporiadanie straty za beZny rok 2019

Ku dfiu zostavenia Uétovne] zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.



Poznamky Ué POD 3-01
Twin City Infrastructure s.r.o. ) 25

ICO: 50847279
DIC: 2120521645

X. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo&nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2019 2018

Vysledok hospodarenia pred zdanenim -341 106 -752 002
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 0 324 868
Ddpis zasob 0 0
Cdpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k dihodobému majetku 0 o
Zmena stavu opravnej polozky k pohlfadavkam 0 4]
Zmena stavu opravnej poloZky k zasoham 0 0
Zmena stavu rezery -18 900 28 830
Urokové naklady (netto) 236 929 255 618
Strata / (zisk) z predaja dihodobé&ho majetku 7672 43
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Ostatne poloZky nezahrmuté do nepefaZnych operdcii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -115 405 -142 643
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadéavek z obchodného styku a Gasového rozligenia 116 028 -277 325
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
{Ubytok) prirastok zavazkov a Easového rozligenia -1431236 2 364 580
Ing 0 0
Prevadzkové pefiazné toky -1 430 613 1944 612

= _Nazov polozky o 2019 2018
Penainé toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkove pefiazné toky -1 430613 1944 612
Zaplatené droky -236 929 -255 618
Prijaté droky 0 0
Zaplatena daf z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 -2 605
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkove| dinnosti R 0
Cisté pefnazné toky z prevadzkovej éinnosti -1 667 543 1 686 389
Penainé toky z investiénej éinnosti
Makup dihodobého majetku -12 174 640 -5 838 661
Prijmy z predaja dihodob&ho majetku 6018742 2 042 004
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé paZicky 0 0
Prijaté dividendy 0 o
Cisté pefiazné toky z investiéne] éinnosti 6155898 -3 796 657
Penazneé toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvysenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 3 750000 2605
Prijmy / splatky Overov a pbZitiek od bank 0 0
Prijmy [ splatky poziciek prijatych od spoloénosti v Skupine 3771999 2483223
Splatky dihodobych zavézkow _ 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 7 521 999 2 485 B28
Kurzové rozdiely k pefiaZnym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov a pefaZznych ekvivalentov -301 442 375 560
PefiaZne prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zadiatku roka 473 241 87 681
Penainé prostriedky a pefainé ekvivalenty na konci roka 171799 473 241




