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UvVOD

Ucelom ,,Vyroénej spravy o hospodareni druZstva® je nielen zhodnotenie ¢innosti
druzstva, ale aj oboznamenie sa s jeho ¢innostou. Takto ziskany obraz by mal byt’ postacujuci
pre hodnotenie toho, ¢o sa ndm podarilo splnit’, ale rovnako aj toho, ¢o sa nepodarilo Uplne
podl’a planu, resp. naSich spolo¢nych predstav. Hlavnou ulohou predstavenstva bolo rovnako
ako po iné roky zabezpecenie ¢o najlepsich sluzieb spojenych s byvanim, dosiahnutie dobrej
ekonomickej stability a zabezpecenie plnenia uzneseni prijatych delegatmi na zhromazdeni
delegatov. Za dobrym vysledkom a spokojnost'ou v roku 2019 je potrebné vidiet’ kvalitna pracu
predstavenstva podporent ¢innost'ou kontrolnej komisie. Dosiahnutie tohto ispechu by nebolo
mozné bez kvalitnej prace zamestnancov na jednotlivych tsekoch. Jednotlivé hodnotiace
spravy, ktoré st jej obsahom, maji vysoku vypovedni hodnotu a hodnotia detailne pracu
druZstva vo vSetkych ¢innostiach, ktoré poskytujeme.

Zabezpecovanie nasledovnych ¢innosti patri medzi jeho nosné ulohy:

Sprava finan¢nych prostriedkov

Administrativna ¢innost’

Prevadzka, tidrzba a opravy domov

Obnova bytovych domov a energetické hospodarstvo
Ekonomické sluzby

Investi¢na a inZinierska ¢innost’

Prevéadzka kablovej televizie

Pravne sluzby

Prevody bytov do vlastnictva

© oo Nk wdPE

Optimalne a spravne zladena Struktara riadenia je a bude hlavnym predpokladom pre
zabezpecenie poskytovania sluzieb v najvysSej moznej kvalite pri optimalnych nakladoch.
S nasadenim, odhodlanim a vy¢lenenim urcitych finanénych prostriedkov sme sa pustili do
zefektiviiovania vyuZivania informacnych systémov v naSej spolo€nosti. Prizndvam, narazili
sme na nemalé problémy s nasadzovanim niektorych softvérov na jednotlivych referatoch. Bolo
potrebné zabezpecCit' zjednotenie pouzivanych databaz, dokumentov. V spojitosti
s nasadzovanim jednotlivych procesov bolo potrebné ziskat’ podporu ¢lenov predstavenstva,
kontrolnej komisie, ako aj presvedcit zamestnancov o tom, Ze cielom je im ich pracu
zjednodusit, sprehl’adnit’, automatizovat. Som presvedceny, ze krok za krokom sa budeme
V tejto oblasti priblizovat' k dosiahnutiu hlavného ciela ato zabezpecit' pristup k idajom
tykajiicich sa spravy domov pre jednotlivych vlastnikov z pohodlia vlastnej obyvacky.
Pridanou hodnotou tejto investicie je zabezpecenie bezpecnosti a ochrany osobnych tudajov
vlastnikov, ktoré spracovavame a vyuZzivame pri sprave domov. Vsetci si plne uvedomujeme ,
ze dosiahnutie tohto ciel'a je spojené aj s nemalymi finanénymi nakladmi, no prinos pre
zvySovanie kvality poskytovanych sluzieb a s tym suvisiace zabezpecenie zotrvania bytovych
domov Vv nasej sprave je pre budicnost’ naSej spolo¢nosti velmi dblezity.

Aj vroku 2019 sme pokraCovali koncepcii obnovy a zachovania bytového fondu,
rovnako tak aj v znizovani energetickej narocnosti domov. Do obnovy bytového fondu patri aj
odstrafiovanie statickych, resp. systémovych portich bytovych domov, ktoré do budicnosti
brania bezpecnému uzivaniu budov a mohli by byt pric¢inou pripadnych havarii. O dobrom
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vysledku naSej prace v tejto oblasti sved¢i fakt, ze financovanie tychto narocnych obnov sme
schopny zabezpedovat cestou ,,najlacnejsich petiazi zo SFRB, MDaV SR, ako aj komerénych
uverov s mimoriadne vyhodnou trokovou sadzbou. Oblast’ preventivnej a beznej drzby bola
na domoch v naSej sprave zabezpeCovana tak pracovnikmi tdrzby SBD I, ako aj naSimi
partnermi. Som vel'mi rad, ze aj po nestastnej udalosti z decembra 2019 v Presove - vybuch
bytového domu na Mukacevskej a naslednej kontrole vykonu revizii VIZ v domoch, ktoré
spravujeme, mdzem konstatovat’, Ze v oblasti zabezpecovania c¢innosti suvisiacich s reviziami
vytahovych zariadeni, plynovych, elektroinstalatnych rozvodov, bleskozvodov a rozvodov
médii dosahujeme vyborne vysledky. V tejto suvislosti mi nedd nespomenut’ spravnost’ nasho
rozhodnutia aktualizovat’® poistenie bytovych domov, ktoré ako sa ukazalo aj v pripade
»Mukacevska®, je pri totalnych skodach jedna z najdolezitejSich moznosti ziskania financnych
prostriedkov na minimalizaciu tychto §kod.

V oblasti ¢innosti suvisiacich so zabezpecovanim dodavok tepla, TV, SV ich merania ,
vyuctovania a kontroly ich kvality dosahujeme vel'mi dobré vysledky vo vSetkych oblastiach.
Podarilo sa nam aktivnou cinnostou vedenia SBDI1, v spolupraci so zamestnancami
energetického useku audrzby  dosiahnut nemalt tsporu finanénych néakladov pri
zabezpecovani EPRVN s dialkovym odpoc¢tom, rovnako tak aj vodomerov. Rovnako tak sa
v praxi dobre ukazuje projekt ,preventivnej prehliadky uzatvaracich armatir lezatych
rozvodov “ ktoré spociva v odskusani funk¢nosti vSetkych ventilov na lezatych rozvodoch
vV bytovom dome, ich oznacdeni a odporuceni pre odstranenie zistenych poruch. Je potrebné si
uvedomit’ a vyzdvihnat' tazka pracu zamestnancov technického tseku, energetického tiseku
ako aj kazdého zamestnanca strediska udrzby. Bez ich zodpovedného pristupu by nebolo mozné
dosahovat’ pozadovanu kvalitu sluzieb. Rovnako tak nemézem opomenut vyborni pracu
organiza¢ného referatu pri organizovani schodzi a pisomného hlasovania vlastnikov, ktoré su
Vv procese schvalovania bezpodmienecne nutné.

Pri zabezpeceni financovania vSetkych sluzieb spojenych s byvanim je dolezita aj
neustala praca a komunikécia s neplati¢mi tak, aby vySkou nedoplatkov nebola ohrozena dobra
finan¢na kondicia bytovych domov. Vdaka mravencej prace ekonomického useku a za
aktivnej spoluprace s JUDr. Husdrom sa nam aj nad’alej dari zabezpecovat vymahanie
nedoplatkov hned’ v zarodku, resp. nastavit’ splatkovy kalendar a tak zabezpecit' vyrovnanie
nedoplatkov. Samozrejme u chronickych neplatiCov aj nad’alej vyuzivame vsetky formy
vymozenia nedoplatku, aj ked” vdaka rychlosti naSich sudov aneochote vlastnikov
odsthlasovat’ exekucie alebo dobrovol'né drazby je niekedy nemozné dosiahnut’ vysporiadanie
nedoplatku a tak ten v budticich obdobiach narasta.

Predstavenstvo druzstva sa vroku 2019 muselo nefakane rychlo po volbach
vysporiadat’ s odstupenim jedného z jeho Clenov, ako aj s bolestivou stratou Jana Jurka. Je
pravdou, ze s odchodom dvoch ¢lenov v jednom volebnom obdobi sa nerdtalo ani pri tvorbe
volebného poriadku a tak na najblizSom zhromazdeni delegatov bude potrebné zorganizovat’
dopliiujice vol'by do predstavenstva.

Bibliou pre nasu pracu a zabezpecenie sluzieb suvisiacich s vykonom spravy je zdkon
182/1993 Z.z o vlastnictve bytov anebytovych priestorov. Bohuzial, jeho nekone¢né
novelizacie bez akceptovania pripomienok spravcov pdsobia v praxi ako neodborné a pracu
spravcu nie zjednodusuju , ale naopak st’azuji. Aj tento fakt bol jednym z dovodom, Ze sme sa
stali ¢lenmi ,,Zdruzenia pre lepSiu spravu bytov* a tak sme okrem inych vyhod ziskali aj
moznost vstipit’ do procesu pripravy tvorby nového zdkona upravujuceho podmienky vykonu

4



spravy v 21 storo¢i. Na odbornych konferenciach, diskusiach, seminaroch a workshopoch,
ktorych sa zcastiiovalo ako vedenie, tak aj zamestnanci, sme si opatovne utvrdili fakt, ze pre
zabezpecenie dobrého a vyvazeného vztahu medzi spravcom a vlastnikmi je najdolezitejSia
dobra ,,Zmluva o vykone spravy“. Toto zistenie nas prinuatilo pristapit’ k tvorbe novej zmluvy
a vSetci verime , Ze sa nam v roku 2020 podari pristapit’ k jej odsuhlaseniu vo vicsine bytovych
domoch v nasej sprave.

Ciastoéné hodnotenie nasej prace v roku 2019 sme uz dostali na zhromazdeni delegatov
v novembri 2019. Vysved¢enie za rok 2019 ako celok ndm vsSak daju delegati az na
tohtoro¢nom zhromazdeni, no verim a nebojim sa povedat’, Zze sa mézeme s hrdost’ou postavit’
pred delegatov a nechat’ sa oznamkovat. Urcite je na naSej praci o zlepSovat, ale nemenej
dolezity je fakt, ze na odbornosti, Sikovnosti a ochote sa zlepSovat’ vSetkych zamestnancov,
Clenov predstavenstva a kontrolnej komisie mozeme ako na pevnom zaklade stavat’ kvalitu
nasich sluzieb .

Zaverom mi dovolte eSte raz podakovat za kvalitne odvedenu pracu v roku 2019
vSetkym zamestnancom SBD1, ¢lenom kontrolnej komisie za ich zodpovedny pristup v ramci
svojej kontrolnej ¢innosti a rovnako tak vsetkym ¢lenom predstavenstva za ochotu vziat' na
seba Castokrat narocné rozhodnutia, prijimanie opatreni pre zabezpecenie splnenia vSetkych
prijatych cielov.



1.

2.

Vyhodnotenie opatreni prijatych pre rok 2019
na zabezpecenie efektivneho chodu organizacie

Ekonomicky usek

Zabezpecit’ dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku za ctovné obdobie roku
2019.
Opatrenie splnené, nakolko SBD I. dosiahlo kladny hospodarsky vysledok zisk vo vyske
14 590 €.

Opatrenie splnené

Vymahat’ nedoplatky za uzivanie bytov vSetkymi moznymi pravnymi spdsobmi.
Vymahanie nedoplatkov je zabezpecované vSetkymi sposobmi, ktoré nam umozinuje
legislativa Slovenskej republiky.

Opatrenie splnené

Technicky tsek

1. ZaG&elom obnovy stavajuceho bytového fondu zabezpegit’ napiianie prijatej

koncepcie obnovy bytovych domov s cielom zniZovania jeho energetickej
narocnosti.
Prijatd koncepcia obnovy bytovych domov bola priebezne napliiand.

Opatrenie plnené priebezne

Pre ucely financovania projektov obnovy bytovych domov, okrem tradi¢nych
zdrojov financovania /t.j. SFRB, Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja/, vyuzivat’ aj alternativne zdroje financovania, t.j. zdroje z komerénych
bank.
Okrem tradicnych zdrojov financovania obnovy bytovych domov boli vyuzivané
ako alternativne zdroje aj uvery z komercnych bank.

Opatrenie splnené

Pri zabezpe€ovani spravy a udrzby bytovych domov dodrziavat prislusné ustanovenia
»Zakona 182/1993 Z.z.*“ s cielom dosiahnutia transparentnosti, ak aj vecne;j
a ekonomicke;j efektivnosti realizovanych oprav.
Pri zabezpecovani spravy a udrzby bytovych domov boli dodrZiavané prislusné
ustanovenia Zakona 182/93 Z.z.

Opatrenie splnené

Nedostatky zistené pri koncoro¢nych odpoctoch /poskodeny merac tepla, nefunkény
termoventil/ operativne rozanalyzovat’ a nedostatky majice priamy vplyv na
rozactovanie ndkladov za teplo odstranit’ najpozdejsie v termine do 30.1.2019.
Vsetky nedostatky zistené pri koncorocnych odpoctoch boli operativne odstranené
V stanovenych terminoch.

Opatrenie splnené



5. Na zaklade odsthlasenej ,,koncepcie obnovy vytahovych zariadeni* zabezpecovat
odstranovanie nedostatkov, resp. zdvad na zdvihacich zariadeniach v ramci ,,miery
rizik, vypracovanych v zmysle eurdpskych noriem a to cestou tkzv. postupnych
oprav, resp. formou komplexnych rekonstrukcii vytahovych zariadeni.

Koncepciu obnovy vytahovych zariadeni sa za hodnotené obdobie darilo napliat,
Opatrenie splnené

I1l.  Pravne sluzby

1. Nadalej vzdy po rozictovani sluzieb v priebehu mesiacov jul, august zo strany
ekonomického tseku zabezpecCovat’ a vyhodnocovat’ kontrolu thrad nedoplatkov, ktoré
boli uplatnené na sude vratane prisluSenstva, a Vv pripade neuhradenia dlznej sumy
priznanej sidom poziadat’ o spisanie ndvrhu na zacatie exekucie.

Opatrenie sa priebezne plni

2.V snahe efektivne vymahat nedoplatky v pripade najomcov, ktorych nedoplatok
prekracuje troj-mesacné najomné, nad’alej pristupovat k vypovedi zndjmu
druzstevného bytu a nasledne k Zalobam o vypratanie bytu.

Opatrenie sa priebezne plni

3. V pripade vlastnikov bytov, ktorych nedoplatok presiahne 2000 € na istine zabezpecit’
schvalovanie vykonu zakonného zalozného prava k bytu formou dobrovol'nej drazby.
Opatrenie sa priebezne plni

4. V pripade vlastnikov bytov, ktorych dlh presiahol 1000 € navrhujem, aby prislusny
pracovnik SBD I KoSice overoval cez katastralny portal, ¢i ako vlastnik bytu nie je
zapisana ina osoba ako t4 ktortl eviduje SBD I KoSice . Opakovane sa totiZ stava, ze
doslo k zmene vlastnika bytu a uvedena zmena nie je na SBD I zaznamenana . Uvedena
vec nasledne spdsobuje komplikacie nakol’ko napr. vyuctovanie sluZieb sa dorucuje uz
neaktualnemu vlastnikovi a upomienky sa takisto zasielaji nespravnym osobam. Ak sa
zisti, ze podl'a LV je vlastnikom bytu niekto iny ako nami evidovana osoba je potrebné
vykonat’ zmenu vlastnika v naSej evidencii.

Opatrenie sa priebezne plni

5. Suacasne navrhujem, aby bol ur€eny zamestnanec, ktory bude sledovat’ to, ¢i dlzna suma
priznana pravoplatnym rozhodnutim sudu bola Zalovanym uhradena . V pripade ak
k uhrade dlznej sumy priznanej pravoplatnym rozhodnutim sidu neddjde do 30 dni od
pravoplatnosti rozhodnutia je potrebné, aby sa uskutocnilo pisomné hlasovanie
v bytovom dome kde sa nachadza byt neplati¢a o tom, ¢i ma SBD I KoSice podat’ navrh
na zacatie exeku¢ného konania s poukazom na ust. § 14b ods. 1 pism. o) zédkona ¢.
182/1993 Z.z. v aktudlnom zneni o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Opatrenie sa priebezne plni



Sprava o hospodareni SBD I za rok 2019

Bytové druzstvo dosiahlo aj v roku 2019 kladny hospodarsky vysledok - pouzitel'ny
zisk vo vyske 14 590 €.

Stavebné bytové druzstvo 1. spravovalo v roku 2019, 6 058 bytov zaclenenych do 129
bytovych domov. V uvedenom roku bolo prevedenych 110 bytov do osobného vlastnictva.
K 31.12.2019 bytové druzstvo spravovalo 1 110 druzstevnych bytov a 4 948 vlastnickych
bytov.

Hospodarenie bytovvych domov s fondom oprav.

Stav finan¢nych prostriedkov na Géte fondu oprav k 31.12.2019 predstavoval finanény obnos
5 448 448,73 €. Na opravu a udrzbu sa v uvedenom roku preinvestovalo 1 821 015,09 €, z toho
strediskom Udrzby Stavebného bytového druZstva v Ciastke 201 491,27 € a dodavatel'skym
sposobom v Ciastke 1 619 523,82 €.

V roku 2019 splacalo aver zo Statneho fondu rozvoja byvania na obnovu domov 69 bytovych
domov, 5 bytovych domov aver z CSOB as., jeden bytovy dom tGver z Tatra banky a.s., 4
bytové domy Uvery z Prvej stavebnej sporitelne a.s., 10 bytovych domov zo Slovenskej
sporitel'ne a.s. a 1 bytovy dom z UniCredit bank a.s..

Zostatok uverov z uvedenych institdcii k 31.12.2019 predstavoval finan¢ny obnos
7299 195,18 €.

Na obnovy bytovych domov boli aj v roku 2019 poskytnuté uvery: zo SFRB vo vyske
39 920,00 € na bytovy dom Magurska 5,7,9, a vo vyske 121 480,00 € na bytovy dom
Karpatska 3.

Uver zo Slovenskej sporitel'ne a.s. vo vyske 90 000,00 € na bytovy dom CSA 6,8, a uver z
Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s. vo vyske 37 000,00 € na bytovy dom Viedenska 3,5.
Na odstranenie systémovych portch bytovych domov bola v roku 2019 poskytnuta dotacia

Z Ministerstva dopravy a vystavby SR vo vyske 56 380,00 € na bytovy dom Viedenska 3,5.
Prehl'ad o poskytnuti navratnych finanénych vypomoci z SBD I a ich spldcanie z rizikového
fondu je uvedeny v tabul’kovej Casti.

Rozuctovanie nakladov za sluzby spojené s byvanim.

V roku 2019 podl'a zalohovych predpisov ndjomcom a vlastnikom bytov boli predpisané zalohy
za teplo, ohrev TUV vo vyske 5 777 235,96 €, pri¢om naklad predstavoval 4 498 237,77 €.
Preplatok po kompenzacii s i¢tom najomného vo vyske 1 278 998,19 € bude vrateny najomcom
a vlastnikom bytov. Zalohy na studenti vodu boli stanovené na 987 317,43 €, skuto¢né naklady
predstavovali 767 517,90 € rozdiel, t. j. preplatok 219 799,53 € bude vrateny tiez v ramci
vyuctovania sluzieb.

Na prevadzkovych nakladoch t, j. anuita, dan z nehnutel’nosti, poistenie, elektrickd energia
spolo¢nych priestorov, deratizacia, vytah, upratovanie a MART boli prijaté preddavky vo
vyske 756 752,48 €, naklady na uvedené sluzby boli 742 566,53 €, preplatok 14 185,95 € bude
vyuctovany ndjomcom a vlastnikom bytov.



Hospodarenie druZstva na stredisku sprava.

V roku 2019 sa dosiahli celkové vynosy z ¢innosti druzstva na stredisku sprava vo vyske
1001 716 €. Tento stav bol dosiahnuty z trzieb za predaj sluzieb 557 288 €, z predaja
hnutel'ného majetku 521 €,z predaja materidlu 351 €, z ostatnych prevadzkovych vynosov
92 660 €, prijatych trokov 4 582 €, prijem za kablovu televiziu 338 553 € a ostatnych
finan¢nych vynosov 7 761 €.

Z celkovych nakladov 988 857 € bolo Cerpané na spotrebu materialu 14 216 €, spotrebu energit
15 243 €, opravu a udrzbu 23 293 €, cestovné 2 368 €, reprezentaéné 2 146 €, ostatné
prevadzkové naklady 29 712 €, naklady za spravu kablovej televizie a poplatkov pre
vysielatelov a ochranarske organizacie 263 890 €, osobné naklady 554 983 €, finan¢né naklady
2 498 €, ostatné naklady 80 168 €.

Odlozena dan z prijmov predstavovala za rok 2019 -531 €, splatna danl z prijmov 871 €.
Celkovy hospodarsky vysledok strediska sprava bol v roku 2019 zisk vo vyske 12 859 €.
Naklady a vynosy podl'a jednotlivych uctov za rok 2019 tvoria prilohu tejto spravy.

Hospodarenie na stredisku udrzba.

Na uvedenom stredisku sa dosiahol kladny hospodarsky vysledok, zisk vo vyske 1 731 €. Tento
vysledok sa dosiahol pri celkovych ndkladoch 299 022 € a pri dosiahnutych vynosoch
300 753 €. Podrobné vysledky su spracované v samostatnej Casti tejto spravy.

Prijmy za prenajom nebytovyvch priestorov.

Prijmy za prenajom nebytovych priestorov, ktoré st sucastou bytovych domov v roku 2019 po
zdaneni 19% - sadzbou dane, predstavovali ¢iastku 63 995,07 € a boli pretictované na fond
oprav.

Uroky z omeskania za oneskorené uhrady mesaénych zalohovych predpisov v roku 2019 po
zdaneni 19% - sadzbou dane, predstavovali ¢iastku 6 082,59 € a boli preuctované na fond oprav.
Prijmy z nebytovych priestorov, ktoré st vo vlastnictve SBD I v roku 2019 pred zdanenim
predstavovali ¢iastku 18 988,42 €.

Celkové zhodnotenie hospodarenia SBD 1. KoSice

Stav penaznych prostriedkov k 31.12.2019 na finan¢nych uc¢toch predstavoval Ciastku
8670 069,43 €. V uctovnej triede 3 — Zuctovacie vztahy bolo Uctované o pohladévkach,
zaviazkoch, zuCtovani so zamestnancami, a inStitiiciami socidlneho zabezpecenia, zuc¢tovani
dani, inych pohladavkach. Koncovy zostatok Gc¢tu 311 odberatelia predstavuje 49 804,53 €,
ucet 315 — ostatné pohl'adavky 6 064 965,91 €, o predstavuju naklady za dodavky tepla, teplej
a studenej vody, prevadzkovych nakladov. Zostatok u¢tu 321 — dodavatelia je 204 268,94 €
a uctu 324 — prijaté preddavky od najomcov a vlastnikov bytov na teplo, vodu a ostatné sluzby,
vratane platby vopred vo vyske 8 351 846,22 €. Na ucte 325 — ostatné zavizky /podzicky,
sporenie/ je zostatok 9 821,17 €. Zostatok uctu 336 — zactovanie s inStiticiami socialneho
zabezpecenia predstavuje povinnost’ za mesiac december vo vyske 22 736,29 €. Zostatok uctu
413 — ostatné kapitalové fondy k 31.12.2019 predstavuje hodnotu 15 746 611,85 €. Zostatky
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bankovych uverov /DBV/ , uverov zo SFRB a inych bankovych institicii na udte 461

predstavuju cCiastku 8 399 940,62 €.

Dosiahnuté vysledky podla stredisk za rok 2019 v €

Stredisko Naklady Vynosy Zisk
Sprava 988 857 1001 716 12 859
Udrzba 299 022 300 753 1731
Spolu 1287 879 1302 469 14 590
I. Vysledky finan¢ného hospodarenia (porovnanie s rokom 2018)
Trzby a vynosy v €
rok 2018 rok 2019 Rozdiel
Trzby z predaja sluzieb 1126 615 1195 896 +69 281
Trzby z predaja majetku 105 000 872 -104 128
Ostatné prevadzkové vynosy 41 277 99 958 +58 681
Finan¢né vynosy 5197 5743 +546
- Z toho prijaté uroky 4673 4582 -91
Vynosy spolu 1278 089 1302 469 +24 380

V roku 2019 doslo v porovnani s rokom 2018 vo vynosovej oblasti k narastu trzieb za
poskytnuté sluzby a poklesu trzieb z predaja majetku.

V sledovanom roku doslo k miernemu poklesu prijatych Grokov v dosledku nizkych trokovych
sadzieb v bankovych instituiciach 0 91 € ak narastu ostatnych prevadzkovych vynosov
z dovodu rozpustenie neopodstatnenych rezerv a rezerv na rekonstrukciu kancelarii 0 58 681 €.
Celkovy rozdiel vo vynosovej Casti oproti predchadzajicemu uctovnému obdobiu predstavuje
narast o 1,91 %, €o v absolitnom vyjadreni predstavuje hodnotu + 24 380 €.

Naklady v €

rok 2018 rok 2019 Rozdiel
Spotrebované materidly , 87 716 85678 -2 038
energie
Sluzby 322 103 385578 +63 475
Osobné néaklady 768 410 750 649 -17 761
Opravné polozky k zasobam 548 457 -91
Odpisy 22 849 23 155 +306
Ostatné prevadzkové naklady 34 878 37933 +3 055
Finan¢né néklady 2 656 4090 +1 434
Daii z prijmov z B.C. Splatna 3 267 870 -2 397
Daii z prijmov z B.C odloZena - 696 - 531 +165
Niaklady spolu 1241731 1287 879 +46 148
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V porovnani s rokom 2018 doslo v roku 2019 K narastu nakladov najmi z dévodu zvySenia
poplatkov za retransmisiu kéblovej televizie za niektoré televizne kanaly . Ostatné prevadzkové
naklady sa zvysili v porovnani s minulym rokom o 3 055 €. Znizenie osobnych ndkladov bolo
oproti roku 2018 0 17 761 €.

Odpisy v hodnotenom obdobi sa zvysili v porovnani s rokom 2018 0 306 €.

Vysledok hospodarenia v € (porovnanie s rokom 2018)

rok 2018 rok 2019 Rozdiel
Vysledok hospodarenia z hospodarskej + 37577 + 13 276 -24 301
¢innosti
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti + 1352 + 1653 + 301
Hospodarsky vysledok pred zdanenim + 38 929 + 14 929 - 24 000
Hospodarsky vysledok po zdaneni + 36 358 + 14 590 -21 768

Hospodarsky vysledok za hodnotené obdobie mdézeme hodnotit’ kladne nakol'ko sme splnili
hlavny ciel' ato dosiahnutie minimalne vyrovnané hospodérenie druzstva . Cielom pri
hospodéreni nasej organizacie nie je navySovanie tvorby zisku, ktora by bola na ukor vlastnikov
a ngjomcov bytov v nasej sprave.

Stav peniaznych prostriedkov a pohPadavok na najomnom k 31.12.2019:
Penazné prostriedky na bankovych uc¢toch spolu predstavujii sumu 8 668 803 € a peniaze v
hotovosti vratane cenin predstavovali ¢iastku 1 267 €.

Stav pohl'adavok na najomnom k 31.12.2019 bol 137 986,20 €.

Predpokladany budici vyvej ¢innosti uétovnej jednotky na rok 2020.

SBD I neplanuje v roku 2020 menit’ svoj predmet ¢innosti a finanéné hospodarenie bude riadit’
v intenciach dosiahnutia minimalne vyrovnaného hospodarenia.
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Stav nedoplatkov na najomnom k 31.12.2019 a ich vymahanie

Stav nedoplatkov suvisiacich s uzivanim bytu a sluzbami s tym spojené boli v sledovani
Vv priebehu celého hodnoteného roku 2019.

Problematika nedoplatkov za uZzivanie bytov bola pravidelne prerokovavana
a vyhodnocovana na zasadnutiach predstavenstva SBD 1. Celkovy stav nedoplatkov
k 30.4.2019 t.. k obdobiu, ktoré sa zapocitava s vyuctovanim sluzieb za rok 2018 predstavoval
na istine ciastku 122.770,55 € ainé nedoplatky/iroky zomeskania a pohladavky za
odberatel'ské faktary/predstavovali finanény obnos 29.071,53 €. Z uvedené¢ho vyplyva, Ze
celkovy stav nedoplatkov k 30.4.2019 predstavoval Ciastku 151.842,08 €.

Vyuctovanie sluzieb za rok 2018, tak ako aj v minulych obdobiach malo za nasledok
narast celkovych pohl'adavok k 31.5.2019 na 309.122,65 €, z toho istina predstavuje hodnotu
269.929,30 € a iné nedoplatky 39.193,35 €. Termin na ich thradu bol stanoveny do 30.6.2019.
Vicsina vlastnikov a najomcov bytov si tito povinnost’ splnilo a z uvedeného dévodu doslo
k 30.6.2019 k poklesu celkovych pohl'adavok na 212.226,46 €, z toho istina 180.506,14 € a iné
nedoplatky 31.720,32 €.

Po tomto termine sa pristipilo k vymahaniu pohl'adavok zasielanim upomienok, vyziev a pri
dlhodobo neuhradenych pohl'addvkach listom s upozornenim na mozné uplatnenie § 151 OZ
v stilade so zdkonom €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nej drazbe , resp. vypovede z najmu.

Celkovy stav nedoplatkov k 30.9.2019 predstavoval na istine 151.956,29 €, iné
nedoplatky boli vo vyske 25.727,11 €, ¢o predstavuje celkovi hodnotu vo vyske 177.683,41 .€.
V praxi to znamena, Ze pri porovnani so stavom nedoplatkov k 30.6.2019 doslo k poklesu
034.543,05 €.

Celkovy stav nedoplatkov za hodnotené obdobie k 31.12.2019 predstavoval na istine
sumu 137.986,20 € ana inych nedoplatkoch 26.261,27 €. Celkova suma nedoplatkov
k uvedenému datumu teda predstavuje hodnotu 164.247,47 €.

Vzhladom k tomu, Ze po dlhodobom upozoriiovani nijomcov a vlastnikov bytov
nedoslo k vyrovnaniu dlZznej sumy, boli podané navrhy na sidne vymahanie JUDr.Husérovi.

Tyka sa to tychto neplaticov:

Fotul Miroslav, Vojenska 3/67 3.603,33
Kalmar Peter, Braniskova 4/32 1.408,81
Uliény Marcel, CSA 8/54 5.475,22
Knapové Beéta, Madridska 2/43 602,96
Dupkala Anton, Madridska 3/32 1.192,50
Mattova Maria, Havanska 11/34 4.222,14
I’ko Katarina, Viedenska 24/16 682,40
Piibenska Ivana, Helsinska 8/16 1.406,38
Jangik Jalius, CSA 25 3.506,53
Bosak Rudolf, Viedenska 17 2.960,99
Pavoni¢ Robert, CSA 19 2.291,35
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Pijalova Terézia, Havanska 10 4.967,52

Fejnar Gabriel, Helsinska 12 1.657,80
Valec¢ko Anton, Braniskova 5 1.217,95
Soltés Michal, Viedenska 1 1.361,42
Bendikova Monika, Viedenska 7 1.482,12
Kardos Jozef, Tatranska 1 1.491,56
Halajova Kamila, Aténska 1 1.863,18
Sarkoziova Katarina, Viedenska 1 771,97
Hap Norbert, Helsinsk4 22, KoSice 1.376,25
Nagyova Zuzana, Aténska 3 1.348,26

Podrobnejsia sprava o sidnom vymahani nedoplatkov je v samostatnej Casti pod nazvom
Pravne sluzby. Mozeme taktiez konStatovat, ze neustdlou pracou s neplatiémi/upomienky,
posledné vyzvy/ sa ndm dari udrziavat’ stav nedoplatkov na tinosnej miere, aj ked’ na jednej
strane dojde k thrade nedoplatkov u dlhodobych neplatiCov, na druhej strane vznikni nové
nedoplatky u novych neplaticov.
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Sprava a udrzba bytového fondu za rok 2019

Spréva a udrzba bytového fondu je Siroko spektralna oblast’ rieSiaca tlohy v oblasti
ekonomickej, technickej aj pravnej rovine. SBD za hodnotené obdobie zabezpecovalo vsetky
¢innosti suvisiace so spravou, udrzbou a v neposlednom rade aj s revitalizdciou spravovaného
bytového fondu. SBD za hodnotené obdobie spravovalo 6 056 bytov.

Technickym tsekom bola zabezpefovand komplexna inZinierska ¢innost’. Od zabezpecovania
projektovej dokumentécie, vybavenia stavebného povolenia, vyber dodavatel'ov na predmetné
prace a spracovanie ziadosti za t¢elom ziskania $tatnych prostriedkov zo Statneho fondu
rozvoja byvania a z Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky a zabezpecenie stavebného dozoru. Za hodnotené obdobie bola zabezpeCovana
¢innost’ stavebného dozoru, ktory kontroloval priebeh realizacii prac, dodrziavanie zmluvnych
podmienok ako aj odstrafiovanie reklamovanych vad v ramci zérucnej doby na obnovenych
a zateplenych objektoch.

Komplexnd obnova prinasa ekonomické efekty vo forme znizenych nékladov na
karenie, odstraiiuje systémové poruchy domu predlZzuje zivotnost’ stavby, zlepSuje vnltornu
klimu, zvySuje hodnotu majetku a v kone¢nom dosledku komfort byvania.

Okrem toho SBD riesi aj d’alSie dolezité potreby a poziadavky uzivatel'ov bytovych
domov, predovSetkym generdlne opravy, rekonstrukcie, modernizaciu spolo¢nych casti
a zariadeni bytovych domov. Patria sem:
vymeny stapaciek, lezatych rozvodov SV, TUV, plynu
modernizécia alebo rekonstrukcia vytahovych zariadeni
vymena schodi§tovych, pivni¢nych okien
vymena vstupnych bran
vymena postovych schranok a zvoncekovych tabiel
ostatné opravy(mal'ovanie, sklenarske, zamocnicke, elektroinStalacné prace atd’.)
vymena dazd’ovych zvodov, ktoré st vedené v bytoch.

V ramci preventivnej idrzby boli na sidlisku Kuzmanyho, Tahanovce a Podhradova
zabezpecené  Cinnosti  suvisiace s reviziami  vytahovych  zariadeni, plynovych,
ekektroinstalaénych rozvodov, bleskozvodov a rozvodov médii. Revizie sa vykonavali podl'a
vopred odsuhlaseného harmonogramu. Revizie plynovych zariadeni boli realizované
pracovnikmi 0drzby SBD 1. v zmysle vypracovanych harmonogramov v terminoch na to
uréenych prislusnou normou s naslednym odstranenim zavad.

Za obdobie 1. az XI1/2019 sa zrealizovali, dokoncovali a realizuju obnovy bytovych domov.
Jedna sa o bytové domy Kuzmanyho &.25,27 kde formou averu zo SFRB a z fondu oprav a
udrzby bytového domu boli zrealizované rekonsStrukcie zvislych a cast’ lezatych rozvodov,
pokladka dlazieb na spolo¢nych priestoroch a vymena dvoch kusov vytahovych zariadeni.
Prace boli ukoncené v juni 2019. Na bytovom dome Havanska ¢.13 sa realizovala Vyznamna
obnova bytového domu. Financovanie bolo zabezpedené cestou uveru zo SFRB  a stavba bola
dokoncend v mesiaci jun 2019. V mesiaci m4j 2019 bola ukon¢enéd ¢iasto¢na obnova bytového
domu Helsinska ¢.19 kde v prvej etape sa odstranila systémova porucha loggii kde financovanie
bolo zabezpecené formou dotacie a z fondu oprav a udrzby bytového domu a pokracovalo sa
giastoénou obnovou bytového domu. Dalej v mesiaci jiin sa zahajila sanacia loggii na bytovom
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dome Ceskoslovenskej armady ¢.6,8 kde financovanie bolo zabezpedené formou dotécii z
Ministerstva dopravy a vystavby SR a z fondu oprav a udrzby bytového domu. Prace boli
ukonéené v septembri 2019. Dalej z dotaénych zdrojov, z fondu oprav a z komerénej banky
bude financovana komplexna sanécia loggii na bytovom dome Viedenska ¢.3,5 kde boli
zahajené prace v mesiaci august 2019 a ukoncené v decembri 2019.

Rekonstrukcie striech boli zrealizované na bytovych domoch Viedenska ¢.34 a zahajené
rekonstrukéné prace na streche v mesiaci september boli na bytovom dome Bruselska ¢.6
a ukoncené v mesiaci oktober 2019 . Financovanie bolo zabezpecené z fondu oprav a udrzby
bytového domu. Z dovodu nedostatku finanénych zdrojov na fonde oprav a udrzby bola podana
ziadost’ o podporu na rekonstrukciu strechy na bytovom dome Magurska ¢.5,7,9 zo Statneho
fondu rozvoja byvania. Ziadost’ bola podana v mesiaci jul 2019 a dta 9.9.2019 sme obdrzali
oznamenie o prideleni podpory.

Za sledované obdobie boli v rdmci zachovy bytového fondu zabezpecené prace na
zaklade poziadaviek vlastnikov a ndjomnikov, ako aj prace vyplyvajice z poziadaviek
¢lenskych samosprav zapracovanych do planu oprav.

V ramci preventivnej udrzby boli na sidlisku Kuzmanyho, Tahanovce a Podhradova

boli a st zabezpeCované Cinnosti suvisiace s reviziami vytahovych zariadeni, plynovych,
ekektroinstalaénych rozvodov, bleskozvodov. Revizie sa vykondvali podla vopred
odsuhlaseného harmonogramu. Revizie plynovych zariadeni boli realizované pracovnikmi
udrzby SBD 1. vzmysle vypracovanych harmonogramov v terminoch na to urcenych
prisluSnou normou s naslednym odstranenim zavad.
Za hodnotené obdobie bola zabezpeCovand aj cCinnost vytahového technika, ktory
zabezpecoval a koordinoval vykonavanie odbornych prehliadok, odbornych skusok ako aj
¢innost” dozorcov vytahov. Kontroloval spravnost’ a vecnost’ faktur, zabezpecoval dozor pri
kompletnych vymenach vytahovych zariadeni, zabezpefoval cenové ponuky, v pripade
modernizécie vytahov ¢i uZ CdCiasto¢nych alebo komplexnych. Kontroloval pravidelné
odstraniovanie zavad vyplyvajucich z odbornych prehliadok, 3 ro¢nych odbornych skusok
a uradnych skuSok. V sucinnosti s technickou inSpekciou sa vykonali Uradné skuSky
vyhradenych zdvihacich zariadeni. Odborné prehliadky vytahovych zariadeni ako aj
odstrafiovanie zistenych zavad bolo rieSené prostrednictvom pracovnikov udrzby.

Dalej bola zabezpeéena za obdobie I az XII 2019 nasou iidrzbou ¢iastodna modernizéacia
vytahovych zariadeni, ktord pozostavala z vymeny vytahovych strojov

(Kuzményho ¢€.31,33, Karpatska ¢.2), vymeny rozvadzacov ( Pekinské ¢.14, Havanska
¢.14), dodanie kabinovych dvier (Pekinska ¢.14). Komplexnd vymena vytahov sa zrealizovala
vV bytovych domoch uz spominana Kuzmanyho ¢.25,27 firmou Pardubice Vytahy, d’alej v
bytovom dome Ceskoslovenskej armady 21 firmou MS Vytahy a Cesta pod Hradovou ¢&.30
firmou Pardubice Vytahy. Financovanie bolo zabezpecené vo vsetkych pripadoch formou
iveru zo SFRB a z fondu oprav a udrzby bytového domu. V mesiaci september bola podana
ziadost’ cestou Miestneho tradu mestskej Gasti Staré Mesto na SFRB Ziadost’ o podporu na
vymenu dvoch kusov vytahov v bytovom dome Karpatska ¢.3 a Vv decembri sme obdrzali
oznamenie o prideleni podpory.

Za rok 2019 sa na domoch v naSej sprave realizovali opravy vécSieho aj menSieho
charakteru podla poziadaviek vlastnikov a ndjomcov bytov, ktoré boli odsuhlasené na
domovych schddzach atona doporucenie spravcu.

Vlastnou udrzbou boli vykonavané prace menSieho rozsahu, hlavne ¢o sa tyka
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vodoinstalacie — vymena vodomerov v bytoch v zmysle platnych noriem a vo vopred
naplanovanych terminoch.

Dalej vymeny leZatych rozvodov a ich &asti, zvislych rozvodov studenej, teplej vody,
kanalizacie a cirkulacie na bytovom dome, Kuzmanyho ¢.23, (firmou KoBe s.r.o. Kosice),
vymeny kanaliza¢nej pripojky a rekonstrukcie kanalizicie na bytovom dome Braniskova ¢.9,11
firmou Kobe s.r.0., vymena kanaliza¢nej pripojky na Kavecianskej ceste 27, vymena zvislych
rozvodov v bytovom dome Gerlachovska ¢.3,5,7(firmou Lemeseni), vymena lezatého rozvodu
v bytovom dome L. Novomeského ¢.3 ( SD Gelnica s.r.o0.)

Revizie elektroinstalicie a bleskozvodov pre bytové domy v naSej sprave vykonava Ing.
Franti$ek RIDARCIK v zmysle platnych noriem.

V mesiaci mdj 2019 sa zrealizovala rekonstrukcia elektroinStalacie — stupacieho vedenia v
bytovom dome Madridska ¢.3.

Vsetky ostatné prace vacsieho rozsahu boli vykonané dodéavatel'skymi firmami. ISlo o vymenu
vchodovych dveri, okien v pivni¢nych a spolo¢nych priestoroch, vymeny dveri na strojovniach.
Tieto prace pre bytové domy L. Novomeského ¢.1, Helsinska ¢€.10,12,Aténska ¢.5,20,
Viedenska ¢.12,36, Helsinska ¢.17,4, Kuzmanyho ¢.31,33 realizovali firmy LK servis, Kenym
s.r.o., Ekotech, Dobrostav s.r.0., Eurotrade EU s.r.o..

Malby a natery spolo¢nych priestorov za sledované obdobie sa realizovali na bytovych
domoch Viedenska ¢.20,18 firmou JK Profi a Hutnicka 6,8,10,12,14,18 firmou OPR s.r.o0.
Vymenu domacich dorozumievacich zariadeni — zvoncekové tabla, doméce telefony, otvaranie
vchodovych dveri bezdotykovym ¢ipovym systémom, vymena schodiskového osvetlenia za
senzorové sa realizovali pre bytové domy Viedenskd ¢.26,24,10,12,10,8, Bruselska ¢.6,
Kuzmaéanyho ¢.25, kpt. Nalepku ¢.7,9,11, CSA 21 realizovali firmy KENY—Kebisek Vladimir,
Rupiose mini,BenTel s.r.0., Aténska 14. Dodavka a mont4dz videovratnika v mesiaci jul sa
realizovala v bytovom dome Magurska ¢.1,3.

Pokladku dlazieb a PVC v spolo¢nych priestoroch a pred vstupmi v bytovych domoch Aténska
¢.1,Viedenska ¢.18,Helsinska ¢.22, Magurska ¢.11,13,15 realizovali firmy Ek plast s.r.0., Keny
s.r.0., Zabrastav s.r.o., zivnostnikom Milanom Némethom.

Jarni a jesennu deratizaciu v domoch VnaSej sprave vykonavala firma
ASANARATES.

SBD okrem spominanych ¢innosti zabezpecuje a to v dole uvadzanom rozsahu spravu
kablovej televizie. Od evidencie poruch u abonentov anasledné ich odstranenie, odbornu
podporu pri problémoch nastavenia, rieSenie urgentnych problémov so servisnou organizaciou
az po ndkup zariadeni na prijem a distribuciu TV programov. Vedie evidenciu a realiziciu
zmien abonentov na zaklade ich poziadaviek, evidenciu pristupovych kariet, ako aj poplatky
za programové baliky., monitorovanie zmien na druziciach, ako je zmenu frekvencie alebo
kodovania vysielanych stanic.

Na domoch v naSej sprave boli za obdobie I az XII 2019 preinvestované financné
prostriedky vo vyske 1821 015,09 €.

Stavebné bytové druzstvo sa v maximalnej miere snazi o zabezpecenie komfortného a
bezproblémového byvania pre svojich vlastnikov a najomnikov.
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Tepelné hospodarstvo

Energetické stredisko SBD 1. v priebehu hodnoteného obdobia zabezpecovalo vsetky
ginnosti suvisiace s dodavkou tepla, TUV a SV, ako aj &innosti stivisiace so zabezpedenim
podkladov potrebnych pre roéné vytétovanie nakladov na UK, TUV a SV.

Medzi d’al$ie ¢innosti, ktoré boli v priebehu hodnoteného obdobia na energetickom
stredisku SBD 1. zabezpeCované patri: zabezpeCenie odstraiiovania problémov s dodavkou
tepla, TUV a SV v ramci vlastnych rozvodov ako aj zabezpe&enia reklamacii stvisiacich s
nekvalithou dodavkou médii od jednotlivych dodavatel'ov. Stibezne boli vykonané kontroly
rocnych faktar za doddvku tepla a rieSené staznosti najomnikov suvisiacich s ro¢nym
vyuctovanim tepla.

Co sa tyka odpoctov, za hodnotené obdobie, boli zabezpeované kontrolné odpoéty
fakturaénych meradiel SV a sekénych meradov tepla a TUV. Odpoéty pomerovych
rozdelovadov nakladov tepla, TUV a SV boli vykonavané odpoétarmi a ich naslednt evidenciu
zabezpecovali pracovnici energetického strediska.

V problémovych pripadoch boli meracim pristrojom OVDMC v spolupraci s
dodavatel'om tepla premerané vstupné parametre tepla, resp. bolo vykonané vyregulovanie
podl'a meracich protokolov. Meracim pristrojom Commeter bolo vykonavané meranie teplot a
vlhkosti v reklamovanych bytoch.

V priebehu hodnoteného obdobia bola z doévodu konciacej sa Zivotnosti batérii
v EPRVN t.j. 10 rokov zabezpecena vymena za EPRVN s dial’kovym odpoétom v objektoch:
Bukurestska 29, Aténska 1,2,3,4, Bruselska 2,3, Madridska 1,2 a Viedenska 13,15,17. Sticasne
na energetickom stredisku je vypracovany zoznam objektov, ktorym z dévodu konciacej sa
zivotnosti batérii je potrebné vymenit EPRVN v najblizSom obdobi. Uvedeny zoznam bol
predlozeny organizacnému referatu z dovodu doplnenia bodu programu na najblizsiu schodzu
vlastnikoVv a ndjomcov bytov.

Co sa tyka databazy meracov TUV a SV této bola pravidelne aktualizovana za ti¢elom
ich nasledného overenia v zmysle zakona ¢. 431/2004 Z.z. o metrologii a Vyhlasky ¢. 187/2004
Z.z., vzneni neskorSich predpisov. Na zdklade uvedené¢ho boli spracované zoznamy
vodomerov TUV a SV, ktorych platnost’ overenia konéila v hodnotenom obdobi a tieto boli
nasledne predlozené useku udrzby na ich vymenu. Rovnakym sposobom sa postupovalo aj
v pripadoch ked’ si najomnici podali poziadavku na mont4dz mera¢a TUV a SV. Vietky zmeny
tidajov 0 vymenenych a novych mera¢ov TUV a SV sa priebeZne spracovéavali do programu na
spracovanie vyuctovania. Priebezne boli vyhodnocované uradné sktisky vodomerov a o ich
vysledku boli vlastnici informovani pisomne.

Pri vykonédvani kontrolnych odpoctov fakturaénych meracov SV osadenych vo
vodomernych Sachtach na Kuzmanyho sidlisku, bolo zistené zna¢né narusSenie celistvosti
zelezobetonovej konStrukcie jednotlivych Sacht. Na uvedené narusenie méa velky vplyv
vlhkost’, spodné voda a hlavne ¢as od ich vystavby. Preto doporuc¢ujeme v ¢o najkratSom case
sa komplexne zaoberat’ ich revitalizaciou.

Jednou z kl'icovych uloh, ktort v hodnotenom obdobi energetické stredisko okrem
inych doélezitych uloh zabezpecCovalo, bola tiloha suvisiaca s komplexnym zabezpeCenim
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odpoétov a pripravou podkladov potrebnych pre vyuétovanie nakladov za teplo, TUV, SV a
ZV ako aj samotnou realizéciou vyuctovania. Pracovnici energetického strediska vykonavali v
priebehu mesiaca janudr dodato¢né odpocty jednotlivych médii v bytoch, ktoré neboli
spristupnené v termine vykonavania odpoctov. Zaroven v priebehu mesiaca januar vykonavali
pracovnici energetického strediska dial’kové odpocty EPRVN v objektoch: Pekinska 16,18,
Aténska 1,2,3,4, Bruselska 2,3, Madridska 1, Viedenska 16-28, Viedenska 13,15,17, Helsinska
9,11,13, Gerlachovska 3,5,7, Florianska 4,6, Dargovska 1, Karpatské 1,2, L. Novomeského 3,5,
kpt. Nalepku 1,3,5, Kuzmanyho 21,23,25,27 a Vv objektoch Viedenska 28, Florianskd 4,6 a
Karpatskd 1 aj odpocty bytovych vodomerov. Pri spracovani odpoctov boli vyselektované
zvysené spotreby v jednotlivych bytoch. O tychto skuto¢nostiach boli vlastnici bytov
informovani. Nasledne pracovnici energetického strediska vykonavali kontroly sprévnosti
vykonania koncoro¢nych odpoctov. V priebehu roku 2019 boli vykonavané aj namatkové
kontroly v bytoch kde bola zaznamenana extrémne nizka, respektive vysoka spotreba.

Zhodnotenie zabezpeovania dodavok tepla a TUV.

Dodavku tepla za uplynulé obdobie mozno hodnotit’ nasledovne:

1. Dodévka tepla z vlastnych zdrojov
SBD I. Kosice zabezpecuje dodavku tepla v rdmeci vlastnych zdrojov v plynovej kotolni
na J. Bacika a VVojenskej 14. Z PK J. Bacika je zabezpeCovana dodavka tepla pre 16 bytov.
Z PK Vojenska 14 je zabezpetovana dodavka tepla a TUV pre administrativnu budovu SBD 1.
Kosice. Pre uvedené plynové kotolne boli zabezpeCované vsetky ndlezitosti vyplyvajlice zo
zakona €.656/2004 Z.z. v zmysle neskorSich predpisov pre prevadzku plynovych kotolni a
dodavku tepla. Dodavka tepla z kotolni na J. Bacika a Vojenska 14 bola po¢as hodnoteného

obdobia bezproblémova. V priebehu hodnoteného obdobia boli v uvedenych kotolniach
vykonané periodické odborné prehliadky a odborné skusky plynovych a tlakovych zariadeni.

2. Dodavka tepla z externych zdrojov
Dodavku tepla z externych zdrojov mozno celkovo hodnotit’” ako bezproblémovua
vzhl'adom aj na skuto¢nost’, Ze uvedené objekty si hydraulicky vyregulované.
Najviacsi nedostatok v dodavke tepla a to na zaciatku vykurovacej sezony sa prejavil
zavzdu$nenim vo vyskovych obytnych domoch, ktoré vyuzivaju k cirkulacii UK horny rozvod,
ktory je osadeny v technickom medzipodlazi. Uvedené nedostatky boli v hlavne; miere

sposobené skutocnost'ou, ze v letnych mesiacoch vykonaval dodévatel' tepla TEHO s.r.0.
planované opravy na technologickom zariadeni OST. Pri opdtovnom napusteni systému doslo
k znaénému zavzduSneniu systému UK a to aj z toho dovodu, Ze niektori vlastnici resp.
najomcovia bytov aj napriek vyzvam neotvorili ventily na vykurovacich telesach.

Dal§im a nie menej zavaznym dovodom zavzdusiiovania systému bola skutoénost
vymien vykurovacich telies pocas letnych mesiacov prostrednictvom cudzich firiem. Po
spusteni vykurovacieho média na danej stipacke dochadza k neodbornému napusteniu systému
UK, ako aj neprekontrolovaniu otvorenia uzatvaracich a regulaénych ventilov. Velky podiel v
zavzdugneni hornych rozvodov UK je zapri¢ineny uzatvorenim termoregulaénych hlavic mimo
vykurovacej sezony vo viacsine bytov. Z uvedeného nedostatku neddjde k 100% naplneniu
systému UK a tym aj naslednému odvzdusneniu systému kiirenia.
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Pre eliminovanie zavzdu$nenia hornych cirkulaénych rozvodov UK st vo vyskovych
obytnych domoch namontované plavakové a ru¢né odvzdusinovacie ventily na kritickych
miestach v objektoch u ktorych dochédzalo k cCastym vypadkom cirkuldcie v dosledku
zavzduSnenia. Uvedené odvzdusSnovace sa ukazali ako spravne a konecné rieSenie pre
eliminovanie zavzdusnenia hornych cirkulaénych rozvodov UK. Lokalne poruchy v dodavke
tepla boli spdsobené vicsinou nefunkénost'ou termoregulacnych hlavic, alebo zanesenim
termoregulacného ventilu necistotou.

Uvedené nedostatky (poruchy) boli pracovnikmi energetického strediska ako aj
strediska tdrzby operativne odstraiiované vymenou vretena ventilu (vrsok).

Hydraulické vyregulovanie (termostatizacia) bola v objektoch v sprave SBD I. KoSice
realizovana v rokoch 1997 — 1998. Z uvedeného dovodu je potrebné sa v najblizSom obdobi
zaoberat’ opravou regulacnych a uzatvaracich ventilov, resp. v nevyhnutnych pripadoch ich
vymenou z dovodu ich moralneho ako aj technického opotrebovania. Neriesenie danych
problémov méZe narusit’ hydraulické vyregulovanie systému UK v objekte.

Pocas nabehu vykurovacej sezony v dosledku vel’kych teplotnych rozdielov vonkajsich
dennych a no¢nych tepldt sa v niektorych objektoch zacala prejavovat’ nadmerna hlué¢nost’ v
rozvodoch UK, ktora je spdsobovana zvysenym odporom vykurovacieho média na regulaénych
armatdrach v jednotlivych bytoch ako aj na stipacich rozvodoch. Uvedeny stav je zapri¢ineny
uzatvorenim termostatickych ventilov na vykurovacich telesich. Z uvedeného dovodu
pracovnici energetického strediska v spolupraci s doddvatel'om tepla vykonali doregulovanie
na regulatoroch diferencného tlaku, vystupnych parametrov z jednotlivych OST ako aj
vstupnych parametrov do jednotlivych objektov, ¢im sa eliminovala hlu¢nost’. Vsetky bytové
domy su toho ¢asu vybavené regulatormi diferen¢ného tlaku.

V objektoch v ktorych st zriadené domové odovzdavacie stanice tepla (DOST)
Skultétyho 2, Kuzmanyho 35 — 41, Vojenska 1 —3, 4—6,7 -9, 10 — 12, Tatranska 1 — 3,5 —
9,11-15,17 21, CSA 6,8,10, CSA 21 — 35, Florianské 4 - 6, L. Novomeského 1 a Magurské
1,3 nabeh ako aj samotna dodéavka tepla bola bezproblémova.

Pomerne vaznym nedostatkom, ktory sa prejavoval v dodavke tepla, ktory vSak nemal
vplyv na tepeln pohodu v bytoch je hluénost’ na niektorych stapacich rozvodoch UK. V tomto
pripade dochadza k neziaducim zvukovym efektom, ktoré sa prejavuji klepanim alebo
pukanim. Tieto zvukové efekty v zna¢nej miere narusuju pohodu byvania. Uvedena hlu¢nost’
vznik4 obmedzenou dilatdciou medzipodlaznych prechodov rozvodov tepla a jej identifikacia
je obtiazna. Uvedend hlu¢nost’ vznika tepelnou rozt'aznost ou potrubnych rozvodov tepla najma
pri prechodnych stavoch a to nabehu vykurovacej sustavy, resp. pri nocnych utlmoch.
Jednotlivé problémy boli rieSené uvolnenim na pevno ukotvenych rozvodov v stropnych
paneloch v suc¢innosti s predmetnou samospravou. Nakol’ko je problematické lokalizovat’ zdroj
hluku z dévodu toho, Ze uvedeny problém sa prejavuje hlavne v skorych rannych a neskorych
vecernych hodinéch.

Lokalne hlasené nedostatky v dodavke tepla boli rieSené individualne podla charakteru
staznosti a to operativnym odstrdnenim poruchy na vykurovacom telese, alebo kontinudlnym
meranim tepla v byte. Va¢Sina st'aznosti bola neopodstatnena.

V priebehu hodnoteného obdobia pracovnici energetického strediska zabezpecovali v
spolupraci s dodavatelom tepla operativne po ukonceni zateplenia objektov zaregulovanie
vstupnych parametrov UK.
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Energetické stredisko v radmci poskytovania sluzieb zabezpecovalo aj plnenie uloh v
dodavke TUV.

Najvicsi nedostatok v dodavke TUV spdsobovalo zavzdusnenie cirkulaéného prepoja v
bytoch na najvy$Som poschodi, ktoré nie st dlhodobo obyvané. Tym nedochadzalo k
samovolnému odvzdusneniu, ale k zamedzeniu plynulej cirkulacii TUV, ¢o malo za nésledok,
7e pozadovana teplota TUV sa dosiahla aZ po odpusteni uréitého mnoZstva vody. Problém bol
odstraneny vytvorenim cirkulaéného prepoja o poschodie niz§ie. Najviac prejavujice sa
nedostatky boli v spolupraci so strediskom udrzby priebezne na zaklade poziadaviek CS
odstrafiované.

Dalsie nedostatky v dodiavke TUV boli zaznamenané len sporadicky. Uvedené
nedostatky boli vyriesSené v spolupraci s dodavatel'om tepla. Celkovo mézeme konStatovat’, ze
dodavka TUV bola takmer bezproblémova.

U dodévatela tepla sa poc¢as hodnoteného obdobia vyskytli aj kratkodobé vypadky OST,
&o malo za nasledok zavzdugnenie systému TUV vo vy§kovych objektoch v ktorych je povodny
jednortrkovy systém TUV a pre dosiahnutie cirkulécie vyuZiva horny zberny rozvod, ktory je
osadeny v technickom medzipodlazi. Pre eliminovanie (odstranenie) uvedené¢ho stavu su
namontované plavakové a ruéné odvzdusnovacie ventily na kritickych miestach.

V spolupraci s dodavatelom tepla bola zrealizovana na vstupoch do jednotlivych
objektoch vymena nefunkénych uzatvéracich (regulaénych) ventilov na TUV za téelom
moznosti zabezpedenia odstavenia jednotlivych objektov od TUV v pripade potreby.

Kvalita dodavky TUV na vytoku u kone&ného spotrebitel'a priamo stvisi s technickym
stavom rozvodov TUV.

Pre dokreslenie hodnotiacej spravy je potrebné uviest’, Ze energetickym strediskom bola
zabezpeCovand aj cela rada dalSich Cinnosti a to pocnuc od odsthlasovania zmlav s
dodéavatel'mi médii cez rieSenie problémovych dodavok tepla, TUV ako aj SV, zabezpetovanie
rekonstrukénych prac, periodické overovanie meradiel, montaZe meracej a regulacnej techniky,
Skolenie odpoctarov, dimenzovanie prisluSnych vykurovacich telies v pripade vymeny, konciac
rieSenim staznosti suvisiacich s dodavkou tepla, TUV ako aj s jeho vytétovanim.

Cinnosti zabezpetované oddelenim energetického hospodarstva si mimoriadne naro¢né
a pre celkovy chod druzstva vel'mi dolezité, nakol’ko vSetky tlohy suvisiace s dodavkou tepla,
TUV a SV, resp. ich optimélne plnenie vo velkej miere ovplyviiuju kvalitu byvania a tym aj
spokojnost’ uzivatel'ov bytov.

Zaverom ostava podotknut’, ze ulohy kladen¢ na energetické stredisko boli za hodnotené
obdobie v plnom rozsahu splnené.
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Analyza fakturovanych spotrieb tepla na vykurovanie a pripravu TUV od
dodavatelov za fakturacné obdobie roku 2019.

Spotreba tepla na vykurovanie objektov v sprave SBD I. KoSice za hodnotené obdobie
bola celkovo 20 259 615 kWh ¢o predstavuje oproti roku 2018 pokles 0 1 070 028 kWh. Co sa
tyka tepla na pripravu TUV tato bola za hodnotené obdobie spotrebovana vo vyske 14 501 886
kWh ¢o je v porovnanim s rokom 2018 pokles o 388 547 kWh.

Prehl’ad spotrieb podl'a jednotlivych dodavatel'ov uvddzame nasledovne:

TEHO s.r.o.

Diia 26.3.2020 obdfzal energeticky tisek kone¢nii fakturu od TEHO s.r.0. na UK a TUV
za obdobie roku 2019 v celkovej vyske 4 250 931,80 € vratane DPH.

Jednotkové ceny tepla za rok 2019 pre dodavatel’a tepla TEHO s.r.o. schvalené URSO
boli stanovené ako dvojzlozkové (variabilné - za skutocne odobraté mnozstvo tepla a fixné -
za regulacny prikon odberného zariadenia).

Pre odberatelov napojenych na odovzdavacie stanice tepla a plynové kotolne boli pre rok
2019 stanovené maximadlne a prehodnotené (fakturované) jednotkové ceny tepla (vratane
DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh | (Fakturovana) j.c €/kWh

Od 1.1. do 31.12. Variabilna zlozka 0,0534 0,0515

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW (Fakturovand) j.c €/kW

lod 1.1.do 31.12. |  Fixna zlozka 327,0330 324,2114

Jednotkovd cena vodného a stoéného na pripravu TUV:
Od 1.1.do 31.12.2019 - 2,78784 €/m® - (vratane DPH).

TEPLO:

Celkova spotreba tepla na vykurovanie pre objekty v sprave SBD I. KoSice, v roku 2018
bola 19 989 872 kWh a v roku 2019 bola 19 000 839 kWh, ¢o predstavuje pokles o 989 033
kWh (4,95% ). Na objektoch na sidlisku Kuzmanyho bol zaznamenany pokles o 468 783 kWh
(4,27 % ), na sidlisku Podhradova pokles o 8 750 kWh ( 4,91 % ) a na sidlisku Tahanovce
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pokles 0 511 500 kWh (5,80 % ).

Pokles spotrieb bol sposobeny nizSou priemernou dennou teplotou pocas vykurovacieho
obdobia.

Priemerna merna spotreba tepla podl'a jednotlivych sekénych meracov tepla je 54,701
kKWh/m2, U zateplenych objektov je priemerna merna spotreba tepla 51,751 kWh/m? a u
nezateplenych 59,260 kWh/m?.

V priebehu roku 2019 pracovnici energetického strediska vykonavali kontroly stavov
sekénych meracov na jednotlivych sekciach a porovnavali s fakturovanymi mnozstvami tepla.

Fakturované mnozstva tepla od dodavatela sa pocas analyzovaného obdobia zhodovali
s vykonavanymi kontrolnymi odpoctami, ktoré vykonali pracovnici energetického strediska.

Pri periodickych vymenach meracov tepla na jednotlivych sekcidch pracovnici
energetického strediska odkontrolovali stav demontovanych a novoosadenych meracov tepla
a uvedené stavy od dodévatel’a tepla potvrdili svojim podpisom na vymenny listok.

TUV:

Celkova spotreba tepla a mnozstva vody na pripravu TUV v roku 2018 bola 14 391 990
kWh (1168 004 m*) a v roku 2019 bola 14 019 084 kWh ( 163 004 m® ), &o prestavuje pokles
0 372 906 kWh a pokles (5000 m*). V roku 2018 bola priemerna spotreba 12,81 m*/osobu/rok
a v roku 2019 bola 12,43m?*/osobu/rok.

Priemerna merna spotreba tepla na pripravu TUV bola v roku 2018 85,665 kWh/m?® a v roku
2019 86,005 kWh/m?®,

TEKO a.s.

Dia 19.3.2020 obdfzal energeticky tisek koneénu faktiru od TEKO a.s. na UK a TUV
za obdobie roku 2019 v celkovej vyske 87 172,73 € vratane DPH.

Jednotkové ceny tepla za rok 2019 pre dodévatel’a tepla TEKO a.s. schvalené URSO

boli stanovené ako dvojzlozkové (variabilné - za skuto¢ne odobraté mnozstvo tepla a fixné -
za regulaény prikon odberného zariadenia).

Pre odberatelov napojenych na odovzdavacie stanice tepla boli pre rok 2019 stanovené

maximdlne a prehodnotené (fakturované) jednotkove ceny tepla (vratane DPH)
nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh | (Fakturovana) j.c €/kWh

Od 1.1. do 31.12. Variabilna zlozka 0,0487 0,0473

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW (Fakturovana) j.c €/kW

Od 1.1. do 31.12. Fixna zlozka 190,5698 186,6496
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TEPLO:

Fakturovanych bolo na UK 699 380 kWh ¢o predstavuje pokles spotreby oproti roku
2018 0 27 290 kWh (3,76 %). Priemernd mern4 spotreba tepla je 65,797 kWh/m?,

TUV:

Na pripravu TUV bolo za fakturaéné obdobie roku 2019 fakturovanych 324 950 kWh
(4 931 m®) &o predstavuje pokles tepla na pripravu TUV oproti roku 2018 o 10 970 kWh tepla
na pripravu TUV. Spotreba vody na pripravu TUV bola niz§ia o 65 m® oproti roku 2018.
Priemerna merna spotreba tepla na pripravu TUV bola v roku 2019 65,899 kWh/m?® a v roku
2018 67,238 kWh/m®. V roku 2018 bola priemerna spotreba 14,67 m*/osobu/rok a v roku 2019
bola 14,59 m*/osobu/rok.

Veolia Energia Vvchodné Slovensko, s.r.o.

Dna 23.4.2020 obdfzal energeticky usek koneént faktiru od dodéavatel’a tepla Veolia
Energia Vychodné Slovensko, s.r.o. za dodavku tepla a TUV za obdobie roku 2019 z DOST
1225 pre objekt CSA 6,8,10.

Pre odberatelov, ktory odoberaju teplo od dodavatela tepla Dalkia Vychodné Slovensko,

s.r.0. boli pre rok 2019 stanovené maximalne a prehodnotené (fakturované) jednotkové
ceny tepla (vratane DPH) nasledovne:

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kWh | (Fakturovana) j.c €/kWh

Od 1.1. do 31.12. Variabilna zlozka 0,0533 0,0523

Maximalna j.c. vzmysle Prehodnotena
rozhodnutia URSO €/kW (Fakturovana) j.c €/kwW

Od 1.1. do 31.12. Fixna zlozka 343,9339 329,5607

TEPLO:

Fakturovanych bolo na UK 459 600 kWh ¢o predstavuje pokles spotreby oproti roku
2018 0 23 800 kWh ( 4,92%). Mern4 spotreba tepla je 96,135 kWh/m?.

TUV:

Na pripravu TUV bolo za fakturaéné obdobie roku 2019 fakturovanych 157 852 kWh
(2 203 m®) &o predstavuje pokles tepla na pripravu TUV oproti roku 2018 o 4 671 kWh tepla
na pripravu TUV, zarovei bol zaznamenany narast mnozstva vody o 115 m®. Mern4 spotreba
tepla na pripravu TUV bola v roku 2018 77,836 kWh/m?® a v roku 2019 71,653 kWh/m®. Mern4
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spotreba tepla na pripravu TUV je zna¢ne vysoka v porovnani s inymi DOST. Uvedena vysoké
spotreba tepla na pripravu TUV je spdsobena velmi nizkou spotrebou 13,93 m3/osobu/rok a
zaroven aj poziadavkou vlastnikov bytov na zrusenie no¢ného utlmu.

Plynova kotolna J. Bacika

Spotreba plynu v plynovej kotolni pre vyrobu tepla na UK za rok 2019 bola 9 353 m®
&o predstavuje pokles oproti roku 2018 o 2 819 m®. V uvedenom objekte bola merna spotreba
za rok 2019 109,263 kKWh/m?,

Celkové naklady plynovej kotolne na vyrobu tepla predstavovali v roku 2019
9 256,46 €, o predstavuje pokles oproti roku 2018 0 1 314,77 €.

Pred rekonstrukciou PK t.j. v roku 2017 bola spotreba plynu 14 127 m?® a naklady
predstavovali ¢iastku 11 239,63 €.

Rozdiel medzi rokom 2017 a2019 predstavuje usporu plynu 4 774 m3 a nakladov
1 983,17 €.

Vvchodoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s.

Jednotkova cena studenej vody bola pre rok 2019 stanovena na zaklade rozhodnutia
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi &islo 0267/2017/V vo vyske 2,7878 €/m® pre byty a
nebytové priestory vratane DPH.

Celkova fakturovana spotreba studenej vody v roku 2019 bola 260 564 m? ¢o prestavuje
pokles oproti roku 2018 o0 7 186 m®.

Rocna spotreba SV podl'a jednotlivych odbernych miest sa pohybovala od 10,3 do 28,0
m3/osobu/rok resp. 28,3 do 76,4 1/osobu/den, ¢o je v priemere 20,0 m3/osobu/rok resp. 54,7
1/osobu/dent za hodnotené obdobie.

V zmysle Vyhlasky ¢.397/2003 Z.z., priloha ¢.1 predstavuje pre byty a domy s vytokmi
vody s WC akupeltiou s externou dodavkou teplej vody smerné Cislo spotreby vody 40
m3/osobu/rok resp. 109,58 1/osobu/den.

Roc¢na spotreba na odbernych miestach kde sa odobera iba SV pri¢om so studenej vody
si jednotlivy odberatelia pripravujit TUV individualne napr. ulica J.Bagika, Kaveéianska cesta
a Vihorlatska sa pohybovala od 21,3 do 51,8 m®/osobu/rok resp. 58,2 do 141,6 1/osobu/den.
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Rozbor strediska udrzby za rok 2019

Hlavnou ¢innost'ou strediska udrzba v roku 2019 bolo zabezpecenie zakladnych tiloh
Vv oblasti udrzby a oprav druzstevného bytového fondu, vratane zabezpeCovania havarijne;j
sluzby.

V hodnotiacom obdobi, stredisko wdrzba zabezpeCovalo svoje sluzby v oblasti
vytahovych zariadeni a vieobecnej Gidrzby. Dalsou délezitou tlohou bolo aj zabezpecovanie
odstraniovania havarijnych stavov v objektoch, pre ktoré bola nepretrzite zabezpeCovana
havarijnd sluzba. Pre tento tucel, boli vycleneni pracovnici udrzby, ktori tato wlohu
zabezpecCovali v profesiach plyn, voda, kurenie, vytahy a elektro pre 5 987 bytovych jednotiek.

Zvysena pozornost v uplynulom obdobi bola kladena na technicky stav vytahovych
zariadeni. V tejto oblasti opravy a udrzbu, ako aj revizie vytahovych zariadeni zabezpeCovalo
stredisko udrzba pre 204 vytahovych zariadeni. V objektoch, kde boli vytahové zariadenia
z technického hl'adiska vel'mi opotrebované, alebo uz nespliiiali prisluiné technické normy, po
dohode so zastupcami vlastnikov bytov, stredisko udrzby pristipilo k ¢iasto¢nej modernizacii
prislusnych vytahovych zariadeni . Vykonavali sa prevazne vymeny rozvadzacov a vytahovych
strojov.

Plnenim uloh v oblasti vSeobecnej tdrzby, boli povereni pracovnici v profesiach voda,
karenie, plyn a elektro. Realizicia tychto prac bola vykonivand na zdklade poziadaviek
zastupcov vlastnikov bytov, vychadzajlc z planu oprav s ktorymi boli odsuhlasené materialové
a finan¢né naklady, potrebné na realizovanie Udrzby a oprédv pred zahijenim prac. Pocas
uplynulého obdobia, bolo zaevidovanych 1 348 pracovnych prikazov. V uplynulom
hodnotiacom obdobi stredisko udrzby zabezpeCovalo aj overovanie vodomerov na studenu
a teplt vodu, ktoré sa vykonavali v §tvorronom a Sestro¢nom cykle. Uvedené prace, boli
realizované v spolupraci s energetickym strediskom, podl'a vypracovaného harmonogramu
overovania vodomerov.

Vlastnym reviznym technikom za obdobie roka 2019, realizovalo stredisko udrzba aj
predpisané revizie plynu, podl'a vopred vypracovaného harmonogramu revizii plynu. St¢astou
realizécie revizii plynu , bolo aj odstranovanie zistenych zavad.

Pripravou a ndkupom materialu, pre potreby Udrzby a oprav bytového fondu tak, ako aj
v predoSlych obdobiach, boli povereni samostatni pracovnici udrzby, ktori st priamo hmotne
zodpovedni za zverené skladové zasoby. Aby nedochadzalo k zvySovaniu skladovych zésob,
priprava materialu bola realizovana individualne podl'a poZzadovanych a vopred odsuhlasenych
prac.

Cinnost’ strediska tidrzba v roku 2019 bola zabezpecovana prostrednictvom desiatich
pracovnikov, ztoho dvaja THP. K prepravnym a referen¢nym ucelom, boli vyclenené tri
motorové vozidla, ktoré sluzili aj k zabezpeCovaniu nepretrzitej havarijnej sluzby.

Celkovy hospodarsky vysledok strediska udrzba za hodnotiace obdobie je zisk vo vyske
1 731 € pri celkovych nakladoch 299 022 € a dosiahnutych vynosoch 300 753 €.

25



Pravne sluzby za rok 2019

.
Problematika sidnych sporov

1.1.
Pocas roku 2019 boli na stide zalovani vSetci neplatici, pri ktorych ma SBD I KoSice poziadalo
0 vyrieSenie sporu sudnou cestou.

Spolu s podanim navrhu na zaCatie konania sa v pripade najomcov zasielala neplatiCom
vypoved znajmu bytu ¢o malo velmi pozitivny vplyv na uhradzovania nedoplatkov
a z uvedeného dovodu takmer vSetci neplatici — ndjomcovia bytov svoj nedoplatok uhradili.

V pripade neplaticov — vlastnikov bytov (ktori mali nedoplatok nad 2000 €) sme spolu
s podanim zaloby zasielali vlastnikom bytov ozndmenie o zacati vykonu zalozné¢ho prava
Kk bytu formou predaja bytu na dobrovol'nej drazbe.

1.2.

Okrem uvedenej agendy bolo pochopitel'ne nevyhnutné riesit’ aj pasivne spory kde druzstvo
vystupovalo ako Zalovany subjekt a stidne spory kde druzstvo je Zalobcom ale spor sa netyka
nedoplatkov zo strany uzivatelov bytov alebo nebytovych priestorov. V tejto stvislosti za
podstatné povazujem nasledovné sudne spory:

Sudne spory, kde je Zalobcom SBD I KoSice

1. SBD I KoSice / Mesto KoSice o zaplatenie 14.166,68 € s prisl. Sud vo veci rozhodol
rozsudkom tak, Ze zaviazal Zalovaného k thrade zalovanej sumy. Voci rozsudku podalo Mesto
Kosice odvolanie o ktorom zatial nie je rozhodnuté. Na den 20.5.2020 je vytycené
pojednavanie na KS Kosice, kde o¢akavam potvrdenie rozsudku sudu I. inStancie.

2. SBD | Kosice / Mesto KoSice o zaplatenie 13.522,74 € s prisl. Vo veci zatial' nebolo
rozhodnuté, sud vytycil termin pojednavania na september 2020.

3. SBD | KoSice / Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 KoSice a Floridnska 2 KoSice 0 urcenie
vlastnickeho prava k nebytovému priestoru na ul. Florianska 2 KoSice. Spor sa zac¢al 29.4.2013.
Sud zalobu zamietol s odovodnenim, Ze podla jeho ndzoru sme pri prevode bytov previedli
vlastnikom aj nebytovy priestor. Krajsky sid v 02/2020 rozsudok potvrdil. Vo¢i uvedenému
rozsudku sme podali dovolanie o ktorom zatial’ nebolo rozhodnuté.

Sudne spory kde je Zalovanym subjektom SBD | KoSice
1. Vlastnici bytov Kuzmanyho 55 Kosice a Florianska 2 Kosice / SBD I Kosice o zaplatenie

22.956,71 € s prisl.. Konanie je prerusené do pravoplatného skoncenia sudneho sporu kde SBD
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| KosSice zaluje uvedenych vlastnikov a domaha sa urcenia vlastnickeho prava k nebytovym
priestorom nachadzajucim sa pod bytovym domom .

2. Ervin Sadibol / SBD | Kosice o uréenie neplatnosti drazby bytu . Std I intancie Zalobe
vyhovel. Voci rozsudku sme podali odvolanie . Krajsky sid KoSice rozhodnutie sudu L.
instancie potvrdil. Vo¢i rozhodnutiu sme podali dovolanie, 0 ktorom zatial’ nebolo rozhodnuté.

3. Slovenska asocidcia producentov v audiovizii / SBD I KoSice o zaplatenie 22.865,01 €
s prisl. Konanie bolo zacaté dna 20.12.2017. Vo veci zatial’ nie je rozhodnuté. Spor sa tyka
kablovej retransmisie , konkrétne poplatkov ktoré pozaduje uvedend organizacia kolektivnej
spravy . Osobne o¢akdvam zamietnutie zaloby.

4. P.B. Capital / SBD | Kosice a spol. 0 uréenie vlastnickeho prava . Konanie bolo zacaté
15.4.2011. Zaloba je pravoplatne zamietnutd. Vo veci ale Zalobca podal dovolanie na NS SR
a 0 dovolani zatial’ nie je rozhodnuté.

Zaroven v priebehu roka prebiehali viaceré konania ohl'adom Zzalob podanych v minulych
rokoch. Celkovo je z minulych obdobi neukon¢enych 68 sudnych sporov.

V priebehu roku 2019, boli na sude podané Zaloby voci nasledovnym neplaticom (takmer
vSetky su pravoplatne skoncené a Zalovany dlh uhradeny):

Fotul Miroslav, Vojenska 3/67
Kalmar Peter, Braniskova 4/32
Uliény Marcel, CSA 8/54
Knapové Beata, Madridska 2/43
Dupkala Anton, Madridska 3/32
Mattova Maria, Havanska 11/34
ITko Katarina, Viedenska 24/16
Pribenska Ivana, Helsinska 8/16
Jangik Jalius, CSA 25

Bosak Rudolf, Viedenska 17
Pavoni¢ Robert, CSA 19
Pijalova Terézia, Havanska 10
Fajnor Gabriel, Helsinska 12
Vale¢ko Anton, Braniskova 5
Soltés Michal, Viedenska 1
Bendikova Monika, Viedenska 7
Kardo$ Jozef, Tatranska 1
Halajova Kamila, Aténska 1
Sarkoziova Katarina, Viedenska 1
Hép Norbert, Helsinska 22, KoSice
Nagyova Zuzana, Aténska 3
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https://www.google.com/maps/search/Vojensk%C3%A1+3%2F67?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Braniskova+4%2F32?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Madridsk%C3%A1+2%2F43?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Madridsk%C3%A1+3%2F32?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Havansk%C3%A1+11%2F34?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Helsinsk%C3%A1+8%2F16?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Havansk%C3%A1+10?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Helsinsk%C3%A1+12?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Braniskov%C3%A1+5?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/At%C3%A9nska+1?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Helsinsk%C3%A1+22,+Ko%C5%A1ice?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/At%C3%A9nska+3?entry=gmail&source=g

1
Iné pravne sluzby

2.1.poradenska cinnost’

Pocas celého roka bola stucasne poskytovana poradenska Cinnost’ v prospech zamestnancov
druzstva v pripade nejasnosti alebo potreby konzultacii spornych otazok. Toto poradenstvo sa
poskytovalo v takej forme aby sa okrem vyrieSenia problému zabezpecovalo aj zvySovanie
pravneho vedomia zamestnancov. Pravne poradenstvo pozostavalo aj z pripravy zmliv o najme
nebytovych priestorov arieSenia problematiky ndjmov nebytovych priestorov a nijmov
spolo¢nych cCasti a zariadeni bytovych domov. Pravne poradenstvo ohladom druzstevnej
problematiky, osobitne k otazkam pravneho vysporiadania sa s druzstevnym bytom v pripade
rozvodovych konani Clenov druzstiev bolo poskytované v ramci strankovych dni druzstiev
viacerym &lenom druzstva. Cinnost advokatskej kancelarie spo¢ivala v neposlednom rade aj v
hodnoteni a v pravnych analyzach zmluv (najméd zmlav o dielo) predkladanych druzstvu zo
strany roznych dodavatel'ov sluzieb, v samostatnej tvorbe réznorodych zmlav a ich dodatkov
a Vv rozmanitej koreSpondencii druzstva, ktord si vyzadovala pravne posudenie alebo pravne
odborné stanovisko. Zaroven pocas celého roku dochadzalo k pripomienkovaniu legislativnych
navrhov tykajucich sa pravnych predpisov majtcich dopad na ¢innost’ SBD I KoSice.

2.2. kablova retransmisia

V priebehu roku 2019 dochéadzalo aj k prdvnemu poradenstvu v oblasti kablovej retransmisie
¢i uz vo vztahu k Rade pre vysielanie pre retransmisiu ale aj vo vztahu k vysielatel'om a vo
vzt'ahu k SOZE ktora zastreSuje jednotny vyber v prospech ostatnych organizacii kolektivnej
spravy a pod.

28



Sprava o stave ochrany
pred poziarmi v subjekte SBD I. KoSice v roku 2019

Firma HAMAG, s.r.0., KoSice vykonava funkciu technika PO pre pravny subjekt SBD
I, KoSice od 15.5.2010 na zaklade zmluvy o poskytovani sluzieb v oblasti ochrany pred
poziarmi. Poziarnymi technikmi firmy st vykonavané:

a) preventivne protipoZiarne prehliadky v budove SBD | na Vojenskej ul. 14,
v KoSiciach v zmysle § 14 MV SR €. 121/2002 Z.z
raz za Sest mesiacov v administrativnych priestoroch, raz za tri mesiace
Vv technickom zazemi. Obsahom prehliadky je predovsetkym:
» kontrola aktualnosti dokumentacie o ochrane pred poziarmi /OPP/ v zmysle
platnych predpisov na tiseku OPP, dopliianie, oprava dokumentacie

A\

Skolenie zamestnancov druzstva o ochrane pred poziarmi v zmysle zdkona
314/2002 Z.z. v znp a vyhl. MV SR 121/2002 Z.z. v znp.

kontrola tinikovych ciest

vykondvanie cvi¢ného poziarneho poplachu raz za 12 mesiacov

kontrola stavu budovy z hl'adiska protipoziarnej bezpe¢nosti stavby

kontrola vedenia dennika kontroly poziarnych uzéverov

YV V VYV

Vysledky z prehliadok st zapisované do Poziarnej knihy I, ulozené opatrenia s zo strany
SBD | priebezne odstraniované.

b) preventivne protipoZiarne prehliadky v obytnych domov v sprave SBD I,
v KoSsiciach
raz za dvanast’ mesiacov obsahom prehliadky je predovsetkym:
» kontrola stavu obytného domu z hl'adiska protipoziarnej bezpecnosti stavby
» kontrola vybavenie obytného domu poziarnymi zariadeniami t.j. hasiacimi
pristrojmi, hydrantmi - v pristupnych priestoroch
» kontrola oznacenia hlavnych poZiarnych uzaverov (plyn, voda) a elektrickych
zariadeni ( hl. rozvadzag elektr. zar.) - v pristupnych priestoroch
» kontrola inikovych ciest
Vysledky z prehliadok st vedené formou v zdznamov, predkladané SBD 1.

Kontrola a oprava hasiacich pristrojov podl'a vyhlasky MV SR €. 719/2002 Z.z. je

vykonavana pre objekty v sprave SBD I dodéavatel'sky.

Udrzbarskym strediskom na sidlisku Tahanovce st vykonané tlakové skusky
hydrantov a kontroly tesnosti hydrantovych hadic.
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c) Dna 08.01.2019 bola vykonana mimoriadna protipoziarna prehliadka v obytnom dome
na ul. Kpt. Nalepku 13, v KoSiciach

d) Dna 08.8.2019 bola vykonana mimoriadna protipoziarna prehliadka v obythom dome
naul. CSA 1, v Kogiciach zamerana na Ginikové cesty

e) Dna 10.9.2019 bola vykonand mimoriadna protipoziarna prehliadka v obytnom dome
na Braniskovej 9 - 11,v Kosiciach zamerana na unikové cesty

f) Dna 07.10.2019 bola vykonana mimoriadna protipoZziarna prehliadka v obytnom dome
na Braniskovej 9,v KoSiciach zamerana na tinikové cesty

g) Dna 30.12.2019 bola vykonana mimoriadna protipoziarna prehliadka v obytnom dome
na Braniskovej 6,v KoSiciach zamerana na tnikové cesty

Zaver:

V obytnych domoch je dodrziavanie opatreni na useku ochrany pred poZziarmi na
uspokojivej urovni. NajcastejSie sa vyskytuji nedostatky, tykajice sa unikovych ciest
Vv spolo¢nych priestoroch obytnych domov.

V zmysle § 5 pism. b) zakona ¢. 314/2001 Z. z., pravnicka osoba t.j. SBD I, je povinna
udrziavat trvale vol'né tinikové cesty, tinikové vychody a zadsahové cesty.

Tuto povinnost’, so SBD I plni, nakol’ko v platnom bytovom poriadku pre bytové domy
v sprave SBD 1, je uvedené, Ze sa zakazuje umiestiovat na unikovych cestach akékol'vek
predmety, ktoré stazuju, evakuaciu z priestorov bytového domu. Taktiez upozornuje
obyvatelov bytovych domov na nedostatky tykajuce sa unikovych ciest, zistené pri
preventivnych protipoziarnych prehliadkach.
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