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1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: DOAS, a.s.

Sidlo: Kosicka 5590/56, 821 08 Bratislava
1CO: 31373917

Datum zaloZenia spolo¢nosti: 07.06.1994

Datum vzniku spolo¢nosti: 21.06.1994

Predmet ¢innosti:

- kupa tovaru za Gc¢elom jeho d’alSieho predaja a predaj v rozsahu vol'nej zivnosti,

- sprostredkovanie kupy a predaja nehnutelnosti,

- spracovanie dat a suvisiacej ¢innosti,

— vedenie uctovnictva,

- Cinnost’ uctovnych poradcov,

- Cinnost organizacnych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie prenajmu a predaja hnute'né¢ho a nehnute'ného majetku,

- prieskum trhu,

- poskytovanie sluzieb v oblasti spravy majetku a rozsahu vol'nej Zivnosti,

- prendjom stavebnych dielcov a podpornych stavebnych konstrukeii,

- poradenska a konzultacna ¢innost’ v stavebnictve,

- poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb v rozsahu vol'nej
Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’,

- obstardvatel'ské sluzby v stavebnictve,

- ubytovacie sluzby v rozsahu volnej zivnosti,

- prendjom nebytovych priestorov S poskytnutim inych nez zékladnych sluZieb,
obstaravatel'ské sluzby stvisiace s prendajmom,

- prevadzkovanie garazi a odstavnych ploch s poskytovanim doplnkovych sluZieb, alebo
prevadzkovanie gardzi na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym
osobam nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutel'nosti,

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nych zivnosti,
- (istiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie sluzieb v zahradnictve.
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2. Organy spolo¢nosti k 31.12.2019

Predstavenstvo: Dozorna rada:

Ing. Dusan Mraz - predseda
Ing. Viktor Karel

Ing. Daniel Knotek

Ing. Frantisek Klepetko

Ing. FrantiSek Potisk

Ing. Tomas Sestak

Ing. Viliam Turansky

Ing. Dana Apalovicova - predsedkyiia
Mgr. Viktor Karel, ml.

Ing. Tomas Klepetko

Ing. Martin Mraz

Ing. Daniela Miillerova

JUDr. Eva Skottke

Ing. Branislav Turansky

3. Zakladné ukazovatele za roky 2017 - 2019

Ukazovatel jel\gﬁg"[ia 2017 2018 2019
Vynosy € 8793838| 24436654 2825269
Naklady € 6576 786 | 24352108| 3720232
Pridana hodnota € 1873313 5852511 926 539
Vysledok hosp. z hospodarskej Cinnosti € 2108 423 42 287 -961 826
Vysledok hosp. z finan&nej €innosti € 108 629 42 259 66 863
Vysledok hospodarenia pred zdanenim € 2217 052 84 546 -894 963
Vysledok hospodarenia po zdaneni € 1683 905 - 130 249 -961 637
Priemerny stav zamestnancov - 35 32 32
Rentabilita z vynosov % 19,2 -0,5 -31,68

4. Akcie a akcionarska Struktiura spolo¢nosti

K 31.12.2019 bolo zakladné imanie spolo¢nosti vo vyske 648 600,- Eur rozdelené na
27 025 ks listinnych akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 24,- Eur.
Spolo¢nost’ mala k uvedenému datumu 99 akcionarov — fyzickych a pravnickych osob.
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5. Organiza¢na struktura DOAS, a.s. k 31.12.2019

Valné
zhromazdenie
Dozorna rada
Predstavenstvo
— Usek vykonného Asistent vykonného Sekretariat organov
riaditefa | riaditela spolocnosti + vodici |
I #
Sekretariat a Odd. majetkovych
person. ref. + vodic U asti
Qdbor prevadzk. Odbor ekonom.
cinnosti a IT Einnosti
e
Prevadzka Prevadzka Mzdova Odd. finant. Odd. ekon. Odd. sprévy
Senec Zabi majer uctaren slugieh informacii majetku
Odbor developer. Sekretariat Projekty
ginnosti
J J J
Odd. zmluvnych | | Odd. pripravy a real. ~ Senec Nadatonha parssE Flats kridio
vztahov develop. proj. J
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6. Majetkové ucasti spolo¢nosti

K 31.12.2019 mala spolo¢nost D O A S, a.s. majetkovua tc¢ast’ v troch
spolo¢nostiach s celkovou uc¢tovnou hodnotou 590 236 Eur:

DDM Group SK, a.s.
Uc¢tovna hodnota v majetku D O A'S, a.s.: 205 124 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

Sprava budov DOAS s.r.o.
Uc¢tovna hodnota v majetku D O A S, a.s.: 13 204 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

TRIOSTRAND, spol. s r.o.
Uétovna hodnota v majetku D O A' S, a.s.: 371 908 Eur
Podiel na zakladnom imani: 100 %

7. Sprava predstavenstva o podnikatel’skej ¢innosti spolo¢nosti
a stave jej majetku

Predstavenstvo v priebehu roku 2019 zasadalo 11 krat a priebezne sa tyzdenne zaoberalo
stavom a vyvojom hospodérenia spolo¢nosti. Vzhl'adom na fakt , ze boli uz finan¢ne
realizované vSetky developérske projekty v roku sme sa sustredili na vyrovnany finanny
ucet ahladanie kompenzéacie za ukazujice sa vypadky v prendjmoch priestoroch
a majetku. Projekt Zlaté Kridlo bol vel'mi uspesne zhodnoteny ,ale finan¢ny efekt a zisk
bol realizovany v predchédzajicich rokoch. UZ samotny fakt ,ze spolocnost’ ocakéavala
stratu z hospodarenia vo vyske 336 tis. v plane signalizoval naro¢nost’ roku 2019.

Skuto¢nost’ sa ukazala eSte v horSom svetle. Na projekte Viktoria cely rok bola jedna
tretina kancelarskych priestorov volnd co suviselo aj s prebytkom ponuky takychto
priestorov v Bratislave a hlavne v Ruzinove. Podobne az koncom roku sa podarilo doplnit’
kapacitu prendjmu v budova AB KoSicka kde prakticky vacSinu roku bolo volné jedno
poschodie.

Vela sme si sl'ubovali od dokoncenia Nadstavby garazi KoSické a nasledného spustenia
prenajmu , ale vzhl'adom na vyvolané komplikacie od susedov z projektu Profinex sa do
konca roku napriek stavebnému ukonceniu nepodarilo ziskat kolaudacné povolenie
a garaze sprevadzkovat'.

Pozi¢oviia podpornych konstrukcii vyrazne zvysila objem , dosiahla zisk ,ale koncom
roku najvacsi odberatel’ Hastra sa dostal do insolvencie a na pohl'adavky voc¢i nemu bolo
potrebné urobit’ rezervu- opravnu polozku. Je mozZné Ze tato spolo¢nost’ pdjde do
konkurzného konania.
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Logisticky areal Zabi majer sa pripravuje na nové investicie a celkovii prestavbu
logistiky prenajmov o uz pre rok 2019 signalizovalo ,ze nemozno o¢akavat’ rentabilitu.

Pripravujeme Logisticky park Senec , kde chceme investovat’ do vystavby haly na
prenajom .

Priebezne bol predmetom rozhodovania projekt Senec — Juh Cierna voda ako nova
developerska aktivita, ktora sa vSak pohybuje iba v investicnych nakladoch a je
V investicnom plane spoloc¢nosti na d’alSie roky.

Rozhodovanie 0 moznosti kapy projektu Dubravka — Kréace. Po dlhom rokovani
S majiteI'mi projektu napriek obojstrannému zaujmu skonéilo neuspesne.

V snahe zlepsit’ vysledok hospodarenia predstavenstvo opdtovne ponukalo na predaj
pozemky v Leviciach a Chaty a pozemky v Senci ,ale do konca kalendarneho roku k ich
realizacii neprislo.

Celkove vsak spolo¢nost’ z prevadzky po zohladneni odpisov dosiahla finan¢nu
vyrovnanost’.

Predstavenstvo pri vykone akcionarskych prac ako Valné zhromaZzdenie schvalilo
hospodéarenie a zi¢tovanie hospodarskych vysledkov svojich dcérskych spolo¢nosti :

Triostrand ,spol.s r.o. Ocakavany zisk sa nenaplnil, ale vzhl'adom na priebezné finan¢né
problémy s hlavnym odberatelom poplastovanych drotov FY Maccaferi , sa strata vo
vyske 15,5 tis. € povazuje za prijatel'nd vzhl'adom aj k tomu, Ze vSetky pohl'adavky boli
uhradené a spolocnost’ splatila podiel na ivere z DOAS vo vyske 20,0tis. € .Pokracuje
hl'adanie vel'kého obchodného partnera hlavne v oblasti poplastovania 1an a pokracuje
rokovanie s fy Dividag.

Zaver roka bol obchodne naplneny a spolo¢nost’ pracovala na dve smeny.

DDM Group Sk a.s. vykazala zisk 81,0 tis. € ,ktory vychadza z poskytovania sluzieb pre
¢esku spolo¢nost DDM Group a.s. Praha.

Sprava budov DOAS,s.r.o. Tato spolo¢nost’ je na hospodarne vyuzitie technicko-
inzinierskeho personalu DOAS pre vlastnu potrebu a potrebu spolocenstva vlastnikov
Viktoria a Zlaté Kridlo.

Vykazany zisk 1,9 tis. € je len rozdielom sluzieb a nakladov spolocnosti.
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VyhPad do roku 2020

Podarilo sa nam obsadit’ objekt Viktoéria a budovu AB Kosicka od zaciatku roku .
Neznamou je stale spustenie nadstavby garazi KosSickd . Realizujeme predaj chat a
pozemkov Vv Senci. Napriek tomu nam vychadzala pévodne mala strata v hospodareni ,
ktora vsSak sa vyrazne otvorila po opatreniach na pandémiu COVID-19 ked prakticky
vSetci ndjomnici pozaduji ul'avu na ndjomnom , niektori vypovedaju zmluvy a ocakavame
aj moznosti konkurznych konani.

STubne vyzerajica spolupraca so spolo¢nostami Metrostav na Slovensku , ale aj
v Cechach na prendjom podpornych konstrukcii sa zuvedenych ddvodov postva
amomentalne  nie je mozné stanovit datumy riadneho obchodovania s tymito
konstrukciami. Rok 2020 bude vyrazne poznaceny pandémiou a predstavenstvo musi
rieSit’ hospodarenie spolo¢nosti podl'a momentalnych moznosti a ststredi sa na udrzanie
schopnosti financovania spolo¢nosti a udrzanie zamestnania pre vsetkych pracovnikov.

Trochu pohPadu na uplynulych 25 rokov spoloé¢nosti.

Spolo¢nost’” bola zalozend notarskou zapisnicou dia 7.06.1994. Dnes uz len
s nostalgiou spominame na prvého predsedu predstavenstva Ferka Cepéeka a d’alsicho
¢lena prvého predstavenstva Jozka Slovadka . Spolo¢nost’ mala sidlo na Stromovej ul .a
zakladné imanie malo hodnotu 1 001 000 Sk. V marci 1995 sa zakladné imanie zvysilo na
2941000 Sk aakcionarmi sa stalo 2155 zamestnancov spolo¢nosti Doprastav.
Vykonnym riaditelom bol menovany Ing. Daniel Knotek . Za uplynulych 25 rokov
spolo¢nost DOAS, a.s. ponukla svojim akciondrom vymenu svojich akcii za akcie
Doprastav,a.s. anasledne bola moznost” odpredat’ akcie DOASu cez predstavenstvo za
Ciastku zodpovedajucu priebeznému hospodareniu spolo¢nosti. K dneSnému diu
evidujeme 99 akcionarov jednak fyzickych osob a pravnickych osob .

Od roku 1998 bol predsedom predstavenstva Ing. FrantiSek Klepetko a od roku 2019
je predsedom predstavenstva Ing. Dusan Mraz .Predsedom dozornej rady je od roku 2007
Ing. Dana Apalovicova. Spoloc¢nost’ od roku 2001 sa ustalila ako rentierska spolo¢nost’
s realizovanim vybranych developerskych projektov.

V rokoch 2001-2009 bolo sucast'ou spolo¢nosti DOAS zoskupenie DDM GROUP na
Sele z prezidiom a prezidentom Ing. Ivanom Sestdkom, ktoré sledovalo a hodnotilo
rozhodujice podniky skupiny Metrostav, Doprastav, po skonceni ¢innosti sa presunulo
ako dcérska spolocnost DOAS-u na zabezpeCovanie ziujmov hlavne spolocnosti
Metrostav na iizemi Slovenska.

Pocet zamestnancov sa pohybuje do 30 o0s6b. Spolocnost’ dlhodobo poskytuje
zamestnancom kazdé dva roky preventivnu zdravotnl prehliadku v Onkologickom ustave
Sv. AlZbety.
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Sponzorsky podporovala Zensky volejbalovy klub v Bratislave ako i mladych

Sportovcov, ktori reprezentovali Slovenskt republiku.

Od roku 2008 podporujeme Obcianske zdruzenie Nezabudka, ktoré sluzi rodinam so
zdravotne postihnutymi detmi v Seneckom regione. ZdruZenie sidli v lokalite Mlynsky
klin kde je denny staciondr s cca 56 zdravotne znevyhodnenych deti.




Vyrocéna sprava
za rok 2019 !lll.l! )DOAS

V priebehu rokov sa podnikanie v rekreacnej oblasti , aj vzhl'adom na to ,ze nemame
zivnost’ na prevadzku, ukazalo ako nerentabilné a po odpredaji chaty v Novom Smokovci
je zaujem odpredat’ aj chaty a pozemKky v Senci moznému zaujemcovi.

Povodné dcérske spolo¢nosti DPS Média,s.r.o. a Stavinvest s.r.o. boli zlucené
s materskou spolo¢nostou DOAS,a.s. vzhl'adom na to ze ich Cinnost’ sa javila ako uz
nepotrebna. V sucasnej dobe ma D O A S,a.s. dcérsku spolo¢nost’ Triostrand, spol.s r.o. ,
ktora je v Stadiu revitalizacie a hl'adani novych odbytovych moznosti, DDM Group SK,a.s.
ktora reprezentuje spojenie na moznost podnikania s ceskymi subjektami reprezentujicimi
Metrostav,a.s. a Sprava budov DOAS s.r.o. , ktord zabezpecuje spravu vlastnej budovy,
projektu Viktoria a projektu Zlaté Kridlo.

Rozhodujtce investicie a projekty realizované za 25 rokov

Parking garaze 1 KoSicka rok nadobudnutia 2000 cena cca 553 tis €

Parking gardze II KoSicka 2008 590 tis.€
Budova AB Kosicka 2001 7 285 tis.€
Nadstavba gardzi KoSicka 2019 2 300 tis.€

Objekty sa prenajimaju ,alebo sluzia spolo¢nosti DOAS ,a.s.

Projekt Mlynsky Klin 2008 6 400 tis.€
Pozemky po realizacii inzinierskych sieti boli odpredané az na jeden a splaskovii
kanalizaciu.

Projekt Viktoria 2011 30 218 tis.€
Byty a obchodné priestory a gardzovanie k nim boli odpredané , kancelarske priestory
sa prenajimaju.

Projekt Zlaté Kridlo 2019 20 602 tis.€
Projekt bol prakticky cely odpredany.

Pozemky Senec Juh priebeZne cena 4 716,7 tis €

Pozemky Levice 332,9 tis.€

Pozemky Petrzalka Drazdiak 1211,8 tis.€

Pozemky Petrzalka Most Apollo 30,4 tis.€

Pozemky Nova Dedinka 45,4 tis.€

Pozemky su pripravené na realizaciu developerskych projektov resp. k odpredaju.
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Developerska ¢innost’

Parkovaci dom DOAS - ,Nadstavba Garazi DOAS, KoSicka 54

V jani bola uspesne dokoncena stavba garazového domu s kapacitou 141
parkovacich miest. Z exteriéru presla viacerymi zmenami oproti pdvodnému projektu, aby
¢o najlepsie a nerusene zapadla do daného prostredia. Doladil sa detailne prevadzkovy
poriadok a technologie vratane platobného terminalu, kedZe je plan garaze pontknut
klientom na kratkodoby aj dlhodoby prendjom.

Pocas realizacie bola na podnet susednej nehnutelnosti resp. par vlastnikov
nebytovych priestorov, vystavba opédtovne preverena Statnym stavebnym dohladom
s konStatovanim, Ze je v stlade s platnymi povoleniami.

V auguste prebehla kolaudacia, v septembri bola vydané rozhodnutie, ktoré
povolovalo stavbu uzivat’, no nebolo spravoplatnené pre odvolanie susednej nehnutelnosti.
Cely spis musela preSetrovat’ nadriadend institucia a to Okresny urad Bratislava, kde sa
oc¢akavalo zdrZanie 5-6 mesiacov, napriek neopodstatnenym pripomienkam.

Pripraventi obchodnu politiku sme tak museli prehodnotit’ na rok 2020 s nejasnym
terminom pravoplatnosti rozhodnutia a Skodam, ktoré ndm neotvorenie garazi sposobi.
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Administrativne priestory v polyfunkcii Viktéria na KoSickej 49

DOAS prenajima cca 3 tisic m2 kancelarii. Podarilo sa nam koncom roka ziskat’
novych klientov na 4.N.P. a to novovznikajuci Metrostav DS, a.s. a Metrostav, a.s. spolu
0 rozlohe 720 m2. Priestory sa zacali pripravovat’ na mieru a pldnované dokoncenie bolo
januar 2020. Vol'nych ostava 354 m2 z daného podlaZia.

Konkuren¢né prostredie prinaSa neustali boj o zakaznika a v Bratislave vznikaja
d’alSie administrativne centra. Vyhodou naSich administrativ je ich strategicka poloha
s dobrou dopravnou dostupnostou, dostatok parkovacich miest a samotna velkost,
pripominajuca skor mensie kancelarske centrum. Kazdy klient je preto pre nas dolezity,
hoci nevieme predpokladat’ jeho zotrva¢nost’ na trhu. Stratégiou na tento rok s vyhl'adom
na 2020 je CcastejSia komunikdcia s jestvujucimi  klientmi oich potrebach
k bezproblémovému vykonu podnikania. Predlzovanie jestvujucich kontraktov o d’alsie
obdobia a tiprava priestorov na mieru. Venujeme sa opravam a udrzbe spolo¢nych casti
ako recepcia, vytahy, schodiskd chodby, cez ktoré vsetci prechadzaju a podliechaju
opotrebovaniu.

12
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Administrativne priestory AB DOAS na KoSickej 56

Centralna budova nasej spolocnosti plni ucel polyfunkénej budovy od roku 2001.
Budova vykazovala znacnejSie opotrebovanie vyvolané viacerymi zmenami a upravami
novymi najomnikmi pocas 18tich rokov.

Ponukany Standard je v kategdrii B a skuisenosti nam ukazovali, Ze treba budovu
revitalizovat. UZ nerozhoduje priestor samotnd kanceléria, ale aj spolo¢né Casti ako
recepcia, zelené plochy, aby sa aj klienti aj navstevnici citili dobre. Rozhodnutim
spoloc¢nosti sme vymenili vSetky Styri vytahy v budove a zacali sme sa zaoberat’ zmenou
dizajnu recepcie a vytvorenim nového zeleného atria, ktoré ma vzniknt’ v nevyuzitej zone
za budovou vo vnutrobloku. Zarovenn sa objednala vymena chladenia v budove, ktora
vykazovala G¢innost’ len 25% a pri vysokych teplotach neplnilo tak chladenie svoj ucel.
Rozvody kurenia na jednotlivych podlaziach vykazujii znaéné opotrebenie vratane korozie
a preto sme pristapili k postupnej vymene rozvodov v urcitych sektoroch.

Napriek spominanym rekonstrukcidm sa Nam podarilo budovu na 100% zaplnit, ¢o
mozeme povazovat za uspech. V budove bolo dokoncené aj posledné flexifloorové pol
podlazie na 4. poschodi a teda sa vytvorilo vyvazené prostredie pre vacSich aj menSich
klientov. Samozrejme v komunikacii so zakaznikmi  pokracujeme rovnako ako na
administrative Viktoria v ovel'a intenzivnejSom dialogu a smerujeme Kk profesionalizacii
spravy v tomto sektore.

13
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Projekt IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)

Zaujmom spolocnosti bolo, ¢o najskor vyriesit preplnentt dopravu a zlepsit
bezpe€nost’ cestnej premavky pri tejto nami planovanej lokalite. Bola to podmienka
Okresného uradu v Senci a mesta Senec. Ziskali sme povolenie na Gpravu krizovatku ciest
1/62 a 111/1042 a v auguste sme dielo zrealizovali.

Dielo sme odovzdali do uzivania v septembri a ziskali sme prisl'ub uradov, Ze

modzeme pokracovat’ povol'ovacich procesoch na projekte, ktoré boli pre dopravu prerusené
od roku 2015. Situdciu komplikoval aj vstup Narodnej dial'ni¢nej spolo¢nosti do uzemného
konania, ked’ze budu prekladat’ cestu I11/1042, ktorej ¢ast’ je pristupom k lokalite. Rovnako
mesto Senec malo poziadavku na doplnenie casti cyklochodnika popri prelozke.
Oba vstupy sposobili kompletne preprojektovat’ pristup k lokalite, preloZit' jestvujuce
inzinierske siete a byt tak v sulade s poziadavkami dotknutych organov. Koncom roka
firma FIDOP vyexpedovala projekt pre tzemné konanie pre Upravu krizovatky na
111/1042, pristupovej komunikacie do lokality a preloziek sieti a poziadali dotknuté
organizacie o zaujatie stanovisk.

14
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Logistické parky DOAS - Zabi Majer a Senec

Rozhodnutim vedenia spolo¢nosti sa aktivity zacali sustredit’ na revitalizaciu
priemyselnych zon DOAS na Pribylinskej ulici 10 (Zabi majer) a rovnako tak v Senci na
Nitrianskej ceste, kde prevadzkujeme pozi¢ovitu podpernych konstrukcii a prenajimame
tam starSiu halu s odstavnou plochou Doprastavu. Projekéné prace zastreSuje firma JFcon,
S.r.0. na oboch lokalitach v stupni pre uzemné rozhodnutie a rovnako tak aj projekty na
buracie prace starsich a nepotrebnych hal.

Zamerom je vybudovat moderné menSie logistické centra s dobrou dopravnou
dostupnostou a sluzbami pre klientov. Potencial je velky a preto sme angazovali do
projektu industrialneho sprostredkovatel’a Specialistu a to spolo¢nost’ 108 AGENCY, s.r.o.
Spolu v oboch lokalitach postupne vzniknu 4 haly o celovej vymere 19 744 m2.

Penzion D O A S - Rekreac¢né zariadenia Senec, Slnecné jazera - Sever

Spolo¢nost’ PHP Group s.r.0. si od juna kompletne zariadenie prenajala s vyhl'adom
odkupenia do majetku vroku 2020. Zariadenie celorocne vyuzivaji na ubytovanie
pracovnikov z priemyselnych parkov v Senci.

Vyhlad do roku 2020

V novom roku sa musime sustredit’ na tieto hlavné tllohy a o¢akavané skutocnosti:

- Odpredaj Penzionu DOAS v Senci

- Ziskanie dopliujtcich uzemnych rozhodnuti a stavebného povolenia na akciu ,,Projekt
IBV Senec — Juh (235 RD-Cierna voda)“

- Skolaudovanie akcie ,Nadstavba Garazi DOAS — KoSicka 54 aspustenie do
prevadzky

- Dosiahnut’ optimalizaciu prenajmov kancelarii v budovach AB DOAS a Viktoéria

- Ziskanie uzemnych rozhodnuti na vystavbu pre Logistické parky DOAS - Zabi Majer
a Senec
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8.1 Suvaha (v Eur)

@DDF\S

8. Riadna individualna uétovna zavierka k 31.12.2019

2017 2018 2019
AKTIiVA spolu 41209 768 | 43 354 156 40 693 292
Pohladavky za upisané vlastné imanie
Neobezny majetok 25706517 | 23002 765 19 210 351
z toho dlhodoby nehmotny majetok 0 112 798 0
dihodoby hmotny majetok 17470686 | 17 135505 13 500 115
dlhodoby finanény majetok 8 235831 5754 462 5710 236
z toho podiel. CP a podiely v prepoj. U¢t. jedn. 2137831 614 462 590 236
podiel. CP a podiely s podiel. u€astou 0 0 0
po6zi€ky prepojenym uctovnym jednotkam 6 098 000 0 0
pbziCky v ramci podielovej uCasti 0 140 000 120 000
ostatné pozicky 0 5 000 000 5 000 000
Obezny majetok 15400 117 | 20044579 21397 343
z toho zasoby 161 455 242 5126 443
dlhodobé pohladavky 144 284 207 703 141 744
kratkodobé pohladavky 748 248 339921 783 806
financné ucty 14507 424 | 19041 713 15 345 350
Casové rozlisenie 124 604 306 812 85 598
naklady buducich obdobi - kratkodobé 19 492 26 838 21 374
prijmy buducich obdobi - kratkodobé 83 642 279 974 64 224
PASIiVA spolu: 41 209 768 | 43 354 156 40 693 292
Vlastné imanie 39385206 | 41889429 39 473 316
zakladné imanie 648 600 648 600 648 600
ostatné kapitalové fondy 199 164 199 164 199 164
zakonné rezervné fondy a ostatné fondy zo zisku 129 720 135 496 135 496
ocenovacie rozdiely z precenenia -3671 379 157 892 133 666
vysledok hospodarenia minulych rokov 40389 420 | 40878526 39 318 027
vysledok hospodérenia za uctov. obd. po zdaneni 1683 905 -130 249 -961 637
Zavazky 1806 842 1446 827 1218 242
dihodobé zavazky 406 812 104 682 125 405
dlhodobé rezervy 0 0 0
dihodobé bankové tvery 0 0 200 000
kratkodobé zavazky 1284518 1216 615 776 349
kratkodobé rezervy 115512 125 530 116 488
bezné bankové uvery 0 0 0
kratkodobé finanéné vypomoci 0 0 0
Casové rozlisenie 17 720 17 900 1734
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8.2 Vykaz ziskov a strdt (v Eur)

@DDF\S

2017 2018 2019
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu: 8 665476 | 24 393008 2756 781
Trzby z predaja tovaru 33715| 21427 287 526 892
Trzby z predaja sluzieb 8 270 648 1886 461 1752 590
Zmeny stavu vnutroorganiza&nych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 487 148 147 873
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 165 016 390 183 124 001
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 196 097 201 929 205 425
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu: 6 557 053 | 24350721 3718 607
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 34081| 16888061 455 085
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 489 621 300 046 252 386
Sluzby 5907 348 760 278 793 345
Osobné naklady 1077 306 1238 088 1157 655
Dane a poplatky 87 788 110 752 91 059
Odpisy a OP k dlhodobému N a HIM 913 854 4595 941 874 865
Zostatkova cena predaného DM a materialu 206 835 385 406 15 950
Opravné polozky k pohladavkam -2213 163 16 784 34189
Ostatné naklady na hosp. ¢innost 53383 55 365 44 073
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 2108 423 42 287 -961 826
Pridana hodnota 1873313 5852511 926 539
Vynosy z finan€nej €innosti spolu: 128 362 43 646 68 488
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 19 530 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0 0
Vynosové uroky 108 832 43 644 68 488
Kurzové zisky 0 2 0
Naklady na finanénu €innost’ spolu: 19733 1387 1625
Predané cenné papiere a podiely 18 556 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku 0 0 0
Nékladové uroky 0 0 0
Kurzové straty 118 80 112
Ostatné naklady na finanénu Cinnost 1059 1307 1513
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 108 629 42 259 66 863
Vysledok hosp. za uétovné obdobie pred zdanenim 2217 052 84 546 -894 963
Dan z prijmov 533 147 214 795 66 674
Vysledok hosp. za uétovné obdobie po zdaneni 1683 905 - 130 249 -961 637
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8.3 Vyber 7 Poznamok
Informacie o0 dlhodobom nehmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny[ A iy oy . Ocenitel- Ostatny | CPSta- | Poskytnuté
majetok naklady |Softvér né orava Goodwill DNM y ravany | preddavky Spolu
na vyvoj P DNM | naDNM
a b c d e f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 6 290 3849217 3 855 507
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky 3849217 3849217
Presuny
Stav na konci
u&tovného obdobia 6290 0 6290
Opravky
Stav na zaciatku 6 290 3736 420 3742710
uctovného obdobia
Prirastky 112 797 112 797
Ubytky 3849217 3849217
Stav na konci
u&tovného obdobia 6290 0 6290
Zostatkova hodnota
Zac. uctov. obdobia 0 112 797 112 797
Koniec uct. obdobia 0 0 0

Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny[ A\ ivov. Obsta-

majetok naklady [Softvér Ocenitel| il | OStatny ravany | preddavky |  Spolu

na vyvoj ne prava DNM 1"bam | na DNM
a b C d e f g h i

Poskytnuté

Prvotné ocenenie

Stav na zac€iatku

- . . 2 49 217 7
uctovného obdobia 6290 3849 385550

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

uétovného obdobia 6290 3849 217 3 855 507

Opravky

Stav na zac€iatku

uétovného obdobia 6 290 6 290

Prirastky 3736 420 3736 420

Ubytky

Stav na konci

uétovného obdobia 6290 3736 420 3742710

Zostatkova hodnota

Zac. uctov. obdobia 0 3849217 3849 217

Koniec uct. obdobia 0 112 797 112 797
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Informacie 0 dlhodobom hmotnom majetku
Bezné Gctovné obdobie
Dilh Y 3
odotgy Sam ost.' Pestov. Za’kl. ) Obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem. | Stavby . . o ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. . DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 8 375 954|18 861 543| 2 463 841 53263| 1161834 30 916 435
uct. obdobia
Prirastky 4513| 149839 201 011 1890 101 2 245 464
Ubytky 4615496| 138937 35716 485 764 5275913
Presuny
Stav nakonci 1526/ 071118 872 446| 2 620 136 53263 2566171 27 885 987
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 11744 161| 2036 768 13780 929
uct. obdobia
Prirastky 576 407 203 186 779 593
Ubytky 138 937 35716 174 653
Stav na konci 12181 631| 2204238 14 385 869
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zac. 8375954 7117382 427073 53263| 1161834 17 135 507
uct. obdobia
Stavnakonci | 5.0, o211 5 690 815 424 898 53263| 2566171 13500 118
uct. obdobia
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Dlhodoby 3
'y Sam ost._ Pestov. Za’kl. ) Obsta- Posk.
hmotny hnut. veci| celky | stado |Ostatny . .
: Pozem. | Stavby . . s ravany predd. Spolu
majetok a subory |trvalych| ataz. | DHM
. . DHM na DHM
hnut. veci| porast. | zvier.
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav na zac. 8406 922|19 743597 2 700 810 53 263 258 404 31162 996
uct. obdobia
Prirastky 6 317 909 747 916 064
Ubytky 30968 882054 243 286 6317 1162 625
Stav nakonci g 270 55415 861 543| 2 463 841 53263| 1161834 30 916 435
uct. obdobia
Opravky
Stav na zac. 11639192 2053119 13692 311
uct. obdobia
Prirastky 987 024 226 935 1213 959
Ubytky 882 054 243 286 1 125 340
Stav na konci 11744 161| 2036 768 13 780 929
uct. obdobia
Zostatkova hodnota
Zaé. Gét. obd. | 8406 922| 8104 406 647 691 53 263 258 404 17 470 686
Kon. Gét. obd. |8375954| 7117382 427 073 53263| 1161834 17 135 507
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Informacie o goodwille

@DDF\S

Goodwill vo vyske 3 849 217 € vznikol vznikol v désledku zlucenia materskej spolo¢nosti
D O A S, as. s dcérskou spolo¢nost'ou Stavinvest s.r.o. V roku 2019 bol doodpisovany do
celkovej vysky goodwillu bol stanoveny vo vztahu k vynosom fakturovanym z predaja
bytov/ nebytovych priestorov suvisiacich s projektom ,,Zlaté kridlo®.

Struktiira dlhodobého finanéného majetku

Podiel UJ ,
Obchodné meno spoloénosti, Lo na Hodnota VI UJ, Vysledok h.OSP.' - .
Y . . Podiel UJ . Y UJ, v ktorej ma Uétovna
v ktorej ma UJ umiestneny na zlv % hlasovacich v ktorej ma UJ 0J umiestneny hodnota DEM
DFM pra\gzch v umiestn. DFM DEM
UJ s rozh. vplyvom
(dcérske UJ)
DDM Group SK, a.s. 100,00 100,00 205 124 81 055 205 124
TRIOSTRAND, spol. s r.o. 100,00 100,00 371907 -15 566 371907
Sprava budov DOAS, s.r.o. 100,00 100,00 13 204 1984 13 204
DFM spolu X X X X 590 235
Bezné uctovné obdobie
Podielové Pézicky Dlhové CP| Ostatné
D.Ihodvob'y Podiel. |CP a po‘dlely Ostatné |prepoj. 0, a os’t.v DFM,| pozicky
finanény CP s podiel. ; j ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
. N realizovat. | pozicky . . .
majetok apodiely|] uacastou vramai |V bankach | DFM so | ravany | predd. Spolu
V prepoj. okrem . . s viazan. splatn. DFM na DFM
o L a podiely podiel. - L
uJ prepojenych Gcasti viac ako najviac
uJ 1rok 1rok
a b c e f g h j
Prvotné ocenenie
Stav nazac. | ¢, 6, 240 000 5 000000 5 854 462
uctov. obd.
Prirastky -24 226 -24 226
Ubytky 20 000
Presuny
Stav nakon. | 5o, 550 220 000 5 000000 5810 236
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zac.
uctov. obd. 100 000 100 000
Prirastky
Ubytky
Stav na kon. 100 000 100 000
uctov. obd.
Uétovna hodnota
Stavnazac. | o, ¢, 140 000 5 000000 5754 462
uctov. obd.
Stavnakon. | oo, 50 120 000 5 000000 5710 236
uctov. obd.
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za rok 2019
Bezprostredne predchadzajtce ucétovné obdobie
. . . Dlhové CP| Ostatné
Dihodoby | Podiel. | Podielové | PoAcky ot DFM,| pozicky
, . CP apodiely| Ostatné |prepoj.UJ, L
finanén CP . ] o ucty a ost. Obsta- | Poskyt.
y . s podiel. realizovat. | poézicky . . .
majetok a podiely Géastou cp vramei |V bankach| DFM so | ravany | predd. Spolu
Vv prepoj. okrem a podiel odiel s viazan. splatn. DFM na DFM
uJ repoi. UJ P y Fl)’xéasti. viac ako 1| najviac
prepoj. rok 1rok
a b C d e f g h i j
Prvotné ocenenie
Stav nazac. | o) 45 240 000 874 409
uctov. obd.
Prirastky -19 947 5 000000 4980 053
Ubytky
Presuny
Stavnakon. | o, 45, 240 000 5 000000 5 854 462
uctov. obd.
Opravné polozky
Stav na zaé€.
uctov. obd. 100 000 100 000
Prirastky
Ubytky
Stav na kon. 100 000 100 000
uctov. obd.
Uétovna hodnota
StavnazaC. | oo 5 140 000 774 409
uctov. obd.
Stavnakon. | o\, 455 140 000 5 000000 5 754 462
uctov. obd.

Informacie o dlhodobom finanénom majetku

Dlhodoby finanény majetok uctovany na ucte 061 sa oceniuje metddou vlastného imania.

Metodou vlastného imania boli precenené

obchodné

podiely

V spolo¢nostiach

TRIOSTRAND, spol. s r.0., Sprava budov DOAS s.r.o. a akcie v DDM Group SK, a.s.

Zmeny V jednotlivych zlozkach dlhodobého finanéného majetku

Zlozky dlhodobého FM

Zmena stavu (+/-)
BO

Zmena stavu (+/-)
PO

AL.lll. Dlhodoby finanény majetok sucet

5710 236

5754 462

A.lll.1. Podielové CP a podiely v prepojenych UJ

590 236

614 462

2. Podiel. CP a podiely s podiel. 4g. okrem v prepoj. UJ

. Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely

. Pézicky prepojenym uctovnym jednotkam

. Pozigky v ramci podielovej Ugasti okrem prepojenym UJ

. Ostatné pdzicky

5120 000

5140 000

. DIhové CP a ostatny dlhodoby finanény majetok

[ooB BNl o>l & | [~ N OV]

. P6zicky a ost. DFM so zost. dobou splatn. najviac 1 rok

9. Usty v bankéch s dobou viazanosti dih$ou ako jeden rok

10. Obstaravany dlhodoby finanény majetok

11. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
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Informacie o vekovej Struktire pohPadavok
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Nazov polozky

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Pohladavky
spolu

Dlhodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obch. styku

Pohl. z OS voci prepo;j. uct. jedn.

Pohl. z OS v ramci podiel. ucasti

Pohladavky voci spol.,¢l. a zdruz.

Iné pohladavky

Dlhodobé pohlFadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Ostatné pohladavky z obch. styku

106 583

304 816

411 399

Pohl. z OS voéi prepoj. uct. jednotkam

Ost. pohl. voéi prepojenym Gct. jedn.

Pohladavky vodi spol., ¢lenom a zdruz.

Socialne poistenie

Darnové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

106 583

304 816

411 399

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predch. uétovné
obdobie

Pokladnica, ceniny

11579

12 930

Bezné ucty v banke alebo v poboc¢ke zahran. banky

15333771

19 028 783

Vkladové ucty v banke alebo v poboc¢ke zahrani¢nej banky

Peniaze na ceste

Spolu

15 345 350

19041 713

Informacie o vlastnom imani

Text Bezné obdobie Predch. obdobie
Zakladné imanie celkom 648 600 648 600
Pocet akcii (a.s.) 27 025 27 025
Hodnota akcie 24 24
Hodnota podielov podla spolo¢nikov:
Zisk na akciu alebo na podiel na zakladnom imani
Hodnota upisaného vlastného imania
Hodnota splateného zakladného imania 648 600 648 600
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Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka do dia
Zostavenia u¢tovnej zavierky

Pod vplyvom mimoriadnej situdcie v SR vyvolanej virusom COVID 19 sme
prehodnotili vSetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii ku ditu zostavenia UZ a sme
presvedceni ze z dlhodobej perspektivy je spolo¢nost’ schopnéd nepretrzite pokracovat’ v

¢innosti.

Nakol’ko sa situacia stale vyvija, vedenie spolo¢nosti nedokaze poskytnut’ kvantitativne
odhady potencionalneho vplyvu sucasnej situacie na nasu UJ. Akykol'vek negativny vplyv
resp. straty v dosledku aktudlnej situdcie zahrnieme do uctovnictva 2020.

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stavnazadiatku [ L | oo s | Zrugenie | Stav nakonci

uctov. obdobia uctov. obdob.

Dlhodobé rezervy, z toho: 228 220 28 220 200 000

stavebné upravy 228 220 28 220 200 000

Kratkodobé rezervy, z toho: 125531 116 488

Dovolenky, prémie 97 311 116 488 97 311 116 488
Stavebné Upravy 28 220 28 220

Predchadzajuce uétovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaéiatku Lo . .| Stav nakonci
. . Tvorba Pouzitie | ZruSenie .
uctov. obdobia uctov. obd.
Dlhodobé rezervy, z toho:
stavebné upravy
Kratkodobé rezervy, z toho: 115512 97 311 87 292 125531
Dovolenky, prémie 87 292 97 311 87 292 97 311
Stavebné Upravy 28 220 28 220

Vyska zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predch. uétovné

obdobie

Zavazky do lehoty splatnosti

92 540

117 161

Zavazky po lehote splatnosti

51 392

156 641
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Struktira zavizkov podl’a zostatkovej doby splatnosti

Zostatkova doba Zostatkovéa Zost. doba
Nazov polozky Spolu splatnosti do 1 doba splatn. od | splatn. viac
roka vratane 1do5r. vrat. ako 5 rokov
111 - DIhodobé prijaté preddavky 73 561 73 561
114 - Zavazky zo socialneho fondu 50 915 50915
126 - Ostatné zavazky z OS 588 644 588 644
130 - Zavazky vodi spol. a zdruz. 1920 1920
131 - Zavazky voci zamestnancom 42 261 42 261
132 - Zavazky zo social. poistenia 29 753 29753
133 - Dariové zavazky a dotécie 37 708 37 708
135 - Iné zavazky 526 526
Spolu: 825 288 700 812 124 476

Informacie o odloZenej datiovej pohl’adavke alebo o odloZenom dafiovom zavizku

. s Bezné uctovné Bezpro’stre(_:i'ne
Nazov polozky obdobie 'pvredch’adzajuc_e
uctovné obdobie
Docasné rozd. medzi uét. hodn. maj. a dan. zakl., z toho: 674 972 -989 064
odpocitatelné -907 235 -1 208 970
zdanitelné 232 263 219 906
Docasné rozd. medzi Uct. hodn. zav. a dan. zakl., z toho:
odpocitatelné
zdanitelné
Moznost umorovat’ darfiovu stratu v buduicnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena danova pohladavka 190 519 253 883
Uplatnena danova pohladavka 253 884 201 944
zauctovana ako naklad -63 365 -51 939
zauctovana do vlastného imania
Odlozeny danovy zavazok 48 775 46 180
Zmena odlozeného danového zavazku 46 180 57 660
zaUgtovana ako naklad "2595 -11 480
zauctovana do vlastného imania
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Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu

@DDF\S

. . Bezprostredne
. . Bezné uctovné . o

Nazov polozky ) predchadzajiuce

obdobie e < )
uctovné obdobie
Zaciatocny stav socialneho fondu 54218 55 284
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 6716 9 859
Tvorba socialneho fondu zo zisku 30 000 30 000

Ostatna tvorba socialneho fondu

Tvorba socialneho fondu spolu 36 716 39 859
Cerpanie socialneho fondu 40 017 40 925
Koneény zostatok socialneho fondu 50915 54 218

Informacie o daniach z prijmov

i . Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne'predch_adzajuce
Nazov polozky uctovné obdobie
Zaklad dane Dan % Zaklad dane Dari %
VH pred zdanenim, z toho: -894 078 X 84 545 X X
teoreticka dan X 21 X 17 754 21
Darfiovo neuznané naklady 487129 1550901
Vynosy nepodliehajuce dani 116 748 317 240
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohfadavky
Umorenie danovej straty
Spolu -523 697 1318 207
Splatna dan z prijmov X 21 X | 278214 | 21
Odlozena darfi z prijmov X 65 959 21 x| -63419 |21
Celkova dan z prijmov X 65 959 21 X | 214795 |21
Informacia o ¢leneni Cistého obratu podl’a § 2 zakona o u¢tovnictve
Bezné uétovné | Dezprostredne
Nazov polozky ) predchadzajiuce
obdobie Ty . .
uctovné obdobie
Cisty obrat celkom, z toho: 2279481 23313 747
- vyrobky
- tovar 526 891 21 427 287
- sluzby 1752 590 1886 461
- iné ginnosti
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Informacie o zmenach vlastného imania

@DDF\S

Polozka vlastného

Bezné uctovné obdobie

imania zSatgi\;tT(?l ] Stav na konci
Sy ) Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného 8
- obdobia
obdobia
a b C d e f

Zakladné imanie 648 600 648 600
Zmena zakl. imania
Pohl. za upisané
vlastné imanie
Emisné &Zio
Ost. kapitalové fondy 199 164 199 164
Zakonny rezervny fond
a nedelitelny fond 129 720 129720
Ocerov. rozdiely ~ 157 892 24226 133 666
z precen. majet. a zav.
Oceriovacie rozdiely
z kapitélovych ucastin
Ocen. rozd. z precen.
pri zIGE., splyn. a rozd.
Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely
Statutarne fondy
Ostatné fondy 5776 5776
Nerozdeleny zisk 40 878 526 1560 499 39 318 027
minulych rokov
Neuhradena
strata minulych rokov
Vysledok hospod. -130 249 830 502 960 751

bezného uct. obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.
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Polozka vlastného
imania

a

Predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na
zacCiatku
ucétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia
f

Zakladné imanie

648 600

648 600

Zmena zakl. imania

Pohl. za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ost. kapitaloveé fondy

199 164

199 164

Zakonny rezervny fond
z kapitalovych vkladov

129 720

129 720

Oceniov. rozdiely
Z precen. majet. a zav.

177 839

-19 947

157 892

Ocefovacie rozdiely
z kapitalovych ucastin

Ocen. rozd. z precen.
pri zIUE., splyn. a rozd.

Rezervny fond na
vlastné akcie a vlastné
podiely

Nedelitelny fond

Statutarne fondy

Ostatné fondy

5776

5776

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

40 389 420

1653 905

1164 799

40 878 526

Neuhradend
strata minulych rokov

Vysledok hospod.
bezného uct. obdobia

1 683 905

1814 154

-130 249

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné im.
fyz. osoby — podnikat.

27




Vyrocna sprava I
za rok 2019 @ DOAS

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre akcionarov spolo&nosti
DOAS, a.s.

Nazor

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti DOAS, a.s., (d’alej len ,,Spoloénost™
ktord obsahuje suvahu k 31.12.2019, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
ddtumu, a poznamky ktor¢ obsahuju sihrn vyznamnych G¢tovnych zasad a iétovnych metéd.
Podl'a ndsho nézoru, okrem vplyvu skuto¢nosti opisanych v odseku Zéklad pre podmieneny
ndzor, priloZend uctovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolo¢nosti k 31.12.2019 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému
ddtumu podl'a zdkona €. 431/2002 Z.z. o GCtovnictve v zneni neskorich predpisov(d’alej len
,»Zékon o u¢tovnictve*.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (ISA). Naga
zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit
Gctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezévisli podl'a ustanoveni zédkona &. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona & 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,zdkon o Statutarnom audite* tykajucich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas§ audit uétovnej zavierky asplnili sme a
ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské

dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatodny a vhodny zéklad pre na3 nézor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgénu za uétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o i¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie U¢tovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zdvierky je Statutirny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretrZitého pokraovania vo svojej Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrZittho pokra¢ovania v ¢innosti v uétovnictve, ibae by mal vumysle Spolodnost
zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej innost’, alebo by nemal ini realistickt moZnost’ ne# tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zévierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych auditorskych standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknat v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnenc ocakavat’, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov,
uskuto¢nené na zéklade tejto G¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinrodnych auditorskych §tandardov, podas celého
auditu uplatiujeme odborny tisudok a zachovavame profesionlny skepticizmus. Okrem toho:
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o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizik4 a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na§ ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod mozZe
zahfiiat’ tajni dohodu, fal§ovanie, imyseln€ vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tucelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metdéd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutdrny orgdn v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti ana zéklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver otom, & existuje vyznamna neistota v savislosti sudalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ Spolo€nosti nepretrZite
pokradovat’ v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na sivisiace informécie uvedené v uctovne
zavierke alebo ak su tieto informécie nedostatoéné, modifikovat nd§ ndzor. Nase
zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mézu sposobit’, Ze spoloénost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzite]j €innosti.

¢ Mimoriadnu situdciu vyvolani virusom COVID 19 po suvahovom dni vedenie
spoloénosti vyhodnotilo tak, Ze spolo¢nost’ je schopna pokraovat’ vo svojej Einnosti,
Aktudlny vplyv pripadnych negativnych dopadov bude predmetom uUétovania
v budticich obdobiach.

 Hodnotime celkovi prezentaciu, StruktGru aobsah G¢tovne] zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i utovna zavierka zachytava uskutocénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava 11.05.2020

Ing. Emilia Luptakovéa, PhD. y L
Karola Adlera 20 /é,f ’éé’fﬁ )
841 02 Bratislava

Auditorka Slovenskej komory auditorov

Cislo licencie 52
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Sprava o d’al§ich poziadavkach zdkonov a predpisov

Spréva k informéciam, ktoré s uvedené vo vyrodnej sprave spolocnosti DOAS, a.s. za rok
2019.

Statutdrny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej podla
poriadaviek zdkona o G¢tovnictve. Na§ vysSie uvedeny ndzor na Ultovnli zévierku sa
nevztahuje na iné informdacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa
s informéaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, €i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nestlade s auditovanou tétovnou zdvierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po&as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrotna sprdva spolonosti DOAS, as. obsahuje informécie, kiorych
uvedenie vyZaduje zédkon o uctovnictve,

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podl'a ndsho nézoru:
e Informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2019 si v sulade s u€tovnou
zavierkou za dany rok
e  Vyroéna sprava obsahuje informécie podla zdkona o G¢tovnictve.

Na zéklade na$ich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas
auditu G¢tovnej zdvierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyroénej prave, ktord sme obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy. V tejto sivislost
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava, 15.05.2020

A WOMORg
& 4\&"/}\
Ing. Emilia Luptékova, PhD. v J 'S evid.6.dekrétu %\
Karola Adlera 20 ey » =3
841 02 Bratislava AULALAT) = 52 o
@ &
Auditorka Slovenskej komory auditorov /?/7’3 Lun’t‘c\\ﬂ‘?:\?;

Cislo licencie 52

30



