Arete Property SK

Poznamky UE MUJ 3-01 10 52100316
individualnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120969422
(ddaje v tabulkach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaji informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej u¢tovne;j
zévierke, pre ktoré ma 1i¢tovna jednotka obsahovi naplfi. V3etky udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychéadzaju z G¢tovnictva a nadvézuja na individualne uétovné vykazy. Hodnotové tidaje su
uvedené v eurocentoch-alebe celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: Arete Property SK s.r.o.
Sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09

Spolo¢nost’ Arete Property SK (dalej len Spolo¢nost) bola zaloZena zakladatel'skou listinou a
vznikla 09.02.2019 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava [, oddiel Sro., vlozka
134800/B).

2. Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti si:

~ prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

— kipa tovaru na ticely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prenajom hnutel'nych veci

3. Priemerny prepocditany pocet zamestnancov Spoloénosti
Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov. Toto je prvé i¢tovné obdobie spolo¢nosti.

4. Pravny dévod zostavenia tctovnej zavierky
Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Gétovna zavierka. Bola zostavena za uctovné
obdobie od 9. februara do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o u¢tovnictve a postupov ti¢tovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je urtena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a t¢tovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou
pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani neméze poskytovat vietky informacie, ktoré
by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a poZiciek a ini veritelia, mohli
potrebovat'. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Konsolidovana uctovna zavierka
Spolo¢nost ARETE PROPERTY s.r.o. ako jediny spolo¢nik, podla ¢eského prava nema
povinnost' zostavit konsolidovanti u¢tovni zavierku akonsolidovand vyroéni spravu.
Spolo¢nost’ netvor{ konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE PROPERTY s.r.o. a preto nie
je zahrfiovana do konsolidovanej G¢tovnej zavierky.
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Arete Property SK

Poznamky U¢ MUJ 3-01 IO 52100316
individualnej i¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120969422
(tidaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II. INFORMACIE O ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Statutarny orgén - konatel”
Rébert Idés, Remeta 751, Razto¢no 972 31 (od 09.02.2019) spolu s Mgr. Lubor Svoboda,
MBA, Holubova 2524/7, Smichov 150 00, Ceska republika

Konatel' kond v mene spolo¢nosti samostatne tak, Zze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spoloénosti pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne p6Zitky, zaruky alebo iné
formy zabezpectenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tucely Clenov,
ktoré sa vytctovavaju .

I1I. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

i

Spolo¢nost uplatiiuje i¢tovné principy a postupy ti¢tovania v silade so zékonom o G¢tovnictve
a s postupmi Gc¢tovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v peniaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uétovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokralovania
¢innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zdklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa beru vSetky ndklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na Gctovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad vSetky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zatiétovania vynosov - vynosy sa u¢tuja pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko v
tomto okamihu prechadzaji na odberatel'a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kritkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzi¢ky - pohl'adavky a zavazky sa v
stivahe vykazuji ako dthodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gftovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a Cast dlhodobého
zavizku, ktorych splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna
zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Gtovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych budicich aktiv a pasiv k daitumu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od
takychto odhadov lisit’.



Arete Property SK

Poznémky U MUJ 3-01 IO 52100316
individuélnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120969422
(iddaje v tabulkach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

8.

10.

Ak v désledku zmeny G¢tovnych metdd a ictovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice Gctovné obdobie v jednotlivych saéastiach étovnej zavierky porovnatelné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéich v poznamkach.

Ak Spolo¢nost’ zisti v beZznom t¢tovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych
tctovnych obdobi, opravi tito chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZnom
i¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa tiétuji v beznom
ti¢tovnom obdobi na prislu$ny nikladovy alebo vynosovy tidet.

Vroku 2019 Spolo¢nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zdvazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktori sa majetok obstaral, a niklady suvisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nikladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak s vlastné ndklady vysSie ako reprodukéna
obstaravacia cena tohto majetku. Vlastné naklady zahftiaji priame naklady vynaloZené na
vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néaklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini
c¢innost’. Reproduké¢na obstaravacia cena je cena, za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked’
sa o nom uctuje.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné
naklady zahffiajii priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame
naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reprodukénou
obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo
zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za ktorid by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom
uctuje.

e) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
¢ pri odplathom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do
zakladného imania - obstaravacou cenou.

Pri netrocenych dlhodobych pohl'adiavkach a dlhodobych p6Zi¢kach sa uvadza opravna
poloZka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohl'adavky a p6zicky na jej sticasnt
hodnotu, napriklad met6dou efektivnej tirokovej miery.

f) Kratkodoby finan¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,

poradcom, burzam).

g) Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.



Arete Property SK

Poznamky U¢ MUJ 3-01 10 52100316
individualnej i¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120969422
(tidaje v tabuflkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

h)

)

k)

)

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v o¢akavanej vyske zavizku.
Dlhopisy, p6zicky, uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, p6Ziciek a iverov sa ic¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.
Casové rozliSenie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z
prijmov urcuji z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravach o niektoré
polozky na danové tcely.

Dari z prijmov odloZena - i¢tuje sa pri doc¢asnych rozdieloch medzi i€tovnou hodnotou
majetku a zaviazkov vykazanou v stivahe a ich daitovou zakladiou, pri moznosti umorovat
danovu stratu v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité daniové odpocty do budicich
obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom u¢tovnom obdobi, t. j. 21 %. Spolofnost nema povinnost uctovat
o odloZenych daniach.

11. Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - u¢tuji sa v o¢akavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sluzby a na
odmeny. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a
oddvodnenost.

Opravné poloZky - GCtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, ato k pohladavkam po lehote splatnosti
v zavislosti na poctu dni.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhl'adom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe budiicich ekonomickych tZitkov z majetku. U¢tovné
odpisy st rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat' v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:
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Arete Property SK

Poznamky U MUJ 3-01 10 52100316
individudlnej u¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120969422
(udaje v tabufkach st uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Druh majetku Zivotnost Ro¢na sadzba
odpisov
Stavby 50 rokov 2%
Inventar 4 rokov 16,67 %
Drobny majetok 2 roky 50 %

Darlové odpisy sa uplatiiujii podl'a sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenskii menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchddzajici ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu a v den, ku
ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
penaznych prostriedkov z u¢tu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gcétu
zriadeného v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
nakdpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
pontika komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v deii
vysporiadania obchodu ponutka v kurzovom listku.

Ak sa kupa alebo predaj neuskuto¢iiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny
kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deri predchadzajiici diiu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPL.NAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky
1.1. Dlhodobé zavazky

Spolo¢nost nema dlhodobé zavizky so splatnost'ou nad 5 rokov.

1.2. Kratkodobé zavizky

Spolo¢nost obdfZala kratkodobou vypomoc od jediného spolo¢nika ARETE Property s.r.o.
vo vysi 24 752 EUR.

2. Kapitalovy fond

Spolo¢nost netvorila kapitalovy fond z prispevkov podl'a §123 ods.2 a 217a Obchodného
zakonnika
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Arete Property SK

Poznamky U¢ MUJ 3-01 10 52100316

individualnej a¢tovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120969422
(Adaje v tabulkach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V. INE p . p

1. Podmienené pohl'adavky a zaviazky

Spolo¢nost nema podmienené pohl'adavky a zavazky.

3. Podmieneny majetok

Prava zpoistnych zmliv k31.12.2019 predstavuji poistné plnenia vychadzajice z
poistenie zodpovednosti.

VI.SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNL KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Po 31. decembri 2019 a do dria zostavenia ictovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré
by vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti.

.........................

Podpisovy

$tatutarneho organu uctovnej jednotky
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