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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Trencin Retail Park a.s.
Maly Trh 2/A
811 08 Bratislava

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inym nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu,

- sprostredkovatel'skéa ¢innost’ v oblasti vyroby,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 22.7.2019.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o tCtovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemé ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 spolu so spravou auditora o overeni ultovnej zavierky
k 31. decembru 2018 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni suladu vyrocnej spravy s ti¢tovnou
zavierkou bola ulozena do registra u¢tovnych zavierok 18.6.2019.

7. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 30.10.2018 schvalilo spolo¢nost’ Deloitte Audit s.r.o. ako auditora na overenie uctovnej zavierky za
uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovia Statutarnych organov

Predstavenstvo Dozorna rada
Predseda predstavenstva  Ing. Richard Safarik Clen Ing. Vladimir Bencz
Cv'len predstavenslva Jozef Kublca Cv'len Mgr. Vladlmir BOlek
Clen predstavenstva Ing. Rita Markusekova Clen Peter Lukac, MBA
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Prvy realitny fond, o.p.f., IAD Investments,
sprav. spol., a.s. 25 000 100 100
Spolu 25 000 100 100

Spolo¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

1.

Spolo¢nost’ uplatiiuje Gétovné principy a postupy uctovania v siilade so zdkonom o uctovnictve a s postupmi
uctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie v petiaznych jednotkach
slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovna zévierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokraovania &innosti.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beri
vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na i¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zavdzkov sa uplatiluje zasada opatrnosti, t.j. berd sa za zaklad vSetky rizika, straty
a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov a ktoré su zndme ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa uctuji pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko v tomto okamihu
prechadzaju na odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava. Vynosy z prenajmu sa uctuju rovnomerne pocas
doby prendjmu. Obratové najomné a ostatné vynosy sa uctuju do obdobia, na

Dlhodobé¢ a kratkodobé pohl'adavky, zavizky, Gvery a pdzicky — pohl'adavky a zavézky sa v sivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ac¢tovna zavierka.
Cast’ dlhodobej pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dita, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby
zavazok.

Pouzitie odhadov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas
roka. Skuto¢né vysledky sa moézu od takychto odhadov lisit’.

Vykéazané dane — slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha
neustalym novelizaciam. Nakol'ko existuji rozne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri uplatiovani v
roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mézu neskdr zmenit podla konecného
stanoviska danovych uradov.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.
Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
néklady) je 2 400 EUR a nizsia, sa povazuje za naklad a G¢tuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.
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Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1 700 EUR anizSia, sa povazuje za zasoby auctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby. Pozemky
sa neodpisuji.

Priemerné Zivnosti podla planov odpisov s uvedené v nasledovnej tabulke:

Druh majetku Zivotnost' Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 30* 1/30
Stroje a zariadenia 4 1/4
Logo 5 1/5
Ochranna znamka 9 1/9
Vecné bremeno 14 1/14

* v roku 2016 pri zluceni so spolo¢nostou Trenéin retail park a.s., kedy bol majetok preceneny na realnu hodnotu,
spolo¢nost’ prehodnotila zostavajicu Zivotnost’ budov a stavieb na 30 rokov, pricom budova bola zaradena do uzivania
v roku 2009.

Danové odpisy sa uplatituji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre rovnomerné odpisovanie.
Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna

zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Stanovenie hodnoty investicii do nehnutel’nosti

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. V pripade, ze odhadovana realna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizsia ako zostatkova uctovna
hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravni polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade zZe odhadovana realna
hodnota investicie do nehnutelnosti je vyssia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vzniknuty pozitivny rozdiel
sa neuctuje

3. Dlhodoby finanény majetok
Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie st uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

4. Zasoby
Zasoby sa ocenuju obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu, za ktorl sa zasoby obstarali a ndklady stivisiace s obstaranim
(clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.), zniZenti o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky
z Giverov nie su sucast'ou obstaravacej ceny.

Cista realizatnd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymoziteIné pohladavky.

Tvorba Gétovnych opravnych poloziek k pohl'adavkam je nasledovna, ak je pohl'adavka po splatnosti viac ako:

- 6 mesiacov az 360 dni — tvorime uctovnu opravnu polozku vo vyske 50 % hodnoty pohl'adavky alebo jej nesplatenej
Casti bez prislusenstva,

- 360 dni az 720 dni — tvorime G¢tovnil opravni polozku vo vyske 80 % hodnoty pohl'adavky alebo jej nesplatenej
Casti bez prislusenstva,
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- 720 dni az 1 080 dni — tvorime G¢tovni opravnu polozku vo vyske 50 % hodnoty pohl'adavky alebo jej nesplatenej
Casti bez prislusenstva,

Pri tvorbe danovych opravnych poloziek sa riadime zakonom o dani z prijmov §20 ods. 14.

6. Finané¢né ucty
Finanéné ¢ty tvori pefiazna hotovost’, zostatky na bankovych G¢toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

9. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v icCtovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurcitym Casovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opanym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

11. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uc¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,
b) moznost umorovat dafiov stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovi stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dailové naroky do buducich obdobi.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiiuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizicie zabezpecovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

14. Majetok a zavizky zabezpecfené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zaviazkov
zabezpecCenych derivatmi sa U¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.
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15. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za ini cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo
na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije
referencny vymenny kurz urceny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den
predchadzajiici ditu uskutocnenia uctovného pripadu.

Ku diiu ocenenia (ku diu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu, ku diu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka)
sa referenénym kurzom prepocitaji pohl'adavky a zavizky spojené s vysSSie uvedenym majetkom, ktoré sii ocenené
rovnakou cudzou menou ako tento majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajtici ditu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji
na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavdazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému
sa zostavuje UcCtovna zavierka, prepocitavajli na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

16. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodatocne uznana
zlavu. Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové uroky sa
uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.

17. Porovnatelné udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tuto
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa Gctuji
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy udet.
V roku 2019 Spolo¢nost’ uétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi na G¢te 428 — Nerozdeleny zisk minulych
rokov vo vyske 250 000 EUR.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1.Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabulkach na stranach 6 a 7.

2.Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedeny v tabul'kach na stranach 6 a 7.
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3. Pohladiavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl’ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2019 (zvySenie) (pouzitie) (zrusenie) k 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 325 421 24039 0 0 349 460
Spolu 325 421 24 039 0 0 349 460

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku tplne
alebo ¢iastocne nesplati.

Vekova $truktiira pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 344 213 310710
Pohl'adavky po lehote splatnosti 715 607 680 925
Spolu 1 059 820 991 635

4. Finan¢ny majetok

Ako finanéné uéty si vykazané peniaze v pokladnici a téty vbankach. UStami v bankiach moZe spoloénost’ volne
disponovat’.
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5. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR

Naéklady buducich obdobi - dlhodobé

Provizie agentom 229 540 139 142

Bankové poplatky za predizenie tveru 67 493 102 686

Ostatné 15 680 17 600
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 312 713 259 428
Naéklady budicich obdobi - kratkodobé

Poistenie 24 390 24 367

Ostatné 10 10
Spolu niklady budicich obdobi - kratkodobé 24 400 24 377
Prijmy budutcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 16 355
Spolu prijmy budiucich obdobi - dlhodobé 0 16 355
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Rent free 17 314 38 140

Ostatné 256 396 171 912
Spolu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 273 710 210 052
Spolu 610 823 510 212

6. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je 25 000 EUR (k 31. decembru 2018: 25 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Opis zakladného imania: Akcie
Pocet akeii: 25

Druh: kmenové

Podoba: listinné

Forma: akcie na meno
Menovita hodnota 1 000 €

Uctovny zisk za rok 2018 vo vyske 1 166 876 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Prevod na nerozdeleny zisk 1 166 876
Spolu 1166 876

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Gctovné obdobie 2019 vo vyske 1301 820 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 301 820 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zakonny rezervny fond uz dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovenu v pravnych predpisoch a v spolo¢enskej zmluve.
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7. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2019
EUR EUR EUR EUR EUR
Ostatné rezervy kratkodobé
Overenie G¢tovnej zavierky a zostavenie
danového priznania 12 530 12 530 12 530 0 12 530
Pokuty a penale 20 000 0 0 20 000 0
Iné 2 945 3729 2 605 0 4 069
35475 16 259 15135 20 000 16 599
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 35475 16 259 15135 20 000 16 599

8.  Zavizky

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti si nasledovné:

31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 124 152 93 263
Zavazky v lehote splatnosti 1 973 095 2 052 190
2 097 247 2 145 453

fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019 je uvedena
v nasledujucom prehlade:

Uctovna M engj ako

hodnota 1 r(J)k 1 =5 rokov
Ostatné zavéazky z obchodného styku 638 066 623 131 14 935
Dlhodobé prijaté preddavky 891 319 0 891 319
Zaviazky voéi spolo¢nikom a zdruzeniu 3998 3998 0
Zavizky zo socialneho poistenia 2710 2710 0
Danové zavizky a dotacie 209 787 209 787 0
Zaviazky z derivatovych operacii 312 046 0 312 046
Iné zavazky 39321 39321 0

2 097 247 878 947 1218 300
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fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena

v nasledujucom prehlade:

Uctovna M enej ako
hodnota 1 ch>k 1 =5 rokov
Ostatné zaviazky z obchodného styku 843 759 843 759 (0]
Dlhodobé prijaté preddavky 675 457 (0] 675 457
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 3 998 3 998 (0]
Zavazky zo socialneho poistenia 2710 2710 (0]
Danové zaviazky a dotacie 181 696 181 696 (0]
Zavazky z derivatovych operacii 400 903 152 196 248 707
Iné zaviazky 36 930 36 930 (0]
2 145 453 1221 289 924 164
9. OdlozZeny danovy zavizok
Vypocet odlozené¢ho danového zavizku je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:
31. 12. 2019 31.12. 2018
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi ti€tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladnou
— odpocitateI'né -763 026 -2 056 077
— zdaniteI'né 32350228 32391 978
Moznost’ umorovat’ dafiov stratu v budicnosti 0 -413 147
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny danovy zavizok 6 633 312 6 283 778
EUR
Stav k 31. decembru 2019 6633 312
Stav k 31. decembru 2018 6 283 778
Zmena 349 534
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 334911
— zauctované do vlastného imania 14 623
10. Bankové uvery
Struktura bankovych Giverov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
Suma istiny
Mena ~ Urokpa.  Ditm ovprishine g i 31012, 2018
v % splatnosti mene v eurdch
k 31.12.2019 K 31.12.2019
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy Gver EUR 1,85 30.11.2021 42 310 000 42 310 000 44 582 730
42 310 000 42310 000 44 582 730

Struktura bankovych tiverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:
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31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 230 000 2228 730
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 40 080 000 42 354 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 42 310 000 44 582 730
11. P6ZicKky a navratné finan¢né vypomoci
Spolo¢nost’ obdrzala dlhodobu uroéent p6zicku od svojej materskej uctovnej jednotky:
Suma istiny Suma istiny
Jrok p.a. Da islusnej islusnej
Mena Urok p.a atum . v prisluSnej Suma istiny v prislusnej
v % splatnosti mene v euréch mene
k 31.12.2019 K 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodobé po6zicky a finanéné vypomoci
Pozicka IAD EUR 5,5 2016-2026 3 246 501 3246 501 3246 501
3246 501 3246 501 3246 501

Vo vykazoch uétovnej zavierky je p6zicka vykazana na riadku 108 Suvahy. Pozicka je splatna podla zmluvy o pozicke
v roku 2026, avsak ak veritel' predd majetkovi ucast’ v dlznikovi ako realitnej spolocnosti, tak pézicka je splatna pri

zaniku majetkovej tiCasti veritel'a v spolo¢nosti dlznika.

prehl'ade:

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 3246 501 3 246 501
Spolu 3246 501 3246 501
12. Casové rozliSenie
Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:
31. 12. 2019 31. 12. 2018

EUR EUR
Vynosy buduicich obdobi - kratkodobé
Zéakladné najomné 871 153 881276
Marketingovy poplatok 41 630 45 360
Spolo¢né prevadzkové naklady 242918 220 592
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 1155701 1147 228
Spolu 1155701 1147 228
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

2019 2018
Zéklad Zaklad
dane Dan Dan dane Dan Dan
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1 643 098 1472 105
z toho teoreticka dan 21 % 345051 21,00 % 309 142 21,00 %
Danovo neuznané naklady -17 967 -3773 -0,23 % 3737 785 0,05 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Umorenie danovej straty 0 0 0,00 % 0,00 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Ostatné 0 0 0,00 % -22 376 -4 699 -0,32 %

1625131 341278 20,77 % 1453 466 305 228 20,73 %
Splatna dan 256 366 15,60% 267 798 18,19%
Odlozena dan 84912 5,17 % 37 430 2,54 %
Celkova vykazana dan 341 278 20,77 % 305 228 20,73 %
Dalgie informacie k odloZenym daniam:

2019 2018
EUR EUR

OdloZena dan z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkdm uctovanym

priamo na Uc¢ty vlastného imania, bez i¢tovania na ¢ty nadkladov a 65 530 80 152
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2018: 21 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Prehl'ad o derivatoch urcenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uétovna hodnota Ué&tovna hodnota
zavazku k 31.12.2019 zavizkuk 31.12.2018

Zabezpedovacie derivaty, 312 046 381 678
SWAP - komeréna banka 236 401 270 689
Nakupené opcie - SLSP 75 645 110 989
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
ysledok lastné ysledok
s efio . V s 'e Vs efio . vlastné imanie
hospodarenia imanie hospodarenia

Derivaty ur¢ené na obchodovanie, z toho: - - - -
Zabezpeovacie derivaty, z toho: - 69 632 - - 39 659
Urokovy swap - 34 288 - - 39 659
Opcia - 35344 - 6 354
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, su uvedené

v nasledujucom prehlade:

2019 2018
EUR EUR
SluZby z pre najmu 5815197 5 668 742
Prefakturiacia nikladov 2 759 770 2 745 024
Spolu 8 574 967 8 413 766
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2019 2018
EUR EUR
Iné 6 348 11 922
Spolu 6 348 11 922
Osobné naklady
2019 2018
EUR EUR
Prijmy spolo¢nikov 46 200 46 200
Socialne poistenie 11 157 11 157
Zdravotné poistenie 4620 4 620
Spolu 61977 61977
Kurzové zisky
2019 2018
EUR EUR
Kurzové zisky 0 7
Spolu 0 7
Naklady na poskytnuté sluzby
2019 2018
EUR EUR
Opravy a udrZiavanie 233 540 198 089
Upratovacie sluzby 253 525 219 710
Strazna sluzba 176 591 146 416
Marketing 286 717 303 198
Odvoz a likvidacia odpadu 35 404 34535
Manazérske sluzby 870 668 802 900
Pravne sluzby 34 250 32073
Ugtovnictvo a audit 42 815 43 349
Iné 139 179 153 630
Spolu 2072 689 1933 900
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6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2019 2018
EUR EUR
Dary 0 1 500
Poistenie nehnutel'nosti 55 441 54 627
Pokuty, penaly, uroky z omeskania -19 791 664
Iné 1457 997
Manka a Skody 939 0
Spolu 38 046 57 788
7. Kurzové straty
2019 2018
EUR EUR
Kurzové straty 23 3
Kurzové straty uctované ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 12 0
Spolu 35 3
8. Financ¢né naklady
2019 2018
EUR EUR
Uroky voéi prepojenej UJ 178 558 178 557
Nékladové uroky 820 117 871451
Naklady na derivatové operacie 114 098 119 496
Bankové poplatky 1525 1554
Bankové poplatky suvisiace s p6zickou 52537 67 595
Iné 6232 7459
Spolu 1173 067 1246 112
9. Nadklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2019 2018
EUR EUR
Naklady na overenie individualnej ti€¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 8 800 11 775
Danové poradenstvo 1 700 1 700
Spolu 10 500 13 475

10. Cisty obrat

Clenenie ¢&istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o Giétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb
alebo inych ¢innosti ti¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby

Slovenska republika Sluzby
Predaj majetku
Spolu

2019
EUR

2018
EUR

8 574 967 8413 766
61 572 0

8 636 539 8 413 766
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L.

M.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASiVACH

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne informacie o inych aktivach a pasivach.

I,NVFORMA,CII:] (o) SKUTO(VENOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informacie o korona viruse v Cine. V prvych mesiacoch roka 2020 sa virus
roz8iril takmer vo vsetkych krajinach sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej republiky. Manazment
spolo¢nosti povazuje tito udalost’ ako udalost’, ktora nevplyva a nevyzaduje ziadnu Gpravu v Gctovnej zavierke 2019, ale
skor ako udalost’ po datume zavierky, ktora vyZaduje zverejnenie v poznamkach Gétovnej zavierky 2019. Manazment
spolo¢nosti pozorne monitoruje situaciu a v pripade nutnosti podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych
dopadov tejto situacie na spolocnost. Odvetvie retailu bude pravdepodobne ovplyvnené poklesom poctu zdkaznikov
z dévodu docasného uzatvorenia vybranych ndjomnych jednotiek na zaklade rozhodnutia vlady. V tejto faze nie je
manazment schopny spolahlivo odhadnit’ dopad krizy na vysledky spolo¢nosti, pretoze udalosti sa vyvijaji kazdy dem.
Spolo¢nost’ vSak nepredpoklada, ze vplyv dopadu COVID-19 mdze ohrozit' schopnost’ spolo¢nosti dlhodobo pokracovat
vo svojej ¢innosti, najmi v dosledku dostatoénej kapitalovej Struktury a dostatoénych finanénych rezerv na bankovych
uctoch, ktoré umoznia spoloénosti plnit’ si svoje zavizky.

V roku 2020 na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia z 3. februara 2020 spolocnost’ vyplatila dividendu z
nerozdelenych ziskov minulych rokov vo vyske 1 000 000 eur.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolo¢nost’ uskutoc¢nila nasledujuce transakcie so spriaznenymi uctovnymi jednotkami:

2019 2018

EUR EUR
Uroky z pdzicky od IAD Investments 178 558 178 558
Poistné 5997 7339
Vynosy spolu 184 555 185 897

INFORMACIE (o) }’RiJMOC!—I A V\’glgODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spoloc¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom uctovnom
obdobi boli vo vyske 46 200 EUR (v roku 2018: 46 200 EUR).

Clenom 3tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely €lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2018: Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

1.Slt.32\;)11(9 Prirastky Ubytky Presuny 31it;.vzl(; 19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocernovacie rozdiely z pre cenenia 301 526 87 665 142 675 0 246 516
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviazkov 301 526 87 665 142 675 0 246 516
Ocertiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceitiovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 21 658 510 0 250 000 1166 876 22575386
Nerozdeleny zisk minulych rokov 21 658 510 0 250 000 1 166 876 22 575 386
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodare nia beZného
uctovného obdobia 1166 876 1301 820 0 -1166 876 1301 820
Spolu 23156 912 1389 485 392 675 0 24153722

V polozke ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavidzkov je vykazané precenenie zabezpecovacich derivatov na
realnu hodnotu.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajtce G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul’ke:

l.Slt.aZ\Z) 11(8 Prirastky Ubytky Presuny 31 Sltzzivzlg 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 5000 0 0 0 5000
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 5 000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 275 215 33305 6 994 0 301 526
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 275 215 33 305 6 994 0 301 526
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluCeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 20 581 213 0 250 000 1327297 21658510
Nerozdeleny zisk minulych rokov 20 581 213 0 250 000 1327297 21 658 510
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
uctovné ho obdobia 1327297 1166 876 0 -1 327 297 1166 876

Spolu 22 213 725 1200181 256 994 0 23156912
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2019

Nazo |Oznacenie Skutoépost’v
v eurach
"‘I’(';z Beiné Gitovné
obdobie

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Z/S |Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim dafiou z prijmov (+/ 1643 098
A.1. |Nepenazné operacie ovplyvnujlice vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred

zdanenim danou z prijmov (+/-) 3 296 364

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+) 2 362 875

Zmena stavu rezerv (+/-) (18 877)

Zmena stavu opravnych poloZiek (4/-) 24 039

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (4/-) (92 138)

Uroky U¢tované do nakladov (+) 998 675

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za penazny

ekvivalent (+/-) 21 790
A.2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beznej cinnosti (26 563)

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) (68 153)

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) 40 650

Zmena stavu zasob (-/+) 940

uvadzaja osc')bit:\e v inych éa;stiach prehl';du peﬁagnJ?ch tOkO\; (+/-), ’(sﬁéet

Z/S+A.1.+A.2.) 4912 899

Vydavky na zaplatené droky (-) (998 675)

Vydavky na dan z prijmov Uctovnej jednotky (-/+) (414 019)
A. Cisté periazné toky z prevadzkovej ¢innosti 3 500 205
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (389 422)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+) 61 572
B. Cisté peniazné toky z investi¢nej ¢innosti (327 850)
Penazné toky z financnej ¢innosti
C.1. |Penazné toky vo vlastnom imani -
C.2. |[Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z financnej (2 272 730)

Vydavky na splacanie Uverov (-) (2 272 730)

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak st urCené na predaj alebo na obchodovanie (-) (19 224)
C. Cisté pefnazné toky z finanénej ¢innosti (2 291 954)
D. Cisté zvysenie alebo Cisté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov 880 401
E. Stav peniaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku U¢tovného obdobia 3 646 645
F. Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci u¢tovného obdobia pred

zohladnenim kurzovych rozdielov vycislenych ku driu, ku ktorému sa zostavuje Guétovna

zavierka (+/-) 4 527 046
G. Kurzové rozdiely vycislené k periaznym prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku driu, ku

ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka (+/-) -
H. obdobia upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku dnu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka

(+/-) (sticetD + E + G) 4 527 046

Spolo¢nost’ nemala povinnost’ zostavit’ cashflow v roku 2018.
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Pefiazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie penazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych tuctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym tuctom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Ekvivalenty peiiaZnej hotovosti

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.



