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Penta Real Estate, s. 1. 0.
Pozndmky individualnej uctovnej zdvierky zostavenej k 31. decembru 2019

Pozndmka:

V poznamkach sa uvédzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individuainej uétovnej
zdvierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi naplf. Vietky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychddzaju z uctovnictva a nadvazuju na individuélne Gétovné vykazy. Hodnotové tdaje s
uvedené v celych eurach (pokial’ nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Penta Real Estate s.r.o.
Digital Park II, Einsteinova 25
851 01 Bratislava
Datum zaloZenia 21.11.2017
Datum vzniku (podl’a obchodného registra) 1.1.2018
] — &innost podnikatelskych, organizaénych
Hospodarska Cinnost a ekonomickych poradcov,

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod), alebo inym
prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod),

— sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb,

- sprostredkovatelska &innost v oblasti vyroby,

— faktoring a forfaiting,

— poskytovanie Uverov alebo péziciek z penaznych
zdrojov ziskanych vylu¢ne bez verejnej vyzvy
a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

— reklamné a marketingové sluzby,

—  prieskum trhu a verejnej mienky,

— sluzby stvisiace s pocitatovym spracovanim
dat,

— vedenie uctovnictva,

— prendjom hnutelnych veci,

— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych neZ zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

— sprava bytového a nebytového fondu,

- financny leasing,

- administrativne sluzby,

— organizovanie kultirnych a inych spoloéenskych
podujati,

— poditaové sluzby,

— sprava registraturnych zaznamov,

- sprostredkovanie predaja, prenajmu a kldpy
nehnutelnosti (realitna Cinnost),

— uskutoéfovanie stavieb a ich zmien,

— pripravné prace k realizacii stavby,

— Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
volnych Zivnosti.

2. Zamestnanci

Nézov polozky 2019 2018

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 89 73
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zéavierka 93 79
z toho: veduci zamestnanci 14 14

Penta Real Estate s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") nie je v ziadnom podniku neobmedzene ruciacim
spoloénikom a nema organiza¢nu zlozku v zahranici.
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3. Pravny dévod zostavenia G€tovnej zavierky

Tato uUctovnd zavierka spolo¢nosti Penta Real Estate, s. r. o., bola zostavenad za Uétovné obdobie
od 1. janudra do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zdkona o Uétovnictve a
postupov uétovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouzit na
ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia G¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovn( zdvierku ako jediny zdroj informacii.

4. Konsolidovana uctovna zavierka

Materskou spoloénostou spoloénosti je Penta GP Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212,
C&I Center Building, Limassol 3082, Cyprus.

Spolo¢nost Penta GP Limited je bezprostredne konsolidujicou spoloénostou a zostavuje konsolidovanu
Uctovnu zavierku podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva, tak ako boli schvdlené EU.
Konsolidovana Gcétovna zavierka je ulozena v sidle spolo¢nosti.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uctovné principy a postupy Gctovania v stlade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Spoloénost zostavila uétovnt zadvierku v historickych hodnotach v silade so zakonom ¢&. 431/2002
Zb. o Uctovnictve v platnom zneni a v stlade s Opatrenim Ministerstva financii Slovenskej republiky
zo 16. decembra 2002 ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovuji podrobnosti o postupoch Gctovania
a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov uctujlcich v ststave podvojného Gctovnictva v plathnom
zneni za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

3. Utovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa ber( vietky ndklady a vynosy, Ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4, Pri ocefovani majetku a zdvazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad vSetky

rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zévézkov a ktoré st zndme ku dniu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

5. Moment zalftovania vynosov - vynosy sa U¢tuju pocas poskytovania manazérskych sluZieb
spoloénostou ¢asovo rozliSené; iné vynosy z beznej Cinnosti stivisiace s vynosmi na projektoch sa
uctuju v pripade splnenia zmluvnych podmienok.

6. Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavdzky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uc¢tovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a Cast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Gétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov poéas roka. Skuto&né vysledky sa mézu od takychto odhadov [isit.

8. Vykadzané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlicich
precedensov a podlieha neustalym novelizdcidam. Nakolko existuji rdzne interpretdcie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mozu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska darovych Uradov.

9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Potas U&tovného obdobia 2019 spolo¢nost pri obstarani majetku uplatfioval princip obstaravacich cien (t. j.
historickych cien). Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavézkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstar?vacia cena
je cena, za ktori sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).
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b)

<)

d)

e)

f)

9)
h)

)

k)

m)

10.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo inG &innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo inu ginnost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vilastnou ¢&innostou - vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady
zahfnaju priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind éinnost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - redlnou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

¢ pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedroenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych p6zickach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a péZi¢cky na jej suiéasnu hodnotu,
napriklad metédou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozliSenie na strane aktiv siivahy - o€akdavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zicky, Gvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

vvvvv

Casové rozlidenie na strane pasiv stvahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna — podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
z G¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZzky na danové ucely.

Dan z prijmov odloZzena - Gctuje sa pri docasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zdvéazkov vykdzanou v sGvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovu stratu
v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuzZité dariové odpocty do budlcich obdobi. Pri urceni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujlce ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavdzkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - Uctuju sa v oéakavanej vyske zavdzku. Spolo¢nost vytvara rezervu na krytie znamych
rizik alebo strat z podnikania. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa posudzuje
ich vy8ka a odévodnenost.

e Opravné polozky - Gétuji sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, kvtor)? bol stanovenV_
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpok,lavdane;
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budtcich ekonomickych uzitkov z majetku. Uctovné
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odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.
Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 5%

Stroje a zariadenia 4 25%
Dopravné prostriedky 4 25%

Inventar 6-12 8,33% - 16,66%
Softver Podla doby Zivotnosti

Dafiové odpisy sa uplatfiuji podlia sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

11. Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchddzajici diu uskutoénenia Uétovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka,
neprepocditavaju.

Pri kipe a predaji cudzej meny za menu €uro a pri prevode pefiaznych prostriedkov z uctu zriadeného
v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Uétu zriadeného v eurdch na ucet zriadeny v cudzej mene sa
pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kipa cudzej meny
uskutoéni za iny kurz, ako pontika komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komeréna
banka v defi vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kipa alebo predaj neuskutochiuje
s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v der
predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zisad a étovnych metéd

V priebehu roka nenastali Ziadne vyznamné zmeny G¢tovnych zasad a uétovnych metéd.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych détovnych obdobi

V priebehu roka nenastali Ziadne chyby tykajice sa minulych uctovnych obdobi.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

1.1. Pohyby na tétoch dlhodobého nehmotného majetku, oprévok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

1. december 2019

Aktivované el I " g o Obstardvany .
” . Ocenitel'né . o. y dih y p 2 Poskytnuté
néklady na Softvér préva Goodwill " ¥ el dlhadoby_neh'motn y preddavky

vyvoj J)

Celkom

Prvotné ocenenie

K 1. januaru 2019 - 30 508 = - - - - 30 508
Prirastky - - - - - 42 888 - 42 888
Ubytky R B
Presuny - 42 888 e - - -42 888 -

K 31. decembru 2019 - 73 396 - - - - - 73 396

Opravky
K 1. janudru 2019 - 5124 - - = - - 5124
Prirastky - 14 945 - - - - - 14 945
Ubytky

Presuny

K 31. decembru 2019 = 20 069 - - - - - 20 069

Opravna polozka

K 1. januaru 2019 - - - - - - N .
Prirastky
Ubytky
Presuny
K 31. decembru 2019 - - - 2 = N 5 N

Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2019 = 25 384 - - - 3 - 25 384
K 31. decembru 2019 - 53 327 N - - - - 53 327
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31. december 2018

Aktivované
ndklady na
vyvoj

Ocenitel'né

Softvér
prava

Goodwill

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok

Obstardvany
dlihodoby nehmotny
majetok

Poskytnuté
preddavky

Celkom

Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2018 - 3797
Prirastky - 26 711
Ubytky - -
Presuny

26 711
-26 711

3797
53422
-26 711

K 31. decembru 2018 - 30 508
Opravky

K 1. januaru 2018

Prirastky -
Ubytky
Presuny

5124

30 508

5124

K 31. decembru 2018 - 5124
Opravna poloZka

K 1. januaru 2018 - -
Prirastky
Ubytky
Presuny

5124

K 31. decembru 2018 - -

Zostatkova hodnota

K 1. janudru 2018 - 3797

3797

K 31. decembru 2018 - 25 384

25 384
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1.2. Pohyby na tiétoch dlhodobého hmotného majetku, oprévok, opravnych poloZiek a zostatkovej hodnoty

31. december 2019

Samostatné Ostatny Obstardvany
hnutel'né veci dlhodoby dihodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a sidbory hmotn fy hmotny’y pred’t'ITvky Celkom,
hnutel'nych veci jetok jetok
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2019 - 182040 19 405 - 201 445
Prirastky - - 52 528 - 52 528
Ubytky - -5510 - - -5510
Presuny - 71933 -71 933 - -
K 31. decembru 2019 - 248 463 = - 248 463
Opravky
K 1. januaru 2019 - 86 137 - - 86 137
Prirastky - 48 900 - - 48 900
Ubytky - -5 510 - - -5510
Presuny - - - - -
K 31. decembru 2019 - 129 527 B - 129 527
Opravna polozka
K 1. januaru 2019 - - - - -
Prirastky
Ubytky
Presuny
K 31. decembru 2019 - - - N -
Zostatkova hodnota
K 1. janudru 2019 - 95 903 19 405 - 115 308
K 31. decembru 2019 - 118 936 = - 118 936
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31. december 2018

S. -] [0} v Ob -dvany
hnutel'né veci dihodoby dihodoby Poskytnuté
Pozemky Stavby a stibory hmotnfy hmotniy pred};tavky Celkom
hnutel'nych veci yjetok rjetok
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2018 - = 128 896 - - - 128 896
Prirastky - - 56 124 - 19 405 - 75 529
Ubytky - - -2980 - - -2 980
Presuny - - - - - - -
K 31. decembru 2018 - - 182 040 - 19 405 - 201 445
Opravky
K 1. janudru 2018 - o - - - - -
Prirastky - - 87 463 - - - 87 463
Ubytky - - -1326 - - - -1326
Presuny
K 31. decembru 2018 - - 86 137 - = - 86 137
Opravné polozka
K 1. januaru 2018 - = = - - - -
Prirastky
Ubytky
Presuny
K 31. decembru 2018 - - - - - - -
Zostatkova hodnota
K 1. januaru 2018 - - 128 896 - - 128 896
K 31. decembru 2018 - - 95 903 - 19 405 - 115 308

1.3. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku (ticet 097)

Spolo&nost netvori opravnu polozku k nadobudnutému majetku.
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2.

2.1

31. december 2019

Dlhodoby finanény majetok

Pahyby na G¢toch dlihodobého finanéného majetku

Pézicky
Podielové ayax . v
Podielové cennél:a'::‘;'ere c‘z’;’g l.':ngée :fzﬁle’; Uéty .
cenné papiere  a podiely Ostatné Péziky ; i i finanény v bankdch Obstardvany Poskytnuté
: -y s 5 o podielovej ;. papiere - .7 preddavky
odiel) s ‘né pr s O
a pi ly [ prepojenym .. c+i okrem statné a ostatny majetok so s dobou dihodoby dihodoby
v prepojenych ucastou okrem cenné papiere détovnym g poZicky A i i finan¢ny "3 diM0 DPV Celkom
’ " syl iy : prepojenym dihodoby e > finanén
dctovnych v prepojenych ap y J G&tovnym finanény dobou  dithsou ako majetok ot ,‘:
jednotkdch détovnych je dnotk,; 1 majeto, ,’(’ splatnosti jeden rok majetol
Jednotkdch o najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. januaru 2019 - - - - - 3188 - - - - 3188
Prirastky 100 191 b
Ubytky -3 206 -3 206
Presuny - =
K 31. decembru 2019 - - - - - 100173 - - - - 100
173
Opravna polozka
K 1. janudru 2019 - = - - = - - = - - -
Prirastky
Ubytky
Presuny
K 31. decembru 2019 - - - - - - - - - = -
Uétovna hodnota
K 1. janudru 2019 - = - - - 3188 - - - - 3188
K 31. decembru 2019 - 3 E - - 100173 - - - - 100173
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31. december 2018

e Pozicky
Podielo a ostatny
Podielové  cenné papiere 5‘2’;’2 D”:"’é dlhodob:; Ucty .
cenné papiere a podiely Ostatné Pézicky podielovej p‘:;ig re finanény v bankdch Obstardvany Posl;{,tm;(te
a podiely diel reali: né prepojenym [Z3C 5/ Ostatné . majetokso sdobou  dihodoby n”'s”' a; IZ —
v prepojenych icastou okrem cenné papiere ictovnym prepojenym pozicky dihodoby k ii i i ény af_ odoby elkom
uétovnych v prepojenych a podiely Jednotkdm Gét oin r" finanén 4 dobou dihsou ako majetok ma_n?nz
Jjednotkdch dctovnych ied tk}; Z z splatnosti  jeden rok majeto
Jednotkdch Jednotkam majetol najviac jeden
rok
Prvotné ocenenie
K 1. janudru 2018 = = - < 6 252 - - - - - 6 252
Prirastky - - 1103988 - 13920 - - - - - 1117908
Ubytky 1103 988 16 984 - - 1120972
Presuny -
K 31. decembru 2018 - = - - 3188 - - - - - 3188
Opravna polozka
K 1. januaru 2018 - - - - - - - - - - -
Prirastky
Ubytky
Presuny
K 31. decembru 2018 = = - N - - - - - - -
O¢tovna hodnota
K 1. janudru 2018 - = - - 6 252 - - - - - 6 252
K 31. decembru 2018 - - - - 3188 - - - = - 3188
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3. Zasoby

3.1. Prehlad o opravnych polozkach podta jednotlivych siivahovych poloZiek

Spoloénost k 31.12.2019 netétovala o zdsobach a netvorila opravné polozky k zasobam.

4. Pohl'adavky

4.1, Vekova struktira pohladdvok

31. december 2019

Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 64 986 - 64 986
Pohladavky z obchod. styku voli prepoj.actov.jednotkam 2 270 397 - 2 270 397
Ostatné pohladdvky voci prepojenym uctovnym jednotkam - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej Gi¢asti okrem pohladdvok voéi
prepojenym Uétovnym jednotkdam - - -
Pohladavky vodi spoloénikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socialne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie - - -
Iné pohladavky 19 234 - 19 234
Spolu kratkodobé pohl'adavky 2354 617 - 2354617
31. december 2018
Splatnost’
Polozka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti
Kratkodobé pohladivky
Pohladavky z obchodného styku 94 216 - 94 216
Pohladdvky z obchod. styku vodi prepoj.uctov.jednotkam 2 345 597 - 2 345 597
Ostatné pohladavky voci prepojenym tGétovnym jednotkam - - -
Ostatné pohfadavky v ramci podielovej ucasti ckrem pohladavok voci
prepojenym Gctovnym jednotkam - - -
Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruZeniu - - -
Socidlne poistenie - - -
Danové pohladavky a dotacie 935 420 - 935 420
Iné pohladavky 18 807 - 18 807
Spolu kratkodobé pohl'adavky 3 394 040 - 3 394 040
4.2. Opravné polozky k pohladavkam
V roku 2019 neboli tvorené opravné polozky k pohladavkam.
4.3. OdloZena danova pohladavka
Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Doé&asné rozdiely medzi G4¢tovnou hodnotou majetku a dafovou zakladfiou: 51 083 32 244
Odpocitatelné - N
zdanitelné 51083 32 244
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zdvidzkov a danovou zakladriou: 995 537 1954 994
Odpoditatelné 995 537 1954 994
zdanitelné

Moznost umorovat dafiovi stratu v budicnosti

Moznost previest nevyuzZité danové odpocty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21

OdloZena danova pohladavka 198 335 403 777
Uplatnend daiiové pohladavka: 198 335 403 777
zauctovana ako zvysenie nakladov 205 442 138 508
zauctovand do vlastného imania — do nakladov 2277 -

Odlozeny danovy zavazok

Zmena odloZzeného dafhového zdvazku:
zauctovana ako naklad

zauctovana do vlastného imania
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5. Finanéné Gacty

5.1. Spoloénost ma finanény majetok v Struktire

Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Pefiazné prostriedky

Pokladnica, ceniny 1690 1348
BezZné Ucty v banke alebo v poboéke zahraniénej banky 141 450 425 832
Bankové O¢ty terminované -
Peniaze na ceste -
Spolu 143 140 427 180
6. Casové rozlienie

Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Naklady budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 121 165 94 365
Predplatné na odbornd lit., najomné 121 165 94 365
Spolu 121 165 94 365
Prijmy buddtcich obdobi kratkodobé, z toho: 6221 190 3663 300
Vynos na projektoch prislichajdci vynosu r.2020/2019 6221 190 3 663 300
Spolu 6 221 190 3 663 300

Prijmy buducich obdobi slvisia s poskytovanim manazérskych sluZieb pre

Limited Jersey. Tieto prijmy budul vyplatené podas roku

2020.

IV. UDAJE VYKAZANE NA STRANE PASIiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

1.1, Informacie o vlastnom imani

Zakladné imanie je vytvorené vkladom vo vyske 10 000 Eur.

Zakladné imanie bolo celé upisané a splatené.

spriaznenu spolo¢nost Penta Investments

Zakonny rezervny fond vo vySke 2 000 Eur dosahuje vysku povinnej minimainej tvorby podla Obchodného zakonnika.

1.2. Rozdelenie Gctovného zisku za rok 2018

PoloZka

2018

Uétovny zisk

2 098 579

Rozdelenie ti¢tovného zisku za rok 2018

2019

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do $tatutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom
Iné

Spolu

2 098 579

2 098 579

Na zéklade Rozhodnutia jediného spoloénika zo dia 6. juina 2019 nerozdeleny zisk minulych rokov v celom rozsahu vo
vyske 389 007 Eur bol vyplateny jedinému spolocnikovi.

1.3. Navrh na rozdelenie Gétovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2019

O vysporiadani zisku 4 702 098 Eur za rok 2019 rozhodne vainé zhromazdenie. K ddtumu vydania tejto uctovnej

zavierky nebol navrh znamy.
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1.4. Zakonné a ostatné rezervy

31. december 2019

Polozka 1. 1. 2019 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2019
Dihodobé rezervy

Dihodobé zdkonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy 493 - - -493%) -
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 155 600 159 701 155 600 - 159 701
Rezerva na nevycerp. dovolenky 155 600 159 701 155 600 = 159 701
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1972 999 1020 833 1992 999 493 1021 326
Rezerva na odmeny 1934 008 995 537 1934 008 - 995 537
Rezerva na audit 7 400 7 400 7 400 - 7 400
Nevyfakturované dodavky 13 586 17 896 13 586 - 17 896

Ndjom Rent free 2018-2020 18 005 - 18 005 493 493
*) alikvdtna Ciastka rok 2020
31. december 2018

Polozka 1. 1. 2018 Tvorba PouZitie Presun 31.12.2018
Dihodobé rezervy

Dlhodobé zakonné rezervy - - - - -
Ostatné dlhodobé rezervy 36 503 - 18 005 -18 005" 493
Kratkodobé rezervy

Kratkodobé zakonné rezervy, z toho: 122 587 155 600 122 587 - 155 600
Rezerva na nevycerp. dovolenky 122 587 155 600 122 587 = 155 600
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 1302 273 1954 994 1302 273 18 005 1 972 999
Rezerva na odmeny 1270 044 1934 008 1270044 = 1934 008
Rezerva na audit - 7 400 - - 7 400
Nevyfakturované dodavky 22 295 13 586 22 295 - 13 586
Najom Rent free 2018-2020 - - - 18 005 18 005

*} alikvotna Ciastka rok 2019

2. Zavizky

2.1. Vyika zavizkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31.12.2019 31.12.2018

Dlhodobé zdvizky:

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 1 543 866 2077 032

Z&vazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov - -

Spolu dlhodobé zavizky 1 543 866 2077 032

Kratkodobé zavizky:

Zavdzky do lehoty splatnosti 1 810 841 1 362 810

Zavazky po lehote splatnosti - -
Spolu kratkodobé zavizky 1 810 841 1 362 810
2.2. Zavazky 7o socidlneho fondu

31.12.2019 31.12.2018

Zaciatoény stav socialneho fondu 53 024 40 263
Tvorba socidlneho fondu na tarchu nakladov 28 935 22 869
Tvorba socialneho fondu zo zisku - -
Ostatna tvorba socidlneho fondu o -
Tvorba socialneho fondu celkom 81 959 63 132
Cerpanie socialneho fondu 17 103 10 108
Koneény zostatok socialneho fondu 64 856 53 024
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2.3. Po6zZicky
Zostavajuci Zostdvajuci Suma 3
Urok tirok urok istiny f‘::: I:lssf::;_’;
Polozka Mena p.a.v Datum . k31.12.2019 k 31.12.2018 v prislusnej mene k 31.
splatnosti mene k 31.
% decembru
decembru 2018
2019 ]
Penta GP Limited EUR 1,83 04.01.2023 68 436 18 434 1410 574 2.005 574
3. Bankové tvery
. K 31. decembru K 31.decembru
- Urok p. Datum 2019 2018
Polokke Mepa av% splatnosti (v prislusnej (v prislusnej
mene) mene)
Dlhodobé bankové uvery
Kratkodobé bankové uvery
10. den
Citi bank EUR - nasledujuceho 8 486 5485
mesijaca
4. Casové rozliSenie
Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky buducich obdobi dlhodobé - -
Vydavky buducich obdobi kratkodobé - 2 250
Vynosy buducich obdobi dlhodobé : -
Vynosy budicich obdobi kratkodobé - -
Archivacia - -
Spolu - -
V. VYNOSY
1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Triby z predaja tovaru, vlastnych vyrobkov a sluZieb / Cisty obrat
Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podla hlavnych oblasti odbytu:
. Zahranicie (tretie
Typ virobkov, tovarov, sluzieb/Oblast Slovensko Zahranicie (EU) krajiny): Celkom
odbytu
2019 2018 (2019 2018 2019 2018 2019 2018
Sprava projektov 7645102 7563 904 | 672 963 292 827 - 8 318 065 7 ‘;gf
Management fee - - - 1001150 916 560 1 001 150 916 560
Iné vynosy suvisiace s beZ. ¢innosfou - - - 6221 190 3 663 300 6221190 3663300
Cisty obrat cetkom 7645102 7563904 |672 963 292 827 7222340 4579860 | 15540 405 12 436 591
1.2. Vynosy pri aktivdcii ndkladov a vynosy z hospodarskej &innosti, finanéné vynosy a vynosy vynimoéného rozsahu

alebo vyskytu

PoloZka 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov - -
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 28 043 10 707
TrZby z predaja DM 2877 833
Finanéné vynosy, z toho: 508 3944
Kurzové zisky, z toho: 212 383
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovnd zavierka - 5
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 296 3561
droky 296 3 561

Vynosy vynimoZného rozsahu alebo vyskytu
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VI. NAKLADY

1. Naklady z hospodarskej €innosti

1.1, Néklady za sluiby, ostatné néklady z hospodérskej innosti, finanéné naklady a naklady vynimoéného rozsahu
alebo vyskytu

Polozka 2019 2018
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 3173876 3263077
Naklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 7 400 9 400
naklady na overenie individudinej utovnej zdvierky 7 400 9 400

iné uistovacie auditorské siuzby - -
suvisiace auditorské sluzby - -
dafiové poradenstvo - -
ostatné neauditorské sluzby - -

Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 3166 476 3 253677
Najomné 357 237 431 199
Poradenské sluzby 82 935 40 170
Erévne sluzby 85 776 100 239
Skolenia 77 518 74 278
Personalne sluzby 83 534 91 699
SluZzby Webcom, software SAP 225139 188 228
Ostatné vyznamné poloZky - leasing, hovorné, zdielané sluzby 1 961 084 2 089 497
Opravy 4 808 1225
Cestovné 134 631 381 816
Reprezentaéné 153 814 105 924

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej Cinnosti, z toho: 4 685 12 332
Ostatné ndklady na hospodérsku &innost 4252 11 795
Zostatkova cena predaného majetku 433 537
Celkova suma osobnych nakladov 6 195 219 6 303 093
Mzdy 4 582 955 4 867 285
Ostatné naklady na zavislu &innost’ 895 144 786 933
Socialne poistenie 496 953 427 510
Zdravotné poistenie 220 167 221 365
Socidlne zabezpecenie - -

Financ¢né naklady, z toho: 55415 22 397
Kurzové straty, z toho: 1972 1153

kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 11 14
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov z toho 50 002 18 434
uroky 50 002 18 434

VII. DAN Z PRiIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2019 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne dlavy z dani.

Polozka 2019 2018

Suma odloZenej dafovej pohfaddvky uétovanej ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo

zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZeného dafiového zavizku Uétovaného ako naklad alebo vynos vyplyvajlci zo

zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odioZenej daiovej pohladdvky tykajica sa umorenia dafovej straty, nevyuZitych

dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj doasnych rozdielov predchadzajucich G¢tovnych

obdobi, ku ktorym sa v predchadzajicich uétovnych obdobiach odloZena dafiova pohfadavka

neuctovala - -
Suma odloZzeného danového zdvazku, ktory vznikol z ddvodu neldtovania tej Casti odloZenej

danovej pohladévky v beZnom Gétovnom obdobi, o ktorej sa Uftovalo v predchadzajucich

tétovnych obdobiach - -
Suma neuplatneného umorenia dahovej straty, nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych

narokov a odpotitatelnych dotasnych rozdielov, ku ktorym nebola GEtovana odloZena dafova

pohltadavka = -
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uétované priamo na Gty

vlastného imania bez tictovania na Uéty nakladov a vynosov - -
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2019 2018
2Z2adklad dane Darn Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 6 025 456 2716 186

teoreticka dan 1 265 346 21 % 570 399 21%
Dafiovo neuznané naklady
(trvalé rozdiely) 1282 397 269 303 21 % 2 189 062 459 703 21%
Vynosy nepodliehajlce dani
(trvalé rozdiely) 1995 286 419 010 21 % 1 304 697 273 986 21%
Vplyv nevykazanej odloZenej

danovej pohladavky - - - - 5 -
Umorenie danovej straty - - - - - -
Zmena sadzby dane . - - - - -
Darova licencia - - - - _ -
Iné - - - - - -
Spolu 5312 567 1115639 21 % 3 600 551 756 115 21%
Splatna dah z prijmov 1115639 756 115
Odlozend dan z prijmov 207 719 -138 508
Celkova dan z prijmov 1323 358 21,96 % 617 607 22,73%

VIII. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky
Dafiové priznania zostavajl otvorené a méZu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze uréité

obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto
obdobia z pripadnej dalsej kontroly poas obdobia piatich rokov.
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IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria spolo¢nik, konatelia, ¢lenovia dozornej rady, sesterské spolo¢nosti a spolo¢nosti v skupine
Penta.

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskutoériuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny. O obchodoch
so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je v jednotlivych &astiach poznamok.

31. december 2019 v tis €

Spriaznena osoba & l::: ';g:,u Pohl'addavky Zavdzky  Naklady Vynosy

Materska uétovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - 1479 50 -
Dcérska uétovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 -214 27 57 601
Penta Real Estate sro CZ 11 - - - 17
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 -74 - - 72
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 11 - - - 2
Penta Investments sro SK 3 - 312 1235 -
Penta Investments sroSK 11 - 70 388 3
Penta Investments sro CZ 3 - 5 275 -
Penta Investments sro CZ 11 - 30 118 -

Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 40 - - 112
BCT 1 s.r.o. 3 37 - 3 110
BCT 2 s.r.0. 3 - - - 28
BCT 3 s.r.0. 3 38 - - 98
Bory Business Park, s.r.o. 3 - - - 1
Bory Home II s.r.o. 3 157 = - 556
Bory Home s. r. o. 3 213 - - 711
Bory Mall Management, s.r.o. 3 = - . 1
Bory Mall, a.s. 3 7 - - 15
Bory, a.s. 3 85 - - 254
Digital Park I, s.r.o. 3 133 E - 479
Digital Park II, s.r.o. 3 135 = 75 460
eMeM, spol. s r.o. 3 128 - = 436
Penta Investments Limited JE 3 83 5 - 7222
Rosum s.r.o. 3 83 - - 331
SKY PARK OFFICES II s. r. o. 3 84 - - 341
Sky Park Offices s.r.o. 3 318 - - 1135
SKY PARK RESIDENCES s. r. 0. 3 394 - - 1293
Svet zdravia Development, a.s. 3 276 . - 798
Tirrellus, s.r.o. 3 27 . - 143
UNL, s.r.o. 3 6 = - 9
V3A s.r.o. 3 13 - L 39
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31. december 2018 v tis €

Spriaznend osoba - b‘::'l.rl;’:lu Pohl'adavky Zavizky Naklady Vynosy

Materska étovna jednotka

Penta GP Limited CY 8 - 2 024 18 3
Dcérska uc¢tovna jednotka

Penta Real Estate sro CZ 3 271 - - 271
Penta Real Estate Sp.z .0.0. 3 22 - - 22
Penta Investments sro SK 3 - 311 1614 =
Penta Investments sro SK 11 - 113 392 2
Penta Investments sro CZ 3 = = 298 -
Penta Investments sro CZ 11 - 99 98 -

Ostatné spriaznené osoby

Bavint, s.r.o. 3 12 - - 188
BCT 1 s.r.o. 3 29 = 3 ag
BCT 2 s.r.o. 3 35 - - 145
BCT 3 s.r.o. 3 14 - - 51
Bory Business Park, s.r.o. 3 66 s - 295
Bory Home Il s.r.o. 3 159 - - 418
Bory Home s. r. 0. 3 153 - - 610
Bory Mall Management, s.r.o. 3 - - - 2
Bory Mall, a.s. 3 4 - - 29
Bory, a.s. 3 46 - - 152
Digital Park I, s.r.o. 3 131 - - 418
Digital Park II, s.r.o. 3 122 _ 58 472
eMeM, spol. s r.o. 3 130 - - 458
Penta Investments Limited JE 3 3 663 149 - 4 580
Rosum s.r.o. 3 104 - - 392
SKY PARK OFFICES II s. r. 0. 3 53 - - 122
Sky Park Offices s.r.o. 3 316 - - 821
SKY PARK RESIDENCES s. r. o. 3 367 - - 958
SKY PARK s. r. 0. 3 5 - - 689
Tirrellus, s.r.o. 3 48 = - 191
UNL, s.r.o. 3 - - - a
V3A s.r.o. 3 3 - = 27
Svet zdravia 3 249 - - 698

Kéd druhu obchodu:
01 - kipa, 02 - predaj, 03 - poskytnutie sluzby, 04 - obchodné zastupenie, 05 - licencia, 06 - transfer, 07 - know-
how, 08 - uUver, pbZicka, 09 - vypomoc, 10 - zaruka, 11 - iny obchod 12—prijaté sluzby
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X. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa objavili prvykrat spravy z Ciny tykajiuce sa ochorenia COVID 19 spdsobeného novym typom
koronavirusu. V prvych mesiacoch roku 2020 sa tento virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil situdciu v
mnohych krajindch. V lase zostavenia tento ultovnej zdvierky sa situdcia neustdle meni. Vedenie Spoloénosti pozorne
monitoruje situdciu a v ase zostavenia tejto uctovnej zdvierky nezaznamenalo vyznamny vplyv na Spoloénost. Kedze
vyznamné zloZka vynosov je zavisla na trhovej hodnote investicii v sprave, existuje riziko ze vplyvom ochorenia COVID-
19 na trhové hodnoty danych investicii, by mohio déjst k poklesu vynosov spoloénosti a tento pokles by mohol byt
vyznamny. Vedenie SpoloCnosti bude pokracovat’ v monitorovani potencialneho dopadu na hospodarenie spolocnosti
a podnikne vSetky moZné kroky na zvratenie akychkolvek potencidinych negativnych ucinkov

XI. PREHUAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2019

= Stav - - Stav
Polozka k1 1. 2019 Prirastky Ubytky Presuny k 31. 12. 2019
Zakladné imanie 10 000 - - - 10 000

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - -
Zmena zakladného imania - - - - -
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio - - - - -
Ostatné kapitalové fondy - - - - -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov - - - 3 -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 50 287 22770 - - 52 564
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ucastin - - - - -
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,

splynuti a rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 2 000 - - - 2 000
Nedeliteliny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 389 007 - 389 007 = -

Neuhradena strata minulych rokov - - - - -
Vysledok hospoddrenia bezného u¢tovného obdobia 2 098 579 4 702 098 2 098 579 - 4 702 098

Vyplatené dividendy - - - - B
Ostatné polozky vlastného imania = o - =4 -

Spolu: 2 549 873 4 704 375 2 487 586 = 4 766 662

*) East odloZenej dane z titulu precenenia majetku
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Penta Real Estate, s. 1. 0.

Poznamky individudinej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2019

31. december 2018

Stav

Polozka k1 1.2018

Stav

Ubytky k 31. 12. 2018

Prirastky Presuny

Zakladné imanie 10 000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely -
Zmena zakladného imania -
Pohladavky za upisané vlastné imanie -
Emisné azio -
Ostatné kapitalové fondy -
Zakonny rezervny fond (nedelitelny fond)

z kapitalovych vkladov -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov 43 046
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych t¢astin -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,

splynuti a rozdeleni -
Zakonny rezervny fond 2 000
Nedeliteny fond -
Statutarne fondy a ostatné fondy =
Nerozdeleny zisk minulych rokov 8 244 544
Neuhradena strata minulych rokov -
Vysledok hospodarenia bezného ctovného obdobia -
Vyplatené dividendy -
Ostatné polozky vlastného imania -

10 000

7 2417 - - 50 287

2 000

7 855 537 - 389 007

2 098 579 - = 2 098 579

Spolu: 8 299 590

2105 820 7 855 537 2 549 873

*)&ast zisku pdvodnej Penta Investments, s.r.o, **) &ast odloZzenej dane z titulu precenenia majetku
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