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SENETUS, s.r.o, Tobrucká ul. 4, Bratislava
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ROK  2019

ROK  2018

spolu majetok

2 967 741

3 001 239

neobežný majetok

2 784 744

2 824 023

obežný majetok

170 986

168 656

časové rozlíšenie

12 011

8 560
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Táto výročná správa bola zostavená podľa § 20

zákona o účtovníctve č.431/2002 Z. z. v znení neskorších predpisov    
                             

I. Profil spoločnosti
SENETUS, s.r.o.
Sídlo: Tobrucká ul. 4, 811 02 Bratislava

Registrácia: Obchodný register Okresného súdu Bratislava I., odd. Sro, vl. č. 17330/B
IČO: 35 746 521,
Jediným spoločníkom spoločnosti so 100% podielom na základnom imaní je spoločnosť CADUS Invest, a.s., Tobrucká 4, 811 02 Bratislava, IČO: 35 743 867. 

Orgány spoločnosti:

-     valné zhromaždenie spoločnosti
· konatelia spoločnosti: JUDr. Nina Masárová, Eva Nagyová

Konanie menom spoločnosti:

Konatelia sú oprávnení vystupovať, konať a podpisovať za spoločnosť samostatne s výnimkou uzatvárania zmlúv o nadobúdaní, scudzovaní a zaťažovaní nehnuteľností alebo práv viažucim sa k nim, kedy podpisujú obaja konatelia spoločne.
II. Predmet podnikania
Spoločnosť je vlastníkom a prevádzkovateľom 5* boutique hotela Marrol's na Tobruckej ul. 4 v Bratislave. Podnikanie spoločnosti je zamerané na ubytovacie služby, pohostinskú činnosť, prenájom nehnuteľností s poskytovaním doplnkových služieb, prevádzkovanie zariadení na regeneráciu a rekondíciu, prevádzkovanie garáží a zmenáreň.

III. Analýza stavu a prognóza vývoja

SENETUS, s.r.o. (ďalej len Spoločnosť) od roku 2003 podniká v oblasti hotelových a pohostinských služieb. Prevádzkuje v centre  Bratislavy 5* boutique hotel Marrol's. Hotel je obľúbený predovšetkým na rezervačnom portáli Booking, Expedia a zaujíma popredné miesto aj na hodnotiteľskom portáli TripAdvisor. 

Podobne je obľúbená hotelová reštaurácia Houdini, ktorú sme v roku 2016 vynovili.  Šéfkuchár vytvára zaujímavé jedlá slovenskej modernej kuchyne.   
Oblasť hotelového a ešte viac reštauračného odvetvia je vystavená rôznym rizikám tak z interného ako aj z externého prostredia. Mnohé hlavne trhové riziká nemôže manažment Spoločnosti ani ovplyvniť. V súčasnosti je veľký nedostatok odborne zdatných pracovníkov. 
Ubytovacie služby

Klientelu hotela tvorí z dvoch tretín leisure klientela. Tržby za ubytovanie predstavujú najväčší zdroj príjmov spoločnosti. V hodnotenom roku boli tržby vyššie oproti roku 2018 o 10,58 %. Najvyšším prínosom boli MS v hokeji, ale jesenné mesiace priniesli tiež výborné tržby.
Podľa STR Global sme s porovnaní s našou konkurenciou dosiahli v roku 2019 lepšie výsledky  RevPAR, t. j. výnos za každú dostupnú izbu hotela, ktorého hodnota bola oproti konkurencii vyššia o 21,40 EUR.  Priemerná obsadenosť hotela bola za celý rok vyššia oproti konkurencie o 25,20 %.
Reštauračné služby
Hotelová reštaurácia Houdini WINE & DINE mala oproti roku 2018 tržby vyššie o 14,37 %.  V poslednom roku sme sa zameriavali na slovenskú modernú kuchyňu. Okrem a la carte menu reštaurácia ponúka ako novinku obľúbené degustačné menu.  
Ďalšie tržby (welness a parkovacie služby) sú roky stabilné. V roku 2019 bolo kompletne zrekonštruované welness centrum Jasmine SPA. 

IV.  Zhodnotenie výsledkov hospodárenia
AKTÍVA  

Majetková štruktúra  
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WINE & DINE




Spoločnosť hospodári s vlastným dlhodobým majetkom, najvyššiu položku majetku  predstavuje budova hotela Marrol's otvoreného v roku 2003. Stav zásob, stav  krátkodobých  pohľadávok a časového rozlíšenia sú stabilné.
PASÍVA 

Zdroje krytia majetku
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ROK  2019

ROK  2018

vlastné imanie a záväzky

2 967 741

3 001 239

vlastné imanie

961 784

746 451

základné imanie

165 970

165 970

zákonný rezervný fond

16 597

16 597

výsledok hospodárenia minulých rokov

563 884

420 824

výsledok hospodárenia za účtovné obdobie

215333

143060

záväzky

1 989 615

2 237 782

časové rozlíšenie

16 342

17 006


Základné imanie Spoločnosti zapísané v obchodnom registri je splatené v plnej výške. V záväzkoch najvyššie položky predstavujú prijaté pôžičky.  Za účelom zabezpečenia pôžičiek bol na začiatku roka  vykonaný zápis záložného práva k nehnuteľnostiam vo vlastníctve Spoločnosti do katastra.   
VÝSLEDOK HOSPORÁRENIA 

Vybrané ukazovatele

	v EUR
	ROK 2019
	ROK 2018

	Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
	2 733 589
	2 459 066

	Tržby z predaja služieb
	2 680 811
	2 407 027

	Aktivácia 
	17 229
	16 880

	Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
	34 888 
	33 854

	Náklady na hospodársku činnosť spolu
	2 447 677
	2 258 160

	Spotreba materiálu, energie 
	572 788
	533 574

	Služby
	597 740
	579 038

	Osobné náklady
	        1 088 032
	965 171

	Odpisy dlhodobému majetku a ZC predaného DHM
	152 990
	144 912 

	Ostatné náklady na hospodársku činnosť
	14 548
	14 988


Najväčší nárast  zaznamenali mzdové náklady (včítane nových príplatkov) a s nimi súvisiacim sociálnym poistením o 21,56%.  V roku 2018 sme začali práce na postupnej obnove hotela a hotelových izieb z dôvodu zachovania úrovne hotela.

V. Doplňujúce informácie   
1. Spoločnosť má Úradom priemyselného vlastníctva priznané dve ochranné známky na vyobrazenie „Hotel Marrol's“ do roku 2023 a na vyobrazenie reštaurácie  „HOUDINI WINE & DINE“ do roku 2026. 
2. V roku 2019 spoločnosť nezaznamenala fluktuáciu, neboli prepustení žiadni pracovníci, situácia v zamestnávaní je stabilná.    

3. Spoločnosť nemá v zahraničí organizačnú zložku.

4. Spoločnosť je súčasťou konsolidovaného celku. 100% vlastníkom spoločnosti je spoločnosť CADUS Invest, a.s., so sídlom na Tobruckej ul. 4 v Bratislave. 

5. Operácie v oblasti nadobúdania akcií, dočasných listov a obchodných podielov v inej účtovnej jednotke sa v roku 2019 nevyskytli.   
6. Chod hotela Marrol's má z prevádzky podzemného parkoviska a plynovej kotolne vplyv na okolité prostredie. Tento je zabezpečený v zmysle platných právnych predpisov. 
7. V oblasti výskumu a vývoja spoločnosť nemala v roku 2019 žiadne výdavky.
8. Spoločnosť bude naďalej podnikať v oblasti hotelových a pohostinských služieb.
9. Na konci roku 2019 sa prvýkrát objavili správy z Číny týkajúce sa COVID-19 (Coronavirus). V prvých mesiacoch roku 2020 sa vírus rozšíril do celého sveta a negatívne ovplyvnil mnoho krajín. Konateľka Spoločnosti monitoruje situáciu a hľadá spôsoby, ako minimalizovať dopad na Spoločnosť, avšak oblasť cestovného ruchu je veľmi ovplyvnená najprv akútnym nedostatkom turistov z celého sveta a napokon zákazom Úradu verejného zdravotníctva SR o okamžitom zatvorení hotelov a reštaurácií. Od 16.3.2020 nemáme hostí a nemáme ani žiadne tržby. Keďže sa nevie, ako  dlho bude táto situácia pretrvávať, odhadujem, že príjmy Spoločnosti v roku 2020 pravdepodobne budú o 50 % až 60 % nižšie ako v predchádzajúcom roku.
VI.  Návrh na rozdelenie zisku  
Spoločnosť dosiahla za účtovné obdobie ku dňu 31.12.2019 hospodársky výsledok - zisk vo výške    215 333 EUR. Konatelia navrhujú, aby bol tento zisk prevedený na účet nerozdeleného zisku minulých rokov.   

VII. Účtovná závierka   
Súčasťou výročnej správy  je účtovná závierka za účtovné obdobie ku dňu 31.12.2019, t. j. súvaha, výkaz ziskov a strát a poznámky k účtovnej závierke. 
VIII.  Správa nezávislého audítora   
Neoddeliteľnou súčasťou tejto správy je Správa nezávislého audítora.
V Bratislave dňa  25.3.2020  









           Eva Nagyová









Finančný riaditeľ a konateľ









         SENETUS, s.r.o. 
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_1646571270.xls
Sheet1

		v EUR		ROK  2019		ROK  2018

		spolu majetok		2,967,741		3,001,239

		neobežný majetok		2,784,744		2,824,023

		obežný majetok		170,986		168,656

		časové rozlíšenie		12,011		8,560






_1646571312.xls
Sheet1

		v EUR		ROK  2019		ROK  2018

		vlastné imanie a záväzky		2,967,741		3,001,239

		vlastné imanie		961,784		746,451

		základné imanie		165,970		165,970

		zákonný rezervný fond		16,597		16,597

		výsledok hospodárenia minulých rokov		563,884		420,824

		výsledok hospodárenia za účtovné obdobie		215333		143060

		záväzky		1,989,615		2,237,782

		časové rozlíšenie		16,342		17,006






