Arete Alfa SK s.r.o.

Poznimky U¢ POD 3-01 IO 50591291
individualnej uétovnej zavierky zostavenej k 31.decembru 2019 DIC 2120393704
(tidaje v taburkach sii uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzajt informécie ustanovené opatrenim o obsahu poznadmok k individuélnej u¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma hc¢tovna jednotka obsahovi napln. V3etky tdaje a informéacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaji z @¢tovnictva a nadvazuji na individualne ic¢tovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial’ nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: Arete Alfa SKs.r. 0
Sidlo: EUROVEA Central 2, Pribinova 6, Bratislava 811 09

Spolo¢nost Arete Alfa SK s. r. 0. (d'alej len Spolocnost) bola zaloZena zakladatel'skou listinou
zo diia 24.10.2016 a vznikla 12.11.2016 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro., vlozka 115328/B).

2. Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti su:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

— kupa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)

— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby

— Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

— reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky

— prendjom hnutelnych veci

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti

Spolo¢nost’ nema vlastnych zamestnancov v beznom ani v bezprostredne predchadzajlicom
obdobi.

4. Pravny dovod zostavenia ictovnej zavierky
Tato uctovna zavierka je riadna individudlna u¢tovna zivierka. Bola zostavend za uctovné
obdobie od 1. januara do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych predpisov, a to
zakona o u¢tovnictve a postupov Uétovania pre podnikatel'ov.

Uttovna zavierka je zostavena na veobecné poutzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné
pouZit na ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych
transakcii. PouZivatelia titovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat’ na tato
actovnii zavierku ako jediny zdroj informacii.

5. Schvilenie Gi¢tovnej zavierky za rok 2018
Uctovna zavierka spolo¢nosti za ti¢tovné obdobie odo diia 1.1.2018 do 31.12.2018 bola
schvalend rozhodnut{m jediného spolo¢nika zo diia 12.11.2019.

6. Konsolidovana vi¢tovna zavierka
Spolo¢nost’ ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. konajica
na ucet podfondu ARETE INVEST Podfond CEEII, ako jediny spolo¢nik, podl'a ¢eského prava
nema povinnost’ zostavit' konsolidovani i¢tovnu zavierku a konsolidovani vyroénu spravu.
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Spolonost’ netvori konsolidovany celok so spolo¢nostou ARETE INVEST apreto nie je
zahriiovana do konsolidovanej i¢tovnej zavierky.

II. INFORMACIE 0 ORGANOV UCTOVNE] [IEDNOTKY

Statutdrny organ - konatel

Tomas Novotny, Akatova 485, Dolni BireZany (od 30.3.2017 do 8.1.2019)

Igor Snirc, Muchovo namestie 3975/3, Bratislava, 851 01 (od 15.8.2019)

Tomas Vycichlo, Angolska 608/1, Praha 6, 160 00 (od 31.01.2018 do 10.10.2019)
Martin Kone¢ny, Nepilova 903/1, Praha 9, 190 00 (od 05.12.2018)

Konatel' kona v mene spolotnosti samostatne tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti pripojf svoj vlastnoruény podpis.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzi¢ky, zaruky alebo iné
formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné téely ¢lenov,
ktoré sa vytctovavaji .

I11. INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1.

Spolo¢nost uplatiiuje G¢tovné principy a postupy Gétovania v siilade so zakonom o tGétovnictve
a s postupmi Gctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa
vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uttovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokratovania
¢innosti. ’

Uttovnictvo sa vedie na ziklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za
zaklad sa bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohl'adu na
datum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa za zaklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov a ktoré sii zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Moment zati¢tovania vynosov - vynosy sa u¢tuju pri splneni dodacich podmienok, nakol'ko v
tomto okamihu prechadzaji na odberatel’a vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, tvery a pdZicky - pohladavky a zavizky sa v
stivahe vykazujii ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gltovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a &ast dlhodobého
zavazku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dita, ku ktorému sa zostavuje
i¢tovna zavierka, sa vykazuji v sivahe ako kratkodob4 pohl'addvka alebo kratkodoby zavizok.

PouZitie odhadov - zostavenie Gétovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolonosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moZnych budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zévierka,
ako aj na vykazovani vysku vynosov a ndkladov potas roka. Skuto¢né vysledky sa mozu od
takychto odhadov liSit.
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8.

10.

Ak v dosledku zmeny uctovnych metéd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajice Gctovné obdobie v jednotlivych sulastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné,
uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uftovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych
uctovnych obdobi, opravi tiuto chybu na Uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov
a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom
uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa i¢tuji v beznom
uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tucet.

V roku 2019 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek
majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou.
Obstaravacia cena je cena, za ktorii sa majetok obstaral, a nadklady suvisiace s jeho
obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi ndkladmi alebo
reprodukénou obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vy3Sie ako reprodukéna
obstaravacia cena tohto majetku. Vlastné naklady zahinaji priame naklady vynaloZené na
vyrobu alebo ind ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind
¢innost. Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktortu by sa majetok obstaral v ¢ase, ked’
sa o riom uctuje.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné
naklady zahfiiaji priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost, a nepriame
naklady, ktoré sa vzt'ahujii na vyrobu alebo int ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou
obstaravacou cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo
zisteného pri inventarizdcii, t. j. cenou, za ktorii by sa majetok obstaral v ¢ase, ked’ sa o iom
uctuje.

e) Pohl'adavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do
zakladného imania - obstaravacou cenou.
Pri nedrocenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych pézi¢kach sa uvadza opravna
polozka v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pozi¢ky na jej sii¢asnii
hodnotu, napriklad metédou efektivnej irokovej miery.

f) Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom,
poradcom, burzam).
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g)
h)

j)

k)

Y

Casové rozlienie na strane aktiv suvahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v ofakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, pdzicky, avery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZitiek a Gverov sa uctuji do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy - otakavanou menovitou hodnotou.

Daii z prijmov splatna - podl'a slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z
prijmov ur¢uji z i¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po tpravach o niektoré
poloZzky na dariové Gcely.

Dai z prijmov odloZena - Gétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi uétovnou hodnotou
majetku a zavézkov vykazanou v stivahe a ich dafiovou zakladiiou, pri moZnosti umorovat
dariovi stratu v budiicnosti a pri moZnosti previest nevyuzité datiové odpoéty do budicich
obdobi. Pri ur¢eni vy$ky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom tctovnom obdobi, t. j. 21 %. Spolotnost nema povinnost uétovat
o odloZenych danich.

11. Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a znfZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavizkov, sa
vyjadruju prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

* Rezervy - uctuju sa v ocakavanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervu na sluzby a na

odmeny. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a
odévodnenost.

Opravné polozky - Gctuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve, ato k pohladdvkam po lehote splatnosti
v zavislosti na poc¢tu dni.
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e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhl'adom na odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladane;j
doby pouZivania zodpovedajticej spotrebe budiicich ekonomickych tiZitkov z majetku. U¢tovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa za¢ina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.
Priemerné Zivotnosti podl'a planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéna sadzba
odpisov
Stavby 50 rokov 2%
Inventar 6 rokov 16,67 %
Drobny majetok 2 roky 50 %

Dariové odpisy sa uplatiiuji podl'a sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Pre tcely kalkulacie dane z prijmov pravnickych os6b Spolo¢nost postupovala podla §17e
Zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskor$ich predpisov, podla ktorého sa
v kalkulacii dane z prijmov pravnickych os6b bert do tivahy pévodné ceny, nie redlne hodnoty.
Z uvedeného dbévodu vykazujeme k31.12.2019 rozdiel medzi uG¢tovnou adafiovou
zostatkovou cenou vo vy$ke 1 696 715 EUR.

12. Prepodet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eura referenénym vymennym
kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v defi predchadzajiici diiu uskuto¢nenia Gétovného pripadu a v dei, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode
pefiaznych prostriedkov z uétu zriadeného v cudzej mene na ti¢et zriadeny v eurach a z Giétu
zriadeného v eurach na et zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty
naktpené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako
pontika komer¢nd banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory komer¢na banka v der
vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku.

Ak sa kuipa alebo predaj neuskutodiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referen¢ny vymenny
kurz urceny a vyhlaseny ECB alebo NBS v deii predchadzajici driu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavizky

1.1. Dlhodobé zavizky
31.12.2019 31.12.2018

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 913 781 1000 000
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1.2. Bankové livery

Struktiira bankového tiveru je uvedena v nasledujicom prehlade:

Mena sp?jttrl:?sti Suma istiny v prislu$nej mene k
31.12.2019 31.12.2018
Bankovy uver dlhodoby EUR Do 5 rokov 2488100 2613100
Bankovy uver kratkodoby EUR Do 1 roku 125131 122137
Spolu 2613231 2735237

2. Casové rozlisenie

2.1. Naklady budtcich obdobi
Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2019 néklady budtcich obdobi vo vyznamnej vyske.

2.2. Vvnosy buducich obdobi

Spolo¢nost’ eviduje k 31.12.2019 vynosy budtcich obdobi vo vyske 37 245 EUR, tvorené najma
dopredu prijatym najomnym. Ide o prijmy v beZznom t¢tovnom obdobi roku 2019, ktoré vecne
patria do vynosov v budtcich obdobiach.

3. Kapitdlové fondy

Spolo¢nost’ eviduje k31.12.2019 Kkapitalové fondy vhodnote 523 034 EUR, ktoré boli
v predchadzajicich actovnych obdobiach tvorené vkladmi spolo¢nika. V priebehu tétovného
obdobia nedoslo k d'al§iemu navy3eniu.

V. INE AKTIVA A INE PASiVA

1. Podmienené pohl'adavky a zavizky

Spolo¢nost ma uzatvorené ndjomné zmluvy s ndjomnikmi na dobu uréiti v horizontu do 5 rokov.
Podmienene pohladavky z prendajmu nehnutelnosti predstavujii hodnotu nezinkasovaného
najomného a sluzieb, ktoré majt byt podl'a zmluvy zinkasované v nasledujtcich obdobia.

Danové priznania zostavaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich
rokov. Skuto¢nost, Ze urcité obdobie alebo darnové priznanie vztahujiice sa na toto obdobie bolo
kontrolované, nema vplyv na vyltcenie tohto obdobia z pripadnej d'al$ej kontroly pocas obdobia
piatich rokov. V désledku toho st k 31. decembru 2019 dariové priznania spolo¢nosti otvorené a
mozu sa stat’ predmetom kontroly.
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2. Podmieneny majetok

Prava z poistnych zmliv k 31.12.2019 predstavuji poistné plnenia vychadzajice z poistenie
zodpovednosti.

VI.SKUTOCNOSTIL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Vlastnik spolo¢nosti pripravuje predaj obchodného podielu.
Okrem vyssie uvedeného, po 31. decembri 2019 a do diia zostavenia ti¢tovnej zavierky nenastali
Ziadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili aktiva a pasiva Spolo¢nosti.
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Podpisovy zdznam Statutdarného organu uctovnej jednotky




