BYTOVE DRUZSTVO PRESOV
Bajkalska 30, 088 01 Presov

Zapisané v Obch. reg. Okresného sidu v Predove, K3 1%&
oddiel: Dr, vlozka ¢&islo 137/P

IS0 9001: 2015

SPRAVA

o ¢innosti a vysledkoch hospoddrenia BD Pre3ov

za rok 2019

Presov april 2020







OBSAH

U 'V O Dissssnnssinusioicinsinnisssssissssismm s smesis s s ssais sausns sl s st usvivsasssivssanonasovns 3
I. HOSPODARENIE DRUZSTVA ...ucovuererreeesrscssnssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssnaseens 3
L. W hoa Dt PRI conmmmesvsvssssummmemssssssssessasmsas i s s R S 6
IL. BYTOVE HOSPODARSTVO .cuonuirncerncensennsessssissscssssesssssasssssssssssssssssssassssasssssssans 10
1. Sledovanie, nakup, rozuctovanie nakladov na energiu.........c..coooeveeiicieciicieeciceee 10
1.1. Teplo na UK a pripravil TUV .......oo.oeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo seeeee s sese e 11

1.2, Studens Yoda s s e s aans 12

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej sustavy za odbernym miestom .................. 12

1.4. Prevadzka vlastnych KOtoIni.......o.oovioiiiiiiiee e 13

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV ... ee s 13

1.6. MontaZz pomerovych rozdel'ova€ov ndkladov. .......cccocvviiiieiiiiiiiecieieeeee 13

2. Tvorba a Cerpanie Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov ...................... 14
3. Zmeny v ¢lenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva.............c............ 16
4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodéavatel'skej Udrzby ......ooovevveiiiiiiiiiiii, 17
4.1 Realizécia programu obnovy plochych striech bytovych domov............ccccocooo 17

4.2 Realizécia programu odstranenia systémovych porach............cc.ooooiiiiiiiivicen, 19

4.3 Realiziciaobnovy bylevieh domov . owmrsmmmsmsissmse s s s i 19
4.4. Realizacia planu prac dodavatel'skej udrzby bytového fondu.........cooeooiveiiiiiennnn.., 20
4.5. Hygienické nedostatky v bytoCh........cuooiiiiiiieiiiiieicc e, Zl
4.6. Odstranenie chyb panelovych SKAr.........ooooooiiiiiiii e, 21
4.7. DDD — deratizacia, dezinsekeia, dezinfekCia ..ooooiiiiiiiiiiiiiieeeieeeee e eeeeeeeeeaeaaa 22
4.8. Povolovanie stavieb — zmien stavieb a udrziavacich prac, pisomné stanoviska....... 22
4.9. Odborné skusky plynovych zariadeni, vimena rozvodov...........cccoeevvevvvieceiiineenee. 22
I1I. HOSPODARENIE SPRAVY DRUZSTV A..c.couueemnneemssenasssseassssssssssssssssssssssssssssansses 23
1. Néklady na zabezpecenie ¢INNOSt drUZSTVa......ccovvierirrviiecee e 3

2. Pohladavky, zavizky, opravng poloZhy .o smmmusmmmnssmimssmmmm s s s 25
6100 LT Vol R O ———————————— 25
2.2, ZAVEAZKY oottt ettt ettt et et e e et et e et et e 25
2.3. Opravné poloZzky a rezerva na SUdNe SPOTY ..c..oeeeveeiieieriieeiiie e ere e 26

3. Vymahanie pohl'adavok — upomienky, sudne a exekucné rozhodnutia.................c.oc...... 26
4. Zdbezpelenie mioh ma Aselw BOFP PO OO onmammmmmmms o 27
UL BOZP e e et e et e e e e e e e e s neaea e 24

5. Vybavovani€ agendy ........ccoeeiiiiiiiiiiieieeieeie ettt ettt ettt ettt 28
IV. HOSPODARENIE UDRZBARSKYCH STREDISK......cooevuemsrrmmerrmsssrsssssssssnesees 29
l; Strediske udezby Bajkalska-uormmmmasmmmsmomammsensmmmssss s i emiaisi 29
2 DitedSkoadiEin Farpatskil .ot S 33

NAVRH OPATRENT foececeececseseesesseessssssesssssenssssssssssssssssssssesssssssssssssssssensasassses 37




Sprava nezavislého auditora

Stanovisko KK BD Presov

Prilohy: Tabul’ka ¢.1 — Vyhodnotenie plnenia hospodérskeho plinu za r. 2019
Tabul’ka &.2 — Plnenie hospodarskych uloh k 31. 12. 2019
Tabul’ka ¢.3 — Naklady na Spravu druzstva za obdobie januar az

december 2019 v porovnani s rovnakym obdobim r. 2018 v €

Tabul’ka ¢.4 — Suvaha k 31. 12. 2019
Tabul’ka ¢&.5 — Vykaz ziskov a strat k 31. 12. 2019
Tabul’ka ¢.6 — Hospodarsky plan na rok 2020




(8

UVOD

Bytové druzstvo PreSov bolo zapisané v podnikovom registri od 15. novembra 1972.
V roku 1992 bolo pretransformované z OSBD na BD PreSov v zmysle zdkona ¢. 42/92 Zb.

Pretransformovanie druzstva bolo zapisané v Obchodnom registri Obvodného sudu
v KoSiciach diia 17. 2. 1993. V sucéasnosti je Bytové druzstvo PreSov zapisané v Obchodnom
registri Okresného stdu v Presove oddiel: Dr, vloZka ¢.137/P.

Bytové druZstvo PreSov svoju ¢innost’ vykonavalo podl'a Stanov prijatych Zhromazdenim

delegatov dna 19. 5. 2015 a na zdklade Zakona ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v platnom zneni a v zmysle jednotlivych zmliv o vykone spravy.

Predmetom cinnosti druzstva v zmysle Stanov BD PreSov je uspokojovanie potrieb
byvania audrzby bytového fondu. Vychadzajuc zuvedeného, hospodarenie druzstva je
¢lenené na:

a) bytové hospodarstvo,

b) tdrzbu bytového fondu,

¢) spravu druzstva.

K 31. 12. 2019 Bytové druzstvo PreSov celkom spravovalo 370 bytovych domov,
v ktorych sa nachadza 13 609 bytov. Z uvedeného poétu bolo 959 bytov najomnych a
12 650 bytov vo vlastnictve. Bytové druzstvo PreSov spravovalo aj 35 gardzi najomnikov
a 255 garazi vlastnikov.

Cinnost” druzstva zabezpeCovalo 71 zamestnancov, z toho 3 riadiaci, 5 ¢lenov
predstavenstva, 5 ¢lenov kontrolnej komisie.

1. HOSPODARENIE DRUZSTVA

Bytové druzstvo PreSov pre rok 2019 malo spracovany hospodarsky plan, ktory bol
schvaleny na Zhromazdeni delegéatov dna 14. maja 2019,

Celkové hospodarenie Bytového druzstva PreSov vroku 2019 prebiehalo podla
schvalené¢ho hospodarskeho planu. Planované celkové ndaklady boli splnené na 101,6 %
a celkové vynosy na 103,2%. Sledované hospodarske obdobie ako kazdoro¢ne bolo
ovplyviiované Upravami cien tovarov, energii a sluzieb. Hospodarenie Bytového druzstva
Presov ovplyvinovali v roku 2019 spolocensko-ekonomické znaky nasho regionu. Platobna
disciplinu ovplyviovali aj dalSie faktory, v neposlednom rade disciplina samotnych
uzivatel'ov bytov. Bytové druzstvo PreSov dosledne dodrziava platné danové, odvodoveé a iné
zakony v ramci pracovnopravnych vztahov, ako aj Kolektivhu zmluvu. Vedenie druzstva
a volené organy Predstavenstvo a Kontrolnd komisia BD Presov v hospodéarskom roku 2019
dodrziavali pravne, persondlne a technické opatrenia k stabilizécii Bytového druzstva PreSov.
Dodrziavanie opatreni sa pravidelne na zasadnutiach vedenia BD ana zasadnutiach
Predstavenstva BD PreSov vyhodnocovalo. Vplyv na hospodarenie mal aj odchod
zamestnancov do ddéchodku v pocte Styroch zamestnancov as tym spojené aj naplnenie
Zakonnika prace, Kolektivnej zmluvy a vyplatenie odchodného v celkovej vyske 15 509,-€.
Samozrejme s tym s spojené aj danové a socidlne odvody vo vyske 5 459.- €, ¢o zat'azilo
celkovy hospodarsky vysledok. Realizovali sa nové investicie (obnova socialnych zariadeni




v budove BD PreSov), obnova vypoctovej techniky zddvodu zastarania a rozs$irovania
kapacity, v stvislosti s poziadavkami na elektronizaciu komunikécie a digitalizaciu ¢innosti
BD PreSov, obnova vozového parku pre stredisko Karpatskd a Spravu, ¢o znamenalo d'alsie
finanéné naklady. V roku 2019 pracovalo v Predstavenstve BD PreSov 5 ¢lenov vratane
predsedu. Volené orgdny boli odmeniované od 1. 6. 2015 v zmysle schvaleného predpisu -
smernice (PD5) o odmenovani volenych organov.

Co sa tyka splnenia si povinnosti vyplyvajtcich zo zédkona 246/2015 Z. z. v oblasti poistenia
tak bytovych domov, ako aj majetku spravcu, v roku 2019 pokracovala spoluprica
s poistoviiou  Allianz, Slovenskd poistoviia, a.s. Poistenie je sprostredkované
prostrednictvom Slovenského zvizu bytovych druzstiev (poistenie na nové hodnoty majetku
za vyrazn€ého zniZenia poistného v prospech bytovych domov ataktiez samotného BD
PreSov). V roku 2019 vzhladom na tragickt udalost’ v PreSove na Mukacéevskej ulici boli
prehodnotené poistné sumy vSetkych bytovych domov a navys$ené poistné krytie v polozkach
zakladné poistenie o 66%, vypratavacie naklady o 1900% a zodpovednost’ za skodu o 1900%.
Od tejto poistovne sme obdrzali finanény prispevok vo vyske 1 250.- € (vratane DPH) na
preventivne opatrenia azo Slovenského zvdzu bytovych druzstiev podla schvalenych
pravidiel. BD PreSov obdrzalo finan¢ni dotaciu na preventivne opatrenia pre rok 2019
(v jesennych mesiacoch) vo vyske 11 687,11 € (vratane DPH).

Dalsie prijmy nad ramec planu sme obdrzali od Prvej stavebnej sporitelne a.s., finanény
prispevok vo vySke 2 916,67 €, od Veolia Energia KoSice financny prispevok vo vyske
2 000,- €, od Enbra Slovakia s. 1. 0., finan¢ny prispevok vo vyske 1 391,16 €, od Ferdo s.r.0.,
finan¢ny prispevok vo vyske 500,- € vsSetko vratane DPH.

V sledovanom obdobi boli efektivne vyuzité pravne sluzby a celkova ¢innost’ pravneho
oddelenia pokracovala v zlepSovani svojej Cinnosti pod vedenim advokata JUDr. Daniela
Bolanovského, ktory pokracuje vo zvySovani kvality prace pravneho oddelenia. Svedéia o
tom aj uspes$ne vedené spory so Slovenskou obchodnou inpekciou vo veci ochrany Gcétov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a d’alsie podania zo strany spotrebitelov.

Bytové druzstvo PreSov uplatiiovalo v praxi novy zakon €. 246/2015 Z. z. o spravcoch
bytovych domov. Vicsia odborna sposobilost’ vietkych zamestnancov Bytového druzstva
Presov si vyzaduje ovela vicsi ¢as na Studium samotnych zdkonov a dodrziavanie platnej
legislativy Slovenskej republiky. Od roku 2017 je Bytové druzstvo PreSov zapisané
v Zozname spravcov bytovych domov vedenom Ministerstvom dopravy a vystavby SR. Pre
obmedzenie rizik spojenych s persondlnou nedostato¢nostou absolvovali certifikované
Skolenie d’alsi dvaja pracovnici druzstva.

Na ¢innost’ Bytového druzstva PreSov mali a maju vplyv aj novely zakonov. Novela
zakona ¢.182/93 7. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni platna od
1. 11. 2018 priniesla zmeny pre Bytové druzstvo Presov ako spravcu vypracovat novy
dodatok k zmluve o vykone spravy a spracovat’ ho so zretelom na tito novelu. Predmetny
dodatok nebol schvaleny v Siestich bytovych domoch, ¢o otvara otdzku, ako sa bude s tymito
bytovymi domami d’alej spolupracovat’.

Nariadenie rady Europskeho parlamentu ohl'adom dodrziavania ochrany osobnych udajov
platné od 25. 5. 2018 preslo dolezitymi fazami vykladu a implementacie do praxe, podarilo sa
vyrieSit' pouzivaniec kamerovych systémov v bytovych domoch vramci dodrziavania
ustanoveni zakona ¢.18/2018 (GDPR).

Napriek zvidc¢senému Gsiliu zo strany spravcu na upozornenie dodrziavania poziarnej ochrany,
si niektori uzivatelia bytov neuvedomuju potrebu dodrziavania poziarnej ochrany v ramci
ochrany majetku a zdravia. V oblasti poziarnej ochrany sa v buducnosti musi venovat’ este
vécsia pozornost’ vietkych uzivatel'ov bytov a nebytovych priestorov (patri medzi menovité
ulohy na roky 2017 - 2021).




Bytové druzstvo PreSov aj v hospodarskom roku 2019 pracovalo s bankovymi uétami
vlastnikov spravovanych bytovych domov. VSetky bankové ucty vlastnikov podliehaji
ochrane vkladov. Podl'a rozhodnutia vlastnikov bytovych domov boli zaloZené sporiace uéty
jednotlivych bytovych domov, suvisiace s buducim ¢erpanim finan¢nych zdrojov a tiverov na
obnovu bytovych domov. Vlastnikmi bytovych domov boli vyuzivané Setriace aj averové
ucty pre ucely obnovy bytovych domov. BD PreSov ma ako spravca vytvoreny samostatny
ucet spraveu. Je nutné podotknat, Ze vynosy z vkladov su na historickych miniméach,
dokonca sa pohybuji aj v zdpornych &islach. Vynosy z vkladov uz nie su, tak ako obvykle
zdrojom prijmov.

V hospodarskom roku 2019 boli na BD PreSov vykonané Slovenskou obchodnou
in$pekciou 4 kontroly, z ¢oho boli ukonéen¢ tri pripady bez zistenia porusenia zékona a jedno
podanie nie je ukonéené. Odborovy zvdz KOVO vykonal kontrolu dodrziavania podmienok
kolektivnej zmluvy. Taktiez boli vykonané 4 kontroly HaZZ v bytovych domoch, kde neboli
zistené nedostatky, resp. zistené nedostatky boli odstranené v urenych terminoch.

Koncom maja 2019 bol vykonany tspesne recertifika¢ny audit SMK podla novej normy
STN EN ISO 9001:2016.
Rozhodnutim BD PreSov udrziavat’ systém manazérstva kvality podl'a novelizovanej normy
EN ISO 9001:2015 bolo a nad’alej bude motivované viacerymi ddévodmi ako naro¢nej$imi
poziadavkami od byvajucich. Ziskanie certifikatu podl'a normy ISO 9001:2015 je aj dokazom
seri6znosti organizacie.
Bytové druzstvo PreSov je uz niekolko rokov na spravnej ceste rozvijat’ a uplatiovat
opatrenia, ktoré zdokonalia jeho komunikaciu s ndjomcami a vlastnikmi bytov a nebytovych
priestorov (NP), napr. informovanost’ zakaznikov o poskytovanych sluzbach, vybavovanie
pripomienok a st'aznosti, zmluv, objednavok, ziskanie spétnej vézby. Cielom BD PreSov, ako
uz dlhdie spominame je kontinudlnym zlepSovanim zavedeného certifikaéného systému
manazérstva kvality v maximalnej miere uspokojovat’ poziadavky vlastnikov bytov a NP.

Vsetci zamestnanci druzstva boli na poradach BD PreSov upozorneni na efektivne
vyuzivanie vietkych druhov kancelarskych potrieb v podmienkach BD PreSov. Zamestnanci
sa snazili efektivne vyuzivat' vsetky druhy energii (elektricka, tepelnd energia, voda a pod.).
Efektivne sa vyuzivala vypoctova technika, drobny spotrebny materidl sa nakupoval so
sthlasom predsedu, ekonomického namestnika a namestnicky TPU. Zamestnanci druZstva
v ramci pracovne] doby efektivne nakladali s pracovnym c¢asom. Cerpanie dovoleniek sa
realizovalo v zmysle planu dovoleniek na hospodarsky rok 2019 pre zamestnancov Bytového
druzstva PreSov, nebola udelena Ziadna mimoriadna dovolenka.

Rok 2019 bol stabilnym na strane vynosov napriek zvySenym narokom na strane
nakladov, hlavne v raste minimalnej mzdy. Pre d’alsie obdobie sa prispevok na spravu a jeho
upravy implementoval do dodatkov ¢. 2 k Zmluve o vykone spravy v stvislosti aj s upravou
minimalnej mzdy, alebo na uroven inflacie v predchadzajucom roku ato aj zddvodu
rasticich redlnych prijmov v narodnom hospodarstve. Z dévodu narastu d’alSich povinnosti
spravcu, je to cesta krytia nakladov bez personalnych opatreni a tym aj udrzanie kvality
a kvantity poskytovanych sluZieb. Uprava prispevku sa stanovila od 1. 7. 2020 v sulade so
Zmluvou o vykone spravy. TaktieZz je nutné prehodnotit, ako kazdy rok aj hodinovu
zi¢tovaciu sadzbu. Tymito otazkami, bohuzial je nutné sa permanentne hlbSie zaoberat
a odporu¢it’ model na jednotlivé mozné upravy prispevkov a hodinovych sadzieb tak, aby
sprava bytov bola zabezpelena podla pozadovanych zikonov, noriem, zmliv o vykone
spravy ataktieZ platnych Stanov Bytového druzstva PreSov, aby netrpela kvalita
poskytovanych sluZieb. Na zaklade dodrziavania opatreni efektivneho riadenia druzstva sa
pristapilo k optimalizacii po¢tu zamestnancov. V nasledujicich rokoch sa musi toto opatrenie
sledovat’” aj z hladiska pripadnych schvalenych legislativnych zmien - zakonov o sprave




bytov anebytovych priestorov. Poukazuju na to aj schvalené uznesenia Vlady SR ¢&. 13
zroku 2015 a schvéalend Koncepcia Statnej bytovej politiky do roku 2020. Pre zachovanie
stabilné¢ho hospodérenia a predchadzania negativnym hospodarskym vysledkom sa budud
musiet” vyraznejSie uplatilovat’ opatrenia koncepcie. Pre nas je to: , Koncept udrzatel’nosti
byvania® s previazanostou troch suvisiacich aspektov ekonomického, socialneho a
environmentalneho. Valorizacia miezd vroku 2019 bola realizovana na zaklade upravy
minimalnej mzdy a platnych tarif, inflacie, upravy Zakonnika prace v oblasti vyplaty
trindsteho a Strndsteho platu arastu priemernej mzdy v narodnom hospodarstve, ako aj
d’alsich schvalenych socidlnych balickov pre zamestnancov vladou SR. Aj tu plati, Ze
zamestnanci Bytového druZstva PreSov za dobre vykonanu pracu si zasluzia primerant
odplatu a primerané ohodnotenie.

Bytové druzstvo PreSov v sledovanom obdobi dosiahlo priaznivy hospodarsky vysledok
a to zisk vo vySke 34 100,- €. Uvedeny zisk bol dosiahnuty pri celkovych nakladoch
2235 805,- € a celkovych vynosoch 2 269 905.- €. Hospodarske vysledky za rok 2019 sa
uvedené v tabul'ke ¢islo 1.

Hospodarsky vysledok - zisk vo vyske 34 100,- € sa odporuca prerozdelit’

do socialneho fondu - 7 000,- €
do fondu odmien - 27100,-€

Na zdklade kladnych hospodarskych vysledkov v hospodarskom roku 2019 je doporuc¢ené
cestou fondu odmien finan¢ne odmenit” vSetky zodpovedné aktivne volené organy druZstva,
delegatov ZD BD PreSov, vedenie, zamestnancov druzstva a zastupcov vlastnikov bytov
a NP.

1. Vyhodnotenie opatreni

Pre splnenie stanovenych cielov boli na Zhromazdeni delegatov Bytového druZstva
PreSov dila 14. mdja 2019 prijaté opatrenia. Ich vyhodnotenie je nasledujtce:

1) Schvileny hospodarsky plian rozpracovat’ na jednotlivé useky a strediska.
Zabezpe€it’ mesaéne pravidelni analyzu, kontrolu a  vyhodnocovanie
hospodarskeho plinu, zvliSt' so zrete’om na rozanalyzovanie plnenia plinu na
jednotlivych strediskach. V pripade, ak strediska nebuda dosahovat’ pozadované
vysledky, hP’adat’ pravne kroky ich osamostatnenia.

Vedenim schvéleny hospodarsky plan sa rozpracoval na jednotlivé useky a strediska.
Vedenim bytového druzstva, Predstavenstvom a Kontrolnou komisiou BD PreSov bola
zabezpecena jeho mesacna kontrola, analyza a nasledné vyhodnocovanie.

Pocas celého hospodarskeho roka vsetky sledované strediskd vykazovali priebezne
pozitivne hospodarske vysledky atak aj cely rok 2019 uzavreli. Analyza hospodarskych
vysledkov jednotlivych udrzbarskych stredisk, analyza jednotlivych pracovnych miest ich
nakladovost’ a vynosnost’ je stale pod drobnohladom vedenia bytového druzstva aje
podkladom pre tvorbu optimalnej organizacnej Struktiry v stvislosti s prispdsobenim sa
novym poziadavkdm na finanéné prostriedky zddévodu upravy pracovnopravnej
legislativy.




2) Zabezpecit’ v podmienkach Bytového druzstva PreSov aplikaciu zakona ¢. 246/2015
Z. z. o spravcoch bytovych domov.
Bytové druzstvo PreSov v hospodarskom roku 2019 pokracovalo v uplatiiovani zakona
¢. 246/2015 7. z. o spravcoch bytovych domov. Z dovodu plnohodnotného vykonu
spravy vyzaduje sa v zmysle tohto zdkona odborna spdsobilost’ vietkych zamestnancov.
Vroku 2017 sa Bytové druzstvo PreSov zaregistrovalo do registra spravcov na
Ministerstve vystavby a dopravy. V roku 2019 presli $kolenim a certifikaciou dalsi dvaja
zamestnnaci Bytového druzstva PreSov pre zabezpecenie vykonu spravy v zmysle zakona.

3) Zabezpecit’ v zmysle novely Zakona ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych

priestorov aktualizaciu procesov vykonu spravy a preniest’ ho do zmliav o vykone
spravy jednotlivych bytovych domov.
Novela zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov priniesla
zédsadné zmeny v spdsobe vykonu spravy. Uprava v rozhodovacich kvérach pri hlasovani
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v zasadnych otazkach, ako st obnova bytového
domu, vykon funkcie zastupcu vlastnikov bytov, pouzitie prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav bytového domu si vyziadala zo strany spravcu rieSenie, ktoré sa rozhodlo
zapracovat’ do dodatku ¢. 2 Zmluvy o vykone spravy.

4) Zabezpec¢it’ uzatvorenie novych zmliav poverenych ziastupcov, prikaznikov, realizovat’
odvodové a dafiové povinnosti v ramei schvalenych pravnych predpisov.
V roku 2019 BD PreSov pre poverenych zastupcov, odpoctarov (prikaznikov) realizova-
lo prikazné zmluvy v zmysle platnych odvodovych, dafiovych a pravnych predpisov
tykajucich sa zabezpecenia chodu bytovych domov. VSetci, ktori zabezpecuji c¢innost
na dohody ¢i prikazné zmluvy v zmysle daniovych a odvodovych zakonov sa povazuji za
zamestnancov druzstva hoci v zamestnaneckom pomere na Bytovom druZstve PreSov nie
su. Je nutné dodrziavat’ terminy uhrad poistného za tychto tzv. zamestnancov do vSetkych
prislusnych poistovni.

5) Zabezpelit' a pripravit’ recertifikacny audit v podmienkach BD PreSov systém

manazérstva kvality podl’a novej normy STN EN ISO 9001: 2016 v zmysle Politiky
kvality Bytového druzstva PreSov.
Bytové druzstvo PreSov ziskalo od 1. 6. 2006 po vykonani auditu certifikanym organom
PROCERT Bratislava Certifikat manazérstva kvality STN EN ISO 9001:2009 a nasledne
kazdoro¢ne sa vykonaval dohl'ad, ktory potvrdil spravnost’ manazérskej a riadiacej prace
Bytového druzstva Pre$ov. V maji 2019 BD PreSov UspeSne ziskalo platnost’ licencie,
prebehol recertifikaény audit novej normy, vyssej triedy systému manazérstva kvality -
norma STN EN ISO 9001: 2016. Pravidelny kladny hospodarsky vysledok Bytového
druzstva PreSov a spokojnost’ vicSiny uzivatelov bytov je potvrdenim spravneho
rozhodnutia zavedenia systému riadenia kvality. Bytové druzstvo PreSov musi mat’ tento
certifikat z dovodu naplnenia nového zikona ¢. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych
domov, z dovodu doveryhodnosti a sposobilosti. Auditorska skupina na dodrZiavanie
systému manazérstva kvality na BD PreSov pravidelne dohliada a vyhodnocuje pracovné
procesy v ramci samotného Bytoveého druzstva PreSov.

6) Zabezpelit' v podmienkach Bytového druZstva PreSov naplnenie smernice o ochrane
pred legaliziciou prijmov ztrestnej cinnosti a o ochrane pred financovanim
terorizmu vyplyvajice zo zakona ¢. 297/2008 Z.z. a & 445/2008 Z. z.

Predstavenstvo a vedenie BD Presov vypracovalo podl'a pokynov ustredia SZBD smernicu
v rozsahu zakona ¢. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti




a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
zakona C. 445/2008 Z. z. aschvalilo ich Predstavenstvo BD PreSov na svojom zasadnuti
uz vroku 2010 aboli nad’alej platné aj vrokoch 2011 - 2018. Tato smernica bola
novelizovana v roku 2019 a slazi k ochrane pred legalizaciou prijmov z trestnej ¢innosti
ak ochrane pred financovanim terorizmu. V roku 2019 sa v podmienkach Bytového
druzstva PreSov nerealizovali zo strany uzivatelov bytov Ziadne podozrivé finanéné
transakcie.

7) Zabezpecit' audit hospodirskych vysledkov a hospodarskych c¢innostiza rok 2018

a nasledné roky. Audit vykona Audit TM s. r. 0. Ev. ¢. UDVA ¢. 368, Ing. Marian
Tropp — licencia SKAU ¢.575, Juzna 1506/3 Kezmarok.
BD PreSov vzmysle zdkona o ultovnictve zabezpeéilo auditorsky dohl'ad nad
hospodarenim druzstva. Ttto ¢innost’ vykonaval Audit TM s.r.o., Ev. ¢. UDVA ¢.368 Ing.
Marian Tropp drzitel' auditorskej licencie SKAU ¢€.575, Juzna 1506/3, Kezmarok. Svoju
¢innost” vykondval v obdobi oktober 2019 az april 2020. Sucastou dohladu je spracovana
nezavisla sprava auditora.

8) Zabezpecit’ postupnii obnovu budov a majetku vo vlastnictve Bytového druzstva
PreSov s prihliadnutim na analyzy hospodarenia vSetkych stredisk.
Vroku 2019 v zmysle schvdleného rozpoétu prevadzalo bytové druZstvo obnovovacie
a udrziavace prace na nehnutelnom majetku. Realizaciu uprav socialnych zariadeni
v budove spravy vykonalo druzstvo v mesiacoch 10/2019-12/2019. Po vypuknuti
pandémie spoOsobene] Siriacim sa koronavirusom, ako aj na doporuéenie auditora
nepristipi k pouZitiu nerozdeleného zisku na tieto ucely, aj vzhladom k ocakavanym
zvy$enym nakladom v roku 2020 a vypadku trzieb z ¢innosti udrzbarskych stredisk.

9) ZvySenu pozornost’ venovat’ protipoziarnej ochrane, ochrane majetku spravovanych
bytovych domov a ochrane a bezpe¢nosti zdravia byvajucich.
Spravca opakovane upozoriioval na vSetkych schodzach v bytovych domoch uzivatelov
bytov na platnost’ zakona ¢&. 314/2001 Z. z. ,,0 ochrane pred poZiarmi“. Preto je nutné
zo spolo¢nych priestorov odstranit” vSetky skladované nepouZivané veci a zariadenia
jednotlivych vlastnikov - musia byt volné tnikové cesty, prechody, pivni¢né chodby,
schodiskd, vestibuly a pod. Z dévodu zvyseného poétu vzniknutych poZiarov a s tym
stivisiacich kontrol je dolezita prevencia.

10)V roku 2019 pokracovat’ v revitalizacii obnovy bytovych domov (hlavne obnova

vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizicie, obnova vytahov). Na ziklade
poziadaviek vlastnikov zabezpecit’ finan¢né zdroje a technické dokumentacie.
Na =zaklade poziadaviek vlastnikov, schvalenych uzneseni vlastnikmi na schodzach
vlastnikov bytov a NP, resp. pisomnym hlasovanim vlastnikov, BD PreSov zabezpecovalo
finanéné zdroje a technicku dokumentaciu z dovodu komplexnych a Ciastkovych obnov
bytovych domov — obnova obvodového plasta, vymena presklenych schodiskovych ¢asti,
zateplenie pivnic, generalne opravy striech, investicie do obnovy rozvodov a vytahov.
V roku 2019 bolo poskytnutych 13 tverov z Prvej stavebnej sporitelne v celkovej vyske
2 548 000,- €. Pre 4 bytové domy sa realizovalo financovanie zo Statneho fondu rozvoja
byvania vo vyske 909 510,- €. Prostrednictvom Slovenskej sporitelne a.s. 1 tver vo
vySke 80 000 €.




11) Pokracdovat’ v realizacii prevodov bytov podl’a platného zakona ¢.182/1993 Z. z.
a prislusnych noviel.
V sulade so stanovenym opatrenim BD Pre$ov vykonalo prevod vlastnickych prav k bytu,
nebytovému priestoru a pozemku na zdklade podanych Ziadosti o prevod.
V priebehu hospodarskeho roka 2019 sa vykonalo 98 prevodov bytov a 4 prevody po-
zemkov do osobného vlastnictva.

12) Pozornost’ venovat’ vietkym pohl’adavkam. V praxi realizovat’ na zaklade uctov-
nych zikonov vytvaranie opravnych poloziek. U neplatifov realizovat® siidne
rozhodnutia, platobné rozkazy, dobrovol’'né drazby.

Vedenie BD PreSov spolus oddelenim spravy bytov, pravnym oddelenim, ¢innostou
advokata JUDr. Bolanovského vyuzilo vSetky dostupné postupy a metody k udrzaniu
stavu platobnej discipliny u uzivatelov bytov, ¢o poukaje aj stav pohl'adavok.

Stav pohl'adavok k 31.12.2010 428 tis. €
31.12.2011 445 tis. €
31.12.2012 446 tis. €
31.12.2013 438 tis. €
31.12.2014 432 tis. €
31.12.2015 400 tis. €
31.12.2016 312 tis, €
31.12.2017 298 tis.€
31.12.2018 288 tis €
31.12.2019 266 tis. €

Stav predpisu mesa¢nych zalohovych platieb

k 1.1.2010 1739 tis. €
1. 1.2011 1 768 tis. €
1.1.2012 1 892 tis. €
1.1.2013 1927 tis. €
1.1.2014 1 957 tis. €
1.1.2015 1 891 tis. €
1.1.2016 1 795 tis. €
1. 1.2017 1 807 tis. €
1. 1.2018 1829 tis. €
1.1.2019 1818tis €
1.1.2020 1781 tis. €

V roku 2019 opétovne nastal pokles stavu pohl'adavok za sluzby spojené s byvanim. Tak
ako v predchadzajucich rokoch, aj v nasledujicom obdobi sa platobnej discipline
uzivatelov bytov musia venovat’ vSetci zainteresovani zamestnanci druzstva z dovodu
bezproblémového zabezpecenia vietkych dodavok energii, tovarov a sluzieb.

Problémom ostavaju tzv. dlhodobé pohladavky, prevazne sa jedna o nevysporiadané
dediéské konania — u najomnikov, novy pravny pohlad’ bank na zakonné zalozné pravo
u dlhodobych neplati¢ov- vlastnikov, zakon o konkurze atd’..




13) Vramci vylepSenia celkovych vynosov bytového druzstva v maximilnej moZnej
miere poniknut’ na prendjom vSetky vol'né nebytové priestory v ramci bytového
druzstva.

Nebytové priestory BD PreSov v ramci vylep$enia hospodarskych vysledkov druzstva

boli poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam na prendjom.

Nebytové priestory budovy BD PreSov:

- stredisko Bajkalska (prenajom 8 priestorov) — vynos 5 578,98 € + 398,28€ parkovacie
miesta

- stredisko Karpatska (1 priestor) — vynos 548.82€

- byvalé stredisko Pavla Horova (prendajom 2 priestorov) — vynos 4 058,04€

- budova spravy BD PreSov (1 priestor) — 3 020,88€

- nebytové priestory ul. 17. novembra PreSov (5 priestorov) — vynos 6 089,57€

- nebytovy priestor Volgogradska ul. (2 priestory) —vynos 1 151,64€.

14) Na zaklade Zasad tvorby zalohovych platieb a vyucétovania ndakladov sidvisiacich

s byvanim, v pripade zmeny cien, alebo zmien spotreby energii, upravit’ predpisy
mesacnych zalohovych platieb.
Na zdklade zmien cien tovarov, sluZieb aenergii, v roku 2019 boli upravené predpisy
mesaénych zalohovych platieb spojenych s byvanim k 1. 7. 2019. Je potrebné opétovne
upozornit’ vietkych uzivatel'ov bytov, ze na zdklade zdkona ¢. 182/93 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni, v pripade omeSkania alebo kratenia
platieb za sluzby spojené s byvanim sa uplatiiuju poplatky alebo troky z omeSkania podla
Obchodného a Obcianskeho zakonnika a Zmluvy o vykone spravy, resp. Dodatkov €.1
a 2. k Zmluve o vykone spravy.

15) Aj v roku 2019 dbat’ na kvalitné, objektivne a véasné vybavovanie doslych st’aznosti,
reklamdicii a podnetov na kazdom ftseku c¢innosti druZstva, predovietkym
dodrziavanim platnych pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov.

V3etci povereni zamestnanci dosledne, objektivne a v€as reagovali na doSlé podnety,
Ziadosti, namety, staznosti. PredovSetkym sa kladol doéraz na dodrZiavanie platnych
pravnych, odbornych a druzstevnych predpisov a zakonov.

16) Dbat’ na kvalitnd evidenciu doSlej pisomnej agendy ¢o do konkrétnosti,
vybavovania, podpisovania, vyrad’ovania a uloZenia spisov vzmysle platného
Registratirneho poriadku a Registratiirneho plinu BD PreSov.

V zmysle platného Registraturneho poriadku BD PreSov sa v roku 2019 pokracovalo
v evidencii doslej a odoslanej posty na jednotlivych usekoch. Registratirny dennik
obsahuje udaje o prijati, tvorbe, vybaveni, odoslani zdznamov, uloZeni a vyradeni spisov.
Od 2. 1. 2017 sa vedie registratirny dennik v elektronickej podobe, taktieZ sa prijimaja
elektronické zasielky prostrednictvom elektronickej schranky, ktoré st evidované
v registraturnom denniku.

II. BYTOVE HOSPODARSTVO

1. Sledovanie, nakup, roziic¢tovanie nakladov na energiu

V ramci svojej &innosti a na zaklade zmlav o vykone spravy zabezpeCujeme pre
spravované bytové domy, ktoré nemaju vlastné zdroje tepla alebo vlastné kurenie, ale su
napojené na centralny zdroj tepla v mestach Presov, Velky Sari§, Sabinov a Lipany aj nakup




tepla od miestnych vyrobcov a dodavatelov tepla. So vietkymi dodavatelmi mame
uzatvorené platné zmluvy na dodavku tepla na dobu neuréita.

1.1. Teplo na UK a pripravu TUV

V silade s platnou legislativou objednavame teplo na nasledujici kalendarny rok do
1.9. predchadzajuceho roka a v sulade s usmernenim Regulaéného tradu. Pri objednavani sa
vychadza zo skutocnej spotreby roku t-2. Pripadné poziadavky bytovych domov rie§ime
s dod4vatel'mi individualne.

Nakup tepelnej energie na vykurovanie od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:

Dodavatel’ UK Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015
Spravbytkomfort | o\ o0 | 54000882 | 61709422 | 59720472 | 56450 928
a.s. PreSov

B mests 897 888 931 194 1 068 531 1 090 242 991 761
V.Saris

Sabyt s.r.o. 3619 124 3658 111 4068 125 4075 246 4155 414
Sabinov

SPOLU: 55772335 | 58 880 187 66 846 078 64 885 960 61 598 103
Prehl'ad o spotrebe tepla na dennostuperi D° v kWh:

Ukazovatel’ Rok 2019 | Rok2018 | Rok2017 | Rok2016 | Rok2015
Pocet dennostupiiov D 3 260,5 33562 3 726.5 3 634.6 3421.0
Spotreba tepla v kWh na .

denmiosmpes D 17 105 17 544 17 938 17 852 18 005

Spotreba tepla na vykurovanie v kWh na dennostupenn D° zohladiuje spotrebu tepla od
vsetkych dodavatel'ov k poctu dennostupriov D° z metrologického pracoviska Presov. Jedine z
tohto pracoviska mame tdaje.

Nakup tepelnej energie na pripravu TUV od jednotlivych dodavatel'ov v kWh:

Dodavatel’ Rok 2019 Rok 2018 Rok 2017 Rok 2016
Spravbytkomfort PreSov 26 097 186 27 036 356 27900 021 28 208 176
BH mesta V. Sari$ 438 726 403 454 429 445 425207

Sabyt s.r.o Sabinov 2579418 2591319 2653 032 2578172
SPOLU: 29 115 330 30 031 129 30 982 498 31211555

Rozhodnutim Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi boli jednotlivym dodavatelom stanovengé
maximalne ceny tepelnej energie. Ceny st dvojzlozkové a pozostavaju z variabilnej zlozky
maximalnej ceny tepla v €/kWh a fixnej zlozky maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom
pre odberné miesta v €/kW. Ceny v tabul'ke st vratane DPH.




Dodavatel r. 2019 FZ | r. 2019 VZ | r. 2018 FZ | r. 2018 VZ | r. 2017 FZ | . 2017 VZ
Spravbytkomfort
Prasy 204 0,0504 204 0,0504 204 0,0504
Mestsky podnik
Velky Saris, s.r.o. 209,54 0,0499 209,54 0,0499 209,54 0,0499
Sabyt s.r.o Sabinov
204 0,0504 204 0,0504 204 0,0504

Sabyt v Lipanoch

219,35 0,0516 219,35 0,0516 219,35 0,0516

Zoznam pouzitych skratiek:
VZ — variabilna zlozka ceny tepla
FZ — fixna zloZka ceny tepla.

Udaje o spotrebe tepla pre objekty v sprave Bytového druzstva Prefov za
predchadzajice obdobie (rok) st zadavané v d’alSom roku do ,.Monitorovacieho systému® v
ramei SIEA Bratislava v terminoch: do 30.4. (bytové domy s vlastnou kotoliiou) a do 15.6.
(bytové domy s CZT aIK s uzatvorenou zmluvou o Gvere so SFRB a budovy s podlahovou
plochou vaésou ako 1000 m*). Zakladné tdaje o dodavke a spotrebe tepla v objektoch za rok
2019 budu zverejnené na internetovej stranke www.bdpresov.sk podprie¢inok - Aktuality -
Energeticka efektivnost’ - rok.

1.2. Studena voda

Od  vietkych dodavatelov (VVS plus obce) sme nakupili 655379,13 m® vodného
a stoného v celkovej hodnote 1 808 702,88 €, zrazkovii vodu 97 119,91 m® v hodnote
115 051,66€

Odpoéty vody v bytoch boli vykonané k 30.06.2019 a k 31.12.2019. Zastupcom
vlastnikov bytov sme odporacali venovat’ zvySenu pozornost odpoctom spotreby vody v
jednotlivych bytoch.

Prehl'ad nakupenej vody pouZitej na ohrev v m*:

Dodavatel’ Rok 2019 | Rok2018 | Rok2017 | Rok2016 | Rok2015
Spravbytkomfort 314 606 290 558 298 612 335 408 335291
BH V. Saris 4756 4 651 4 641 4764 4597
Sabyt Sabinov 22 370 22 503 22 833 23118 26 359
Spolu 341 732 317 712 326 086 363290 366 247

1.3. Hydraulické vyregulovanie vykurovacej siistavy za odbernym miestom

V roku 2019 neboli hydraulicky vyregulované ziadne bytové domy. Vac¢sinu domov uz
mame vyregulovanych. Bytové domy, ktoré si po vyznamnej obnove a je ich potrebné
hydraulicky preregulovat’ v tomto odseku neuvadzame, su predmetom ¢innosti US Bajkalska
a vykondvaju sa podl'a potreby, alebo poziadavky vlastnikov bytov.




1.4. Prevadzka vlastnych kotolni

V roku 2019 Bytové druzstvo PreSov prevadzkovalo 35 vlastnych kotolni, z toho 4 kotolne
na pevné palivo a 31 kotolni na zemny plyn. Pred vykurovacou sezonou boli vykonané
technické odborné prehliadky vsetkych kotolni na plyn. V kotolniach na plynné palivo boli
vykonané aj revizie hordkov a kotlov podl'a harmonogramu revizii. V dvojro¢nom intervale
boli vroku 2019 prekontrolované a dotlakované vsetky hasiace pristroje v kotolniach
bytovych domov. Vo vSetkych kotolniach boli vykonané aj kontroly a istenie kominov.
Obsah CO v kotolniach je merany mesacne.

1.5. Vymena vodomerov na SV, TUV

V roku 2019 bola zrealizovana vymena vodomerov v sulade so zakonom ¢. 142/2000 Z.z.,
§ 9, ods.4, a schvalenym planom oprav a udrzby. Vymenené vodomery na TUV a student
vodu:
Zmenou legislativy doslo ku nasledovnej zmene:
Podla § 11 ods. 2 vyhlasky ¢.161/2019 Z.z., Cas platnosti overenia urcenych meradiel
overenych podla pravnych predpisov tcinnych do 31. jula 2019 sa pocita podla pravnych
predpisov G¢innych do 31. jula 2019, najneskér do vykonania nasledného overenia uréenych
meradiel, kedy sa zmeni doba overenia na zhodné obdobie piatich rokov.

Ukazovatel’ Pocet vymenenych Pocet vymenenych Pocet
vodomerov na TUV vodomerov na SV nespristupnenych

bytov

US Bajkalska 3 659 ks 3 734 ks 16 ks

Spolu: 3 659 ks 3 734 ks 16 ks

Doslednym sledovanim kon¢iacich sa Gradnych overeni — platnosti ciachu bytovych
vodomerov evidovanych programom CHASTIA bola vyhodnotena skuto¢na potreba vymeny
vodomerov, ktord bola zabezpetena individualnou vymenou vodomerov na TUV v poéte 212
ks ana studeni vodu v pocte 98 ks naviac, oproti planovanym komplexnym vymenam
v bytovych domoch. Napriek opakovanym vyzvam 15 vlastnikov bytov nespristupnilo byt
a vyuctovanie bude realizované v zmysle platnej legislativy.

1.6. Montiz pomerovych rozdel’ovacov nakladov.

V roku 2019 boli montované nové pomerové rozdelovace nakladov tepla EPRVN
v bytovych domoch, ktorych realizaciu zabezpecovalo stredisko udrzby Bajkalska a zoznam
s popisom je uvedeny v tejto ¢asti rozboru.

Doslo ku zmene smernice Eurépskeho parlamentu a rady (EU) 2018/2002, ktorou sa menf
smernica 2012/27/EU o energetickej efektivnosti a povinnosti, ktoré z nej vyplyvaju:

- pomerové rozdel'ovace nakladov tepla inStalované po 25.10.2020 musia byt vylucne

dialkovo odéitatelné,

- od 1.1.2027 musia byt vSetky pristroje vylu¢ne dial'kovo od¢itatelné.
Smernica taktieZ upravuje pravidla o dani informacii — adajov spotrieb kone¢nym uzivatel'om.
Tato smernica nebola zatial’ prevzata do Slovenskej legislativy a presné znenie bude zname
po prevzati do Slovenskej legislativy.
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2. Tvorba a cerpanie Fondu prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov

Bytové druzstvo PreSov na zaklade Zakona ¢.182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov ma zriadeny pre kazdy bytovy dom na zabezpeéenie prevadzky domu, oprav
a (drzby Fond prevadzky, udrzby a oprav (FPUaO). Pod pojmom oprava a Gidrba je zahrnuta
udrzba, opravy, rekonitrukcia a modernizacia bytovych domov. Do FPUaO vlastnici
prispievaju sadzbou na spoluvlastnicky podiel. V zmysle zédkona ¢. 268/07 Z. z. s vydanim
novych predpisov platnych od 1. 7. 2008 za sluzby spojené s byvanim sa FPUaO vytvaral len
na spoluvlastnicky podiel bez tvorby na vyhradené technické zariadenia. Podl'a novely zakona
¢.70/2010 Z. z. od.1. 7. 2011 v mesacnych predpisoch zéalohovych platieb sa thrada do
FPUaO tvori taktie? aj za pouzivanie balkonov, lodZii a terds (25% z plochy balkénov, lodzii
a terds krat urtend sadzba) do FPUaO bytového domu uréenia na meter Stvorcovy
spoluvlastnickeho podielu.

Rezerva fondov prevadzky, udrzby a oprav v podmienkach bytového druzstva nahradzuje
odpisy jednotlivych bytovych domov. Tato rezerva sa tvori od 1. 7. 2008 samostatne pre
bytové domy, samostatne pre bytové jednotky pri ndjomnych bytoch. Od 1. 7. 2008 sa uz
netvorila rezerva podla jednotlivych vyhradenych technickych zariadeni. Cerpanie na
vyhradené technické zariadenia len poukazuji potrebu financii na tieto ucely. V priebehu
hodnotiaceho roka 2019 boli stavy finanénych prostriedkov na jednotlivych fondoch
nasledovné.

stav k 1.1.2019 tvorba 2019 ¢erpanie 2019 stav k 31.12.2019
Bytové domy 13741043 € 6858563 € 5582246 € 15017 360 €
Garaze 75071 € 7037 € 120€ 81986 €
Byty 223527 € 85549 € 90357 € 218 719€
Spolu 14039641 € 6951149 € 5672723 € 15318065 €

Vyhradené technické zariadenia

Cerpanie finanénych prostriedkov na VTZ t.j. vodomery, elektrické zariadenia, plynové
zariadenia, poziarna ochrana, havarijna sluzba, MRT byt. dom/okna, MRT jednotlivé byty
predstavovalo ¢iastku 395 650 €.

Stav Fondov prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov v rokoch 2011 - 2019

Stav k31122011 10162208 €
______________ k 31.12.2012 11069 081 €
-k 31.12.2013 11693 351 €

_k 31.12.2014 12005010€

______ k 31.12.2015 13260387 €

k 31.12.2016 13934352 €

k31122017 14041070 €

~ k 31.12.2018 14039641 €

k 31.12.2019 15318 065 €
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o Stav k 31.12.2011. 6214984 €
k 31.12.2012 5620221€
k31122013 5946754€
k 31.12.2014 6297 720 €
k 31.12.2015 5339819¢€
k31122006 6010650€
k 31.12.2017 s 6763544 €
k 31.12.2018 .. 0810337 €
k 31.12.2019 5672725€

Z vy&erpanych finanénych prostriedkov FPUaO bytovych domov sa realizovali aj
pravidelné mesacné uhrady Giverov v Prvej stavebnej sporitel'ni v celkovej vyske 1 249 958,60
€, Ghrady Gverov v komerénych bankach v celkovej vyske 330 785,16 €, celkové uhrady pre
SFRB vo vyske 822 789,29 €, sporiace vklady v Prvej stavebnej sporitelni 126 229,38 €.

Vlastnici bytov si uvedomujui potrebu investicii pre obnovu, modernizaciu budov a bytov,
rozvodov, vytahov, Uspor energii a pod.. Nejde len o zvy$ovanie FPUaO, ale predovietkym
o investovanie finan¢nych prostriedkov hlavne do obnovy, ktoré nam z dlhodobého hl'adiska
prinaSaju usporné energetické opatrenia, predlZzuji Zivotnost stavebnych prvkov bytovych
domov, znizuji mozZnosti vyskytu plesni, zateCeni apod.. Je nutné upozornit, ze
v nasledujicich rokoch sa budi musiet’ pripravit' finan¢né a technické podmienky na
modernizéciu vytahov z dévodu ich bezpe¢nych prevadzok. V nasledujucich rokoch sa budu
musiet’ vytvarat’ finanéné zdroje na ochranu majetku z hl'adiska poziarnej ochrany a investicie
do modernizacie poziarnych zariadeni. Vlastnici mnohych bytovych domov vyuzili moznost
ziskat’ a investovat’ iné¢ finanéné zdroje ako vlastné. Ide predovSetkym o uverové zdroje
stavebnych sporeni, vyuzitie Gverov zo SFRB a komer&nych bank. Je potrebné zdoraznit, ze
bytové domy, ktoré maju nizku tvorbu fondu oprav vzhladom k potrebam investicii do
obnovy a modernizéacie bytového domu, by mali prikro¢it k zvyseniu tvorby FPUaO, ¢o je
zéroven predpokladom pre Gerpanie cudzich zdrojov (SFRB, uvery komerénych bank). Pre
ziskanie uverov je potrebny suhlas dvojtretinovej va¢siny vlastnikov v bytovych domoch, bud’
schvalenim uznesenia na schddzi, alebo sthlasom v pisomnom hlasovani, kde je nutné
overenie podpisov vlastnikov.

FPUaO najomnych bytov ndm kazdoroéne klesaji zdévodu prevodov bytov do

vlastnictva. Pocet vlastnikov bytov narastd a tymto vlastnikom odpadé povinnost tvorit’ tento
fond.
Fondy vyhradenych technickych zariadeni sa od 1. 7. 2008 uz netvoria, v zmysle zostladenia
Zakona €. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a zmlav o vykone spravy
sa finanéné prostriedky tvoria v zmysle celkovej tvorby fondu oprav podla spoluvlastnickych
podielov a st od 1. 7. 2008 ¢&erpané priebezne podla planov reviznych a poreviznych oprav
uz zcelkového FPUaO. Celkova finanénd analyza fondov ukazuje, Ze aktivnymi
a predvidanymi krokmi predstavenstva, vedenia, kontrolnej komisie, poverenych zastupcov
vlastnikov, ale aj zlepSenej ¢innosti samotnych vlastnikov sa zlepSuje celkové financovanie.
Finan¢né vysledky v roku 2019 ukéazali spravnost’ dlhodobého planovania tvorby fondov,
nasledného Cerpania a investicii a ukdzali moznosti vyuzitia inych zdrojov na obnovu.




3. Zmeny v clenskej evidencii a realizacia prevodov bytov do vlastnictva

K 31. 12. 2019 Bytové druzstvo Presov spravovalo celkom 13 609 bytov. Z uvedeného
poctu bolo 12 650 bytov vo vlastnictve a 959 ndjomnych.

V priebehu roka Bytové druzstvo PreSov uzatvorilo Zmluvu o vykone spravy s bytovym
domom v obci Cubotice na ulici Straznicka ¢. 20 z potom bytov 4 a tak bolo k 31. 12. 2019 v
sprave Bytového druzstva PreSov celkom 370 bytovych domov.

Za obdobie od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 bolo na zaklade pisomnych ziadosti
vypracovanych spolu 124 zmluv o prevode vlastnictva druzstevného bytu a 16 zmluv o
prevode spoluvlastnickeho podielu k zastavanému pozemku. Na zaklade navrhu na vklad
vlastnickeho prava k tymto nehnutelnostiam Okresny urad v PreSove — katastralny odbor,
resp. Okresny trad v Sabinove — katastralny odbor vydali rozhodnutie o povoleni vkladu do
katastra nehnutelnosti k 98 zmluvam o prevode vlastnictva druzstevného bytu a k 4
zmluvam o prevode spoluvlastnickeho podielu k zastavanému pozemku. Ostatné zmluvy
neboli zatial' podpisané, resp. bol podany navrh na vklad vlastnictva a ¢akaju na rozhodnutie
o povoleni vkladu.

Bytové druzstvo PreSov k 31. 12. 2019 evidovalo celkom 4 903 ¢lenov. Z tohto poétu bolo
3 409 ¢lenov - vlastnikov, 959 ¢lenov - ngjomcov a 535 nebyvajucich ¢lenov druzstva.

Podla jednotlivych lokalit je bytovy fond v sprave Bytového druzstva PreSov rozmiestneny
nasledovne:

Pocet spravovanych subjektov
Lokalita
domov bytov vehodov garazi

Mesto Presov 249 11750 679 141
V. Sari§ 16 214 26 6
Sabinov 25 829 7
Lipany 27 478 a1 0
36 obei 53 338 54 136
Spolu 370 13 609 867 290

Prehl’ad zmien ¢lenskej evidencie

Ukazovatel’ 2018 2019
Prevody ¢lenskych prav a povinnosti k druZst. bytu 33 75
Prenechanie druzstevného bytu do podnajmu 9 3
Ziadosti o trvalé spolubyvanie 7 9
Dedicské konania a vysporiadania BSM po rozvode manzelstva 15 16
PrehPad zmien evidencie vlastnikov bytov

Ukazovatel’ 2018 2019
Kupne zmluvy 336 296
Darovacie zmluvy 38 63
Zamenné zmluvy 1 3
Dediéské konania a vysporiadanie BSM po rozvode manzelstva 81 87
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4. Plnenie investi¢nej vystavby a dodavatel’skej udrzby

V roku 2019 sme na zaklade poZiadavky vlastnikov bytov pokracovali v modernizacii
bytového fondu so zameranim na:

- tepelnt ochranu stavebnych konstrukeii (ich dodatoéné zateplenie),

- obnovu plochych striech (ich dodato¢né vyspadovanie a zateplenie),

- rekonstrukciu Sikmych striech,

- zastreSenie bytovych domov strechami nizkeho sklonu (sedlové alebo valbové),

- vymenu vypliovych konstrukeii v spolo¢nych priestoroch bytovych domov,

- modernizaciu a vymenu jednotlivych €asti vytahov, resp. vymenu povodnych vytahov
za nové ako celok,

- vymenu vnutornych rozvodov studenej vody, teplej vody, kanalizacie, plynu
a elektroins$talacie,

- upravu spoloénych priestorov bytovych domov (nové naslapné vrstvy podlahovych
konstrukcii, mal'by a natery).

4.1 Realizacia programu obnovy plochych striech bytovych domov

Obnovou plochych striech bytovych domov predchadzame vzniku portch z dévodu
zatekania zrazkovej vody do vnUtorného prostredia bytovych budov, zdovodu tvorby
kondenzacie vodnych par na vnttornych povrchoch stavebnych konstrukeii a nasledne tvorby
vlhkostnych mép a plesni v bytovych priestoroch. Ciel'om obnovy plochych striech bytovych
domov je taktiez zlepSenie pozadovanych tepelnotechnickych parametrov existujucich
strednych plastov bytovych budov (tepelny odpor stavebnej kondtrukcie R (m?.K/W),
znizenie suéinitel'a prechodu tepla konstrukcie U (W/ m?.K), zniZenie mernej potreby tepla na
vykurovanie bytovej budovy (Qina v kWh/(m?.a)).

V ramci obnovy plochych striech bytovych domov sa vroku 2019 najcastejSie
uplatiiovala technologia vyspadovania a potrebného zateplenia povodného streSného plasta
aplikaciou stabilizovaného penového polystyrénu v spade min 1° (aplikacia spadovych klinov
— tepelnd izolacia na baze stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, ukladand na vézbu).
V tomto pripade hydroizoladni vrstvu stre$ného plasta tvoria samolepiace asfaltové pasy
aplikované na tepelnoizola¢ni vrstvu zo stabilizovaného polystyrénu EPS Stabil, pricom
finalne vrchné asfaltové modifikované péasy boli aplikované natavenim. Druhou pouzivanou
alternativou novej hydroizolaénej vrstvy stre$nych plastov bola PVC félia hrubky minimalne
1.5 mm uloZena na separaénu vrstvu (geotextiliu). PVC folie boli bud’ mechanicky kotvené,
alebo sa aplikovala technoldgia zatazenia hydroizola¢nej vrstvy novou zatazovacou vrstvou —
Strkom v zmysle statickych poZziadaviek.

V druhom pripade sa na zaklade poziadaviek vlastnikov bytov v bytovych domoch
uplatiiovala technologia dodatoéného vyspadovania pdvodného streSného plasta vrstvou
spadového penobetonu v spade min 1°, ¢im sa vlastne skoncila éra plochych striech
s nulovym spddom, ktoré st v mnohych pripadoch jednou z najcastejSich pri¢in zatekania
vody do vnutorného prostredia bytovych budov. Aplikaciou uvedenej technoldgie je mozné
dokladne abezpetne odviest zrazkovu vodu zplochych stre$nych konStrukcii. Po
dodato¢nom vyspadovani stre$ného plasta nasledovala technologia dodato¢ného zateplenia
stre3ného plasta v zmysle platnych novych tepelnotechnickych noriem (STN 73 0540 - 2, 3
zroku 2012 - Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konStrukcii a budov, tepelna ochrana
budov) so zohl'adnenim toho ¢asu uz sprisnenych poziadaviek z hl'adiska stavebnej tepelnej
techniky a to aplikdciou stabilizovaného penového polystyrénu (EPS Stabil) v hrubke od 220
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mm s cielom dosiahnutia pozadovanych hodnét tepelného odporu pre rekonstruované streSné
plaste s prihliadnutim na energeticku certifikaciu budov potrebnt ku kolaudécii budov po ich
vyznamnej obnove (v zmysle zakona & 300/2012 Z.z, ktorym sa meni a dopliia zakon &.
555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v znen{ neskorsich predpisov a ktorym sa meni a doplna zékon & 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku, t.j. stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov) a v zmysle
vyhlagky ¢. 324/2016, ktorou sa zmenila a doplnila Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky €. 364/2012 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
o energetickej hospodarnosti budov.

Samotnu rekons$trukciu streSnych plastov sme uplatiiovali len pri bytovych domoch,
kde boli ponechané povodné hydroizolacné vrstvy, na ktoré sa aplikovali nové modifikované
asfaltové pasy pozadovanych hrubok. Uvedeny spdsob rekonstrukcie bolo mozné vyuzit
predovietkym na strechach s dostato¢nymi spadovymi vrstvami v zmysle platnych slovensko-
technickych noriem a odbornej literatiry. Sucastou tychto rekonsStrukeii bola vymena
klampiarskych stavebnych prvkov (napr. oplechovanie atiky, vymena strieSok nad lodZiami
a pod.) vratane stre$nych vylezov.

Vzhl'adom na ¢asté opakujtice sa poruchy plochych striech s nulovym spadom bola na
zaklade poziadavky vlastnikov bytov v bytovom dome na ul. StrdZnicka 24, Lubotice,
aplikovana technoldgia zastreSenia bytového domu krovovou konstrukciou (sedlového tvaru)
a to nizkeho sklonu a taktiez na bytovom dome na ul. Magurska 1, 3, 5, PreSov, aplikovana
technologia zastreSenia bytového domu krovovou konstrukciou (valbového tvaru) nizkeho
sklonu. Stre$nd krytina bola navrhnuta a nasledne zrealizovand zLPL plechu. Nova
tepelnoizola¢na vrstva bola ukladana (volne uloZend so vzajomnym prelozenim) na stropnt
konstrukciu posledného nadzemného podlaZia.

Stcastou obnovy plochych striech bytovych domov v roku 2019 bola aj dodavka
amontaz ventilanych turbin scielom oZivenia v mnohych pripadoch nefunkéného
odvetrania vnatorného prostredia bytovych budov ascielom predchadzania vzniku
kondenzacie vodnych par na vnitornom povrchu stavebnych konStrukeii a nasledne tvorby
vlhkostnych map v bytovych priestoroch. Ventilaéné turbiny pracujuce na principe
termodynamického vztlaku (nie je potrebny zdroj energie) sa navrhuju osobitne pre stavebnu
sustavu BA-NKS, T 06B alebo P1.14, pricom rozhodujicim faktorom je ucinna vySka
vetraciecho potrubia. V roku 2019 bolo rieSené komplexné odvetranie vnatorného prostredia
v2 bytovych domoch (t. j. ventilaéné turbiny boli osadené na vSetkych inStalaénych
Sachtach).

V roku 2019 boli rekon$truované stresné plaste na tychto bytovych domoch:

Bytovy dom Plocha Material Fin. naklad
1 | Straznicka 24, Lubotice 187 m? Plech.krytina 12.743,88 €
2 |Magurska 1, 3, 5. PreSov 853 m’ Plech.krytinatMW | 104.533,08 €
3 |Jarkové 11, Svinia 177 m?> | Modif.pasy+EPS 18.388,03 €
4 |Jarkova 13, Svinia 271 m? Modif.pasy+EPS 24.738,62 €
5 | Svabska 47, 49 ) o .

> 475 32m? | Modif.pasy+EPS 851.81€

Lomnickd 12, Presov fom oERE 83.851.8
6 | Vazecka 2, 4, PreSov 550 m? Modif.pasy+EPS 71.421,91 €
7 | Federatov 1-5, PreSov 588 m? Spéol.ovy: penobeton 65.695.14 €

modif.pasy+EPS

8 |P. O. Hviezdoslava 13, 4ggm? |PVC foliatEPS 57.808.15 €

Velky Sari§
9 |Zimnéa 2-12, PreSov 1111 m? Modif.pasy+EPS 119.986,82 €




