SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
ZhromaZdeniu delegatov a Statutdrnemu organu spolognosti Bytové druZstvo Prefov,
Bajkalsk4 30, 080 01 Presov

Sprava z auditu iétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit u&tovnej zavierky spolo¢nosti Bytové druZstvo Presov, Bajkalska 30,
080 01 PreSov (d’alej len »Spolo€nost™), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2019, vykaz
ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré obsahujli sthrn
vyznamnych G¢tovnych zésad a i&tovnych metéd.

Podl'a ndsho nézoru, priloZens G¢tovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k

uvedenému détumu podla zikona & 431/2002 Zz. o uctovnictve vzneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o étovnictve™). -

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost' auditora za audit G&tovnej zavierky. Od SpoloSnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutirnom audite 2 0 zmene a doplneni zékona &. 431/2002
Z. z. o ¢tovnictve v znéni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o $tatutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na¥ audit ugtovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme zfskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Zodpovednost’ $tatutdrneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zévierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zékona o uStovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie iStovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ti&tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokraCovania v &innosti v G&tovnictve, ibaZe by mal vumysle Spolo&nost
zlikvidovat’ alebo ukongit’ jej &innost, alebo by nemal inti realistick(i mo#nost’ ne¥ tak urobit’

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat  primerané uistenie, & udtovni zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
audftora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych S$tandardov vidy odhali
vyznamné nesprévnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknit’ v désledku podvodu




alebo chyby aza vyznamné sa povaZuja vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakévat’, 7e
jednotlivo alebo vsthrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov,
uskuto®nené na zéklade tejto Gttovnej zavierky. ;

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych audftorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespréavnosti utovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoSiiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodnd
na poskytnutie zakladu pre na nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dbsledku podvodu je vysie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze
zahfiiat’ tajnti dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly. ;

° Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pré audit, aby sme mohli
navthmit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych titovnych zisad a uttovnych metdd a primeranost’
tctovnych odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskutotnend Statutdrnym
organom. : i _

o Robime zaver o tom, & $tatutdrny orgén vhodne v tdtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych audftorskych dékazov
zdver o tom, & existuje vyznamnd neistota v stvisiosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite
-pokracovat’ v ¢innosti.Ak dospejeme k zaveru, Ze Vyznamné neistota existuje, sme
povinni upozomit’ v nadej sprave auditora na sivisiace informacic uvedend v uttovnej
zavierke alebo, ak s tieto informécic nedostatoéné, modifikovat’ n4§ ndzor. Nage
zavery vychadzaji z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nagej Spravy
auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti viak méu spdsobit’, Ze Spolognost’ prestane
pokralovat’ v nepretrZitej &innosti.

o Hodnotime celkovii prezentdciu, $truktiru 4 obsah UCtovnej zavierky vrétane

informacif v nej uvedenych, ako aj to, & tstovna zavierka ‘zachytéva uskutoénené
transakceie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spréava k d’al§im poZiadavkam zakonov a inych privnych predpisov

Spréava k informdcigm., ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutérny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zikona o GStovnictve. N&§ vystie uvedeny nazor na Ultovni zivierku sa.
nevztahuje na iné informécie vo vyrognej Sprave.

V stvislosti s auditom d&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznimenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrodnej spréave a postidenie, &i tieto informacie nie st vo




vyznamnom nestilade s auditovanou titovnou zévierkou alebo nafimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas anditu utovnej zavierky,alebo sa inak zdajt byt Vyznamne nespravne.

Vyrotni spravu sme ku ditu vydania spravy auditora z auditu Ggtovne] zdvierky nemali

- kdispozicii,

Ked’ ziskame vyroénti spravu, postidime, ¢i vyroénd sprava Spolodnosti obsahuje informécie,
ktorych uvedenie vyzaduje zékon o uctovnictve, a na zdklade prac vykonanych podas audity
uCtovnej zavierky, vyjadrime nézor, &i:

- informacie uvedené vo vyrolnej spréve zostavenej za rok 2019 st v stulade s G&tovnou

zavierkou za dany rok,

- Vyro&nd spréva obsahuje informacie podla zékona o tiétovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistil Vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade
nasich poznatkov o G&tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu uctovnej
zavierky. :

 d4tum sprévy: 07 04. 2020

obchodné meno auditorskej spoloénosti a jej sidlo a &islo licencie:
Audit TM s.r.0,, Juzna 1506/3, 060 01 KeZmarok, &. 1. UDVA 368

Meno a priezvisko kF'aového Statutdrneho auditora, ktory:

audit-vykonal, jeho &islo licencie:
Ing. Marian Tropp, &. 1. SKAU 575 4




DODATOK SPRAVY NEZAVISLE HOAUDITORA

Zhromazdeniu delegdtov a Statutarnemy orgénu spolo¢nosti Bytové druZstvo Presov.
Bajkalskd 30. 080 01 Pregoy

Kvyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona & 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene g doplneni
zdkona ¢. 431/2002 7. 7. o Uctovnictve v zneni neskorsicly predpisoy (dalej len ..zdkon
0 Statutdrnom audite™)

. Overili sme étovag zavierku spolo&nosti Bytové druzstvo Presov. Bajkalsks 30. 080
01 Presov (dalej len ~Spolodnost™) k31, decembru 2019, uvedeny na stranach 1-39
priloZenej vyrotnej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dra 07. 04. 2020 vydali spravu
nezavislého auditora z audity Uctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Spriva z audity ultovnej zavierky
Nézor

Uskuto¢nili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti Bytavé druzstyvo Presov. Bajkalsks 30.
080 01 Presov (dalej len ~Spolo¢nost™), kiora obsahuje stvahu k 31, decembru 20719, vykaz
ziskov astrit za rok kongiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthm

vyznammych uCtovnych zdsad a uctovnych metéd.

Podla ndsho nazoru, priloZzend Gétovng zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolocnosti k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému  datumu podla zékona ¢. 431/2002 7z o Uctovnictve v zneni neskordich

predpisov (dalej len ,.zdkon o ictovnictve™).
Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedens v odseku
Zodpovednost' auditora za audit utovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona &, 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplnenf zdkona ¢. 431,200
Z. z. 0 i¢tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len .zakon o statutdrnom audite™)
tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nds audit uctovne
zévierky a splnili sme aj ostainé poZiadavky tychto ustanovenf tykajicich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoCny a vhodny zaklad
pre nad ndzor.

Zodpovednost’ Statutarneho orednu za uétovnu zévierku

Stamtﬁm}f organ je zodpovedny za zostavenie tejto Utovnej zavierky tak, aby poskytovaly
pravdivy a verny obraz podla zikona 0 UCtovnictve a za tie interné kontroly. ktoré povazuje
Za potrebné na zostavenie tctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.




Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrite pokracovat’ vo svojej ¢innosti. za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretizittho  pokratovania v ¢innosti. ak je 1o potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v &innosti v Utovnictve, ibaze by mal v amysle Spoloénost”
zlikvidovar alebo ukonéit’ jej &innost’, alebo by nemal int realistickd moznost ne tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit UCtovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie. & Gctovnd zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledky podvodu alebo chyby, a vydat Spravuy
auditora. vratane nazoru. Primerané uistenie Je uistenie vysokého stupna. ale nie je zarukoy
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuja. Nespravinosti mézu vzniknit' v désledku podyody
alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odbvodnene ocakavar. se
jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov,
uskutotnené na zéklade tejto i¢tovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardaov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zévierky. &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iujeme auditorske postupy
reagujice na tieto riziks a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodns
na poskytnutie zékladu pre nas ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v désledky chyby. pretoZe podvod moze
zahfat® tajnii dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie. nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

®  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit” auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nje za Ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti,

¢  Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutodnend Statutdrnym
organom.

e Robime ziver o lom, & Statutdmy orgdn vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v &innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami  alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolotnosti nepretrzite
pokraovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zéveru, ze vyznamnd neistota existuje. sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uftovnej
zavierke alebo, ak st tieto informdcie nedostato¢né, modifikoval® nas nazor. Nage
zavery vychadzajg z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti viak mézu spésobit’, ze Spoloénost prestane
pokradovat' v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah Uetovnej zavierky wvritane
informécii v nej uvedenych, ako aj to. & Gdtovna zdvierka zachytiva uskutocnens
transakeie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu,




Sprava k daliim poZiadavkim zikonov a inych pravaych predpisov

Sprava k informacidm. ktoré sa uvadzaji vo vyrocnei sprave — dodatok spravy nezdvisliého
auditora :

Statutdrny organ Je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o tttovnictve. N4 vy3sie uvedeny nazor na actoval zdvierku sa
nevztahuje na iné informacie vo v yroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gttovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie s vo
vyznamnom nestlade s aud itovanou Gétovnou zavierkoy alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po&as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamnpe nespravne.

Posudili sme, ¢j vyroénd spriva Spolotnost obsahuje informacie, ktorych uvedenie vvZaduje
zakon o Gétovnictve,

Na zaklade prac vykonanych potas auditu Uctovnej zévierky., podla nasho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrotnej sprave 2ostavenej za rok 2019 sg v sulade s Gétovinou
zavierkou za dany rok,

- v¥ro¢nd sprava obsahuje informacie podla zakona o u¢tovnictve,

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o uctovnej jednotke a situgeii v nej. ktoré  sme
ziskali pogas auditu actovnej zavierky, sme povinni uviest ¢l sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrofnej sprave, kiorii sme dostali po datume vydania spravy auditora.
V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

datum spravy: 11. 05. 2020

obchodné meno auditorskej spoloénosti:
Audit TM s.r.0.. Jusn4 150673, 060 01 KeZmarok, ¢. licencie UDVA 368

meno a priezvisko kl't€ového statutarneho auditora:
Ing. Marian Tropp. &. licencie SKAU 375




