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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a tatutdrnemu organu spolo¢nosti Apollo Business Center III a.s. Bratislava

Spréva z auditu u¢tovnej zivierky

Nézor

Uskutocnila som audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti Apollo Business Center III a.s. (d’alej len »Spolognost™),
ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2019, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych zésad a tiétovnych metéd.

Podl'a méjho nazoru, prilozena ttovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanéne;j situdcie Spoloénosti
k 31. decembru 2019 a vysledku jej hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podl'a zdkona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o Gitovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podl'a tychto tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za audit G¢tovnej
zavierky. Od Spolognosti som nezavisla podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o G&ovnictve v zneni neskordich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutdrnom
audite*) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit uétovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedgens, 7e auditorské
dbkazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre méj nazor.

Zdoraznenie skuto&nosti

Upozoriiujem na bod II. a) Poznamok, Vychodiska pre zostavenie ictovnej zdvierky, spoloénost’ je klasifikovana
ako spolo¢nost v krize podl'a slovenského obchodného zakonnika. Ako sa podrobnejsie uvadza v tomto bode
poznamok, vedenie spolo¢nosti chdpe svoje povinnosti a kroky, ktoré musi podniknit’ podla Obchodného
zdkonnika. Mdj nazor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost Statutarneho orgdnu a 0séb poverenych spravovanim za G&tovni zavierku

Statutdrny orgén Je zodpovedny za zostavenie tejto Gtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zékona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie étovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uttovnej zavierky je 3tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokrafovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa nepretrzitého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v u&tovnictve,
ibaze by mal viumysle Spolognost’ zlikvidovat alebo ukon&it jej Cinnost, alebo by nemal int realistickd
moznost neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit Giétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i uétovna zivierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych 3tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat' v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, Ze
Jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zéklade
tejto uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych §tandardov, po&as celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamne;j nespravnosti ¢tovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢iiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$iie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZe podvod médze zahfiiat tajni dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Tel. : 0905918713, ¢-mail : hena.molnarovad@rsnet.sk 9
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¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhntt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ggelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a tdtovnych metéd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutodnené Statutérnym organom.

* Robim ziver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého
pokrafovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zéveru, ¥e vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit v mojej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v uétovnej
zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat méj nézor. Moje zévery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdsobit’, Ze Spolo&nost’ prestane pokratovat v nepretrzitej Sinnosti.

*  Hodnotim celkovt prezentaciu, truktiru a obsah uétovnej zdvierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, &i uctovnd zdvierka zachytava uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas
mdjho auditu zistim.

Spréva k d’al8im poZiadavkam zdkonov a inych privnych predpisov

Sprava k informacidm. ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutérny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
zakona o U¢tovnictve. M&j vy3sie uvedeny nazor na Gltovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznémenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyro¢nej sprave a posidenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou tétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala potas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Vyro¢nu spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu G&tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro¢ni spravu, postidim, &i vyro&na sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Ugtovnictve, a na zdklade pric vykonanych podas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrim nézor, &i:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2019 st v silade s uétovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢na sprava obsahuje informdcie podl'a zdkona o Uétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave na zaklade mojich poznatkov o
ictovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu u¢tovnej zévierky.

V Rimavskej Sobote : 22.06.2020

Ing. Henrieta Molnarova [~ =\

Licencia SKAU ¢&. 651 1= = L. 9] fL/
Narcisova 20 R ROl .
979 01 Rimavsk4 Sobota Sy
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podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1,12 .2 019

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 2019

2120127828 | % pu X mat | 70 b 1
1CO

. 3 do 1 2 2019
4 8 3 0 8 07 2 mimoriadna velka

EUEGE Bezprostredne od 1 2018
HCNACE priebezna - predchadzajlice
6B.2D.0 (ymacisax) | obdobie do 12 2018

PriloZené sticasti Ustovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
Apollo Business Center |11 a.s

Sidlo lictovnej jednotky

Ulica ‘ Cislo
MIynské Nivy 16
PsC Obec

82109 Bratisl]lava

Oznacenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spoloénosti

Okresny 8iud Bratislava |
Oddiel: Sa, VIioZzka ¢islo:6227/B

Telefénne éislo Faxové &islo

02583030340

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zadznam &tatutarneho orgénu Uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho orgénu udtovnej jednotky alebo
13 . 5 " 2020 . . 20 z&znam fyzickej osoby, ktora je u&tovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového tradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlagdivo vytladené z internetu Strana 1



UZPODv14_2

[0 55 1

Slvaha

2120127823

o48308072

(TR

Ozna-
éenie

a

STRANA AKTIV
b

gislo
riadku

c

BeZné tiétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

1

Brutto - ast 1

Netto 2

tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r33+r74

01

46428844

4 1

126283

F30395861

44459624

Neobezny majetok
r03+r11+r.21

02

45006198

3249

T026B635

haldsb 1

40973266

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

~ 469520

-469520

Al

Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

QOcenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

=4 695210

-~4685820

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

slicet (r. 12 az

r. 20)

1

4865475716

3B

702635

BTT 206 1

40973266

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

3116132

11686132

3116132

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

42215938

36

521114

5694824

3FTT1283

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

143646

65389

78257

85841

MF SR &. 18009/2014
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Stvaha 2120127823

U& POD 1 - 01

Ko4 830807 2

L

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

&islo

riadku

c

BeZné tétovné obdobie
Brutto - &ast 1

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Korekcia - dast' 2

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihadoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Paoskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielové cenné

A.llL1.| papiere a podiely

Vv prepojenych
tctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /09BA/

22

Podielové cenné
papiere a padiely

s podielovou Ggastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 1096A/

24

Pézicky prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(08BA) - /096A/

25

Pazitky v ramci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(086A) - /096A/

26

Ostatné pdzigky
(067A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1-01

Stivaha

it 2 120127823

o4 8308072

AT

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné u&tovné obdobie

Brutto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekeia - éast 2

Netto 3

Péiiék{) a ostatny

dihodoby finan&ny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhgou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r 53+
r.66 +r. 71

33

1404703

1404703

3430480

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

2263

4 263

2856 4

B.L1.

Materidl
(112, 118, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyraby
(121, 122, 12X) -
/192, 1983, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - N85/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

2286 3

2263

2962

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohladavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

d 6 8

368

4150067

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45)

42

= MF SR &. 18009/2014
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Ozna-
genle
a

| UgPOD 1 - 01

Sdvaha

piE2 120127823

2048308072] |l

UL .

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[

BeZné tétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - gast' 1

Nefto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gdtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
ve] (i¢asti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cist4 hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
ucasti okrem pohra-
déavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohl'adavky voti
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50 .

3638

268

24214

Iné pohlradavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

QdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

391453

Kratkodobé
pohladavky
shcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

413749

413749

708683

B.IILA.

Pohladavky

z obchodného
styku

shcet (r. 55 aZ r. 57)

54

413749

413749

fT07158

1.a.

Pohladavky z obchaod-
ného styku vodi
prepojenym ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /1391A/

55

638066

63866

67450

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-

* | vej udasti okrem pohla-

dévok vodi prepajenym
Gtovnym jednotkém
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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U& POD 1-01

Sivaha

pit2 120127823

Ozna-
genie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

o4 8308072

TN

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
étovné obdobie

Korekeia - Gast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

349883

349883

6

39708

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramgci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkdm
(351A) - [391A/

60

Pohladavky vodi
spolognikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socidlne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

1332

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1203

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stdet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkoadoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych U&tov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

QObstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e | |Z7PODv14_7 s
S 1 le2 120127823 cod4830807 2] I
U¢ POD 1-01
(g::; STRANA AKTIV rg:{& BeZné (&tovné obdobie Bezprogtredne'predch_édzajt’:ce
5 & g Brutto - &ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekgia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné téty 71 988323 988323
n72+r73
2302168
B.V.1. | Peniaze 72 67
(211, 213, 21X) 3 673
802
2. | Uty v bankach 73 9 7
(221A, 22X, +/- 261) 8 6 5 0 9 8 7 6 5 0
230138686
(o Casové rozlidenie | 74 17845 17 945
stcet (r. 75 aZ r. 78)
b5878
Naklady budtcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budcich | 76 18770 18770
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
54226
3. | Prijmy buddcich T
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buduicich 78 117 5 1175
obdobi kratkodobé
(385A)
1886 2
g::;— STRANA PASIV B rfa(;:cou BeZné 1iétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajlice ti¢tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
bt el 79 41125283 44459624
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+1.97+r.100 & = 18834473 2676821
Al | Zikladné imanie sidet(r.82azr.84) | 81 25000 250040
Al1. | Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 250040
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
* | (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4250000 4250000
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O O O 5 0 0 O
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV 4174, 218, 4214, 422) & 5000 5000
5_| Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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_ Suvaha piE2120127823[Ko4830807 2
U¢ POD 1 - 01
Ozna- Bisl o i . . Bezprostredne predchddzajlice ugtovné
ot STRANA PASIV bt BeZné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91+r.92 90
ANA. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia o= ol
AVL | cliget (r. 94 az r. 96) A8 222882 202036
Oceflovacie rozdiely z precenenia 2, =
Aiics majetku a zavézkov (+/- 414) o 2 2 5 8 8 2 2 0 2 0 36
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | UGastin (+/- 415)
3 Qcerovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlueni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :I%salid?ggospodérenia minulych rokov | o4 -~50694 33 -586 4 0 7
AMNIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 5069433 - 5860407
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni [+-/ 1. 01 - (r. 81 +1. 85 + r. 86 | 100 - 978128 -814630
+r87+r90+r93+r97+r.101+r. 141)
Zavizky r.102+r118+r. 121 +r 122
B. |4 136,139 5 . 140 101 42488953 41031266
Dlhodobé zavizky
Bl | giget (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) i 18949076 15862370
B.I1 Dlhodobé zavizKy z obchodného styku 103
“+7 | stget (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.{ prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej iZasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
Ustovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
1 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3- | Getovnym jednotkam (471A, ATXA) 16 156662417 15504631
Ostatné zavazky v ramci podielovej Uicasti
4. | okrem zavazkov voii prepojenym dtovnym | 109
jednotkédm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodabé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 304835 357739
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
"1 (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zéavizky z derivatovych operacii 116
'| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zévéazok (481A) 117 29818214
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Ué POD 1-01
Gang- STRANA PASIV Sislo BeZné iétovné obdobie RN e v uaImS
a b c 4 5
B.IL Dlhodobé rezervy r. 119+r.120 118
B.II.1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (458A, 45XA) 120
B.IL | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 229070489 2208633310
Kratkodobé zavizky
BV, | sticet (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) i 342117 1890435
Zavazky z obchodného styku
BV Stcet (r. 124 a2 r. 126) 123 88155 156898
Zaviézky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 759908 15100
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uEasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
2| Gétovnym jednotkam (321A, 322A 324A 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (821A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
1(475A. 476A, 478A, 47TXA) 1 2 1 5 7 7 9 8
2. | Cist4 hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 189284 18047389
Ostatné zavazky v ramei podielove] Ugasti
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 183 64678 b9 T Y8
g Zavézky z derivatovych operacil 134
* | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
") (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 23883 40612
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 23883 40612
Beiné bankové Gvery
BVI. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 154 1066828 1174519
Kréatkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, I-/255A) L
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 azr. 145) L 629773 751437
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
oy zggiaaAvgcy budtcich obdobi kratkodobé 143 102903 1 9 8 1 8 0
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
4. é}?arf;)ybudﬁcichobdobfkrétkodobé 145 5 2 6 8 4 2 6 5 3 ) 5 7
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[V)'(kaz ziskov a strét

pE2 1201 27823

048308072

TR

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 4 i A 3
a::?e Text kel e bezprostredne pggg:g?edza;uce Gétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (gast’ Gi&t. tr. 6 podla 01 3401348 4078744
zakona)
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
N stcet (r. 03 az r. 09) & 3 4 1 4 4 2 1 4 0 8 1 3 2 9
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 2823 18 35
1. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 3398525 40769009
, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zésob 06
" | (+/-) (Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobé&ho nehmotného
VI. | majetku, dlhodabého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) oA 13073 2585
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
* 11 +r12+n13+r14+n 15+ 20+ 10 2212957 2635578
r21+rn24+r.25+r 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) " 905 596
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatemych dodavok (501, 502, 503)| 12 10942 182587
C. | Opravné polozky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 7495815 149087 0
E. | Oscbné néklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Néklady na socialne poistenie 18
' | (524, 525, 526)
4. | Sacidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 3419090 34271
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. neﬁ&gtnérﬁu ma'eltjkuad%hodobému 21 1 4 2 4 4 5 2 1 4 2 2 1 ‘] 5
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodohého nehmotného majetku
G-1- | 3 dihodobého hmotnéha majetku (551) 22 1424452 1422115
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L gar%vné poloZKky k pohladavkam (+/-) 25 e 3 3 .1 9 4 2 1 8 8 3
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost'
#; (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 3 4 1 4 7 31086
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej
cinnosti (+/) (r.02-r.10) 27 1 2 0 1 4 6 4 1 4 4 5 7 5 1
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Vykaz ziskov a strat
Ué POD 2 - 01

pit2 120127823

ko4 6308072

LT —

Skutoénost’
Ozna- Cislo PRy r
t
ey Text dadku beZné ti&tovné obdabie bezprostredne [::sg:;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + 1. 05 +
r.O6+r07)-(n11+r 12+ 13 +r.14) | 28 2647986 2982821
- Vynosy z finan&nej &innosti spolu r. 30 29
+r31+rn35+r39+r42+r.43+r. 44
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finan&ného majetku 31
| stidet (r. 32 aZr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej (itasti okrem vynosov 33
prepajenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stdet (. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobéha finanéného majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosaov 37
prepojenych détovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39
x1.1. | Vynosové troky od prepojenych 40
°" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finanénti &innost’ spolu r. 46
T | 4nAT+r A8+ 14941, 52+41.53+r,54 | 45 24747058 2317976
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (/) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 2 4 1 5 1 17 2 2 6 7 9 3 9
Nakladové uroky pre prepojené G&tovné
B | Mt e 50 1942330 18047309
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 4 7 2 7 8 7 4 6 3 2 O O
O. | Kurzové straty (563) 52
P, Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivitové operacie (564, 567)
Q. (C')jsétgtt})% S)éklady na finanénu &innost 54 5 9 5 8 8§ 500 37
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Vykaz ziskov a strat

2120127823

o4 8308072

TV —

(r. 56 - 1. 57 - r. 60)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo z = = ,
Eanie Text b Eading fiovnd cbdetia bezprostredne p;'gggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - -
1 ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 85 2474705 2818718
Vysledok hospodarenia za Gétovné s .
= obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 58 1217 3 2 4 1 g 2 2 25
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 -295113 -57589
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Dati z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 295113 - 57589
s Preved podielov na vysledku hospodarenia | zn
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodéarenia za Giétovné
* | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 -978128 - 8146306

L" MF SR &. 18009/2014

Strana 12 _I



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 1 DIC: 2120127823

Poznamky k Gctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Apollo Business Center III a.s.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spoloénost Apollo Business Center III a.s. (dalej len ,Spoloénost®) bola zaloZen428. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisané 17. septembra 2015 (Obchodny register Okresného sidu Okresny
Sud Bratislava I v Bratislave, oddiel 1Sa, vlozka &.6227/B).

Opis vykondavanej éinnosti Spolo¢énosti

Prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb a injch ako zakladnych sluZieb spojenych
S prenajmom

Neobmedzené ruéenie
Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkéach.
Déatum schvilenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajice ti¢tovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvililo diia 24.05.2019 Gétovni zavierku Spoloénosti za predchadzajtice Gétovné
obdobie.

Pravny dovod na zostavenie tétovnej zavierky

Uétovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla § 17
ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon
o ictovnictve®) za Gétovné obdobie od 1. januéra 2019 do 31. decembra 2019.

Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej tiétovnej zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. Luxembourg B 161180, ktoré st stcastou konsolidovanej tiétovnej zavierky skupiny HB REAVIS
GROUP. Konsolidovant Gé¢tovnua zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB REAVIS REAL ESTATE
INVESTMENT FUND, investi¢na spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S. Luxembourg B 161180. Thto konsolidovant tétovni zdvierku moZno dostat priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

Pocéet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 0 0
Stav zamestnhancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0

pocet veducich zamestnancov 0 0



Poznamky U& POD 3-01 [
Apollo Business Center Il a.s. 2 DIC: 2120127823

7.

Déatum schvélenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromaZdenie Spoloénosti schvlilo diia 24.05.2019 Ing. Henrietu Molnérov, s licenénym ¢islom
SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora Gétovnej zavierky za finanény rok

konéiaci 31. decembra 2019.

Organy a akcionari Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018

ICO: 48308072

Ing.Radoslav Beko — ¢len

predstavenstva,

René Popik — predseda Ing.Radoslav Bekd — predseda

predstavenstva predstavenstva,

Mgr.FrantiSek Récz — ¢len JUDr. Igor Nagy — ¢len,
Predstavenstvo: predstavenstva Mgr. Zdenko Kudera — élen

Mgr.Vladimir Bales , Maria Mgr. Peter Malovec, Mgr. Marcel
Dozorna rada: Svigarovi, Mgr.Peter Malovec Sedlak, Adrian Rac

Akcionari Spolo¢nosti
Struktara akciondrov Spoloénosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Iny podiel
na ostat-  Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do
hlasovacich loZkach VI kapitalovych
pravachv akonaZlv fondovz
Spoloénik, akcionar absolitne v % % % prispevkov

Vyska podielu na za-
kladnom imani

HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 0 0




Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 3 DIC: 2120127823

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stilade
so zékonom o Gétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujicimi postupmi Gétovania.

Koncom roka 2019 sa prvykrét objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa
virus rozsiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v ¢ase zverejnenia
tejto iCtovnej zavierky vedenie uétovnej jednotky nezaznamenalo vyznamny pokles predaja, nakol'ko sa
viak situdcia stale meni, preto nemoZno predvidat budice dopady. Manazment bude pokracovat v moni-
torovani potencialneho dopadu a podnikne vetky mo#né kroky na zmiernenie akychkol'vek negativnych
tcinkov na spoloénost a jej zamestnancov.

Spolo¢nost k 31.decembru 2019 vykizala zdporné vlastné imanie vo vyske 1 993 443 EUR (k
31.decembru 2018 vykazala kladné vlastné imanie vo v{gke 2 676 921 EUR). Zaroven k tomuto datumu
Spolo¢nost vykézala stratu vo vyske 978 128 EUR (k 31. decembru 2018 stratu vo vyske 814 636 EUR).

Spoloénost je podla slovenského obchodného zikonnika Klasifikovani ako spolo¢nost v krize a to na
zdklade pomeru vlastného imania k zaviizkom, ktory k 31. decembru 2019 je niz§i ako pomer 8 ku 100.
Napriek tomuto pomeru je spoloénost dlhodobo nezavisla, plni si riadne svoje zaviazky nielen vodi
Statnym institdcidm ale aj vodi vietkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokaze vykryt
zvynosov za predaj sluZieb. Spolo¢nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti.
Vedenie spoloénosti obdrzalo od materskej spoloénosti vyhlasenie o finanénej podpore, ktoré
potvrdzuje, Ze materské spolo¢nost méa v pléne poskytovat finanént aj int podporu spoloénosti a tym jej
umoznit platenie splatnych zdvizkov a pokradovat v obchodnej &innosti najmenej do konca roka 2020,

PenaZné tdaje v Gétovnej zavierke st uvedené v celjch EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy a vieobecné tétovné zésady Spolocnost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

OdloZen4 datiovd pohladévka sa aétuje iba do takej visky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moZné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zikladu dane.

Pri v§potte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, 7e bude platit v
¢ase vyrovnania odloZenej dane.

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrniuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, monta, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa zniZi o opravni polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajticej spotrebe budiicich ekonomickych GZitkov z
majetku. Odpisovat sa zadina prvym dilom mesiaca nasledujticeho po uvedeni majetku do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezarad'uje na ¢ty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zédklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych tzitkov
z majetku. Odpisovat sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad'uje
na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujice;j
tabulke:
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Predpokladana
doba Metoda Ro¢na odpisovia
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 30 Rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelnj majetok 4 Rovnomerna 25

Hmotny majetok, ktorého obstarévacia

cena neprevysi 1 700 EUR Jednorazova 100

V pripade prechodného zniZenia tZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistena pri
inventarizacii a je vjrazne nizia ako jeho ocenenie v Giétovnictve po odpotitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na troveii jeho zistenej GZitkovej hodnoty.

¢) Pohladavky

Pohl'adavky sa pri ich vzniku ocefiujti ich menovitou hodnotou (postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocetiuji obstardvacou cenou, t.j. vratane nakladov
stivisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymoZitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkové doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvira sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sd¢asnou hodnotou pohl'adavky. Si¢asna hodnota pohladavky sa
potita ako stiéet stéinov buddcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

d) Finané¢né acty
Finanéné Géty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, priom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke

e) Niaklady budtacich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buddcich obdobi a prijmy buddcich obdobi st vykdzané vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

f) Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade z4sady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zni¥eniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve.

g) Rezervy

Rezerva je zévizok predstavujdci existujtcu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, %e vbudicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy sl zavdzky sneuréitym
dasovym vymedzenim alebo vy¥kou a ocefiuji sa odhadom vsume potrebnej na splnenie existujicej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisluiny nékladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavizok
prislticha. Pouzitie rezervy sa i¢tuje na tarchu vecne prisluiného Gétu rezerv so stivztaZnym zapisom
v prospech vecne prislu§ného Gétu zdvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa uctuje
opa¢nym Gétovnym z4pisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

h) Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je in4 ako ich vy8ka v Gétovnictve,
uvedii sa zavizky v uétovnictve a v iétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Splatna dan z prijmu

Dati z prijmov sa Gétuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vi’kaze ziskov a strat Spoloénosti je vypoditana zo zédkladu vyplyvajiceho z hospodérskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpotitatelné polozky z titulu trvalych a docasnjch
tprav datiového zakladu a umorenia straty. Datlovy zavizok je uvedeny po zniZeni o preddavky na daii z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dati z prijmu
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v priebehu roka st vyS8ie ako datiové povinnost za tento rok, Spoloénost vykazuje vyslednt datiovti
pohladavku.

J) OdloZena dan z prijmu

OdloZen4 dari z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a tiétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zékladiiou,

b) moZnosti umorovat datfiovd stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie mo¥nost odpoditat datiov(
stratu od zdkladu dane v budiicnosti,

¢) moznosti previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné datiové naroky do buddcich obdobi.

Uétovanie 0 odloZenej dani sa nevzfahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zat¢tovani. Uctovanie o odlozenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zipornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatiétovant, napriklad z dévodu réznych datiovych odpisov a
Ggtovnych odpisov, ak pri prvotnom tétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol dodasny

rozdiel.

K odpoéitatelnému dotasnému rozdielu a zdanitelnému dodasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neactuje ani odloZen4 datiovad pohladavka ani odloZeny datovy zavizok pri prvotnom zatiétovani
majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak v fase prvotného zatiétovania neméa tento uctovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na ziklad dane a ziroven nejde o Gétovny pripad vznikajtci u
kupujdceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, u prijimatel'a vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u néistupnickej G&tovnej jednotke pri zltiden, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému do¢asnému rozdielu sa odlozena dafova
pohladévka a odloZeny datiovy zavizok netiétujt ani v nasledujtcich aétovnych obdobiach.

OdloZen4 datiovd pohladévka sa tétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude moZné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budticemu zakladu dane,

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, Ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

k) Vydavky budicich obdobi a vinosy budiicich obdobi

Vydavky buditcich obdobi a vinosy budicich obdobi st vykézané vo vyske, ktord je potrebni na
dodrZanie zdsady vecnej a ¢asovej stvislosti s tiétovnym obdobim.

1) Derivaty

Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiuji cenou obstarania a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna

z&vierka, redlnou hodnotou.

Zmeny reélnych hodn6t zabezpedovacich derivatov sa G¢tujt bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok
realizicie zabezpedovacich derivatov sa udtuje ako nidklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operécii.

m) Majetok a zavizky zabezpeéené derivatmi

Majetok azévdzky zabezpefené derivitmi sa ocefiujii reélnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét
majetku a zaviizkov zabezpecenych derivatmi sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do
vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

n) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchédzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
nakipena.Na bytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej
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meny na eurd pouzije referen¢ny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo
Nirodnou bankou Slovenska v defi predchédzajtci diiu uskuto¢nenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deri, ku
ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, a uétuji sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tactu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoéitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
central-nou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutocnenia
i¢tovného pri-padu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aftovna zévierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na (et zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v euréch sa
prepoéitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

0) Vykazovanie vynosov

Vinosy z predaja sluzieb sa vykazujt v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vymosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zré%ok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Giroky sa Gctuji rovnomerne v tétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a éasovo tykaja.

p) Porovnatel'né adaje

Niektoré Gdaje za predoslé Gétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s tdajmi
uvedenymi v beznom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelngch idajov nemala dopad na
celkovii vyku aktiv, vlastného imania a vysledku hospodérenia v predchéadzajiicom obdobi.

q) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost zisti v beZnom wétovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minuljch G¢tovnych
obdobi, opravi tato chybu na tétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beZznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Gétovnych obdobi sa G¢tuji v beZznom tGctovnom obdobi na prislu$ny nékladovy alebo

vimosovy tcet.

V roku 2019 Spolo¢nost netiétovala o oprave vyznamnjch chyb minulych obdobi.
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Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti st v lehote splatnosti. Vekové Struktira kratkodobych pohladavok Spo-

lo¢nosti k 31. decembru 2019 je uvedena v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladéavky z obchodného styku, z toho: 409 728 4021 413 749
Pohladavky vodi prepojenym détovnym jednotkam 63 866 0 63 866
Pohladavky v rémci podielovej G&asti okrem pohladévok vodi prepojenym

Gétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 345 862 4021 349 883
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voi prepojenym tétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej u&asti okrem pohladavok vodi prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladévky z derivatovyich operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 409 728 4021 413 749

Informécie za predchadzajiice iétovné obdobie st uvedené v nasledujtcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohl'adavky
Néazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 430 617 309 735 740 352
Pohladavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 67 450 67 450
Pohladavky v ramci podielovej Géasti okrem pohladavok voéi prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 430 617 242 285 672 902
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 2 535 0 2 535
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vogi prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej U¢asti okrem pohladavok vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spolognikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Dariové pohradavky a dotacie 1332 0 1332
Ponladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 1203 0 1203
Kratkodobé pohl'adavky spolu 433 152 309 735 742 887

Informécie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom préve disponovat
o pohladévkach krytych zaloZznym pravom st uvedené v nasledujicej tabul

s pohladadvkami a informécie

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2019 31.12.2018
Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia 0 0
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalo#né pravo 413 749 740 352
Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0
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4. Pohladavky z derivitovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Gétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukondéenia 31.12.2021.

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nézov polozky pohFadavky zavizku stroja pohladavky zavizku stroja
Derivaty uréené
na obchodova-
nie, z toho: 0 1) 0 0o (1] 0
Zabezpecovacie
derivaty, z toho: 368 ] (4] 24 214 0 o]
Opéné prémia -
Tatra Banka 368 0 0 24 214 0 0
Spolu 368 o 0 24 214 (4]
5. Odlozena dafova pohFadavka
Iné dopliiujtce informécie k odloZenej dani su uvedené v poznidmkach v &asti IV bod 5
6. Finan¢né Géty
Finanénymi aétami moze Spolo¢nost voIne disponovat.
7. Casové rozliSenie
Jednotlivé polozky ¢asového rozliSenia sti uvedené v nasledujtcej tabulke:
Stavk Stav k
Opis polozky ¢asového rozlisenia 31.12.2019 31.12.2018
Naklady budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 16 770 54 226
Poistné 6115 7 901
Ostatné 54 54
Prevadzkové naklady 10 601 27 ¥23
Najomné 0 18 548
Prijmy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1175 1652
Elektr.energia a vodné, stoéné 1075 1184
ostatné 100 468
0 0
0 0
Spolu 17 945 55 878
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PASIVA

1. Vlastné imanie
Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné doda
uvedené v pozndmkach v ¢asti IX na strane 25.

2. Zaviazky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2010:

Zavazky so zostatkovou dobou

toéné informécie o vlastnom imani Spoloénosti st

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpat  dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét' rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavézky voéi prepojenym G&tovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ugasti okrem
zavézkov voéi prepojenym G&tovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 18 949 076 0 0 0 18949 076
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym U&tovnym jednot-
kam 15 662 417 0 0 0 15662417
Zavazky v ramci podielovej ugasti okrem
zavézkov vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 304 835 0 0 0 304 835
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
OdloZeny darovy zavazok 2981824 0 0 0 2981824
Dlhodobé zavazky spolu 18 949 076 0 0 0 18949 076
Kratkodobé zévazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 88 155 0 88 155
Zavézky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 75 998 0 75998
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem za-
vazkov vogi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 12 157 0 12 157
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 253 962 0 253 962
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky voéi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 189 284 0 189 284
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem z4-
vézkov voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0]
Zavazky voti spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dafové zavazky a dotacie 0 0 64 678 0 64 678
Zavéazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 342 117 0 342 117
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Informécie za predchadzajice G¢tovné obdobie st uvedené v nasledujacej tabulke:

Zavizky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét rokov rokov roka splatnosti zaviazky
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej U¢asti okrem
zavazkov vodi prepojenym tétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavéazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 15 862 370 0 0 0 15862 370
Cisté hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Uétovnym jednot-
kam 15 504 631 0 0 0 15504 631
Zavézky v ramci podielovej ugasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 357 739 0 0 0 357 739
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavizky spolu 15 862 370 0 0 0 15862370
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 15 100 798 15 898
Zavazky vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 15100 0 15100
Zaviazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavézkov vodi prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zaviazky z obchodného styku 0 0 0 798 798
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1 874 537 0 1874537
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym udtovnym jednot-
kam 0 0 1804739 0 1804739
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Darfové zavézky a dotéacie 0 0 69 798 0 69 798
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodohé zavazky spolu 0 0 1889637 798 1890435
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3.

Rezervy

Prehl'ad pohybu rezerv za rok 2019 je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2019 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2019
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 40 612 23 883 40 612 0 23 883
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 40612 23 883 40612 0 23 883
Spologné prevadzkové naklady suvisiace s
prenajmom 31222 1 000 31222 0 1 000
Audit 3000 3000 3000 0 3000
Ugtovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 1925 4 675 1925 0 4 675
Sprostredkovanie 0 3648 0 0 3648
Ostatné 726 310 726 0 310
DELL - sluzby 1855 9 500 1855 0 9 500
DELL - EE, vodné, stodné 1184 1050 1184 0 1050
Rezervy spolu 40 612 23 883 40 612 0 23 883
Informécie za predchadzajiice Giétovné obdobie st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Stav k Stav k

Nézov poloZky 1.1.2018 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2018
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 35 390 40 612 35 390 0 40 612
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 35 390 40612 35 390 0 40612
Spologné prevadzkové naklady stvisiace s
prenajmom 29 395 31222 29 395 0 31222
Audit 2 500 3000 2 500 0 3000
Uétovna zévierka 700 700 700 0 700
Valuacie 2750 1925 2750 0 1925
Ostatné 45 726 45 0 726
Amazon - sluzby 0 1855 0 0 1 855
Amazon, vodné, stoéné 0 1184 0 0 1184
Rezervy spolu 35 390 40 612 35 390 0 40 612

Bankové tivery a vydané dlhopisy

Prehl'ad bankovych Gverov k je uvedeny v nasledujtcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  31.12.2019  31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové live-
ry, z toho: 22107 049 22 063 330
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1,95% 14.1.2022 22107049 22063330 22107049 22063330
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Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 1066 828 1174 519
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1,95% 31.12.2019 1066 828 1174 519 1066 828 1174 519
Spolu 23173 877 23 237 849

Spolotnost mé uzatovrent tverovi zmluvu s Tatra bankou, a.s. na financovanie obstarania
nehnutelnosti. Na zabezpetenie svojich zévizkov Spolotnost zriadila zdlozné pravo v prospech
financujticej banky na nehnutelnosti, hnutelny majetok, pohladavky a obchodny podiel.

5. Prijaté p6zicky
Prehl'ad prijatych poZiciek je uvedeny v nasledujicej tabulke:
Suma istiny v prislusnej
mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.  Déatum k k k k
Nézov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2019 31.12.2018  31.12.2019  31.12.2018
Dlhodobé pozicky, z
toho: 15662 417 15504 631
Istina pdzicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.10.20256 15662417 15504631 15662417 15504 631
Kratkodobé pozicky, z
toho: 189 284 1804739
Istina p&zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 189 284 1804 739 189 284 1804 739
Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0
Spolu 15851701 17 309 370
Uveden4 poitka je poskytnuté spriaznenou stranou za Gcelom financovania nehnutelnosti.
6. Casové rozlienie
Struktira éasového rozliSenia je uveden4 v nasledujtcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Vydavky budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 102 931 98 180
Uroky z tveru 102 931 98 180
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 526 842 653 257
Najomné 526 842 653 257
Spolu 629 773 751 437
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV
A STRAT

1. Cisty obrat

Infomdcie o Struktiire &istého obratu Spolo¢nosti st uvedené v nasledujtce tabulke:

Nézov polozky 2019 2018
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 3401 348 4078 744
TrZby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 3 398 525 4 076 909
TrZby za tovar 2823 1835
Vynosy zo zékazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na preda; 0 0
Iné vynosy slivisiace s beZnou &innostou 13073 2 585
Cisty obrat celkom 3 401 348 4 078 744

VYNOSY
2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych &innosti Spoloénosti, apodla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené
v nasledujtcej tabulke:

Poskytnuté sluzby Predany tovar Spolu
Oblast’ odbytu 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Slovensko 3398 525 4 076 909 2823 1835 0 0 3401348 4078744
Spolu 3398525 4076909 2823 1835 0 0 3401348 4078744

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nidkladov a o vinosoch z hospodérskej ¢innosti a finanénej ¢innosti
st uvedené niZsie:

N&azov polozky 2019 2018
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej éinnosti, z toho: 13 073 2 585
Zmluvné pokuty a penale 3542 0
Poistné plnenie 218 2585
Ostatné 9313 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzove zisky ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
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NAKLADY
4. Niklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodérskej a finanénej éinnosti okrem osobnym nékladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018
Néklady za poskytnuté sluzby, z toho: 741 515 1110 370
Naklady vodi auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 3 000 3 000
néklady za overenie individualnej a¢tovnej zavierky 3000 3 000
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
stvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nikladov za poskytnuté sluzby, z toho: 738 515 1107 370
Udtovnictvo 6206 8 550
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 18 192 5071
Néklady na IT 0 0
Prevadzkové néaklady stvisiace s prendjmom 43169 13 427
Valuacie 7 425 1925
Né4klady na spravu nehnutelnosti 0 0
Prispevok na spolo¢né prevadzkové naklady 23 694 65 288
Poradenské sluzby 0] 120
Postovne 11 0
Prenéjom priestorov 268 515 491777
Sprostredkovanie 104 947 0
Odmena spravcu 29 090 28 242
Refakturacia 14 271 0
Ostatné 64 567 68 398
Opravy 401 8 707
Telekomunikacie 64 008 190 762
Upratovanie 94 019 20 519
Previdzkové naklady 0 204 584
Ostatné 0 0
Ostatné v§znamné polozky nikladov z hospodarskej ¢innosti,

z toho: 953 52 969
Poistné 14 426 18 858
Zru$enie opravnej polozky k pohl'adavkam -33 194 -11 311
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 9 716 o]
Tvorba a zi¢tovanie opravnych poloZiek k pohl'adédvkam 0 33194
Koeficient DPH 10 005 12123
Pokuty 0 25
Ostatné o] 8o
Ostatné viznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2 474 705 2 317 976
Bankové poplatky 59 588 50 037
Uroky z poziciek 1942 330 1804 739

Uroky z Gverov 472 787 463 200
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5. Dane

Dopliiujiice informacie o odloZenej dani:

Stav k Stavk
Nézov polozky 31.12.2019 31.12.2018
Suma odloZenej datiovej pohladévky tykajtica sa umorenia datiovej straty,
nevyuZitych dafiovych odpoétov a inych narokov, ako aj docasnych rozdie-
lov predchédzajicich Gi¢tovngch obdobi, ku ktorym sa v predchédzajicich
uétovnych obdobiach odloZena datiovi pohladévka netétovala 37 750 77 754
Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu neiétovania tej
Casti odloZenej datiovej pohl'adavky v benom tétovnom obdobi, o ktorej
sa uétovalo v predchédzajtcich uétovngch obdobiach o
Suma neuplatneného umorenia datiovej straty, nevyuZitych datiovych odpoé-
tov a ingch ndrokov a odpoéitatelnych doasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la Gétovana odloZena datiové pohl'adivka 57736 276 368
Suma odloZenej dani z prijmov, ktor4 sa vztahuje na poloZky Gétované priamo
na Gty vlastného imania bez Giétovania na aéty nakladov a Vynosov 0 0
Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky tiétované priamo
na Géty vlastného imania bez tiétovania na uéty nékladov a vymosov o o]

Odsthlasenie vztahu medzi splatnou datiou z prijmov, odlozenou datiou z prijmov a vysledkom
hospodérenia pred zdanenim je uvedené v nasledujtcej tabulke:

2019 2018

Nazov polozky Zaklad dane Dan Daiv %  Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -1 273 241 -872 225
teoreticka dars -267 381 21% -183 167 21%
Dafovo neuznané naklady 1486584 312183 693302 145593
Vynosy nepodliehajlice dani -80 585 -16 923 -52 024 -10 925
Vplyv nevykazanej odloze-
nej danovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty -132 759 -27 879 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu 0 11% -48 499 5,56%
Splatna dari z prijmov 0 0
OdloZena dan z prijmov -295 113 9% -57 589 6,60%

Celkova dan z prijmov -295 113 9% -57 589 6,60%
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutoénosti sledované na podstivahovych Gétoch

Spolo¢nost k 31. decembru 2019 evidovala tieto podstivahové polozky:

. e tav k vk
Nazov poloZky 31?12.1019 31.S1t.:2018
Bankové garancia na pohl'adavky z ndjomné — platnd do 1.0ktébra 2020 119 780 119 780
Bankové garancia na pohladavky z najomné — platnd do 30.jina 2020 18 587 18 587
Bankové garancia na pohladavky z ndjomné — platna do 31.augusta 2023 20 453 20 453
Bankové garancia na pohl'adavky z n4gjomné — platné do 31.méja 2020 68 935 68 935
Bankové garancia na pohladavky z ndgjomné — platna do 31.decembra 2026 58 095 58 095

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do diia zostavenia tétovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykézanie v Gi¢tovnej zavierke za rok 2019.
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VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2019 2018
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 151 997 18 859
Nékup energii Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 9084 5494
Nakup materialu Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 63 400

ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 0 0
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1084 2 365
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 293 056 182 951
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 111 402 8 800
HB REAVIS Management - Ostatné spriaznené strany 40
Law & Trust -advokatska kancelaria , spol. s.r.o. 17 961 0
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 43 169 77 143
HB REAVIS Consulting k.s. 61 901 60 249
Nakup tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 0 924
Predaj tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 99
HubHub Slovakia s. r. o. 224
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 51 446 55 958
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 104 415 112 548
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 77073 77 696
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 65 337 64 118
HubHub Slovakia s. r. o. 100
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v uctovnej jednotke
Prijaté pozicky - uroky vykonava rozhodujtici vplyv 189284 1804739
Stav k Stav k

Spriaznena osoba

31.12.2019 31.12.2018

Zavézky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného
styku

Prijaté pdZicky — Uroky+istina
Zakladné imanie

Ostatné kapitalové fondy
Rezervy

HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany
General Property Services - Ostatné spriaznené strany
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany
Apollo Business Center V - Ostatné spriaznené strany
ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany

Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany
Apollo Business Center V - Ostatné spriaznené strany
ISTROCENTRUM a.s. - Ostatné spriaznené strany
General Property Services - Ostatné spriaznené strany
HBR CE REIF LUX 3 S.4.r.| - Ostatné spriaznené strany

HBR CE REIF LUX 4 S.4r.l. b - Subjekt, ktory v uétovnej
jednotke vykonava rozhoduijuci vplyv
HBR CE REIF LUX 4 S.4r.l. b - Subjekt, ktory v G&tovnej
jednotke vykonava rozhodujuci vplyv

Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany

0

942
60 756
14 300
0

61735
2131

0

0

15 851 701

25 000

4 250 000
1000

9720
2 556
2824
0
0

47 850

0

0

19 601

17 309 370

25000

4 250 000
31222
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VIII. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Gctovnictve.
IX. PREHCAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu be¥ného a predchidzajiceho Gétovného obdobia je
uvedeny v nasledujticich tabulkéch:

Stav k ) Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2019  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2019
Zékladné imanie 25000 0 0 0 25 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -202 036 367 24 213 0 -225882
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych ugastin 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zlugeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -586 407 -4 483 026 0 0 -5069433
Vysledok hospodarenia bezného Ugtovného
obdobia -814 636 -978 128 0 814636  -978 128
Vlastné imanie spolu 2 676 921 -5460 787 24 213 814 636 -1993 443

Stav k . Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2018  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2018
Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -31 204 0 170 832 0 -202036
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri zlG&eni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 174 767 0 0 174767 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 -586407  -586 407
Vysledok hospodarenia bezného Gctovného
obdobia -761 174  -814 636 0 761174  -814 636

Vlastné imanie spolu 3662389 -814 636 170 832 0 2676921
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Zékladné imanie Spolo¢nosti tvori 1 akcia v menovitej hodnote 25.000 EUR. V3etky akcie st spojené
s rovnakymi pravami pre akcion4rov. Hodnota splateného zikladného imania je 25.000 EUR a hodnota

splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 4.250.000 EUR.

2. PrehPad v pohybe ocetiovacich rozdielov

Nazov polozky 2019 2018

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov -23 846 -170 832
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metody viastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoty zabezpedéovacich derivatov 0 0
Zmena reélnej hodnoty derivatov obchodovanych na neverejnom trhu 0 0
Precenenie majetku a zavézkov pri zltieni, splynuti a rozdeleni 0 0
Precenenie Opéenej prémie - Tatra Banka -23 846 -170 832
-23 846  -170 832

3. Vysporiadanie straty za predchadzajtci rok 2018

Uttovna strata za rok 2018 vo vygke 814 636 EUR bola vysporiadani nasledovne:

-prevod do neuhradenej straty minulych rokov tidet 429 814 635,56 EUR

4. Vysporiadanie straty za beZny rok 2019

Ku diiu zostavenia ¢tovnej zavierky Statutirny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center lll 26 DIC: 2120127823
a.s.

X. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Spolotnost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nézov polozky 2019 2018
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -1 273 241 -872 225
Upravy o neperiazné operacie:
Qdpisy dihodobého majetku 1424 452 1422 115
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 9716 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej poloZky k pohladavkam -33 194 21 883
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv -16 729 5222
Urokové naklady (netto) 2415117 2 267 939
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2526121 2844 934
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia 379 869 330932
Ubytok (prirastok) zasob 689 -329
(Ubytok) prirastok zavézkov a ¢asového rozliSenia -107 431 -271 468
Iné 0 0
Prevadzkové pefnazné toky 2 799 248 2904 069

Nazov polozky 2019 2018

Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkové pefiazné toky 2799 248 2904 069
Zaplatené uroky -2 415117 -2 267 939
Prijaté aroky 0 0
Zaplatena daf z prijmov 1332 1115
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej innosti -23 846 -170 832
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej éinnosti 361 617 466 413

Penazné toky z investiénej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku -153 821 -19 084

Cisté penazné toky z investiénej éinnosti -153 821 -19 084

Penazné toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdZigiek od bank -63 972 -1 047 512
Prijmy / splatky pdZiciek prijatych od spolognosti v Skupine -1 457 669 1804 739
Splatky dihodobych zavazkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti -1 521 641 757 227
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov -1 313 845 1204 556
PenaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 2 302 168 1097 612

PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 988 323 2 302 168
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