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POZNAMKY
individualnej uétovnej zavierky zostavenej malou uétovnou jednotkou (d’alej UJ)
(v rozsahu prilohy €. 1 k opatrenia MF SR ¢. MF/23378/2014-74)

Doplnujuce informéacie k uctovnej zavierke za rok 2019

v

Cl.1

Vseobecné informéacie

(1) Identifikacia UJ
Obchodné meno: Euro MAX Zilina, s.r.0.
Sidlo: Kapitulska 5, 917 01 Trnava
Zalozena: 20.10.2011 zakladatel'skou listinou
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnave, odd.Sro, vl.C 28386/T

Z &innosti zapisanych v Obchodnom registri vykonavala UJ v beznom Gétovnom obdobi (dalej BUO)
predovSetkym nasledovné ¢innosti:
- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti
- prengjom hnutefnych veci
- reklamné a marketingové sluzby
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb
- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti vyroby
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

(2) Uttovna zavierka za predchadzajce tdtovné obdobie bola schvalena valnym zhromazdenim (resp. inym
organom) dfia 11.06.2019

(3) Ugtovna zavierka bola zostavena ako riadna zavierka k poslednému diiu BUO 31.12.2019.
(4) Udaje o skupine

UJ je dcérskou spoloénostou, materskej spoloCnosti nevyplyva povinnost zostavovat konsolidovanu uétovnu
zavierku (dalej KUZ).
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(5) Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajlce uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet 3 3
zamestnancov
Pocet zamestnancov ku driu, ku ktorému 3 3
sa zostavuje U¢tovna zavierka:

CL

Informacie o organoch spolo¢nosti
Spoloénost neposkytla v roku 2019 ani v r. 2018 ¢lenom organov Spoloénosti Ziadne
- zaruky alebo iné zabezpecenia,
- poZzicky,
- finanéné prostriedky, resp. iné plnenia na sukromné pouzitie, ktoré by bolo potrebné vyuctovat.

L.
Informacie o prijatych postupoch

(1) Ku dfiu zostavenia G&tovnej zavierky nie st UJ zndme Ziadne subjektivne ani objektivne dévody na
obmedzenie, pripadne ukonéenie jej ¢innosti najmenej po dobu 12 mesiacov.

(2) UJ vedie Uctovnictvo v stlade so zékonom o Uctovnictve, priom v ramci vedenia Uctovnictva uplatriuje metody
a zasady v sulade s tymto zakonom. V UJ neboli v roku, za ktory sa zostavuje Uétovna zavierka, vykonané
zmeny v Uctovnych zasadach, resp. metddach.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v siivahe

Spolo¢nost nema naplfi pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku a zavazkov
a) Informacie o spdsobe ocefiovania majetku a zavazkov

Majetok a zavézky ocefiuje UJ v Gdtovnictve v sllade s ustanoveniami § 24 a 25 zakona o G&tovnictve
nasledovne:

- dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou obstaravacimi cenami. Dlhodoby majetok
bol obstaravany aj prostrednictvom cudzich zdrojov (verov). Uroky nevstupuijii do obstaravacej ceny
ale su sucastou nékladov v obdobi, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia

- beZné pohladdvky a zavazky pri ich vzniku menovitou hodnotou, pohfadavky a zavézky v cudzej
mene prepocitané ref. kurzom ECB v defi predchadzajlci ich vzniku. Pri pohladavkach sa toto
ocenenie znizuje o pochybné pohladavky

- pohladavky a zavazky predstavujuce naplii uétovania na uctoch ¢asového rozlisenia menovitou
hodnotou pri ich vzniku (resp. zau¢tovani v ramci uzavierkovych prac)

- zavazky charakteru rezerv menovitou hodnotou, priom tieto s stanovené kvalifikovanym odhadom
na zéklade smemice UJ
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- pefazné prostriedky menovitou hodnotou (cudzia mena kurzom ECB alebo kurzom nakupu podla
spdsobu obstarania - § 24 odsek 2 alebo 3 zékona o Uctovnictve)

- ceniny menovitou hodnotou

- UJ pri nakupe materialu uréeného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, drobny hmotny majetok
do 1 700 EUR a drobny nehmotny majetok do 2 400 EUR), tento sa Uctuje v zmysle vnutropodnikove;
smernice priamo do spotreby. O drobnom majetku s dobou pouzitefnosti dih§ou ako 1 rok vedie UJ
evidenciu podla umiestnenia a zodpovedného pracovnika formou prehfadu v textovom slbore na
Uely inventarizacie. Spoloénost netvorila zasoby vlastnou ¢innostou.

Majetok a zavazky v cudzej mene ocenila UJ ku dfiu zostavenia Utovnej zavierky v stlade s ustanoveniami ~ §
24 zakona o Uctovnictve, ked:
- pohladavky a zavazky v cudzej mene prepocitala kurzom ECB k 31.12.
- pefazné prostriedky a ostatny majetok v cudzej mene prepocitala kurzom ECB
k31.12.

Odlozena dan je vypoCitana pouzitim stvahovej metddy, pri ktorej vznika dodasny rozdiel medzi Uctovnou
hodnotou majetku a z&vazkov pre Ugely vykaznictva a hodnotami pre dariové uéely. OdloZena dar je poCitana
pomocou dafovych sadzieb, pri ktorych sa oCakava, Ze sa pouZiju na do¢asné rozdiely v ¢ase ich zuctovania, na
zaklade zakonov, ktoré boli platné alebo dodatoéne uzékonené v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Odlozena dafova pohladavka je vykdzana iba do vysky, do akej je pravdepodobné, Ze budli dosiahnuté
v buddcnosti zaklady dane, voéi ktorym je mozné uplatnit nevyuzité darnové straty a doasné rozdiely. Odlozené
danové pohladavky st prehodnotené ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka a znizené v rozsahu, pre
ktory je nepravdepodobné, Ze bude mozné dafovy Uzitok, ktory sa ich tyka, realizovat.

b), ¢) Informé&cie o aplikacii zasady opatrnosti (opravné polozky, rezervy)

UJ aplikovala v ramci zostavovania UZ zasadu opatrnosti v stlade s ust. § 26 zakona o Uctovnictve, ked
tvorbou opravnych poloZiek zrealnila hodnotu majetku pri v3etkych polozkach, pri ktorych boli identifikované tituly
indikujuce zniZenie hodnoty majetku oproti oceneniu v uétovnictve. Zaroven boli formou tvorby rezerv vykazané
ku dnu zostavenia UZ vSetky zname zavazky UJ. Opravné polozky aj rezervy boli vycislené kvalifikovanym
odhadom.

g) Informécie o odpisovani dihodobého majetku (odpisovy plan)

Majetok Doba Linearne Ro¢na odpisova
odpisovania | odpisy sadzba v %
v rokoch

Ocenitelné prava 30 X 3,33

Stavby 20az 30 X 5-3,33

Drobné stavby 12 X 8,33

Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 X 25-16,67

Dopravné prostriedky 4 X 25

Vlypoctové technika 4 X 25

Znizenie hodnoty dihodobého hmotného majetku z dévodu jeho opotrebenia vyjadruje UJ mesaénymi Gétovnymi
odpismi. Ugtovny odpis stanovuje UJ pri zaradovani majetku do uzivania jednotlivo, pri¢om pri zaradovani je
zohladnovana Zivotnost majetku v nadvéznosti na intenzitu jeho vyuzivania. Po stanoveni celkovej Zivotnosti je
nasledne odvodeny mesacny odpis linearnym spésobom.

Hnutelny majetok s obstardvacou cenou nizSou ako 1700 EUR za kus a zivotnostou dlhdou ako 1 rok je
povazovany za zasoby a U¢tovany do nakladov v stlade s postupmi U¢tovania (U¢et 501 — Spotreba materialu).
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Nehnutelny majetok s obstaravacou cenou nizSou ako 2 400 EUR za kus a zivotnostou dihSou ako 1 rok je
povazovany za sluzbu a uétovany do nakladov v stlade s postupmi Uctovania (uéet 518 — Ostatné sluzby).

Dlhodoby hmotny majetok vlozeny formou vkladu materskej spoloénosti do zakladného imania, ktorého
obstaravacia cena je niz$ia ako 1 700 Eur sa odpisuje 4 — 6 rokov.

CLIV

Informacie, ktoré vysvetluju a dopliuju stuvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacie o goodwille

Spolo¢nost nema naplri pre tento bod.

(2) Informacie o derivatoch

Spolo¢nost nema naplfi pre tento bod.

(3) Informacie o zavazkoch
a) Informacie o Strukture dihodobych zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti

Bezné uctovné obdobie

Splatnost’ dlhodobych zavazkov Nad 1 rok do 5 Dlhodobé
. i s , Nad 5 rokov -
(v ¢leneni poloziek stivahy) rokov zavazky spolu
a b C d
Ostatné dlhodobé zavazky 148 715 53 871 202 586
Zavazky zo socialneho fondu 338 338
OdloZzeny darnowy zavazok 653 397 653 397
Dlhodobé zavazky spolu 802 450 53 871 856 321

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Splatnost’ dihodobych zavazkov Nad 1 rok do 5 Dlhodobé
N ) Lo - Nad 5 rokov -
(v €leneni poloziek suvahy) rokov zavazky spolu
a b c d
Ostatné dlhodobé zavazky 127 830 60 877 188 707
Zavazky zo socialneho fondu 296 296
Odlozeny danovy zavazok 571 495 571 495
Dlhodobé zavazky spolu 699 621 60 877 760 498
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b) Informacie o zabezpecenych zavazkoch UJ

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu zalozného | Hodnota zabezpeéenych
prava zavazkov
Zavézky UJ zabezpecené zaloZznym pravom * 19592126 14530 255

Zavazky UJ zabezpectené inou formou
zabezpedenia *
*Zalozné pravo/obmedzenie zriadené v prospech veritelov na ich pohladavky

Doplfiujuce informécie:

Spolognost ma uzavretd Zmluvu o Gvere v Prima banka Slovensko a.s. (Sberbank Slovensko, a.s.) Uver bol
predmetom nepefiazného vkladu spoloénosti Euro MAX Slovakia, a.s. do zakladného imania UJ. Uver bol
poskytnuty na financovanie vystavby Zabavno obchodného centra MAX Zilina. Investiény Gver v Prima banka je
zabezpedeny zriadenim zalozného prava na pozemky a stavby v Uctovnej hodnote 2 175 967 EUR (pozemky)
a 17 416 159 EUR (stavby).

Bankovy Uver v Prima banka Slovensko a.s.(Sberbank Slovensko, a.s.) je zabezpe&eny:

1. Zmluvou o podriadenosti uzatvorenou medzi bankou, spoloénostou Euro MAX Slovakia, a.s.,
spoloénostou MAX Servis, s.r.0., spolodnostou ZOS Trnava, a.s., spolocnostou Zelezniéna preprava
a PhDr. Vladimirom Po6rom,

2. vinkulaciou poistného plnenia z poistnej zmluvy tykajlcej sa poistenia zalozenych nehnutelnosti vo
vlastnictve Spolognosti, spoloénosti Euro MAX Dunajska Streda, s.r.0. a spoloénosti Zelezniéna preprava,
as.,

3. vinkulaciou poisteného plnenia z poistnej zmluvy tykajlcej sa poistenia zalozenych hnutelnych veci vo
vlastnictve Spolo¢nosti,

4. firemnou zarukou spolo&nosti ZOS Trnava, a.s., s vynimkou thrady poslednej splatky,

5. notarskou zapisnicou o uznani zavazku Spolo¢nostou,

6. zriadenim zalozného prava na:

a) nehnutelny a hnutefny majetok vedeny v majetku Spolo¢nosti a v spolo¢nosti Euro MAX Dunajska
Streda, s.r.o.,

b) zaknihované cenné papiere zélozcu Zelezniéna preprava, a.s. (100% akcii spolognosti Euro MAX
Slovakia, a.s.),

c) nehnutelny majetok vo vlastnictve spoloénosti Zelezniéna preprava, a.s. v katastralnom Uzemi
Hrnéiarovce,

d) obchodny podiel spolo¢nosti Euro MAX Slovakia, a.s. v Spolo¢nosti,

e) obchodny podiel spolo¢nosti Euro MAX Slovakia, a.s. v spoloénosti Euro MAX Dunajska Streda, s.r.o.,

f) v8etky st¢asné, buduce ako aj podmienené pohladavky z obchodného styku SpoloCnosti a spoloénosti
Euro MAX Dunajska Streda, s.r.o.,

g) vSetky sucasné a buduce pohladavky zo vSetkych beznych uctov Spolo€nosti a spolocnosti Euro MAX
Dunajskéa Streda, s.r.0. vedenych v Prima banka Slovensko, a.s. (Sberbank Slovensko, a.s.),

h) pohladavka Euro MAX Slovakia z predaja projektu Trnava-Modranka.
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CLV

Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku a podmienenych zavazkoch

Spoloénost ruéi za investiény Uver poskytnuty bankou Prima banka Slovensko, a.s. (Sberbank Slovensko, a.s.)
spolo¢nosti Euro MAX Dunajska Streda, s.r.o. zriadenim zalozného prava k vSetkym vlastnenym nehnutelnostiam,
bankovym uctom vedenych v Prima banka Slovensko, a.s.(Sberbank Slovensko,a.s.), a vSetkym sucasnym,
buducim ako aj podmienenym pohladavkam z obchodného styku.

Spoloénost ruci za p6zicky poskytnuté tretou stranou spoloénostiam v skupine. Celkova vySka nesplatenej istiny
a urokov predstavuje k 31.12.2019 Ciastku 338 933,16€

Danové prostredie, v ktorom Spoloénost na Slovensku pdsobi, zavisi od beznej darovej legislativy a praxe s
relativne nizkym poétom precedensov. Pretoze dariové drady neposkytuju oficiélny vyklad dariovych zékonov,
existuje riziko, Zze dafové Urady mézu pozadovat Upravy zakladu dane. Dafové priznania ostavaju otvorené a
mdzu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skutoénost, ze urcité obdobie alebo dafové priznanie
vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalsej
kontroly po¢as obdobia piatich rokov. V désledku toho su dariové priznania Spoloénosti za roky 2014 az 2019
otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly.

a) Informéacie o podmienenom majetku

Spolo¢nost nema podmienené aktiva.

b) Informécie o podmienenych zédvazkoch

Bezné tc¢tovné obdobie
Hodnota vo€i spriaznenym
osobam

Druh podmieneného zavazku
P Hodnota celkom

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku
Z ru€enia 10 458 670 10 458 670
Iné podmienené zavazky

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Hodnota vo¢i spriaznenym
osobam

Druh podmieneného zavazku
P Hodnota celkom

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavéznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavazku
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Z ru€enia 10 699 212 10 699 212
Iné podmienené zavézky

(2) Informacie o ostatnych finanénych povinnostiach nevykazovanych v suvahe
Spoloénost nema naplri pre tento bod.

(3) Vybrané informécie o niektorych udajoch sledovanych na podsuvahovych tétoch (vyznamné
polozky)

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Prenajaty majetok
Majetok v néjme
Majetok prijaty do Uschovy
Pohladavky z opcii
Zavazky z opcii
Odpisané pohladavky 64 313 64 313
Iné polozky

CL.vI

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Zagiatkom roku 2020 sa z Azie do Eurépy rozsirilo ochorenie COVID-19. Diia 11. marca 2020 vyhlasila svetova
zdravotnicka organizacia globalnu pandémiu. 16. marca 2020 vyhlasila Viada Slovenskej republiky nidzovy stav.
Na zéklade rozhodnutia kompetentnych organov $tatu boli prijaté viaceré opatrenia, ktoré viedli k obmedzeniu
prevadzky, resp. uplnému doCasnému zatvoreniu niektorych obchodnych prevadzok. V obchodnom centre MAX
Zilina boli poas obdobia od 16.3.2020 do 19.5.2020 boli s vynimkou drogérii, lekarni, bank, mobilnych operatorov,
novinovych stankov, obchodov s potravinami, v3etky prevadzky zatvorené. Od 20.5.2020 sa rezim obchodného
centra vratil na pévodnu droven.

Pocas tohto mimoriadneho stavu sa v obchodnom centre zaviedli opatrenia na znizenie nakladov na energie.
Na zaklade tychto opatreni bola znizena vyska spolo¢nych prevadzkovych nakladov na m2 na vysku 65%. Vedenie
spolo¢nosti uvazuje poskytnut zfavu na najomnom vo vySke 50% na obdobie, kedy boli ich prevadzky povinne
uzatvorené s tym, Ze bude Ziadat Stat o kompenzéciu zvysnych 50% najomného podla schvaleného zékona,
ktorym sa dopifia zakon &. 71/2013 Z. z. o poskytovani dotécii v pdsobnosti Ministerstva hospodarstva Slovenskej
republiky v zneni neskorSich predpisov a o doplneni zakona €. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych
opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpeénej nékazlivej fudskej choroby COVID-19 a v justicii a ktorym sa
menia a dopifiaji niektoré zakony v zneni zakona ¢&. 92/2020 Z. z., v zneni schvéalenych pozmefuijlcich a
doplriujucich navrhov.

Zarovef spoloCnost rokuje s ndjomcami 0 moznosti znizenia ndjomného aj po skonéeni mimoriadnych opatreni.
Na zaklade vyvoja tychto rokovani oCakava spolo¢nost v roku 2020 znizenie trzieb z najomného a ubytok
najomcov. Presnu vySku vSak v suCasnosti vedenie spolocnosti nevie kvantifikovat. Skutoény dopad bude zavisiet
v rozhodujucej miere od dopadov ochorenia COVID-19 na podnikatelsku, obchodnu a tieZ finanénu situaciu nasich
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najomcov. Ku diu zostavenia a zverejnenia tejto uCtovnej zavierky nevieme kvantifikovat moznu vysku
negativnych dopadov na spoloénost.

Z dbvodu vyznamného narastu neuhradenych faktir za najomné a prevadzkové naklady od naSich najomcov
vedenie spolo¢nosti poziadalo financujicu banku o odklad platenia istiny a urokov z Gveru. Na zaklade ziadosti bol
zo strany banky povoleny odklad platenia splatok istiny a trokov z Gveru s tym, ze ddjde k zvySeniu Urokov za Cas,
po ktory bol povoleny odklad a celkové splatnost Gveru sa nemeni.

Vedenie spolo¢nosti viak nepovazuje tieto vplyvy a udalosti ako udalosti, na z&klade ktorych by bolo potrebné
vykonat upravu uctovnej zavierky zostavenej k 31.12.2019, ale len ako udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a tieto je potrebné zverejnit v poznamkach uctovnej zavierky za rok 2019.
Vedenie spolo¢nosti zvazilo vietky potencialne dopady Siriaceho sa ochorenia COVID-19 na podnikatelské aktivity
a dospelo k zaveru, ze tieto nemaju vyznamny vplyv na spolo¢nost pokraCovat nepretrzite v ¢innosti a fungovat
ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Vedenie spoloénosti aj po dni zostavenia a zverejnenia tejto Uctovnej zavierky bude neustéle sledovat prijimané
opatrenia zo strany kompetentnych institicii a tiez ostatnych tretich stran, vyhodnocovat vzniknutd situaciu a
mozné dopady na spolo¢nost a v pripade potreby bude podnikat a prijimat vSetky opatrenia na odvratenie, resp.
zmiernenie pripadnych negativnych dopadov, ktoré by jej mohli z uvedeného titulu vzniknt.

Okrem vySSie uvedeného po 31. decembri 2019 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na vermné
zobrazenie skuto€nosti, ktoré su predmetom Uctovnictva.

Gl vl

Ostatné informacie

Vysvetlivky:

V Casti informacii 0 obchodoch UJ so spriaznenymi osobami sa pouZiju nasledovné skratky:
MS - materska spoloénost

DS - dcérska spolo¢nost

RV v UJ - rozhoduijuci vplyv SO v UJ

RV v SO - rozhoduijuci vplyv UJ v SO

0SO - ostatné spriaznené osoby

PUJ - pridruzené UJ

KM - prepojenie cez kltu¢ovy manazment

Dalsie pouzité skratky:

DIC - dariové identifikadné &islo
CP - cenny papier

DFM - dlhodoby finanény majetok
KFM - kratkodoby finanény majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DNM - dihodoby nehmotny majetok
DUJ - dcérska Gdtovna jednotka
OP - opravna polozka

UJ - Gétovna jednotka

VI - vlastné imanie

Z| - zakladné imanie

VH - vysledok hospodarenia
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UO - udtovné obdobie

BUO - bezné uctovné obdobie

BPUO - bezprostredne predchadzajlce Gctovné obdobie
UZ - U¢tovna zavierka

ODP - odlozena dariova pohladavka

ODP - odloZeny darnovy zavazok

OD - odlozena daf

PU - postupy Gétovania
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