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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Alpha SK, spol. s . o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 36 703 486

Déatum vzniku: 31.10.2006

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zdkonnika

zo dna 31.10.2006
Détum zapisu v OR: 28.11.2006 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sro, VloZka c¢islo: 105736/B
Ziakladné imanie: 33200 EUR
Spoloc¢nici: CTP CEE Properties, spol. s r.o.
Central Trade Park D1 1571
396 01 Humpolec
Ceska republika

CTP Property B.V
Herikerbergweg 238
Luna ArenA
1101 CMAmsterdam
NLD

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

2. Finan¢né vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorSich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval uctovné vykazy poskytujice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finan¢ného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouZivala vhodné tctovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2019 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.
3. Predmet ¢innosti
Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti su:

— prenidjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako

zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajiacimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2019 a za predchadzajiice
uctovné obdobie k 31.12.2018:



Sivaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok
dlhodoby finanény majetok

ObeZny majetok
dlhodobé pohladavky
kratkodobé pohladavky
finan¢né Gcty

Casové rozliSenie

Spolu vlastné imanie a zaviizky
Vlastné imanie
zékladné imanie
kapitalové fondy
zékonné rezervné fondy
ocenovacie rozdiely z precenenia
vysledok hospodarenia min.rokov

vysledok hospodarenia za tict.obdobie

Zavizky
rezervy
dlhodobé zavizky
kratkodobé zavizky
bankové uvery a vypomoci
Casové rozliSenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluZieb

Vyrobna spotreba

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky DNM a DHM
Trzby z predaja DM a materidlu
Zostatkova cena predaného DM

Tvorba OP k pohl'addvkam

Ostatné vynosy z HC 5
Ostatné naklady na HC
Vysledok hosp. z hosp. ¢innosti

Vynosové troky

Nékladové tiroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Néklady na derivatové operacie
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’
Vysledok hosp. z finan¢nej ¢innosti

Daii z prijmov z beznej Cinnosti
Vysledok hosp. za i¢tovné obdobie

31.12.2019
38 754 427
37464 103
0

37 464 103
0

686 156

0

410115
276 041
604 168

38 754 427
4258 469
33201
2633976
3319

0

203 195
1384 778
34 495 958
14 832
8079 385
6 248 993
20152 748
0

31.12.2019
3706 488
363 629
3342 859
0

222 379
976 645

0

0

0

280716
239572
2184979

0
565293
0

0

0

284

-565 577

234 624
1384778

31.12.2018
35428 833
34 362 668
0

34 362 668
0

710 017

0

659 110
50907
356 148

35428 833
2 873 685
33194
2633976
0

0

774 280
980 795
32 083 484
8 060

6 042538
6571 622
19 461 264
471 664

31.12.2018
2778 671
299 679
2478992
0

184 052
741 560

0

0

0

187 492
- 12801
1753673

0

469 242
0

0

0

22719
-491 961

280917
980 795



5. Budici vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2019 zaznamenala stabilny vyvoj svojej Cinnosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajucim rokom. V beZznom
uctovnom obdobi Spolo¢nost’ dosiahla zisk vo vyske 1 384 778 EUR.

Sme presvedCeni, Ze v budicnosti si Spolo¢nost’ zvysi trzby vzhl'adom na prebiehajicu
vystavbu novych hél, ¢im dspeSne rozvija svoje aktivity a tak vyrazne posiliiuje lokélny trh.

6. Vplyv Gctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” nevyvijala v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi Ziadnu c¢innost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutdrny organ navrhuje Valnému zhromazdeniu pretétovat’ hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2019 vo vyske 1 384 778 EUR nasledovne:

- preuctovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov 1 384 778 EUR.

9. Vlastnictvo

Spolo¢nost CTP Alpha SK, spol. s r. 0., je registrovand ako spolocnost’ s rucenim
obmedzenym Okresnym sidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,
vlozka ¢. 105736/B.

Prehlad spolo¢nikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | VySka podielu na | Hlasovacie
Zl/absolitna ZINV % prava

CTP CEE Properties, spol. s r.o. 29 875 90 90

CTP Property B.V. 3319 10 10

10. Udaj o organizacnej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nemé organiza¢nu zlozku v zahranici.




11. Nadobidanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spolo¢nost’” v beznom ani predchiddzajicom uctovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, do€asné listy ani obchodné podiely materskej
uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

V ramci doélezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka
Spolocnost’ posidila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v sucasnosti
neocCakéva vyznamny dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu, avSak tento predpoklad sa
moze menit’ vzhl'adom na budici vyvoj situicie.

K dne$nému dnu zZiaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb ndjomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktudlna prevddzkova ¢innost’ Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost’ zanalyzovala vSetky rizikd a zadvazné ale hodnoverné scenire a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrzZitého pokra¢ovania v ¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost’ zmenila vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi si CTP Property
B.V. a CTP CEE Sub Holding, spol. s r.0.

Remon Leonard Vos
konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a uctovna zavierka k 31.12.2019



