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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTPark Bratislava, spol. s r.o.

Sidlo: Laurinska 18, 811 01 Bratislava

ICO: 47251743

Datum vzniku: 11.11.2013

Spdsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zdkonnika

zo dna 11.11.2013
Détum zapisu v OR: 16.11.20013 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sro, VloZka ¢islo: 94286/B
Zakladné imanie: 5,000 EUR
Spoloc¢nici: CTP Invest, spol. s r.o.
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika

CTP Property Lux S.4r.l.
Avenue John F. Kennedy 46/A
Luxemburg L-1855
Luxemburské vel'kovojvodstvo

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Spolocnost’ k 31.12.2019 eviduje na dcte 419 - Zmeny zakladného imania zostatok vo vyske
10.000 eur, ktory ku diu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka neboli zapisane
v Obchodnom registri Slovenskej republiky. Zapis bol vykonany 15.2.2020

2. Finan¢né vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o uctovnictve v zneni neskorS$ich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uctovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval uctovné vykazy poskytujice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finan¢ného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouZivala vhodné tctovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok konciaci 31. decembra 2019 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zakladnych
sluzieb zabezpecujucich beznd prevadzku nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov,

- InZinierska ¢innost’ — obstaravatel’ska ¢innost’ v stavebnictve,

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchadzajiacimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné ictovné obdobie k 31.12.2019 a za predchadzajice
uctovné obdobie k 31.12.2018:



Suvaha

Spolu majetok

NeobeZny majetok
DIhodoby nehmotny majetok
DIhodoby hmotny majetok
Dlhodoby financny majetok

Obeiny majetok
Dlhodobé pohladavky
Kratkodobé pohladavky
Financné ucty

Casové rozlidenie

Spolu vlastné imanie a zavazky
Vlastné imanie
Zakladné imanie
Kapitalové fondy
Zakonné rezervné fondy
Ocenovacie rozdiely z precenenia
Vysledok hospodarenia min. rokov
Vysledok hospodarenia uct. obdobie
Zavazky
Rezervy
Dlhodobé zavazky
Kratkodobé zavazky
Bankové uvery a fin. vypomoci
Casové rozlidenie

Vykaz ziskov a strat

Trzby z predaja sluzieb

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

Osobne naklady

Dane a poplatky

Odpisy DNM a DHM

Tvorba OP k majetku

Tvorba OP k pohladavkam

Ostatné naklady z hospodarskej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti

Vynosové uroky

Nakladové uroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné vynosy na finanénu ¢innost
Ostatné naklad na finanénd ¢innost
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti

Dan z prijmov z beZznej ¢innosti
Vysledok hospodarenia za Gc¢tovne obdobie

31.12.2019
84 794 669
81 846 969
0

81 846 969
0
2359052
0

410 465
1948 587
588 648

84 794 669
11394011
15 000
9791790
500

-561 044
1415461
732 304
73380 280
24 079
7575 116
15 670 985
50110100
20378

31.12.2019
6 894 000
629 365

0

462 511
2233476
700 000
-20904
930433
3217 849

0
1427117
0

0

0

360 569
-1 787 686

697 859
732 304

31.12.2018
82 795 265
79 560974
0
79560974
0

2 846 230
0

1160 000
1686 230
388 061

82 795 265
10 585 830
5 000
9791790
500

-626 921
963 258
452 203
71132493
19590
20215043
2771410
48 126 450
1076942

31.12.2018
6 059 292
636 509

0

415 232
2101510
1300 000
36 584
721601
2120874

0

1483 343
0

0

0

324 035
-1 807 378

-138 707
452 203



5. Budici vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2019 zaznamenala stabilny vyvoj svojej Cinnosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluZieb v porovnani s predchadzajicim rokom. V danom roku
Spolo¢nost’” dosiahla uctovny zisk vo vySke 732304 EUR. Spolocnost ma ziskané
pravoplatné stavebné rozhodnutie na budovanie novych industridlnych stavieb v logistickom
parku v Devinskej Novej Vsi. V budicom obdobi sa spolocnost’ zameria na rozsirenie svojich
podnikatel'skych aktivit zvySovanim novych hal a ziskanim novych klientov.

6. Vplyv actovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl’'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’” nevyvijala v beznom ani predchadzajicom uctovnom obdobi Ziadnu c¢innost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromaZdeniu rozdelit' hospodarsky vysledok (zisk)
vykazany k 31.12.2019 vo vyske 732 304 EUR ako nerozdeleny zisk minulych rokov.

9. Vlastnictvo
Spolo¢nost CTPark Bratislava, spol. s r.o., je registrovand ako spolo¢nost s rucenim
obmedzenym Okresnym sidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro,

vloZka ¢. 94286/B.

Prehlad spolo¢nikov k 31.12.2019:

Meno spolo¢nika Vyska podielu na | VySka podielu na | Hlasovacie
Zl/absolitna ZIv % prava

CTP Property Lux S.ar.l. 4250 85 85

CTP Invest, spol. s r.0. 750 15 15

10. Udaj o organiza¢nej zlozke v zahrani¢i

Spolo¢nost’ nema organizac¢nu zlozku v zahranici.

11. Nadobidanie vlastnych akcii, podielov a akcii

Spoloc¢nost’” v beznom ani predchiddzajicom uctovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
docasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy ani obchodné podiely materske;j

uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ii¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava




V ramci doélezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka
Spolocnost’ posidila mozny dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19
na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ v sucasnosti
neocCakéva vyznamny dopad na uctovnu zavierku a svoju likviditu, avSak tento predpoklad sa
moze menit’ vzhl'adom na budici vyvoj situicie.

K dne$snému dnu ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb ndjomného
pripadne vypovedanie zmluvy a aktudlna prevddzkova ¢innost’ Spolo¢nosti nebola vyznamne
ovplyvnena. Spolo¢nost’ zanalyzovala vSetky rizikd a zadvazné ale hodnoverné scenére a
zhodnotila, Ze neexistuje vyznamna neistota ohl'adom nepretrzZitého pokra¢ovania v ¢innosti.

Pocas roka 2020 Spolo¢nost’ zmenila vlastnikov, aktudlnymi vlastnikmi si CTP Industrial
Property B.V. a CTP CEE Sub Holding, spol. s r.0.

Remon Leonard Vos
konatel’

Prilohy : 1. Sprava nezavislého auditora a tctovna zavierka k 31.12.2019



