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A. VSEOBECNE INFORMA CIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Beta SK, spol. st. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolocnost’ CTP Beta SK, spol. s r. o. (d’alej len Spoloénost’) bola zaloZena 31. oktébra 2006, do obchodného registra bola
zapisand 11. novembra 2006 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 106797/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:
—  Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendgjmom.

2. Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uctovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2018, za predchddzajice dctovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim dna 31. oktébra 2019.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ucttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna tiétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o tctovnictve®) za udctovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je urcena pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouZzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Materskou spolo¢nost'ou spolo¢nosti je CTP CEE Properties, spol. s r.0., ktord je sic¢astou konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky
skupiny CTP Invest, spol. s r.0., so sidlom Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, Cesk4 republika. Konsolidovanti
uctovnu zavierku zostavuje spolocnost’ CTP Invest, spol. s r.o.. Ttito konsolidovand tétovnid zavierku moZno dostat’ priamo
v sidle uvedenej spolo¢nosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v tictovnom obdobi 2019 bol 0 (v tictovnom obdobi 2018 bol 0).

6. Zverejnenie ti¢tovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 bola uloZena do registra tictovnych zavierok 25. jina 2019.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Remon Leonard Vos
Richard Wilkinson

Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udcely Clenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2018: Ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira Spoloénikov k 31.decembru 2019 je nasledovna:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP CEE Properties, spol. s r.0. 29 875 90 90
CTP Property B.V. 3319 10 10
Spolu 33194 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolocnost’ k 31. decembru 2019 vykézala stratu vo vyske 18 tisic EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 975 tisic EUR.
Zaroven k tomuto didtumu kritkodobé zavizky vritane beZnych bankovych tverov Spolocnosti prevySovali obeZny
majetok o 312 tisic EUR. Spolo¢nost’ podpisala dlhodoby najomny kontrakt, na obdobie 7 rokov s moZnost'ou prediZenia.
Na zaklade uzavretej ndjjomnej zmluvy Spoloc¢nost’ oakava kladny prevadzkovy penazny tok v roku 2020 a neskor.

Uttovné met6dy a vieobecné tiétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe
Spolocnost’ nerealizovala transakcie, ktoré nie si zachytené v stivahe.

3. PoufZitie odhadov a dsudkov
V stvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a tictovnych zasad Spolo¢nosti nie si potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v tctovnej zavierke.

Spoloc¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest' k ich vyznamnej tprave v nasledujicom ti¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZz, poistné a pod.), zniZenud o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z dverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi nédkladmi sd vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inid ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Metddy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje diétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZ§ia, sa povaZuje za zasoby a uctuje
sa do ndkladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladani Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linearna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna Jedn(:)dr;?:vy 100
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Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutel'nosti je nizZsia ako zostatkova ictovna hodnota ku koncu roka, spolo¢nost’ vykaze opravnu polozku
v sume uvedeného rozdielu. Na zédklade porovnania tejto hodnoty a aktuilnou zostatkovou hodnotou vedenou v tictovnictve,
spolocnosti nevznikla v beZnom t¢tovnom obdobi povinnost’ ic¢tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému majetku.

5. PohPadavky
PohTladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nékladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Stic¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet sic¢inov budtcich pefiaznych

prijmov a prisluSnych diskontnych faktorov.

6. Financ¢né Géty
Finan¢né ucty tvori zostatky na bankovych dctoch a ocefuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tctovnictve. Opravnd polozka sa dctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tictovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ind ako ich vyska v dctovnictve, uvedu sa zdvidzky v Gctovnictve a v tctovnej
z4vierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické tuzitky. Rezervy su zavizky s neuritym cCasovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje dctovni
z4vierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny ndkladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného tctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného dctu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa tGctuje opacnym dctovnym zapisom ako sa tctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kdpnej ceny pri reklamicii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zdpisom v prospech tctu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odloZeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi tic¢tovnou hodnotou majetku a ti¢tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dailovi stratu od zédkladu
dane v buducnosti,
¢) moznost’ previest nevyuZité danové odpocty a iné dailové naroky do budidcich obdobi.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej
a Casovej sdvislosti s i¢tovnym obdobim.
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13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoc¢nenia dctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia dc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zl'avy a zrdzky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

V stlade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjjomcom pri podpise zaviaznych dlhodobych zmliv
o0 prendjme priestorov moznost’ vyuZivat’ tieto priestory na pocas prenajmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo symbolické
nijomné. Ndjomné zmluvy tieZ obe strany zavizuju k ich pravidelnej indexacii. Spolo¢nost’ i¢tuje vynosy z najjomného na
rovnomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy. Vedenie Spolocnosti sa domnieva, Ze takéto dctovanie vernejSie
zobrazuje podstatu tGctovnych pripadov.

15. Porovnatel’né idaje

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne neporovnatel'né udaje.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2019 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolocnost’ v roku 2019 neti¢tovala o dlhodobom nehmotnom majetku.
2. Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ zaradila do majetku stavby v hodnote 5 467 306 EUR v lokalite Krasno nad Kysucou.

3.  Zavizky

Struktdra zavizkov (okrem zaviazkov zo socidlneho fondu, odloZeného danového zavizku, bankovych tverov a rezerv)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31. 12. 2019 31. 12. 2018
EUR EUR
ZavizKy po splatnosti 43 336 385 672
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 33726 122 665
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ S rokov 337 399 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 544 658 0
Zavizky spolu 959 119 508 337

Spolocnost’ eviduje k 31. decembru 2019 odloZeny danovy zévizok vo vyske 5 388 EUR. Spolocnost’ tictuje o odloZene;j
dani na dobrovol'nej baze.

4. Uvery

Spolo¢nost’ eviduje tver vo vyske 4 690 tisic EUR voéi Oberbank AG, z ¢oho kratkodoba Cast’ predstavuje 247 tisic EUR.
Uver je splatny 31. decembra 2025 vo vyske 3 271 tisic EUR, splatky st kvartilne vo vyske 62 tisic EUR, preto 992 tisic
EUR je splatnych poc¢as 1 — 5 rokov.

Uver je zabezpedeny zaloznym pravom k nehnutelnostiam, k existujiicim a budticim pohladavkam z najmu, k bankovym
dctom a obchodnym podielom.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloc¢nosti nie st zndme Ziadne skutoc¢nosti, ktoré by viedli k vykazaniu inych aktiv a inych pasiv.

G. I’NFORMA’CII? 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V ramci dolezitych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje tictovna zavierka Spolocnost’ postidila mozny
dopad virusu SARS-CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 na hospodarenie Spolo¢nosti za rok 2020 a likviditu
Spolocnosti. Spolocnost’ v sticasnosti neocakdva vyznamny dopad na dctovnu zavierku a svoju likviditu, avSak tento
predpoklad sa moZe menit’ vzhl'adom na buddci vyvoj situdcie.

K dne$nému diiu Ziaden vyznamny ndjomca nekomunikoval zastavenie platieb ndjomného pripadne vypovedanie zmluvy
a aktudlna prevadzkova ¢innost’ Spolocnosti nebola vyznamne ovplyvnend. Spolo¢nost’ zanalyzovala vSetky rizikd a
zavazné ale hodnoverné scenare a zhodnotila, Ze neexistuje vyznamnd neistota ohladom nepretrzitého pokracovania v
¢innosti.

Dna 25. maja 2020 Spolo¢nost’ zmenila nazov na CTPark Krasno nad Kysucou, spol. s r.o.

Pocas roka 2020 Spoloc¢nost’ zmenila vlastnikov, aktualnymi vlastnikmi si CTP Property B.V. a CTP CEE Sub Holding,
spol. s r.o.



