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Poznamky k ucétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

AUPARK Piestany, spol. sr. o.
Velka okruzna 59A
010 01 Zilina

Spolo¢nost AUPARK PieStany, spol. s r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost®) bola zalozena 17. februara 2004 a
do Obchodného registra bola zapisana 3. aprila 2004 (Obchodny register Okresneho sudu Okresny sud
Zilina v Ziline, oddiel Sro, vlozka ¢.67482/L).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnej zivnosti,

- kiipa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu volnej
Zivnosti,

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- obchodné poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,

- reklamna a propagacna &innost' v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom spotrebného a priemyselného tovaru,

- leasingova ¢innost' v rozsahu volnej zivnosti,

- prieskum trhu,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu,

- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami - obstaravatefské sluzby spojené
S prenajmom,

- ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov,

- organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov,

- vydavatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

- inzertna ¢€innost,

- tvorba www stranok.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruc¢iacim spolo¢nikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dfia 6. maja 2020 udtovnu zavierku Spolognosti za predchadzajuce
uctovné obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17
ods. 6 zadkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 U&tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najmenSiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., ktorej sucastou
je Spolo¢nost ako dcérska uctovna jednotka, zostavuje Nepi Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor, 30
Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Képiu konsolidovanej u¢tovnej zavierky je mozné vyziadat
v sidle uvedenej spolo&nosti.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu s nazvom Nepi Rockcastle plc., ktorej su€astou je
aj konsolidované uc¢tovna zavierka podla prvej vety zostavuje Nepi Rockcastle plc. so sidlom 2nd Floor,
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30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 JB. Kopiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyZiadat
v sidle uvedenej spolognosti.

Pocet zamestnancov
Spoloénost nema ziadnych zamestnancov.
Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dha 6. maja 2020 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.0. ako auditora u¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2019.

Organy a spoloénici Spoloénosti

Organy Spolo¢nosti
Stav Stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
Mirela-Florenta Covasa (do 02.08.2019) Daniel Boda (do 20.11.2018)
Konatelia: Anca-Silviana Nacu (do 02.08.2019) Mirela-Florenta Covasa
Eliza Predoiu (do 02.08.2019) Anca-Silviana Nacu
Costin-Marius Barbu Eliza Predoiu
Razvan - Vlad Sin (od 02.08.2019) Costin-Marius Barbu

Struktura spolo&nikov Spolo&nosti k 31. decembru 2019 a k 31. decembru 2018:

Rok 2018
Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
. . 3 Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu naza-  piasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv ako naZlv fondov z pri-
Spoloénik, akcionar absolutne v % % % spevkov
NE Property Codperatief U.A. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0
Rok 2019
Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
. . 3 Podiel na nych po- spevku do
Vyska podielu naza-  piasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani pravachv akonaZlv fondov z pri-
Spoloénik, akcionar absolutne v % % % spevkov
NE property B.V. 6 639 100 100 100 0
Spolu 6 639 100 100 100 0

Zmeny v Strukture spolo€nikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2019 neboli, ale doSlo z mene nazvu
spolo¢nika.

Zalozné pravo na cely obchodny podiel spolo¢nika bolo zriadené v prospech Komercni banka, a.s.
pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom HodZovo namestie 1A, 81106 Bratislava ako zalozného veritela,
na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na obchodny podiel ¢. 02/16/BA/05 uzatvorenej dha
14. marca 2016, a to na zabezbecenie pohladavok uvedenych v tejto zmluve.


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sin&MENO=Razvan
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti v stlade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi ucétovania.

K 31. decembru 2019 kratkodobé zavazky Spoloénosti prevysili hodnotu obeznych aktiv Spolo¢nosti o

1 131 828 EUR (31.decembru 2018: 2142 502 EUR). Spolo¢nost je financovana materskou
spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Property Cooperatief U.A.). Dia 19. juna 2020 Spolo¢nost
obdzala list, ktorym spolo¢nost’ Nepi Rockcastle plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude
pokracovat v poskytovani finan€nej podpory Spolo¢nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dha
schvalenia uctovnej zavierky, v pripade, ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné finan&né
prostriedky tak, aby si mohla pInit svoje splatné zavazky a dalej pokraCovat' vo svojej €innosti.

Uétovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohfadu na datum
ich platenia.

Pefiazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Gétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Dlhodoby nehmotny a dilhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktort sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku vo
vySke zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z
majetku. Odpisovat’ sa za&ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Gooduwill je désledkom zli€enia obchodnej spolo¢nosti AUPARK Piestany, spol. sr. 0, so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spoloénosti NEPI Real estate project two s.r.o so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 17. augusta 2017 s uginnostou od
1. januara 2017. Goodwill sa odpisuje rovhomerne pocas 23 rokov.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roc¢na odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 3az12 Linearna 33,3-8,3
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Rézne Jednorazovo 100

V pripade prechodného zniZenia uUZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niZ8ia ako jeho ocenenie v u¢tovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na urovenh jeho zistenej uZitkovej hodnoty.

Goodwill

Goodwill sa uctuje pri kipe alebo vklade podniku alebo jeho €asti, ak je kiipna cena alebo uznana hodnota
vkladu vy$Sia ako je realna hodnota jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov, ktorou sa tento majetok a
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zavazKky ocenia v ultovnictve kupujuceho alebo prijimatela vkladu. Zaporny goodwill sa zauc&tuje v
prospech uctu 015-Goodwill. Pri uétovani goodwillu sa zistuje, v akej vySke sa v buducnosti v suvislosti
s goodwillom zvySia ekonomické uzitky a v suvislosti so zapornym goodwillom zniZia ekonomické uzitky.
Ak buduce zvySenie ekonomickych uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vysSka goodwillu
zauctovana na ucte 015 - Goodwill, prislusna ¢ast goodwillu sa odpiSe pri kiipe alebo vklade podniku
alebo jeho ¢asti. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo odpiSe v prospech uétu 551 - Odpisy
dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku so suvztaznym zapisom na tarchu
Uctu 075 - Opravky ku goodwillu.

Goodwill sa uctuje pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni, ak u¢tovna hodnota podielu jednej zu¢astnenej
spolo¢nosti v inej zu€astnenej spolocnosti je vySSia nez realna hodnota majetku a zavazkov pripadajuca
na tento podiel, priCom u&tovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu
ocenena realnou hodnotou. Zaporny goodwill sa uctuje v prospech uctu 015 — Goodwill. Pri u&tovani
goodwillu sa zistuje, v akej vyske sa v buducnosti v suvislosti s goodwillom zvySia ekonomické uzitky
a v suvislosti so zapornym goodwillom, znizia ekonomické uzitky. Ak buduce zvySenie ekonomickych
uzitkov bude pravdepodobne nizSie nez je vySka goodwillu zauc¢tovana na ucte 015 — Goodwill, prislusna
Cast’ goodwillu sa odpiSe pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni. Vzniknuty zaporny goodwiill sa jednorazovo
odpiSe v prospech uc¢tu 551 - Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku
so sUvztaznym zapisom na tarchu uétu 075 - Opravky ku goodwillu.

Pri nepefiaznom vklade, ktorym je podnik alebo ¢ast podniku (dalej len ,vklad podniku®), sa v U¢tovnictve
prijimatela vkladu podniku U¢tuju prijimané jednotlivé zlozky majetku a zavazkov tvoriace vklad podniku
na vecne prislusné Ucty v oceneni realnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou jednotlivych
zloziek majetku a zavazkov tvoriacich vklad podniku a hodnotou nepenazného vkladu zapocitanou na
vklad spolo¢nika (dalej len ,uznana hodnota vkladu®), U¢tuje podfa charakteru ako goodwill alebo ako
zaporny goodwill na ucet 015 — Goodwiill.

Pohladavky

Pohfladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravné polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohlfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné udty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost’ a zostatky na bankovych uctoch a kratkodoby finanény majetok,
pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne nizke

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym ¢asovym
vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UcCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného Ué&tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost vytvorila rezervy na audit uétovnictva a uctovnej zavierky.

Zavazky

Zavazky priich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v u€tovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uU¢tuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypoc€itana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vysledni danovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou v suvahe
a ich darfovou zakladriou,

b) moznosti umorovat danovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité darové odpocty a iné danové naroky do buduicich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaugtovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dogasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zauc&tovani, napriklad z dévodu réznych darfiovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zdporného goodwillu nevznikol do€asny
rozdiel.

K odpocitatelnému do&asnému rozdielu a zdanitefnému do&asnému rozdielu k majetku a zdvazku sa
neuctuje ani odlozena darnova pohladavka ani odloZzeny dafovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v uctovnictve, ak v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zarover nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri
kupe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej uctovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatefnému
doCasnému rozdielu a zdanitelnému do€asnému rozdielu sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny
danovy zavazok neudtuju ani v nasledujucich uétovnych obdobiach.

OdloZené darova pohfadavka sa U&tuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v €ase vyrovnania odlozenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajuci diu uskuto&nenia uétovného pripadu
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alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja vyrobkov sa vykazuju v momente prenosu rizika a vlastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolognost zaviaze dopravit’ vyrobky na urcité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
dorucenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.
Vynosy Spolo¢nosti tvoria najma trzby z prenajmu nebytovych priestorov.

Oprava chyb minulych obdobi

Spolo¢nost v roku 2019 neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY

AKTIVA

Dlhodoby nehmotny majetok

Gooduwill je désledkom zlu€enia obchodnej spolo¢nosti AUPARK Piestany, spol. s r. 0, so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina a obchodnej spoloénosti NEPI Real estate project two s.r.o so sidlom Velka
Okruzna 59A, 010 01 Zilina, zmena zapisana v obchodnom registri k 17. augusta 2017 s uginnostou od
1. januara 2017. Goodwill sa odpisuje rovhomerne pocas 23 rokov.

PASIVA

Zavazky

Struktura zavazkov podlia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 2761 0 2761
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

azk Ci jenym uctovnym jednotkam
vazkov voci prepojenym uctovnym j 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 2761 0 2761
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 10965577 0 0 10965577
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 10965577 0 0 10965577
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

57k ” fenvm G&tovnvm iednotki
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 10965577 2761 0 10968 338
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 138 636 0 138 636
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 52 928 0 52 928
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 85 708 0 85 708
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 2 160 864 330 2161194
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Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 1 966 585 0 1966 585

Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vocli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 194 279 0 194 279
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 330 330
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 2 299 500 330 2299830
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou splat-
nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky

Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

57k ” IR 'm iednotka
vazkov vodi prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 10734996 0 0 10734996
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 10734996 0 0 10734996
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-

57k ” IR L K
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dafiovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 10734996 0 0 10734996
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 487 047 10 908 497 955
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 405 652 0 405 652
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 81 395 10 908 92 303
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Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1283 094 330 1283424
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0

Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 1261612 0 1261612

Zavazky v ramci podielovej u¢asti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednot-

kam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky vocli zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 21 482 0 21 482
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 330 330
Kratkodobé zavazky spolu 0 43 190 1726 951 11 238 1781379
Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecenych inou formou
zabezpecenia:
Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2019 31.12.2018
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 18 315 000 18 711 000

Spoloénost AUPARK Piestany, spol. s r.o. diia 14. marca 2016 uzatvorila Gverovi zmluvu s bankou
Komeréni banka, a.s. poboCka zahraniCnej banky. Hodnota nesplatenych Uverov predstavuje
k 31. decembru 2019 vysku 18 315 000 EUR, k 31. decembru 2018: 18 711 000 EUR.

Hodnota Hodnota
Dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2019 k 31.12.2018
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 19 706 978 20 455 512

Tieto zavazky vyplyvajuce z poskynutych bankovych uverov Spolo¢nosti su zabezpecené obchodnymi
podielmi spolo¢nikov, hnutelnym a nehnutelnym majetkom. Za tento uver ruéi aj spolo¢nost AUPARK
Piestany SC, s.r.o.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmienené zaviazky

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSsnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buddcnosti vyznamny naklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke za rok 2019.

Z funkcie konatela boli odvolani konatelia Razvan - Vlad Sin a Costin-Marius Barbu dfia 16. aprila 2020
(zapis do obchodného registra 30. aprila 2020) a zaroven boli menovani novi konatelia Nicola Perucconi
a Marek Pawet Noetzel dna 16. Aprila 2020 (zapis do obchodného registra 26. Maja 2020).

Na konci roku 2019 sa prvykrat objavili spravy z Ciny tykajlice sa COVID-19 (Coronavirus). V prvych
mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a negativne ovplyvnil mnoho krajin. Aj ked v ase


http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sin&MENO=Razvan
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Noetzel&MENO=Marek
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zverejnenia tejto uctovnej zavierky sa situacia neustale meni, zda sa, Zze negativny vplyv na svetovy ob-
chod, na firmy aj na jednotlivcov méze byt vaznejsi, ako sa pévodne o¢akavalo.

Napriek tomu, ze pandémia negativne ovplyvnila likviditu Spolo€nosti, finanéna pozicia Spolo¢nosti, ako
aj o¢akavané prijmy Spolo¢nosti by mali zabezpecit schopnost plnit svoje zavazky. Viac ako 50% prena-
jatych pléch je obsadenych velkymi spolo¢nostami, tak narodného aj medzinarodného charakteru (s
obratom/aktivami presahujucimi 200 miliGnov EUR), ¢o znizuje riziko neplatenia. Najomné a platby za
spolo¢né priestory boli za prvy ravrtal roka vyfakturované a zvacsa aj zaplatené, priCom od juna je vidi-
tefné zlepSenie platobnej pozicie najomcov.

Manazment bude monitorovat’ potencialny dopad a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akych-
kolvek negativnych ucinkov na spolo¢nost. Pretoze sa situacia stale vyvija, vedenie u¢tovnej jednotky si
nemysli, ze je mozné poskytnut blizSie kvantitativnhe odhady potencialneho vplyvu su¢asnej situacie na
uctovnu jednotku. Akykolvek negativny vplyv resp. straty zahrnie u¢tovna jednotka do uctovnictva a uc¢-
tovnej zavierky v roku 2020.

Spolo¢nost na zaklade aktualneho ako aj predpokladaného vyvoja neocakava, ze by porusila svoje za-
vazky voci finanénym institiciam, alebo tretim stranam, rovnako neplanuje platbu za tieto zavazky odkla-
dat' na neskér. Spolo¢nost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Pro-
perty Cooperatief U.A.). Dfia 19. juna 2020 Spolo¢nost obdrzala list, ktorym spoloénost Nepi Rockcastle
plc. potvrdzuje, Ze skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokraCovat v poskytovani finanénej podpory Spo-
lo€nosti na obdobie minimalne 12 mesiacov odo dria schvalenia uc¢tovnej zavierky, v pripade, Ze Spolo¢-
nost nebude mat k dispozicii dostupné finanéné prostriedky tak, aby si mohla pinit svoje splatné zavazky
a dalej pokraCovat vo svojej €innosti.

Na zaklade aktualnych faktov a skutocnosti povazuje manazment predpoklad nepretrzitého trvania
Spolo¢nosti za opravneny.

OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo&nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uctovnictve.



