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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2019

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej Uctovnej zavierke a rozsahu
Udajov uréenych z individualnej utovnej zavierky na zverejnenie
pre malé Gctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: STAVEBNY HOLDING as
Sidlo: Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
Pravna forma: Akciova spoloénost
Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 19.3.2004
Hlavny predmet podnikania: uskuto€iiovanie stavieb a ich zmien.
Subjekt verejného zaujmu: nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2019
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné Ano/Nie
obdobie
Netto aktiva celkom 2024 451 1962 952
Cisty obrat celkom 593 727 532 609
Pocet zamestnancov 0 0

UJ spliia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka, preto zostavuje G&tovnt zavierku podla metodiky
pre tto velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlce Uctovné obdobie prislusnym organom uctovnej jednotky: 17.12.2019
3) Pravny dévod na zostavenie Udtovnej zavierky: zostavena ako riadna UZ

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

a Spolo¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepocitany po€et zamestnancov Uétovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poCet pogas Uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo:

Predseda: Ing. Peter Hudec  Klimovské 394/9, Zilina

Clenovia: Ing. Juraj Gmacik  Hradska 20465/40J, Bratislava
Dozorna rada:

Predseda: Ing. Vladimir Bencz Severovcov 1580/9, Bratislava Rusovce

Ing. Pavel Hladky  Lidicka 14, Bratislava
Ing. Tatiana Sarr  Polnohospodérska 8680/24, Bratislava
Nepoberaju ziadne vyhody.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti .

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu,
montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzoveé rozdiely,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.



http://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Bencz&MENO=Vladimír&SID=0&T=f0&R=0
http://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Sarr&MENO=Tatiana&SID=0&T=f0&R=0
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Sucastou obstaravacej ceny dihodobého nehmotného majetku nie st od 1. jila 2010 droky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dihodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dihodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedenidlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastnénaklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Predpokladané doba pouZivania,

metdda odpisovania a odpisové sadzba su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metéda Roéna odpisova doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20

Softvér 4 linearna 25

Ocenitelné prava (licencia) 8 linearna 12,5

Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dihodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dihodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)je 1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
Predpokladana Metdda Rocné odpisova

doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Stavby 40 linedrna 2,5

Stroje, pristroje a zariadenia 8 az 12 linearna 8,3 az 12,5

Dopravné prostriedky 4 aZ 6 degresivna 16 az 30

Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

(c) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do zékladného imania
sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie

sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

(d) Penazné prostriedky a ceniny

Periazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(e) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuiju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s fa
(f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefuju sa v
oCakavanej vySke zavazku.

(g) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.Ak sa pri inventarizacii zisti, ze
suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(h) Odlozené dane

Odlozené dane (odloZena dafova pohladavka a odlozeny darnovy zavézok) sa vztahuju na:

a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stvahe a ich dariovou zakladriou,

b) moznost umorovat darovu stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpogitat dariovu stratu od zékladu dane v budtcnosti,

¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

(i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Viydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecneja ¢asovej suvislosti s
Uctovnym obdobim.

(i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,skonta, dobropisy a pod.),
bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zlavu

k) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metddy pre lctovné
odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 40 6
Inventar 022 6 3

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uttovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zagina odpisovat v mesiaci, kedy bol zaradeny do uZivania. Ugtovné odpisy
vychadzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku.

» UJ pouziva_rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku.
1) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujtcich hodndt, obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené

vlastnou ¢innostou) alebo Cistou realizatnou hodnotou.
Obstaravacia cena zahrfia cenu , za ktord sa zasoby obstarali a naklady sivisiace s obstaranim, znizenu o dobropisy , skonta a pod. . Ubytok
zasob sa Uctuje v skutoCnej obstaravacej cene.
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Ako o nehnutefnosti na predaj sa U¢tuje o nehnutefnosti, ktora sa obstardva za u¢elom dalSieho predaja . Viynalozené néklady na opravy,
technické zhodnotenie a suvisiace naklady spojené s nehnutelnostou , ktoré vznikaju z dévodu uvedenia nehnutefnosti do stavu spdsobilého na
predaj su sucastou ocenenia nehnutelnosti na predaj jej obstaravacou cenou. Vynos z predaja a oductovana obstaravacia cena nehnutelnosti
ovplyvni vysledok jej hospodarenia v ¢ase jej predaja

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Zavazky zabezpecené zaloznym pravom

VSetky svoje existujuce a budlce pohladavky z obchod. styku st zaloZené v prospech Spolo¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a.s.
Prvy realitny fond, o.p.f. ZaloZnym pravom, ktoré sa zriaduje na z&klade tejto Zmluvy, sa zabezpeduje pohladavka ZaloZného veritela
s prisluSenstvom, ktora vznikla alebo vznikne na z&klade Zmluvy o p6Zicke vo vyske 560 000,- EUR. K 31.12.2019 je hodnota zavézku vo vyske
380 568,11 eur.

Vsetky svoje existujlce a budtce pohladavky z obchod. styku st zaloZené v prospech Spolo¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a.s.
Prvy realitny fond, o.p.f. ZaloZnym pravom, ktoré sa zriaduje na zaklade tejto Zmluvy, sa zabezpeduje pohladévka Zalozného veritela
s prisluSenstvom, ktora vznikla alebo vznikne na z&klade Zmluvy o p6Zicke vo vyske 200 000,- EUR. K 31.12.2019 je hodnota zavazku vo vySke
243 380,82 eur.

Neuplatnené umorenie danovej straty

Bezprostredne
predchédzajice
uctovné obdobie

Bezné uctovné

Nazov polozky obdobie

Suma neuplatneného umorenia darnovej straty, nevyuzitych darovych odpoétov a inych
narokov a odpoCitatelnych doasnych rozdielov, ku ktorym nebola uctovana odlozena 146797 26589
dafova pohladavka uviest darovu stratu — ako v DP kumulovani

Podmienené zavazky

Spolocnost neeviduje takéto zavazky vyplyvajice zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,
z ru€enia podla jednotlivych druhov ruCenia; takymi podmienenymi zavazkami su:

1. mozna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane lebo nenastane jedna alebo viac
neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v suvahe, pretoze nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto
povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych uZitkov, alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit:

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Koncom roka 2019 sa prvykrat objavili sprévy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa virus rozsiril do celého sveta a jeho
negativny vplyv nadobudol velké rozmery. V Case zverejnenia tejto Uctovnej zavierky vedenie uctovnej jednotky zaznamenalo len mierny pokles
predaja pozemkov, ktory stvisi hlavne s nemoznostou klientov robit osobné obhliadky pozemkov. Komunikécia prebieha online a eviduje aj nové
dopyty na predaj. Spolocnost' ma dostatocny kapital na pokrytie vSetkych ocakavanych nakladov (hlavne investicnych) a aj na zniZovanie
dihodobych zavézkov. Manazment bude pokracovat' v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie
akychkolvek negativnych dcinkov na spoloc¢nost.




