Poznamky U& PODV 3-01 1CO: 359 48 850 DIC: 2022041054

Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.o.

Poznamky individualnej ictovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2019

(adaje v tabul'kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej zavierke, pre
ktoré ma uctovnad jednotka obsahovl napli. VSetky uUdaje a informdcie uvedené v tychto poznamkach vychadzaju
z Uctovnictva a nadvazuju na individudlne Uc¢tovné vykazy. Hodnotové (daje sU uvedené v eurocentoch alebo celych
eurach (pokial nie je uvedené inak).

1. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.o.
Dialni¢na cesta 24, Senec 903 01

Hospodarska cinnost - prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri
prenajme neposkytuju iné nez zakladné sluzby spojene s prenajmom

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2019 2018

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka spolocnosti Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.o. (dalej len
~Spolo¢nost™). Bola zostavena za G¢tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zdkona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uctovna zavierka je zostavend na véeobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na Ucely akéhokolvek
Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia uc¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani
nemali spoliehat na tdto Gétovnd zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2018

UctovnU zavierku spolo¢nosti za rok 2018 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 28. jina 2019.

5. Clenovia organov spoloénosti

Spolocnici: Prologis Holding III B.V. - podiel 100 %
Gustav Mahlerplein 17, Amsterdam 1082 MS
Holandské kralovstvo

Statutarny organ / konatelia: Martin Polak
Slovenska republika
(od 11. septembra 2014 do 10. januara 2020)

Martin Balaz
Slovenska republika
(od 19. februdra 2016)

Pawel Sapek
Polska republika
(od 10. januara 2020)

Ben Bannatyne
Holandské kralovstvo
(od 10. januara 2020)
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Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2019 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky a iné plnenia na sukromné Gcely.

6.

Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo&nost je dcérskou spoloénostou spoloénosti Prologis Holding III B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17, Amsterdam
1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolo¢nost ProLogis Holding III B.V. nezostavuje konsolidovand Gc¢tovnu zavierku.

Spolo¢nost je stUéastou skupiny Prologis European Logistics Funds, FCP-FIS, 34-38 Avenue de la Liberte, Luxembourg,
ktora zostavuje konsolidovanu G¢tovnu zavierku za korporaciu Prologis.

Konsolidovana Uc¢tovna zavierka korporacie Prologis je spristupnena v jej sidle, 34-38 Avenue de la Liberte, Luxembourg.

Spolo¢nost nie je materskou U¢tovnou jednotkou v inej U¢tovnej jednotke.

II.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spoloénost uplatriuje uétovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Gétovnictve a s postupmi
Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v penaznych jednotkach
slovenskej meny, t. j. v eurach.

Uctovna zavierka za rok 2019 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nékladov a vynosov. Za zaklad sa ber
vSetky néaklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri oceriovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsSetky rizikd, straty
a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zadvazkov a ktoré st zndme ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa UcCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto okamihu
prechadzail na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavézky, Gvery a pOziCky — pohladavky a zavazky sa v slvahe vykazuju
ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka.

Pouzitie odhadov - zostavenie Gctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas
roka. Skuto¢né vysledky sa m6zu od takychto odhadov li$it.

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a
podlieha neustdlym novelizacidam. Nakolko existuju rbzne interpretdcie darovych zakonov a predpisov pri
uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej zavierke sa mézu neskér zmenit podla
konecného stanoviska danovych Uradov.
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9. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov je
takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou c¢innostou - vlastnymi nakladmi alebo reprodukénou
obstaravacou cenou, ak su vlastné naklady vyssie ako reprodukcéna obstaravacia cena.

c) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi ndkladmi. Viastné naklady zahffiaju
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inG ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu
alebo inu ¢innost.

d) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou cenou
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za
ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o nom uctuje.

e) Pohladavky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania - obstardvacou
cenou.

Pri netro¢enych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZi¢kach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia, &m sa

upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zi¢ky na jej sucasnu hodnotu, napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

f) Kratkodoby finan¢ny majetok — obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral,
a nakladv slivisiace s ieho ohstaranim (nonlatkv a nrovizie maklérom. noradcom. burzam).

9) Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy - o¢akévanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

i) Rezervy — v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metddami.
)] Dlhopisy, p6zicky, uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdzitiek a tverov sa G¢tuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne stvisia.
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k)

)

m)

10.

a)

Casové rozli$enie na strane pasiv sivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dariové Ucely.

Dan z prijmov odlozenad - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku a zavazkov
vykdzanou v sGvahe aich danovou zakladfiou, pri moznosti umorovat dafovl stratu v buddcnosti a pri
moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty do budlcich obdobi. Pri uréeni vySky odloZenej dane z prijmov sa

pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uc¢tovnom obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

Rezervy - UCtuju sa v oCakadvanej vyske zavéazku. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka, sa
posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné polozky - uc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v uctovnictve, a to:

k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vysky 100 %, nad 720 dni do vysky 70 % a z
pohladavok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vysky 20 % z menovitej hodnoty pohladavky.

Plan odpisov
Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na

odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné. Majetok
sa zacina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%

Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inventar 6 rokov 16,7%

Softvér 5 rokov 20%

Danové odpisy sa uplatriuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre rovhomerné
odpisovanie.
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11. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurda referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS) v defi predchadzajuci driu
uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky
v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, neprepocitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za
menu euro a pri prevode pefaznych prostriedkov z Uc¢tu zriadeného v cudzej mene na uUcet zriadeny v eurach a z Uctu
zriadeného v eurach na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponuka komer¢na banka v kurzovom listku, pouZije sa
kurz, ktory komer¢na banka v den vysporiadania obchodu ponitka v kurzovom listku. Ak sa kuUpa alebo predaj
neuskutocnuje s komer¢nou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhldseny ECB alebo NBS v den
predchadzajlci driu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPiNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Dlhodobé zavazky:
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat rokov 23 107 688 23 708 773

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -

Spolu dlhodobé zavazky 23 107 688 23 708 773

Prevadzkovy kapital spolo¢nosti je financovany prostrednictvom skupinovej pdzicky od ProlLogis Euro. Finance XI Sarl v
sume 2 248 211 EUR a dlhodobého bankového Uveru od Deutsche Pfandbriefbank AG, ktory bol poskytnuty 26.
septembra 2017 v celkovej vyske 20 200 000 EUR so splatnostou 15. septembra 2023. Zvy$ok hodnoty dlhodobych
zadvazkov vo vyske 540 219 EUR predstavuje odloZzeny darnovy zavézok a vo vyske 146 573 EUR prijaté zdbezpeky od
najomcov.

1.2. Zavazky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Na zaklade zmluvy o terminovanom Uvere s Deutsche Pfandbriefbank AG je na pohladavky, hnutelny, nehnutelny majetok
a obchodny podiel zriadené zalozné pravo v prospech banky. Vyska istiny je EUR 20 200 000.

Dria 22. septembra 2017 na zéaklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava bolo zriadené zalozné pravo na obchodny podiel
spolocnika Prologis Holding III B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo, ako
zalozcu, v prospech zaloZzného veritela Deutsche Pfandbriefbank AG, so sidlom Freisinger Strasse 5, 85716
Unterschleissheim, Nemecka spolkova republika, zapisana v obchodnom registri miestneho sidu Mnichov pod ¢islom: HRB
41054.
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Dria 18. oktdbra 2017 na zaklade zmluvy o zriadeni zalozného prava bolo zriadené zalozné pravno v prospech zalozného
veritela Deutsche Pfandbriefbank AG, so sidlom Freisinger Strasse 5, 85716 Unterschleissheim, Nemecka spolkova
republika, zapisand v obchodnom registri miestneho sidu Mnichov pod Cislom: HRB 41054 na pozemok p.¢. 5156/1,
5156/9, 5156/10, 5156/11, 5156/12, 5156/13, 5156/15, 5156/16, 5156/17, 5156/18, 5156/148, 5156/149, 5156/150,
5156/151, 5156/152, 5156/153, 5156/154, 5156/155, 5156/156, 5156/157, 5156/160, 5156/161, 5156/162,
5156/163, 5156/164, 5156/165, 5156/166, 5156/167, 5156/168, 5156/169, 5156/170, 5156/171, 5156/172,
5156/185, 5156/187, 5156/188, 5156/201, 5156/202, 5156/203, 5156/204, na stavbu Seneclogistické centrum-springel
bez s.¢. na p.¢. 5156/17, na stavbu Senec-logistické centrum-skladova hala s.¢. 4091 na p.¢. 5156/9, na stavbu Senec-
logistické centrum-hala DC 10 s.¢. 4119 na p.¢. 5156/15, na stavbu Senec-logistické centrum-vratnica s.¢. 4174 na p.C.
5156/16, na stavbu skladova hala DC 12 s.¢. 5143 na p.¢. 5156/149, na stavbu skladova hala DC 13 s.¢. 5157 na p.C.
5156/158.

IV. INE AKTIVA A INE PASIiVA

1. Podmienené zavazky

Dariové priznania zostdvaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov. Skutoénost, Ze urdité
obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vylicenie tohto obdobia

z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho sU k 31. decembru 2019 darnové priznania
spolo¢nosti za roky 2015 az 2019 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2019 31. 12. 2018
Prava zo servisnych zmlav - -
Prava z poistnych zmllv 16 886 794 20 640 119

Prava z koncesionarskych zmluv - -
Prava z licenénych zmlav - -
Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov - -
Prava z privatizacie - -
Prava zo sudnych sporov - -

Iné prava - -

Prava z poistnych zmliv k 31. decembru 2019 v celkovej sume 16 886 794 EUR predstavuju poistné plnenia v pripade
Skéd na dlhodobom majetku spdsobenych zZivlom, ndhodnym poskodenim a kradezou (pri hnutelnom majetku) vo vyske
13 920 413 EUR, poistné plnenia v pripade $kdd, ktoré vznikn( pri preruseni prevadzky v doésledku poZiaru a dalSich
vyssie uvedenych nebezpecenstiev vo vyske 2 082 348 EUR a poistné plnenia v pripade zavinenych aj nezavinenych skod
na zaklade poistenia zodpovednosti vo vyske 884 033 EUR.

3. Podslvahové ucty

Druh podmieneného majetku 31. 12. 2019 31. 12. 2018

Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prendjom) - -
Majetok prijaty do Uschovy - -
Pohladavky z derivatov - -
Zavéazky z opcii derivatov - -
Odpisané pohladavky - -
Pohladavky z prendjmu nehnutelnosti 6 804 197 7 762 413
Zavazky z leasingu - -
Iné polozky - -

Pohladavky z prendjmu nehnutelnosti predstavuju hodnotu 6 804 197 EUR nezinkasovaného najomného a sluzieb, ktoré

maju byt podla zmluvy zinkasované v priebehu 5 rokov v sume 6 423 513 EUR a nad 5 rokov v sume 380 684 EUR.
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V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A DO
DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 boli prvy krat zverejnené informécie o koronaviruse (COVID-19) v Cine. V prvych mesiacoch roka 2020
sa virus rozsiril takmer vo vSetkych krajindch sveta a méze mat vplyv aj na ekonomiku Slovenskej republiky. Manazment
spoloénosti povazuje tato udalost ako udalost, ktord nevplyva a nevyzaduje Ziadnu Upravu v Gétovnej zavierke 2019 ale
skor ako udalost po datume zdvierky, ktord vyzaduje zverejnenie v pozndmkach Gctovnej zavierky 2019. Aj napriek
neustdle sa meniacej situacii k datumu zverejnenia tejto Uctovnej zavierky manazment spolo¢nosti nepostrehol vyrazny
vplyv na fungovanie spolo¢nosti. Manazment spolo¢nosti nadalej pozorne monitoruje situdciu a v pripade nutnosti
podnikne vSetky mozné kroky na odvratenie negativnych dopadov tejto situdcie na spoloénost. Akykolvek negativny vplyv,

pripadné straty zahrnie Spolo¢nost do Gétovnictva a Gétovnej zavierky v roku 2020.



