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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2019

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Nazov a sidlo

NEPI Slovak Centres One a.s.

Velka Okruzna 59A

010 01 Zilina

Spolo¢nost NEPI Slovak Centres One a.s. (dalej len ,Spolocnost®) bola zaloZzena 29. jula 2014 a do
Obchodného registra bola zapisana 29. jula 2014 (Obchodny register Okresného sudu Zilina , oddiel
Sa, vlozka €.10839/L).

Opis vykonavanej €innosti Spolo¢nosti

Vlastnictvo podielov v inych spolo¢nostiach.

2. Neobmedzené rucenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uctovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dria 28.06.2019 uctovnu zavierku Spolo¢nosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

4. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podia § 17
ods. 6 zdkona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decembra 2019.

5. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa zahriiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti NE Property B.V. (predtym NE
Property Codperatief U.A.), so sidlom Claude Debussylaan 7-29, Amsterdam 1082 MC, Holandské kra-
lovstvo, ktora je su€astou konsolidovanej u¢tovnej zavierky skupiny NEPI Rockcastle plc. Konsolidovanu
uctovnu zavierku skupiny zostavuje spolocnost NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd Floor, 30 Athol
Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Tieto konsolidované uctovné zavierky mozno dostat priamo v sidle
uvedenych spolo¢nosti.

Konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu s nazvom NEPI Rockcastle plc., so sidlom 2nd
Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB zostavuje spolocnost NEPI Rockcastle plc., so

sidlom 2nd Floor, 30 Athol Street, Douglas, Isle of Man, IM1 1JB. Kopiu konsolidovanej uctovnej zavierky
je mozné vyZiadat' v sidle uvedenej spolo¢nosti.

6. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nema ziadnych zamestnancov.
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7. Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spolo¢nosti k 31. decembru 2019:

Iny podiel
na ostat- Vyska pri-
Podiel na nych po- spevku do

Vyska podielu na za-

. ; hlasovacich lozkach VI kapitalovych
kladnom imani

pravachv akonaZlv fondov z pri-

Spoloénik, akcionar absolatne v % % % spevkov
NE Property B.V. 25 000 100 100 0 0
Spolu 25 000 100 100 1] 0
Akcie:
Pocget: 1
Druh: kmenové
Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovita hodnota: 25 000 EUR

1. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gctovania.

Spolo¢nost je financovana materskou spolo¢nostou NE Property B.V. (predtym NE Property Cooperatief
U.A.). Dia 6. juna 2019 Spolocnost obdzala list, ktorym spolo¢nost Nepi Rockcastle plc. potvrdzuje, ze
skupina Nepi Rockcastle plc. bude pokracovat v poskytovani finan¢nej podpory Spolo¢nosti na obdobie
minimalne 18 mesiacov odo dfa tohto listu, v pripade, Ze Spolo¢nost nebude mat k dispozicii dostupné
financné prostriedky tak, aby si mohla plnit svoje splatné zavazky a dalej pokracovat vo svojej Cinnosti.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Pefazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a v8eobecné Udtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim
uctovnym obdobim.

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa oceriuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t.j. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa cenné papiere a podiely ocenuju takto:
Obstaravacou cenou a v pripade znizenia hodnoty sa na predchodné znehodnotenie vytvara opravna
polozka k tymto cennym papierom.

Financéné ucty
Finan&né ucty tvori zostatok na bankovom uéte, pri€¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedba-
telne nizke.
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Naklady budtcich obdobi a prijmy buduicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Spolo&nost neuctovala o nakladoch buducich obdobi a prijmoch buducich obdobi v roku 2019.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doSlo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Spolo¢nost netvorila opravné polozky v roku 2019.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou a ocerfiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti
ku drfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného uctu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost nevytvorila rezervy za rok 2019.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo€itatefné a odpocitatefné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka su vysSie ako danova povinnost za tento rok, Spolo€nost vykazuje vyslednu darnovu
pohladavku.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Spolognost neuctovala o vydavkoch a vynosoch buducich obdobi v roku 2019.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto€nenia uctovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY
PASIVA
. Zavazky

Struktdra zavéazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2019:

Zavazky so zostatkovou dobou splat-

nosti
jeden rok Zavazky po
viac ako az pat'ro- do jedného lehote Spolu za-
Nazov polozky pat’ rokov kov roka splatnosti vazky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voc€i prepojenym uctovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej UCasti okrem za-
A7k " ‘envm G&tovnvm iednotka
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny dariovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 129 0 129
Zavazky voci prepojenym Uctovnym jednotkam 0 0 129 0 129
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
vazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam
0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 30 30 30
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej ucasti okrem za-
A7k ” ‘envm G&tovnvm iednotka
véazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 30 0 30
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 0 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 159 0 159
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IV. NAKLADY

8. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2019 2018

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 781 2 446
Naklady voc¢i auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 0 1865
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 1865
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 781 581
Nakup licencii 0 0
Doprava 0 0
Leasing 0 0
Najomné 0 0
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 0 0
Naklady na inzerciu, reklamu 0 0
Externé opracovanie vyrobkov 0 0
Naklady na IT 0 0
Naklady na telekomunikacné sluzby 0 0
Poplatky platené Skupine 0 0
Personalny leasing 0 0
Preklady 129 119
notarske osvedcenie 237 462
ostatné 415 0
0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 63 88
Predaj materialu 0 0
Manka a Skody 0 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 0 0
Tvorba a zuc¢tovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 0 0
Dane a poplatky 33 33
Ostatné 30 55
Finanéné naklady, z toho: 184 184
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0

0 0
0 0
Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, z toho: 184 184
Bankové poplatky 184 184
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Podmienenym zavazkom sa rozumie:

e mozna povinnost, ktora vznikla ako doésledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho,
¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik
nezavisi od uc¢tovnej jednotky, alebo

e povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v sivahe, pretoze
nie je pravdepodobné, Zze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych
uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit..

Stav k Stav k
Druh podmieneného zaviazku 31.12.2019 31.12.2018
Zo sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov 0 0
Zo zmluvy o podriadenom zavazku 0 0
Z rucenia 0 57 473 684
Iné podmienené zavazky 0 0

Spolo&nost rucila za nesplatené uvery banke Tatra banka, a.s. za nasledovné spolo¢nosti:

AUPARK KOSICE, spol. s r.o. — hodnota nesplateného tveru k 31. decembru 2018: 50 905 265 EUR,
AUPARK Tower Kosice, s. r.o. — hodnota nesplateného tveru k 31. decembru 2018: 6 568 419 EUR.

Uvery boli v roku 2019 splatené.

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafiového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2019 do dfia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2019 okrem:

- svetova zdravotnicka organizacia vyhlasila dria 11. marca 2020 v suvislosti so Sirenim virusu SARS-
CoV-2 a nim vyvolanej choroby COVID-19 globalnu pandémiu a nasledne Vlada SR vyhlasila dia
16. marca 2020 nudzovy stav. Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR vyvolanej virusom COVID19
sme prehodnotili vSetky informacie, ktoré sme mali k dispozicii ku dneSnému diiu a sme presvedceni,
Ze z dlhodobej perspektivy je Spolo€nost schopna nepretrzite pokracovat v ¢innosti,

-k 1.5.2020 nastala zmena clenov Predstavenstva spolo¢nosti,

- kapitalovy vklad od materskej spolo¢nosti NE Property B.V. vo vySke 5 000 EUR, ktory bol splateny.
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VI.  OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vylu¢né pravo alebo osobitné pravo poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o uUctovnictve.

VIIl. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu beZzného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Polozka vlastného imania Stav k Prirastky Ubytky Presuny Stav k
1.1.2019 31.12.2019
Z&kladné imanie 25000 0 0 0 25000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Kapitalové fondy z prispevkov 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavaz- 0 0 0 0 0
kov
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlt¢eni, sply- 0 0 0 0 0
nuti a rozdeleni
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -18 954 0 0 -2718 -21 672
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdo- -2718 0 0 2718 -1028
bia
Vlastné imanie spolu 3328 0 0 0 2299

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori je v menovitej hodnote 25 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 25 000 EUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2018

Ugtovna strata za rok 2018 vo vyske 2 718 EUR zostala neuhradena a previedla sa na U&et 429-
neuhradena strata minulych rokov.

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2019

Ku driu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2019.



