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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolmosti:

J & T REAL ESTATE, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolanog’ J & T REAL ESTATE, a.s.dalej len Spolénog’), bola zaloZzena 26. novembra 1996 a do obchodného
registra bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodngtee@kresného sidu Bratislava | v Bratislave,ield®a, viozkas.:
1352/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolaénosti su:

— developerskéinnog’,

— inZinierskatinnog’ — obstaravaciginnog’ v stavebnictve

— prenajom nehnukaosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych shusjgojenych s prenajmom,
— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehragtd a majetku,

— uskut@novanie stavieb a ich zmien

2. Udaje o neobmedzenom reni
Spolanog’ nieje neobmedzene tiacim spol@nikom v inych spolénostiach poth § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani poda podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia &tovnej zavierky za predchadzajice dtovné obdobie
Udtovna zévierka Spotmosti k 31. decembru 2018, za predchadzajuttevié obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spaotoosti 16. oktébra 2019.

4. Pravny dovod na zostavenie &ovnej zavierky
Ucstovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2019 je zostavena ako riadteida zavierka pd § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. odiovnictve (Falej ,zakon o dtovnictve”) za dtovné obdobie od 1. januara 2019 do
31. decembra 2019.

Uctovna zavierka je @ena pre pouzivakev, ktori maju primerané znalosti o obchodnych eneknickychéinnostiach

a (&tovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s peimnou pozornagsu. (Etovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytova vSetky informacie, ktoré by existujlci a potendibm investori, poskytovatelia Gverov a p&gk a ini
veritelia, mohli potrebowa Tito pouzivatelia musia relevantné informéaci&atiz inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spol@nog’ sa zakia do konsolidovanej diovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED. T
konsolidovanu &ovn( zavierku je mozné dostpriamo v sidle uvedenej spotmsti.

Spol@nog’ J & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskodtavnou jednotkou spotmosti J&T Real Estate Management, a.s.,
ktora je osloboden& od povinnosti zostakdnsolidovanu &ovna zavierku a konsolidovand vyl spravu z dévodu

splnenia podmienok oslobodenia v zmy8&? odst. 8) a odst. 9) zakohad31/2002 Z. z. Zakon a:tovnictve.

6. Priemerny prepoitany po¢et zamestnancov
Priemerny prepiitany p@et zamestnancov Spgélwosti v Etovnom obdobi 2019 bol 124 (¥t@vnom obdobi 2018 bol
117).

7. Zverejnenie (’tovnej zavierky za predchadzajlice Gtovné obdobie

Uctovna zavierka Spotmosti k 31. decembru 2018 spolu so spravou auditm@vereni @tovnej zavierky
k 31. decembru 2018 resp. vinou spravou a dodatkom spravy auditora o overdatisivyr@nej spravy s &ovnou
zavierkou bola uloZena do registr&avnych zavierok 1. aprila 2019 resp. 28. maja 2019

8. Schvélenie auditora
Valné zhromazdeniend 16. okt6bra 2019 schvalilo spdims’ PARTNER AUDIT, s.r.o. ako auditora na overenie
Gctovnej zavierky za &tovné obdobie od 1. januara 2019 do 31. decemkta.20

B. INFORMACIE O ORGANOCH U CTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, aménom dozornych organov neboli v roku 2019 posktgnziadne pozky, zaruky
alebo iné formy zabezpenia, ani finatiné prostriedky alebo iné plnenia na sukromri&lyd ¢lenov, ktoré sa
vyUctovavaju (v roku 2018: Ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH U CTOVNEJ JEDNOTKY
Struktira akcionarov Spalnosti je k 31. decembru 2019 takéato:

Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
J&T Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie &ovnej zavierky
Uc¢tovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, béoSms’ bude nepretrzite polktava’ vo svojejéinnosti (going
concern).

Uctovné metddy a vieobecn&avné zasady bolidiovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informécie o charaktere a &ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v slivahe ale miaho an6Zzu ma vplyv na finagnud situaciu Gtovnej jednotky, su
uvedené asti F.

3. Pouzitie odhadov a Uusudkov
Zostavenie &tovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Sgbsti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviwuju aplikiciu @tovnych metdéd adlovnych zédsad a hodnotu vykazovaného majetku, kévaawynosov a
nakladov. Odhady a slvisiace predpoklady su zaéozem minulych sklsenostiach ainych razjich faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zakladeyéh sa formuje vychodisko pre posudenitounych hodnot
majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé z inyclopar Skut@né vysledky sa preto mézu li%d odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady sU neustale prelcogaoé. Korekciediovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v kto@odhad korigovany, ak korekcia ovpiyaje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budlcich obdobiach, ak koeekeplyviuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou dfovnych metdéd adiovnych zdsad Spaloosti nie su potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané&tounej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spola:nog’ neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a prédumboch, pri ktorej by existovalo signifikantné ikia, ze
by mohla vies k ich vyznamnej Gprave v nasledujucotta¥nom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa @oge obstardvacou cenou, ktora #@h cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéaz, poistné a) pmaiZzent o dobropisy, skonta, rabafig\ z ceny, bonusy a pod.

Sag’ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie sky(raiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlbbého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zamenou saiojgerealnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného knafi stanovené vychadzajlc z predpokladanej deby j
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opatigbe
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Spolanog’ z daiového Hadiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpislovgkupinach 1, 2 a 6 metédou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej Zigtitndpisovaného majetku.

Predpokladana M etoéda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Stavby 40 linearna 2,5
Inventar 6 linearna 16,67

Spola:nog’ z daiového liadiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradesgpisovych skupinach 2 a 3 metédou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivtitodpisovaného majetku.

Metdda vypatu (tovnych odpisov a odpisové sadzby su rovnaké akeypocte zrychlenych odpisov pre tilavé &ely

v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijnt0b95/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov: \bprvoku odpisovania

je rasny odpis uéeny akoOC , v nasleduijtcich rokoch sadry odpis rovng_2*ZC |
Ka Kb -PRC

kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostdthana investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb jeskigient vd’alSich rokoch odpisovania
PRO je poet rokov odpisovania, ktoré Uz uplynuli.

Predpokladana doba pouzivania, koeficienty odpisiavall uvedené v nasledovnej tBitri

Predpokladana - <
. . - Koeficient vd’alSich
doba pouzivania Koeficient v prvom . .
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania

Softvér 4 4 5
Oceniténé prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventéar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarévaena je 2 400 EUR a nizSia, a drobny dlhodolmpthy
majetok, ktorého obstaravacia cena je 1700 EURZSan sa Gtuje jednorazovo do nékladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa neodpisuju.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhoeimat ktory bol uvedeny do pouzivania najneskdr do
28. februara 2009 v oceneni rovnom alebo niz§omlak@0 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majatpkkr&uje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuja.

Posudenie znizenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpokigdae dosSlo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¢tvnictve. Spoldnog’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zéasoby

Zasoby sa odejju obstardvacou cenou (nakupované zasoby). @bsizia cena zaéha cenu, za ktord sa zasoby
obstarali a naklady slvisiace s obstaranim (clepmavu, poistné, provizie, a pod.). Znizenie hogrmisob sa
zohladhuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stugokortenia zakazky (angl. percentage-of-completion méthod
pricom stupé dokortenia zakazky sa zlgje kumulativne na zaklade aktualneho r@zpozmluvnych nakladov
a zmluvnych vynosov, kund, ku ktorému sa zostavujétavna zavierka ako pomer skit@ vynalozenych nakladov na
zékazkovl vyrobu za vykonanu pracu a aktualizovaméhpd@tu celkovych nakladov na zakazkovu vyrobu.

Naklady na zakazku sa vykazu v obdobi, v ktoromiklizriNaklady vynaloZené v beZnom roku a slvisiackeudicou
¢innog’ou na zakazke sa do vyio stupgia dokortenia nezahrnd.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavujestvna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadawarplatbami za plnenie na
zékazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby’padetddy stufa dokorenia, vykdze v sivahe akestd hodnota
zékazky so su¥aznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitd’lom pozadované sumy za vykonanu pracu na zakazkgvepe sa vykazu ako ptédavky z obchodného
styku so sUwaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky. Puigdatoré zhotovité prijal pred vykonanim
prisluSnej prace sa vykazu ako prijaté preddavigatihodobé prijaté preddavky.

15



Poznamky @ PODV 3 -0 ¢o 13/5/7]1]2|1]|5]5]|

m[2]of[2]0f2[1]9[2]7]8]

7. Zakazkova vystavba nehnut&nosti

Zéakazkova vystavba nehnutrosti — priebezny transfer

Zakazkova vystavba nehnilitesti ukenej na predaj sa vykazuje ffadmetédy stuiga dokorenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zéakazkova vystavba nehnuteosti — ostatna (nie priebezny transfer)
Zakazkova vystavba nehnlitesti utenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfarvykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predajinuténosti.

8. Pohradavky

Polradéavky pri ich vzniku sa odeju ich menovitou hodnotou; postipené fatévky a pofadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa fugjg obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacmbstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymokité polfadavky.

9. Finangné Wty
Finartné &ty tvori paiazna hotova& zostatky na bankovychitbch a ocguji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobiygeazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzaamsady vecnej
acasovej suvislosti sifiovnym obdobim.

11. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opstirrak je opodstatnené predpokigdae doSlo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu ¥tdvnictve. Opravna poloZzka s&tdje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu &tavnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeritlsarySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa o#igju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati gaiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkowrja ako ich vySka vdiovnictve, uvedl sa zavézky wtavnictve
a v (Etovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zAavéazok predstavujici existujucu powstin@pola&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomigkiéky. Rezervy s zavézky s néym casovym vymedzenim
alebo vyskou a og¢eju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie efiesppovinnosti ku #iu, ku ktorému sa zostavuje
Gstovna zavierka.

Tvorba rezervy sadfuje na vecne prislusny nakladoweti ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie rezey&tuje na
tarchu vecne prislusnéhétu rezerv so su¥aznym zapisom v prospech vecne prislusnéto zavazkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo j&gsti sa Gtuje op&nym E&tovnym zapisom ako s&tdvala tvorba rezervy.

14. Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnfaridov, platena & dovolenka a platena zdravothdvolenka,
bonusy a ostatné nané pozitky (napr. zdravotna starostlifjosa @tuji v (&tovnom obdobi, s ktorym vecne
acasovo suvisia.

15. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZenaidaa potifadavka a odlozeny davy zavazok) sa ¥ahuju na:
a) dotasné rozdiely medzicéovnou hodnotou majetku &tvnou hodnotou zavazkov vykdzanou v sivahe a ich
daiovou zakladou,
b) moZnos umorovad daiovi stratu vbudicnosti, ktorou sa rozumie mo#noslpd@ita daiovd stratu
od zakladu dane v budicnosti,
C) moZnos previes nevyuZité daové odpdty a iné déové naroky do buddcich obdobi.

O odloZenej déovej polfadavke z odpsitate’nych d@asnych rozdielov, z nevyuzitych idavych strat a nevyuzitych
daiovych odpétov a inych d#éovych narokov sadiuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduciazbklane, &
ktorému ich bude mozné vyiizi je dosiahnuiy. OdloZzena deova poliadavka sa preveruje ku kazdémiudku
ktorému sa zostavujestovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej jeraegepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmktarej sa predpoklada, Ze bude plattase
vyrovnania odlozenej dane.
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V slivahe sa odloZenaittava polfadavka a odloZzeny davy zavazok vykazuji samostatne. Ak séaimijd na odloZzend
dai z prijmov toho istého d@vnika a ide o ten isty davy Urad, mdze sa vykazden vysledny zostatokctu 481 —
Odlozeny daovy zavazok a odloZenaittava polifadavka.

16. Vynosy buducich obdobi
Vynosy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktrgotrebnd na dodrzanie zasady vecnépsovej suvislosti s
G¢tovnym obdobim.

17. Prenajom (lizing) (Spol@&nost® ako ndjomca)

Finanény prendjom. Finarény prenjom je obstaranie dlhodobého hmotného kwajea zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kapy prenajatej veci za dohiddnplatby poas dohodnutej doby najmu. Majetok
prenajaty formou finamého prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpikajgeho nadjomca, nie vlastnik.

Steag’ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za kta@tkonci dohodnutej doby finaného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenaghfaaba najomcu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 68oBy
odpisovania padh daiovych predpisov.

Prijatie majetku najomcom sa ¥tavnictve najomcudtuje v dei prijatia majetku n@&archu prislusnéhodtu majetku so
sUvz’aznym zapisom v prospeckiti 474 — Zavazky z najmu vo vySke dohodnutych elatinizenych o nerealizované
finangné naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istifipartné naklady. Finamé naklady sadiuju natarchu @tu 562 —
Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajpkazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie najomca. Prenajom majetku formou operativnetasihgu sa diuje do nakladov priebezne & doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa tw uskut@nenia &tovného pripadu preptiavaji na menu euro
refere@nym vymennym kurzom denym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou aldBoodnou bankou
Slovenska v depredchadzajdciitl uskut@nenia @tovného pripadud(alej ako referetny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej zassupmuZije kurz, za ktory bola tato cudzia merdipana.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebdexrizového &u sa na preget cudzej meny na eurd pouzije
referegny vymenny kurz ufeny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou aledmdsou bankou Slovenska wide
predchadzajiciitl uskut@nenia @tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene pedsfctvom Gtu vedeného v tejto cudzej mene sa péépoaju na
menu euro referémym vymennym kurzom denym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou aNémdnou
bankou Slovenska v #igredchadzajicitdi uskut@nenia &tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene d& friadeny v eurdch a 2t zriadeného v eurach sa préfpavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakigalebo predané.

Ku diu, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, sa uz nepreéftavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okreijatgch a poskytnutych preddavkov) sa kiudku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, pregttavajld na menu euro refe@ym vymennym kurzom denym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou banKoueBSska v d& ku ktorému sa zostavujestbvna zavierka,
a (Etuju sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujié degridanej hodnoty. Su tiez znizenélawy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bezlatu na togi zakaznik mal vopred na’avu narok, alebdi ide o dodaténe uznanu
zl'avu.

TrZzby z predaja sluzieb sa vykazujuadtavnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Uroky sadiuji v (&tovnych obdobiach, ktorych sa vecn&aaovo tykaj.

20. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolainog’ zisti v beZnom &ovnom obdobi vyznamna chybu tykajucu sa minuly&tovnych obdobi, opravi tato
chybu na dtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429euhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyau
vysledok hospodarenia v beznortavnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minuly¢tounych obdobi sadfuji
v beznom Gtovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynos@ef.

V roku 2019 Spolenog’ nelitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Pretfad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. jar@19 do 31. decembra 2019 a za porovnétebdobie od
1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 je uvedealukach na stranach9 a 20.

2. Dlhodoby nehmotny majetok
Pretfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od Liajan2019 do 31. decembra 2019 a za porokméatebdobie
od 1. januéara 2018 do 31. decembra 2018 je uvedémiyu’kach na stranach9 a 20.

3. Dlhodoby finanény majetok

Pretfad o pohybe dlhodobého finarého majetku od 1. januéara 2019 do 31. decembr@ 2@k porovnateé obdobie
od 1. januéara 2018 do 31. decembra 201 je uvedéauike na stranach 19 a 20.
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m[2]of[2]0f2[1]9[2]7]8]

Prehad o pohybe neobezného majetku
31.12.2019

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2019 Prirastky Ubytky Presun  31.12.2019 1.1.2019 Prirastky UbytRyesun 31.12.2019 31.12.201¢& 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj [0} [0} o] (o} [0} 0 o] C (o} [0} [0} [o]
Softvér 112 785 2 607 o] o 115 392 76 221 17 308 o] 93 52¢) 36 564 21 863
Oceniténé prava 85 131. (¢ (0] o 85 131. 79 425 2 093 0O o 81 519 5705 3612
Goodwill o] 0] (o] o ] (o] (o] C o] 0] 0] (o]
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0] 0] 0O o 6] (o] (o] C o] 0] 0] (o]
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok [0} 0 0o [0} 0 (o] C (o} [0} 1 800 O
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok 0] 0 0o 0] 0] o] C 0 [0] [0) o]
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 197 916 2607 0O o 200 523 155 647 19 401 o o 175 04¢& 44 063 25 475
Pozemky 299 083 6] 0 o] 299 083 (0] 0 0 o 0] 299 083 299 0€3
Umelecké diela a zbierky 69 100 (¢] (0] o 69 100 4] (0] 0 o o] 69 100 69 100
Stavby 5 12¢€ (¢ 4] o] 512¢€ 342 703 0 o] 1 050 4784 4076
Samostatné hnufeé vecia stbory hnuteych veci 720 626 133 530 o o 854 156 556 560 84 370 o 640 930 164 0€6 213 226
Pestovatkské celky trvalych porastov 0 0 0 o) 0 0 0 C o) 0 0 o]
Zakladné stado azné zvierata 0 o} 0 o} 0 0 0 C o} 0 (o} (o]
Ostatny dlhodoby hmotny majetok (o] 0] 0O o 6] (o] (o] C o] 0] 0] (o]
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 47 631 185 532 5333 o] 99 632! 4] (0] () o] 0] 47 631. 99 632
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 0] [0) 0o 0] 0] o] C 0 0 [0) [o]
Dlhodoby hmotny majetok s polu 1141 565 319 062 13353 o] 1327 097 556 902 85078 o 641 980 584 664 685 117
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ 0 [0} 0 o [0} 0 o] C o [0} [0} o]
e ey o okaemy 0 0 0 o o o o < o 0 0 0
Ostatné realizovateé cenné papiere a podiely (o] o 0O o o] (o] o] C o] o o 9]
POzitky prepojenym Gtovnym jednotkam 1828 335 29818 237 3157C 8370 75 735 4] (0] 0 o o] 1828 335 75 735
Po6ziky v ramci podielovej &asti okrem prepojenym UJ 0] [0} 0O o o 0 o] C (o} [0} [0} o]
Ostatné pozky o] o] (o] o 6] (o] (o] C o o] o] (o]
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. m&jeto [0} [0} o] (o} [0} 0 o] C (o} [0} [0} o]
Po6ztky a ostatny dlhodoby finag&ny majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 0] 0] oo 6] (o] (o] C o] 0] 0] (o]
Ucty v bankach s dobou viazanosti dlh§ou ako jed&n ro ] (0] (0] (o] ] (o] (0] C (o] (0] (0] (0]
Obstaravany dlhodoby finany majetok 0] 0 b} (o} 6] (o] (o] C o] 0] 0] (o]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby fikagr majetok 475 0C0 420 0D0 0O o 895 000 [0) [) () o] 0 475 000 895 0CO
Dlhodoby finan&ny majetok spolu 2 303 335 30238237 31570837 O 970 735 (¢ 6] 0 o 6] 2 303 335 970 735
Neobezny majetok spolu 3642817 30559906 317043680 2 498 355 712549 104 479 o 817 02¢& 2932068 1681 327
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¢D |3|5| 7|1|2|1|5|5|

m[2][0f2]0]2[1]0[2[7]8]
PrelWad o pohybe neobeZzného majetku
31.12.2018

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Mastné nédklady

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2018 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2018 1.1.2018 Prirastkybytky Presuny 31.12.2018 31.12.20.7 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované néaklady na vyvoj (o] (o] (0] o] 0] 0] (o] o] o] (o] (o] 0
Softvér 112 785 0] 0 112 785 57 507 18 7.L4 0 0 76 221. 55 278 36 564
Oceniténé prava 80 80¢i 4 325 0 0 85 131. 77 518 1908 0 0 79 426 3283 5705
Goodwiill 0 0 0 (o] (o] 0 6] (o] o] 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (o] (o] 0O o 0 0 (o] o) [6) (o] (o] (o]
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 1 800 2525 5432 0 0] 0] (0] o) [6) (o] 1 800 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby neh.majetok [0] [0] 0 o0 [0] [0] [0] 0 0 o] o] 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 195 391 6 850 4 325 o] 197 916 135025 20622 (o] (o] 155 647 60 365 42 269
Pozemky 299 083 0 0 o] 299 083 0 0 (o] (o] 0 299 083 299 0€3
Umelecké diela a zbierky 69 000 100 0 (o] 69 100 (4] 0 (o] (o] (o] 69 000 69 100
Stavby 0 5126 0 o] 512€ Q 342 (o] o] 342 o] 4784
Samostatné hnutteé veci a stbory hnuteych veci 642 255 78 371 (o] o 720 626 464 088 92 472 o o 556 560 178 1€7 164 056
Pestovatkské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado gazné zvierata 0 0 0 0 0 0 o] 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok (6] (o] (o] 0 0 0 (o] o] o] (o] (o] (0]
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 47 631 85 596 9835 0 47 631 (¢] 0 o] o] (o] 47 631. 47 631
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok o] 0 0 o 0 0 o] 0 0 0 0 9]
Dlhodoby hmotny majetok s polu 1 057 969 167 193 83 596 0 1141566 464 088 92 8.4 0 (o] 556 902! 593 881 584 664
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych UJ (o] (o] (o] o 0 0 (o] o o (o] (o] (o]
Podiel_ové, CP a poc’iiely_s podie’lovoéaléxt’ou okremv 0 0 0 o 0 0 0 o o 0 0 0
prepojenych &tovnych jednotkach
Ostatné realizovateé cenné papiere a podiely 0 0 0O o 0 0 Q 0 0 0 0 0
P6zitky prepojenym gtovnym jednotkam 500473 10460678 9222816 O 1828 335 0 [b] o) o) (o] 590 473 1828 335
P6ziky v ramci podielovej asti okrem prepojenym UJ (o] (o] (o] 0 0] (] (o] o) [6) (o] (o] 0
Ostatné poZky 0 (o] (0] o] 0] (] (o] o) o) (o] (o] 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby fin. m&jeto ] (o] (0] o] 0] (] (o] o) [6) (o] (o] 0
P6Ziky a ostatny dlhodoby finany majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok 0] 0 0O o [0} [0} o] (o] 0o 0] 0] (o]
Uty v bankach s dobou viazanosti dlhou ako jed&n ro 0] 0] (o] (o] [0} [0} o] (o] 0o 0] 0] (o]
Obstaravany dlhodoby finéany majetok 0 0 0 o] 0 0 o] o) [6) (o] (o] (o]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby fikayr majetok 320 0C0 155 000 [0] 0 475 000 [0) ) 0 0 o] 320 000 475 000
Dlhodoby finanény majetok spolu 910473 10615678 9222816 0 2303335 0 0 (o] (o] 0 910473 2303335
NeobeZny majetok spolu 2163833 10789721 9310737 0 3642817 599113 113436 o] 0 712549 1564720 2930 268
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4. Pohradavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehustovného obdobia je zobrazeny v nasledujlicomljaedt

Stav Tvorba Zdtovanie ZEtovanie Stav
k 1.1.2019 (zvySenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12201
EUR EUR EUR EUR EUR

PoHadavky z obchodného

styku va@i prepojenym 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam

PoH’adavky z obchodného

styku v rdmci podielovej

ucasti okrem pofadavok vei 0 0 0 0 0
prepojenym tovnym
jednotkam

Ostatné pofadavky z
obchodného styku
Ostatné pofadavky va@i
prepojenym tovnym 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pofadavky v ramci
podielovej @asti okrem
pohradavok vei prepojenym
uctovny m jednotkam
PoR’adavky vdi
spolanikom,&lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu

Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Daiové polfadavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné polfadavky 0 0 0 0
Spolu 66 472 181 678 0 0 248 150

66 472 181 678 0 0 248 150

Spolanog’ v priebehu dtovného obdobia tvorila opravné polozky k patiavkam a k poskytnutym preddavkom.
Opravné polozky k pdtadavkam zoPadiuju bonitu klienta a jeho schopniosplaca svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky doch&dza pri Uhrade aletpisani pdladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadocHykmminulo resp. znizilo sa riziko, Ze diznik patiavku Gplne
alebociastane nesplati.

Vekova Struktira pdtadavok je uvedena v nasledujlicom fieete:

31.12.2019 31.12. 2018

EUR EUR
Poh’adavky v lehote splatnosti 3440 281 1730134
Pol’adavky po lehote splatnosti 1474 758 778 447
Spolu 4 915 039 2 508 581

5. Odlozena daiova poH’adavka

Vypocet odloZzenej dgovej polfadavky je uvedeny v nasledujicom diade:
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31.12. 2019 31.12.2018

EUR EUR
Docasné rozdiely medzicovnou hodnotou
majetku a Gtovnou hodnotou zavézkov a ich
daiovou zakladou
— odp@itate’né 225573 131 890
— zdanit&né 0 0
MoZznog umorova daiovu stratu v buddcnosti

12 891 133 10 482 688
Nevyuzité daové odpéty a iné déové naroky o o
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZzena daiova poH’adavka 2 754 508 2229 061
Vykazana odlozena d#éova pohPadavka 0 0

OdloZena d#ova polfadavka sa nevykazala z dévodu, Ze je nepravdepédabrsa v budicnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2019 0
Stav k 31. decembru 2018 0
Zmena 0
z toho:
— zaw@tované do vysledku hospodarenia 0
— zawtované do vlastného imania 0

22



Poznamky © PODV 3 -0

6. Casové rozligenie

Ide o tieto polozky:

o |3|5|7|1|2|1|5|5|

m[2]of[2]of2[1]9[2]7]8]

31.12. 2019 31.12. 2018
EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 172 166
Spolu naklady budutcich obdobi - dihodobé 172 166
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Najomné 229 577 229 239

Operativny lizing 10 942 10 130

Ostatné 80 582 47 652
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 321 101 287 021
Prijmy buducich obdobi - dihodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budtcich obdobi - dilhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Poistné plnenia 6 250 0

Refakturacia sukromnej spotreby 5232 14 846

Ostatné 0 6
Spolu prijmy budutcich obdobi - kratkodobé 11 482 14 852
Spolu 332 755 302 039

7. Vlastné imanie
Uctovna strata za rok 2018 vo vyske 8 614 283 EUR bgéporiadana takto:
EUR

Zo zéakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spotmikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 8 614 283
Iné 0
Spolu 8 614 283

O vysporiadani vysledku hospodarenia z4ovné obdobie 2019 vo vyske

zhromazdenie v priebehu roka 2020.

-5 921 043,61 EURhadme valné
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8. Rezervy

Pretfad o rezervach za bezn&dvné obdobie je uvedeny v nasledujucom paele:

Stav ZEtovanie Z@tovanie Stav
k 1.1.2019 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2019

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezerwy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarwné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 243 289 240 077 0 243 289 240 077
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpenia 228 219 240 077 0 228 219 240 077
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 228 219 240 077 0 2289 240 077
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarwné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gtovnej zavierky a
zostavenie deového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatem 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 15 070 0 0 15 070 0

15 070 0 0 15070 " 0
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 15 070 0 0 15 070 0
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Prelfad o rezervach za bezprostredne predchadzajficeng obdobie je uvedeny v nasledujucom peele:

Stav ZEtovanie Z@tovanie Stav
k 1.1.2018 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31.12. 2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezerwy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarwné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do doéchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 200 723 243 289 0 200 723 243 289
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpenia 200 723 228 219 0 200 723 228 219
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 200 723 228 219 0 2023 228 219
Ostatné rezervy kratkodobé
Zarwné opravy 0 0 0 0 0
Sprostredkovatské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gtovnej zavierky a
zostavenie daveého priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatem 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penéle 0 0 0 0 0
Energie 0 15 070 0 0 15 070
0 15 070 0 o’ 15 070

Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 15 070 0 0 15 070

9. Zavézky

Zavazky (okrem bankovych Gverov, p&igk a navratnych finamych vypomoci, zavazkov zo socialneho fondu,
odloZzeného d#ového zavazku a rezerv) diaddoby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2019 31.12. 2018
EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 39 307 33451
Zavazky v lehote splatnosti 1697 010 1711 809
1736 317 1745 260
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Struktdra zavéazkov (okrem bankovych Gverov, pigki a navratnych finamych vypomoci, zavazkov zo
sociélneho fondu, odloZenéhoidaého zavazku a rezerv) diadzostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2019 je uvedena v nasledujucom pede:

Uétovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavazky z obchodného stykudiro 0 0 0 0

prepojenym gtovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej @asti okrem zavazkov ¥o 0 0 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 972 372 610 436 9361 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0

Ostatné zavazky woprepojenym

uc¢tovny m jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavazkov ¥oprepojenym 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavéazky 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0
Zavazky va@i spolainikom a zdruzeniu 0 0 0
Zavézky v@i zamestnancom 279 469 279 469 0
Zavazky zo socialneho poistenia 190 129 190 129
Danové zavazky a dotéacie 280 631 280 631
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 13716 13716 0
1736 317 1374 381 361 936
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Struktura zavéazkov (okrem bankovych Gverov, piéki a navratnych finamych vypomoci, zavazkov zo socialneho
fondu, odloZzeného davého zavazku a rezerv) dadzostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2[&l8vedena
v nasledujicom préhade:

Ustovnd  Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavéazky z obchodného stykudro
S, L . 0 0] (0] 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej @asti okrem zavazkov ¥o 0 0 0 0
prepojenym &tovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 1091 254 483 050 08 264 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavazky woprepojenym
. . P 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavazkov ¥oprepojenym 0 0 0 0
uc¢tovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 11 853 0 11 853
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0
Zavéazky vdi spolainikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky va@i zamestnancom 297 956 297 956 0
Zavazky zo socialneho poistenia 205 878 205 878 0
Daiové zavazky a dotacie 110 935 110 935 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné zavazky 27 384 27 384 0]
1745 260 1125 203 620 057

10. Odlozeny daiovy zavazok

Vypocet odloZzeného d@vého zavézku je uvedeny v nasledujicom fadé:

31.12.2018 31. 12. 2017
EUR EUR

Docasné rozdiely medziitovnou hodnotou
majetku a Gtovnou hodnotou zavazkov a ich
daiovou zéakladou
— odpd&itate’né 0 0
— zdaniténé 0 0
Iné - oc@éovaci rozdiel zo zienia 0 0
Moznog” umorova& daiovu stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité daové odpdty a iné déové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozeny daiovy zavazok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
— zaWtované do vysledku hospodarenia 0
— za@tované do vlastného imania
11. Bankové Uvery a poztky
Struktira bankovych Gverov a péigk je uvedena v nasledujicom piatie:
Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. DAtUM v prislusnej Suma |§tlny v prislusnej
Mena . mene v eurach mene
v % splatnosti
k k k
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
Dlhodobé bankové Gvery
Bankovy Gver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kratkodobé bankové Gvery
Bankovy Gver EUR 2018 0 0 0
0 0 0
Bankové Uvery spolu 0 0 0
Dlhodobé p6ziky
Pozika EUR 2,90% 15.8.2020 0 0 29 208
Po6zitka EUR 5,10% 19.9.2024 8 091 639 8 091 639
8 091 639 8 091 639 29 208
Kratkodobé pdzicky
Pozitka EUR 2,90% 15.8.2020 11 853 11 853 0
11 853 11 853 0
P&zieky polu 8 103 492 8 103 492 29 208
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Struktira bankovych Gverov pkalzostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledu preliade:

31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti duka 11 526 4 537
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti & mkov 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti ditskm 5 rokov 0 0
Spolu 11 526 4 537
Struktira poziiek pod'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledu preliade:
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR
P6zitky po splatnosti 0 0
P6ziky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 11 853 17 355
P6Ziky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 11 853
P6Ziky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako Bvok 0 0
Spolu 11 853 29 208
12. Casové rozlisenie
Struktiratasového rozlienia je uvedena v nasledujliconiadeh
31.12. 2019 31.12. 2018
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu wydavky budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 0 0
Spolu vydavky buduicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vynosy budutcich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 0 0
Najomné 19 059 60 787
Spolu wynosy buducich obdobi - dihodobé 19 059 60 787
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dgrijmov je uvedeny v nasledujicom giadhe:

2019 2018
Z&klad Z&klad
dane Da Dan dane Da Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -5921 044 -8 614 283
z toho teoreticka da -1 243 420 21,00 % -1 809 000 21,00 %
Datiovo neuznané naklady 660 367 138 677 -2,34 % 1024 612 215 169 -2,50 %
Ocaiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odp@itatd’né polozky -200 557 -42 117 0,71 % -120 571 -25 320 0,29 %
Umorenie daovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie daiovych odpétov a
inych daiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Danova strata -5 461 234 -1 146 859 19,37 % -7 710 242 -1619 51 0138
Darova licencia 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
-10 922 467 -2293719 38,74 % -15 420 484 -3 238 302 ,593%
Splatna dai 0 38,74 % 0 37,59 %
OdloZena dia 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova wkazana dai 0 38,74 % 0 37,59%
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar dadjednotlivych segmentov, t.j. pkad typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené
v nasledujucom préade:

2019 2018
EUR EUR
Tovar
Tovar 0 0
0 0
Sluzby
Developerské odmeny 8 144 958 3222 607
Prendjom hnut@ého majetku 4779 8 537
Prengjom nehnutaosti 158 256 240 375
Sprostredkovacie sluzby 517 477 595 958
Poradenskeé sluzby 1 054 395 1375331
Ostané 714 256 587 112
10 594 121 6 029 920
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 147 250
147 250
Vynosy zo zakazky
Vynosy zo zakazky 0 0
0 0

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazanad vo wkagkov a strat vychadzajuc zo stvahovych
poloziek je znazornené v nasledujicom paele:

Stav k Zmena stavu
31.12. 2019 31.12. 2018 31.12. 2017 2019 2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Nedokorgena vyroba 732 340 284 703 396 021 447 637 -111 318
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 732 340 284 703 396 021 447 637 -111 318
Manka a Skody 0 0
Reprezentmé 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 447 637 -111 318
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2019 2018

EUR EUR
Nahrada Skody z poistnej udalosti 34 635 24 926
Rozpustenie dotéacie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie
vyrobnej linky 0 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Vynosy z odpisanych p#adavok 0 0
Vynosy z refakturéacii nakladov 104 582 68 593
Prispevky a dary 53 597 35314
Iné 1500 0
Spolu 194 314 128 833
Z toho vynosy, ktoré maji vynitmgy rozsah alebo vyskyt: 0 0

4. Finanéné vynosy
Struktura finagnych vynosov je uvedena v nasledujicom paele:
2019 2018
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivatogemych na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladdtavhou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskepvnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 5761 21742
Kurzové rozdiely - zisk 1791 1282
Ostatné finaétné vynosy 4 594 46 038
Spolu 12 146 69 062
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5. Naklady na poskytnuté sluzby
2019 2018
EUR EUR
N4jomné 1354 526 1304 010
Néklady na inzerciu, reklamu, marketing 488 973 694 1
Pravne a ekonomické poradenstvo 1315933 1162 204
Danové poradenstvo 14 455 99 291
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Stavebné prace 0 22 472
Analyzy, prieskumy 937 180 198 474
Sluzby IT 95 470 95 470
Programatorské prace 13 679 18 396
Softvér IS, IT 68 497 34 702
Skolenaia, kurzy, seminare, konferencie 50 630 47 501
Naklady na opravy - adrzbu 46 930 59 089
Upratovacie sluzbyistenie, odvoz odpadu 39 422 40 051
Bezpe&nostné, prepravné, Soférske sluzby 77 329 87 602
Telefonne poplatky - mobily, pev.linky 83 010 102 631
Iné 330672 401 640
Spolu P511 + P518 = 4 925 206 4 925 206 4373 227
6. Ostatné naklady na hospodéarsk&innost’
2018 2018
EUR EUR
Spravne poplatky, ostatné pokuty a penéle 7271 11 074
Odpis poliadavok 0 0
Poistenie automobilov 40 809 35193
Naklady k refakturacii 70933 33631
Dary 50 000 12 720
Spolu 169 013 92 833
Z toho naklady, ktoré maju vyniamy vyskyt alebo rozsah: 0 0
7. Kurzové straty
2019 2018
EUR EUR
Kurzové straty 3034 5243
Kurzové straty &tované ku du, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka 0 0
Spolu 3034 5243
8. Finan&né naklady
2019 2018
EUR EUR
Nékladové uroky 168 419 498 441
Bankové poplatky 35578 26 559
Ostatné finatné naklady 497 372
Spolu 204 494 525 372
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9. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju nakladyeeenie dtovnej zavierky auditorskou spélms’ou a iné sluzby
poskytnutéd’alSimi spolénog’ami v nasledujlcordlenent:

2019 2018

EUR EUR
Naklady na overenie individualnejtdvnej zavierky
auditorom alebo auditorskou sp@ios’ou 8 500 8 500
Iné uig’ovacie sluzby 0 0
Daiové poradenstvo 14 455 99 291
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 22 955 107 791
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J.  INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky
Spolanog’ méa nasledujuce podmienené zavazky, ktoré sa nggledheznom &tovnictve a neuvadzajd sa v stvahe:

e Spolanog’ eviduje nevyerpany Gverovy ramec pri prijatom kontokorentnorerévod banky vo vySke 5 500
000 EUR a newerpany Uverovy ramec pri prijatej pdge od prepojenejdiovnej jednotky vo vySke 18 000
000 EUR.

e Spolanog’ eviduje nevyerpany Gverovy ramec pri poskytnutych @ézich prepojenejdiovnej jednotke vo
vySke 5 500 000 EUR.

* Spola&nog prijala bankové zaruky od viacerych bank na zabgzpe splnenia povinnosti zhotoviee/
dodavatéov stavby vo vySke 919 646 EUR

Vzhradom na to, Ze mnohé oblasti slovenskéhtodého prava doteraz neboli dostate overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budu ia/é organy aplikowa Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikava zanikne az
potom, k& budl k dispozicii pravne precedensy, pripadneiédfie interpretacie prislusnych organov. Vedenie
Spolanosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v ddslektorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolanog’ méa v najme viacero administrativnych, bytovycHadevych a inych priestorov. Celkovécng najomné

za prenajimané priestory boli za rok 2019: 1 036 EBR (rok 2018: 982 071). Spsélwg’ méa v podnajme aj bytové
a kancelarske priestory v Moskve, ickkmé najomné predstavovalo v roku 2019 sumu 10 711 @UBku 2018 sumu

14 309 EUR); podnajom v Moskve bol ukemy ku 3. Q roku 2019

Spolatnog’ ma v najme (operativny lizing) osobné automobilly dvoch leasingovych spaioosti. Rény leasing
automobilowinil celkom 260 536 EUR (v roku 2018: 262 962 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spolanog’ podnajima nebytové a skladovacie priestory tredgobamna podnikatBské @&ely. Rainé vynosy z
najomného st 104 342 EUR (rok 2018: 180 333 EURjorNidé zmluvy s uzatvorené na 2 a 10 rokov s mazos
predzenia.

Spolanog’ prenajima inym spolmostiam parkovacie miesta v hodnote 53 915 EUR @0k8: 57 127 EUR).
Parkovacie miesta ma Spdtmg’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O SKUTO CNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTA VUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO D NA ZOSTAVENIA U CTOVNEJ ZAVIERKY

Spolaénog’ neidentifikovala Ziadne skutnosti medzi dom, ku ktorému sa dfiovnd zavierka zostavuje aam
zostavenia €tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv ngsledok hospodéarenia Spétwsti pripadne na
celkovu finanu situaciu Spoknosti za obdobie od 1. januara 2019 do 31. deceifa.

Spolanog’ zvazila vSetky potencidlne dopady COVID-19 na svogelnikatéské aktivity a dospela k zaveru, ze

nemaju vyznamny vplyv na jej schophopokraova’ nepretrzite innosti afungovA ako zdravy subjekt
nasledujtcich 12 mesiacov.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZ TAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolanog’ realizovala vroku 2019 transakcie so Spriaznensabou. Spoknog’ zvySila poskytnutd pdZku
spola@nosti J & T Real Estate Private Equity B.V. 0 228176 EUR, ptiom paas roka 2019 bolo splatenych 31 561
976 EUR.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV U ¢TOVNEJ JEDNOTKY

Spolanog’ neposkytla Ziadne odmenglenom Statutarnych organov Spihosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spola:nog’ ani v roku 2019 a ani v roku 2018.
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Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2018 pioskg Ziadne poZky, zaruky alebo iné formy zabezmia, ani
finantné prostriedky alebo iné plnenia na sukromégyklenov, ktoré sa vytovavaju (v roku 2017: Ziadne).

N. PREHEAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Pretfad o pohybe vlastného imania v priebelitouného obdobia je uvedeny v nasledujucom faeé:

1.S;ZV0§9 Prirastky Ubytky Presuny 3 ff;gg 19
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zé&kladné imanie 26 310 400 0 0 0 26 310 400
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Poladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelirey
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovych
Ucastin 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia pri
zlageni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -13 963 407 0 0 -8 614 283 -22 577 690
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -13 963 407 0 0 -82R3  -22 577 690
Vysledok hospodarenia bezného
G¢&tovného obdobia -8 614 283 -5 921 044 0 8 614 283 -5 024
Spolu 3898 064 -5 921 044 0 0 -2 022 979
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Pretfad o pohybe vlastného imania za predchadzajétoenié obdobie je uvedeny v nasledujlcej taleu

1'85'612\/0'; 8 Prirastky Ubytky Presuny 3 1'8::2\./2'8 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5310400 21 000 000 0 0 26 310 400
Z&akladné imanie 5310400 21 000 000 0 0 26 310 400
Zmena zéakladného imania 0 0 (0] 0 0
Poh’adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitey
fond) 165 354 0 0 0 165 354

Rezervny fond na vlastné akcie a

vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z precenenia

majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocaiovacie rozdiely z kapitalovych

Gcastin 0 0 0 0 0
Oceaiovacie rozdiely z precenenia pri

zligeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych

rokov -11 481 139 0 0 -2 482 268 -13 963 407
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradené strata minulych rokov -11 481 139 0 0 2286 -13 963 407
Vysledok hospodarenia bezného

Gétowného obdobia -2 482268 -8 614 283 0 2 482 268 -8 B&3
Spolu -8487 653 12385717 0 0 3 898 064
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O. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

201¢ 201¢
Peiiazné toky z prevadzkoveginnosti
Pdiazné toky z prevadzky -9 055 137 -4 658 744
Zaplatené aroky -33 726 -493 904
Prijaté droky 8 861 8 37¢
Zaplatena daz prijmon 0 -2 88(
Vyplatené dividend 0 0
Peaiazné toky pred mimoriadnymi polozke -9 080 00: -5 147 14
Prijmy z mimoriadnych poloZzit 0 0
Cisté paiazné toky z prevadzkoveginnosti 4 -9 080 002 -5 147 149
PeiiaZné toky z investénej éinnosti
Nékup dlhodobého majet -188 13 -86 12!
Prijmy z predaja dlhodobého maje 0 25C
Obstaranie investit -420 00( -155 00(
Prijaté dividend' 0 0
Cisté pdiazné toky z investénej &innosti -608 137 -240 871
Peiiazné toky z finartnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného ime 0 2100000
Prijmy zdalSich vkladov do vlastného imania spiitxmi alebo
fyzickou osobou, ktora jettovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/pdziek 39 653 61 24 649 84
Splatky zavéazkov v akcionarom z titulu zniZenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych p6&iek -29 812 47 -10 447 31
Splatky z poskytnutych p ek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papie 0 0
Splatky prijatych tverov a p aiék 0 -28 990 27
Splatky zavézkov z finaného leasing -17 35¢ -27 12¢
Cisté paiazné toky z finartnej &innosti 9823784 6 185120
(Ubytok) prirastok pigaznych prostriedkov a paznych
ekvivalentov 135 645 797 100
Peaiazné prostriedky a piazné ekvivalenty na #iatku roke 831 08¢ 33 98¢
Peiiazné prostriedky a pa@iazné ekvivalenty na konci roki 966 733 831 088
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Peiazné toky z prevadzky

201¢ 201¢
Cisty zisk (pred odpaitanim Grokowych, daiiowch poloZiek a
poloziek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) -5 921 044 -8 614 783
Upravy 0 nep#azné operaci
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného me 104 48( 113 43¢
Opravna polozka k pdadavkar 181 67" 0
Urokové néklad: 168 41° 498 44:
Urokové vynos' -5 761 -21 74
Nerealizované kurzové stre 0 0
Nerealizované kurzové zis 0 0
Zisk z predaja dlhodobého maje 0 -25C
Iné nep&azné operac 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kag -5 472 23 -8 024 89:
Zmena pracovného kapité
Ubytok (prirastok) pofadavok z obchodného styku a iny
pohradavok -2 406 558 3254 670
Ubytok (prirastok) poloziekasového rozlisenia -72 444 -16 884
Ubytok (prirastok) zéas« -1121 97 111 31¢
(Ubytok) prirastok zavézkov z obchodného stykuwah 18 07! 17 05(
Peiiazné toky z prevadzky -9 055 137 -4 658 744

Peiazné prostriedky

Paiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumigigged hotovas ekvivalenty péaznej hotovosti, p@zné
prostriedky na beznychttoch v bankach alebo potidich zahragiych bank, kontokorentnytét acas’ zostatku Gtu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medmniye (Etom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovyitai.

Ekvivalenty peiiaZznej hotovosti

Paiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) saungie kratkodoby finaimy majetok zamenitey za vopred
znamu sumu p@znych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyr&r zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odoi, ku ktorému sa zostavujétdvna zavierka, napriklad terminované vklady nakbajch Gtoch,
ktoré si ulozené najviac na trojmé&sa vypovedni lehotu, likvidné cenné papiergené na obchodovanie, prioritné
akcie obstaranéctovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiamp dia, ku ktorému sa zostavujétdvna
zavierka.
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