Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 45575240, DIC: 2023044287

A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE
1. VSeobecné informacie o spoloénosti

N&zov spolo¢nosti: AKAtech Immobilien s.r.o. (dalej len Spoloénost)
0Od 1.9.2018 sidlo spolo¢nosti: HodZovo namestie 1A, Bratislava —mestska ¢ast' Staré Mesto 81106
Do 31.8.2018 sidlo spolo¢nosti: Krizkova 9, Bratislava — mestska ¢ast Staré Mesto 81104

Spoloénost bola zaloZzena 26.05.2010 a do obchodného registra bola zapisana 26.05.2010

Do 28.11.2016 bola registrovana na Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel Sro, viozka
25629/T.

0Od 29.11.2016 je registrovana na Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava, oddiel Sro, viozka
116580/B.

2. Predmet €innosti Spoloénosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZz zékladnych sluzZieb spojenych
S prenajmom

- Cistiace a upratovacie sluzby

- kupa tovaru na UcCely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

3. Schvélenie Gétovnej zavierky zostavenej za predchadzajlce obdobie

Ugtovna zavierka bola schvalena riadnym )
valnym zhromazdenim. X ANO LINIE

Uétovna zavierka k 31.12.2018 za predchadzajlce uétovné obdobie bola schvalena uznesenim valného
zhromaZdenia Spolo¢nosti dria 12.9.2019.

4. Zverejnenie U¢tovnej zavierky za predchadzajlice uétovné obdobie

Ustovna zavierka Spoloénosti k 31.12.2018 bola elektronicky doruéena danovému Uradu dia
26.03.2019.

Tymto bola splnen&d povinnost uloZenia Uétovnej zavierky do registra Gctovnych zavierok, pricom
spravca registra zabezpeci uloZenie Gctovnej zavierky do zbierky listin obchodného registra.

Ustovna zavierka je urdend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych €innostiach a Uctovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou.
UcGtovna zavierka neposkytuje aani nemdze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujici

a potencidlni investori, poskytovatelia Uverov a pdziiek aini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

5. Pravny dévod zostavenia U¢tovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolo&nosti je zostavena k poslednému driu

uctovného obdobia ako riadna uc¢tovna zavierka

podla §17 ods. 6 zdkona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve )

za obdobie od 01.01.2019 do 31.12.2019 X] ANO LINIE
6. Udaje o skupine

Spolo¢nost sa nezahfiia do konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky ani nema povinnost zostavovat
konsolidovanu Uétovni zavierku.
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B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH

1. Vychodiské& pre zostavenie Uétovnej zavierky

Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost bude nepretrzite pokradovat vo svoje;

¢innosti.

2. Uétovné zasady a Gétovné metddy

Spolo¢nost uplatnila G¢tovné zasady a Uctovné metddy v sulade s platnymi G¢tovnymi predpismi.

Spolo¢nost vedie Uctovnictvo na zéklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.
Za z&klad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

Uétovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3.  Zmeny oproti predchadzajucemu Uétovnému obdobiu

Druh zmeny

D6vod zmeny

Popis zmeny

Penazné vyjadrenie
vplyvu na hodnoty
majetku, zavazkov,
vlastného imania,
vysledku hospodéarenia

Spbsob ocenovania bez zmeny
Postupy G¢tovania bez zmeny
Usporiadanie poloziek [bez zmeny
uctownej zavierky

Obsahové wmedzenie |bez zmeny
poloziek Uuctownej

zavierky

Spbsob odpisovania bez zmeny

4. Informécie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v sivahe

V beZznom Gctovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré by mali vyznamny vplyv na postdenie
financnej situaciu Spoloc¢nosti.

5. Spo6sob auréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

5.1. Dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).
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5.2. Spdsob zostavenia odpisového planu (G€tovné odpisy)

Predpokladana doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dlhodobého hmotného | Predpokladand | Roéné odpisova Metéda
Gis. a nehmotného majetku doba pouZzivania sadzba v % odpisovania
Stavby:
1. |Halal 15 6,67 rovnomerna
2. |Halall 14 7,19 rovnomerna
3. |Halalll 20 5 rovnomerna
4. |Pripojka kanalizacie 12 8,33 rovnomerna
5. |Cesta 30 0,34 rovnomerna

5.3. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia
z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov

X

Odpisovat sa zacina:
prvym diiom mesiaca nasledujacom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania ]
prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X

inak ]

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

5.4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceruji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky

nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
slvisiacich s obstaranim.

5.5. Penazné prostriedky

Peniazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou.

5.6. Néklady buducich obdobi

Né&klady buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej a asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.
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5.7. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania. Oceniuju
sa v oCakavanej vySke zavazku.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prisluSného Uctu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa Uc¢tovala tvorba rezervy.

5.8. Zzavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je in ako ich vySka v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

5.9. Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa UCtuje do ndkladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolocnosti je vypocitand zo z&kladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné poloZzky z titulu trvalych a do¢asnych
Uprav dariového zé&kladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan
z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu
v priebehu roka su vySSie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu danovu
pohladavku.

5.10. Vynosy buducich obdobi

Vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

5.11. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v t¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosové Uroky sa Uctuji rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju. Vynosy
z dividend sa zauctuju v ase vzniku prava Spoloc¢nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty,

bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i
ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

5.12. Oprava vyznamnych chyb

V Gctovnom obdobi 2019 Spolo¢nost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych aétovnych
obdobi.
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C. INFORMACIE O PASIVACH

1. Udaje o zavéazkoch

ICO: 45575240, DIC: 2023044287

1.1. Zzavazky podrFalehoty splatnosti vSeobecne

Struktara zavéazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena

v nasledujucom prehlade:

Nazov polozk Bezné Bezprostredne predchadzajlce
P y uétovné obdobie uétovné obdobie
DIhodobé zavazky spolu 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Kratkodobé zavazky spolu 333 601 351 553
Za\a;ky SO zosfatkovou dobou splatnosti do 35 935 351 553
jedného roka wéatane
Zavazky po lehote splatnosti 297 666 0
D. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podla jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a
hlavnych oblasti odbytu
Trzby za vlastné vykony podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov sluZieb a podla hlavnych oblasti
odbytu sU uvedené v nasledujucom prehlade:
Najom El. energia Vedla13|e,prevadzkove
néaklady
Oblast - Bezprostredne - Bezprostredne - Bezprostredne
odbytu Bezné . s Bezneé . L Bezné . -
. . predchadzajac L . predchadzaju . . |predchéadzajic
uétovné . . uétovné . ; Gétovné - .
bdobie e uctovné obdobie ce uctovne obdobie e uctovné
© obdobie obdobie obdobie
a b c d e f g
SR 622 997 487 761 800 1 500 36 064 35 359
Spolu 622 997 487 761 800 1 500 36 064 35 359

2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vyznamné vynosy z hospodarskej €innosti,

finanéné vynosy a vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehlad o vynosoch pri aktivacii ndkladov, vynosoch z hospodarskej €innosti, finanénej ¢innosti a
vynosy, ktoré maju vynimoc¢ny rozsah alebo vyskyt je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej €innosti, 12 670 0
z toho:
Trzby z predaja dlhodobého majetku 12 670 0
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E. UDAJE O NAKLADOCH

1. Naéklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodéarskej €innosti,
finanéné naklady a néklady, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehfad o nékladoch na prijaté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodéarsku &innost, finanénych
a nakladoch, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt:

ooy . Bezprostredne
. . Bezné Uétovne . .
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie - . .
ucétovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 28 527 30 691
N&jomné 1800 1800
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 20 249 25 891
Ostatné sluzby 6478 0
Sluzby konatela 0 3 000
Ostatn.e vyznamné polozky nékladov z hospodarskej €innosti, 482 040 397 540
z toho:
Dane a poplatky 33 005 28 903
Poistenie 7908 6 706
Spotreba elekrickej energie 0 4167
Predaj hmotného majetku 9 500 0
Odpisy DHM 431 627 357 764
Finanéné naklady, z toho: 96 947 88 475
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov, z toho: 96 947 88 475
Nékladové aroky 94 948 86 268
Bankové poplatky 1999 2207

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma mozné buduce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
stivahe: X] ANO LINIE

Spoloénost ma existujuce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v stvahe,
pretoZe nie je pravdepodobnost ubytku peniaznych prostriedkov:
] ANO XI NIE

Spolocnost ma existujlce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v stivahe,
pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit’: ] ANO X NIE

V zmysle Gverovej zmluvy zo dfia 1.10.2017 bod 3 je Uver zabezpeceny:
a.- zalozné pravo na projektovi nehnutelnost vo vySke 7.475.000 EUR
b.- notarska zapisnica s dolozkou priamej vykonatelnosti

c.- vznik zalozného prava na predmete poistnej zmluvy

d.- pohladavky z ndjmu

e. — zaloh poistného plnenia k poisteniu nehnutelnosti

f. — zéloh k G¢tu pre najomné
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G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH

1. Sumarneinformécie o tdajoch na podsuvahovych uétoch

Bezprostredne
. . BezZzné uétovné |predchadzajice
Nazov polozky : L .
obdobie uétovné
obdobie
Prenajaty majetok 487 761 487 816
Majetok v najme 1 800 1 800

2. Detailné informécie o Udajoch na podstivahovych Gétoch

2.1. Prenajaty majetok (pohladavky vyplyvajlce zo zmlav uzatvorenych
k 31.12.2019)

Rok 2020

Nazov majetku m2 Ro¢né najomné Poznamka
Nebytové priestory 3 674,93 239.654|Zmluva je uzatvorena na dobu neuréita.
Rocné njomné je wpocitané na
zaklade zmluwne dohodnutého najmu
19 971,19 EUR mesacne.

Nebytové priestory 6 994,94 399.646|Zmluva je uzatvorena na dobu neuréita.
Ro¢né najomné je wpocitané na
zaklade zmluwne dohodnutého najmu
33 303,85 EUR mesacne.

2.2. Majetok vnajme (zavazky vyplyvajuce zo zmlliv uzatvorenych
k 31.12.2019)

Rok 2020
Nazov majetku ks Roc¢né nijomné Pozndmka

Nebytové priesotry 1 1800 Zmluva je uzatworena na dobu
neurcitd. Ro¢né najomné je
wpocitané na zaklade zmluwme
dohodnutého najmu 150 EUR
mesacne.

Spolu: 1 800

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Koncom roka 2019 sa prvykréat objavili spravy z Ciny o koronaviruse. V prvych mesiacoch roku 2020 sa
virus rozSiril do celého sveta a jeho negativny vplyv nadobudol velké rozmery. Aj ked v Ease zverejnenia
tejto Uctovnej zavierky vedenie Uc¢tovnej jednotky nezaznamenalo pokles predaja, nakolko sa vSak
situacia stale meni, preto nemozno predvidat buddce uginky/dopady.

ManaZment bude pokracovat v monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky
na zmiernenie akychkolvek negativnych G¢inkov na spolo¢nost.
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l. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarnych organov neboli vyplatené Ziadne prijmy.

J. ZMENY VLASTNEHO IMANIA

O rozdeleni vysledku hospodarenia za Uétovné obdobie 2019, zisku vo vyske 32.964,22 EUR rozhodne
valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromaZzdeniu je takyto:
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 32.964,22 EUR.

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZze zakonny rezervny fond uz
dosiahol svoju maximalnu hranicu stanovenui v pravnych predpisoch a v spolocenskej zmluve.



