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Predstavenstvo zvolalo v zmysle Stanov
SBD lll Kosice, C1.57 tato schédzu zhro-
mazdenia delegatov s cielom informovat’
clensku zakladnu o stave nasej organiza-
cie, cielfoch a aktivitach na najblizsie ob-
dobie v sulade s §20 zakona ¢.431/2002
Z.z. a zakona €.182/1993 Z.z. v plathom

zhneni.
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Legislativhy ramec pre Vyrocnu spravu

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO IlIl KOSICE (skratené SBD Ill Kosice)
ma povinnost’ auditu podla § 19 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov a preto ma aj povinnost’ vypracovat’ vy-
rocnu spravu podla § 20 o uctovnictve.

Tato vyrocna sprava tiez podlieha overeniu auditorom do jedného roka
od skonc€enia uctovného obdobia. Podla § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4 za-
kona o uctovnictve bude tato vyrocna sprava elektronicky ulozena do
registra uétovnych zavierok a jeho cestou do obchodného registra.

Uétovnym obdobim druzstva je kalendarny rok.

SBD lll Kosice nema odstepny zavod ani organizacnu zlozku v
tuzemsku.

SBD lll Kosice nevlastni obchodny podiel v inej spolo¢nosti, ani nie je
vacésinovo Ci podstatne viastnené inou spolo¢nost’ou.
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ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO |1l KOSICE (skratené SBD lIl Kosice) so sidlom
Furianska 60/1013, 040 14 KosSice bolo zapisané do obchodného registra
Okresného sudu Kosice |, oddiel Dr, vlozka ¢islo 914/V dna 26.4. 1972.

Pravna forma : druzstvo.

Hlavna ¢innost ;. sprava nehnutelnosti na zaklade poplatkov a zmluav.
ICO : 00222089.

DIC : 2020761424

IC DPH : SK2020761424, SBD Ill KoSice je mesaénym platcom DPH.
Webové sidlo : www.sbd3ke.sk..

Zapisané zakladne imanie : 33.193,92 € (pévodne 1.000.000,- Sk).
Nedelitelny fond : 426.907,76 €.

Najvyssi organ druzstva : Zhromazdenie delegatov.

Statutarny organ druzstva : Predstavenstvo.

Pisomnosti zakladajuce prava a povinnosti druzstva podpisuju dvaja €lenovia
Predstavenstva spolo€ne a to tak, ze k nazvu druzstva pripoja svoje vlastno-
ruéné podpisy.

Aktualne platna novela Stanov druzstva : schvalené Zhromazdenim delegatov
6.6.2019 s u€innost’'ou od 7.6.2019.
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POVINNE INFORMACIE
k uétovnym vykazom

a) Informacie o vyvoji uc¢tovnej jednotky

SBD lll KoSice bolo do Obchodného registra zapisané 26.4.1972 a p6sobi vyhradne
na tuzemskom trhu. Hlavnou €innost'ou je sprava bytovych domov. Postavenie na
trhu je stabilné. V obdobi roku 2019 odiSiel zo spravy bytovy dom Benadova 13, 15
v Kosiciach.

SBD lll KoSice nema ziadne Specifické vyznamné rizika a neistoty, okrem
vS§eobecne znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vy§Sej moci.
Prognoéza pre d’'alSie obdobie je stabilna.

SBD lll KoSice svojou ¢innost’ou nijako nezat'azuje zivotné prostredie.

SBD lll KoSice stabilne zamestnava 33 pracovnikov, z toho ziadny nema znizenu
pracovnu schopnost’.
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SUVAHA
vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA AKTIV SUVAHY ROK 2018 Medziro¢ny
(netto aktiva v celych eurach) index
MAJETOK SPOLU 2461779 3076 642 0,80
A. Neobezny majetok 765 393 834 163 0,92
A.l DIhodoby nehmotny majetok 2638 4 006 0,66
A.lIl DIhodoby hmotny majetok 762 755 830 157 0,92

A.lll DIhodoby finanény majetok

B. Obezny majetok 1 686 695 2191688 0,77
B.l Zasoby 44 935 54 392 0,83
B.Il DIhodobé pohladavky 1062 1062 1,00
B.1ll Kratkodobé pohladavky 193772 654 728 0,30

B.1V Kratkodoby finanény majetok

B.V Financné ucty 1446 926 1481 506 0,98

C. Casové rozlisenie 9691 50 791 0,19
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SUVAHA
vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA PASiV SUVAHY ROK 2019 ROK 2018 Medziroény
(Udaje v celych eurach) index
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 2461779 3076 642 0,80
A. Vlastné imanie 1887 489 1944 346 0,97
A. | Zakladné imanie 88 777 647 523 0,14

A.ll Emisné azio

A.lll Ostatné kapitalové fondy 331197 496 798 0,67
A.IV. Zakonné rezervné fondy 426 908 426 895 1,00
A.V Ostatné fondy zo zisku 372 863 372 060 1,00

A.VI Ocenovacie rozdiely z precenenia

A.VIl Vysledok hospodarenia minulych rokov 667 645

A.VIII Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 99 1070 0,09
B. Zavazky 574 290 273985 2,10
B.I Dlhodobé zavazky 44 254 44 309 1,00
B.Il Dlhodobé rezervy 2311 1252 1,85
B.1ll DlIhodobé bankové uvery 1039 2161 0,48
B.IV Kratkodobé zavazky 494 807 194 585 2,54
B.V Kratkodobé rezervy 31375 30989 1,01
B.VI Bezné bankové uvery 504 689 0,73

B.VII Kratkodobé finanéné vypomoci

C. Casové rozlisenie 858 311 0,00 8/36




Komentar k Suvahe

Druzstvo v roku 2019 aplikovalo usmernenie Ministerstva financii SR zo dnha 7.8.2017 v ktorom je uvedené, Ze "spravca
neuctuje o majetku a zavazkoch vlastnikov bytov".

Druzstvo tak pokraCovalo u¢tovnymi metédami zavedenymi v bezprostredne predchadzajucom uctovnom obdobi, teda Ze
majetok a zavazky spravovanych bytovych domov boli k 31.12.2019 zo Suvahy organizacie presunuté do
Podsuvahy organizacie. Tato zmena nema mimoriadny vplyv na hodnotu majetku a zavazkov organizacie a nema
nijaky vplyv na vlastné imanie a nema nijaky vplyv na vysledok hospodarenia uctovnej jednotky. Detailna informacia

k prevodovému mostiku je uvedena v Clanku V. ods. 3 Poznamok.

AKTIVA

Pokles hodnoty Neobezného majetku v poloZke Dlhodoby hmotny majetok o 8 % je dany (bezodplatnym) prevodom
druzstevnych bytov do vlastnictva ich najomcov podfa zakona €. 182/1993 Z. z. v aktualnom zneni (zakon o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov). Hospodarsky vysledok druzstva neovplyviiuje. Dlhodoby hmotny majetok je opotrebovany
na 45,00 % (pomer opravok k obstaravacej cene majetku). DlIhodoby nehmotny majetok predstavuje najma softvér.

Nulova hodnota v polozke DIhodoby finanény majetok je dana prevodom do Podsuvahy — jedna sa o stavebné sporenie a
vinkulované prostriedky spravovanych bytovych domov. Hospodarsky vysledok druzstva neovplyviuije.

Pokles hodnoty v poloZzke Zasoby zodpoveda zameru ponechat na sklade materialu vyhradne nevyhnutné pohotovostné
dielce pre rieSenie havarijnych stavov.

PASIVA

Vyznamna zmena zakladného imania je dana vykonanim procesu zosuladenia zakladného imania so zoznamom ¢&lenov k
31.12.2019 a nevyznamnymi pohybmi Clenskej zakladne druzstva.

Pokles Vlastného imania v poloZzke Ostatné kapitalové fondy o 165,6 tis. € je dany zniZzenim Zakladného fondu druzstevnej
vystavby prevodom druzstevnych bytov do vlastnictva ich najomcov podla zakona €. 182/1993 Z. z. v aktualnom zneni.
Hospodarsky vysledok druzstva neovplyvnuje.

Druzstvo hospodarilo pocas roka 2019 s ciefom dosiahnut kladny hospodarsky vysledok, ¢o sa vo vyske 99,10 € podarilo.
Kratkodobé rezervy boli tvorené najma na odmeny Statutarnych organov a zamestnancov.
V Casovom rozliSeni Pasiv su uvedené uhrady za média a sluzby prijaté mesiac vopred podla §10 ods.6 zak. ¢.182/1993.
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurach) ROK 2019 ROK 2018 Medziroény

CISTY OBRAT 1234 549 1194 093 IR
1,03

Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1294 676 1302 770 0,99

I. Trzby z predaja tovaru

Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov

lll. Trzby z predaja sluzieb 1234549 1194 093 1,03

IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

V. Aktivacia

VI. Trzby z predaja investi¢ného majetku a zasob 56 67 113 0,00
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 60071 41 564 1,45
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1294 409 1303 630 0,99

A. Naklady na obstaranie predaného tovaru

B. Spotreba materialu, energie a neskladovatelnych dodavok 152 878 99 073 1,54
C. Opravné polozky k zasobam 512 -33 -15,52
D. Sluzby 85989 82 403 1,04
E. Osobné naklady 1003011 991 381 1,01
F. Dane a poplatky 12 160 14 147 1,11
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 22598 22579 0,86
H. Zostatkova cena predaného majetku a zéasob 498 71140 0,00

I. Opravné polozky k pohladavkam

J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 16 763 22 940 0,73

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 267 - 860 -0,31
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurach) ROK 2019 ROK 2018 Medziro¢ny
PRIDANA HODNOTA 995 170 1012 650 index

0,98

Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 3629 4 608 0,79
Naklady na finan&nu ¢innost’ spolu 254 173 1,47
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti 3375 4 435 0,76

Celkovy vysledok hospodarenia pred

zdanenim 3642 3575 1,02
Dan z prijmov splatna 682 1146 0,60
Dan z prijmov odloZena 2861 1359 2,11
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO - g 0.09

ZDANENI
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Komentar k Vykazu ziskov a strat

Narast Cistého obratu o 3,4% vyplynul najma z vysSieho objemu cinnosti spojenych s vymenou vodomerov (v zakonnych
terminoch) a najma PRVN (po desiatich rokoch garancie funkénosti batérie) oproti predchadzajucemu obdobiu.

Zasadny pokles polozky Trzby z predaja investicného majetku a zasob zodpoveda zruSeniu ucétovania (bezodplatnych)
prevodov druzstevnych bytov do vilastnictva ich najomcov podla zakona &€. 182/1993 Z. z. v aktualnom zneni (zakon o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov) do vynosov a nakladov druzstva. Hospodarsky vysledok druzstva neovplyvriuje.

Narast polozky Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti je dany najma prijatim finanéného daru od Slovenského zvazu
bytovych druzstiev vo vysSke 9.003,- €.

Polozka Trzby z predaja sluzieb vykazuje medziro€ne mierny narast cca o 3%, €o je dané najma vysSim objemom ginnosti
spojenych s vymenou vodomerov a PRVN oslabenym postupne klesajucim objemom objednavok na prilezitostné
udrzbarske €innosti zo strany vlastnikov bytov a zo strany zastupcov vlastnikov v spravovanych bytovych domoch.

Zasadny pokles polozky Zostatkova cena predaného materialu a zasob zodpoveda zruSeniu uctovania (bezodplatnych)
prevodov druzstevnych bytov do vilastnictva ich najomcov podla zakona &. 182/1993 Z. z. v aktualnom zneni (zakon o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov) do vynosov a nakladov druzstva. Hospodarsky vysledok druzstva neovplyvriuje.

Ciastkovy vysledok hospodarenia z hospodarskej &innosti sa oproti predchadzajicemu obdobiu, kedy bol nevyznamne
zaporny, podarilo preklopit do nepatrne kladného vysledku.

Pokles vynosov z finan¢nej Cinnosti 0 21,2% vznikol najma v dbésledku pokracujuceho vyrazného znizovania urokovych
sadzieb na strednodobych terminovanych vkladoch.

Narast nakladov na finan¢nu €innost o cca 80,- € ro¢ne je vysledkom postupného narastu bankovych poplatkov. Celkovy
vysledok hospodarenia z finan¢nej €innosti tak klesol medziro¢ne o0 23,9 %.

VySka Dane z prijmov splatna podlieha kazdorocnym mnohym zmenam Zakona o dani z prijmu v Casti tzv. pripoCitatefnych
a odpocitatefnych poloziek a preto jej zrovnavanie s minulym obdobim nedava nijaky uchopitelny zdroj manazérskych
informacii. Dan z prijmu odlozena medziroCne narastla v désledku narastajuceho rozdielu uctovnych a danovych
zostatkovych cien dlhodobého hmotného majetku.

SBD Il KoSice za rok 2019 dosiahlo hospodarsky vysledok vo vyske 99,10 €.
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POVINNE INFORMACIE

* b)SBD Il KoSice neidentifikovalo ziadne vyznamné udalosti po skonéeni u¢tovného obdobia.
* ¢) Informacie o predpokladanom buducom vyvoiji uétovnej jednotky :
SBD IIl KoSice oakava drobny narast trZieb, vyhlfad hospodarenia je stabilny.
« d) SBD Ill KoSice nema naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja.
« ¢e) SBD Ill KoSice nenadobudlo vlastné akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely a akcie.

- f) Ugtovny zisk druzstva po zdaneni za rok 2019 vo vyske 99,10 € navrhuje Predstavenstvo
druzstva na schvalenie Zhromazdeniu delegatov rozdelit vo vysSke 25% do Socialneho fondu

a vo vySke 75% do Fondu finan€nej vypomoci na stredné a velké opravy bytovych domov.
* @) Informacia o udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov nema naplin.
* h) SBD Ill KoSice nema organizacnu zlozku v zahranici.

« i) SBD Ill KoSice nepouziva finan¢né nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné rozdielové
sumy, derivaty) podla zakona €. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov

a preto nema povinnost’ uviest’ Specifické informacie o metédach riadenia rizik.

« j) SBD Il KoSice neemitovalo cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie
na regulovanom trhu, preto nema povinnost’ uviest strukturované informacie podla
§ 20 ods. 6 a 7 zakona o uctovnictve — napriklad vyhlasenie o sprave a riadeni.

moci podla § 20 ods. 2 zakona o uctovnictve.

SBD Il KoSice nie je vystaveneé nijakym vyznamnym rizikam. Buduci vyvoj sa javi ako stabilny.
Pocet spravovanych bytovych domov sa zmenil nevyznanmne. Pohladavky za byty klesli medziro¢ne

k) na SBD Ill KoSice sa nevztahuje povinnost’ vyhotovit roCnu spravu o platbach organom verejnej

0 13,2% (zo 147 tis. € na 127,55 tis. €), Co vSak nepredstavuje vyznamné riziko pre SBD IIl KoSice, ale pre

Fondy oprav dotknutych bytovych domov.

Pocet zamestnancov sa zastabilizoval na 33.
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Zakiadne ukazovatele cinnosti SBD Il v roku 2019

POCET SPRAVOVANYCH OBJEKTOV
151 bytovych domov k 31.12.2019
5 716 bytovych jednotiek, 161 garazi
Pocet byvajucich élenov............ 5 398
Pocet nebyvajucich clenow............... 1

TRHOVA HODNOTA SPRAVOVANEHO MAJETKU
Rok 2017......... 241 843 483,27 €
Rok 2018......... 241 843 483,27 €
Rok 20109......... 240 516 276,70 €
REALIZOVANE ROCNE FINANCNE OPERACIE
v roku 2017 .... 9 656 897,72 €
v roku 2018 .... 10299 732,96 €
v roku 2019 .... 9.932.775,52 €
POCET CLENOV PREDSTAVENSTVA SBD III
11
POCET CLENOV KONTROLNEJ KOMISIE
5

POCET DELEGATOV ZD
69

POCET ZASTUPCOV VLASTNIKOV
257

PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV VO FYZICKYCH OSOBACH
33
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NAKLADY BYTOVYCH DOMOV

Ustredné kuarenie a tepla voda

ROK 2017 ....4 208 810,90 €
ROK 2018 .... 4 183 448,10 €
ROK 2019 .... 3825 534,34 €

Studena a zrazkova voda

ROK 2017 ... 704 263,26 € (zrazkova voda 32 303 m?)
ROK 2018 ... 774 511,06 € (zrazkova voda 31 682 m?3)
ROK 2019 ... 732 028,61 € (zrazkova voda 28 957 m?3)

Elektricka energia

ROK 2017... 184 951,53 € (576 940 kWh)
ROK 2018 ... 181 759,76 € (576 056 kWh)
ROK 2019 ... 188 144,82 € (582 093 kWh)
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Spotreba tepla na UK bytovych domov

Rok 2017 2018
Objednavka 24 784 621 KWh 23 456 428 kWh
Spotreba 20 524 152 kWh 18 702 919 kWh
Spotreba v EUR 2 150 398,93 2 066 292

Spotreba v kWh/m? 48,37 46,54

2019

23 148 256kWh

16 804 579kWh

2 041 648
46,01
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HOSPODARSKE VYSLEDKY

Ekonomicky oo 2016 Rok 2017 Rok 2018  Rok 2019
Ukazovatel [€]

[€] [€] [€]

Naklady vratane
dani z prijmov 3697288,31  1.432.030,66 1.306.308,13 1.298.205,95

Vynosy 3702 855,82 1.498.871,06 1.307.377,54 1.298.305,05

Hospodarsky vys-
ledok po zdaneni +5 567,51 +66 840,40 +1 069,41 +99,10
dani z prijmov 17/36



SBD lll KoSice dosahovalo po€as roka 2019 kladny hospodarsky vysledok,
k 31.12.2019 su zauctované nasledujuce vyznamné ucétovné pripady :

* rezervy na dovolenky + poistné ..........cccoooovvieiiiiiiiieiii, 17 876,21 €

* rezervy na odmeny zamestnancov + poistné ...................... 9694,35€

* rezervy na odmeny Clenov PD a KK + poistné..................... 185,57 €

* rezervy na overenie uctovnej uzavierky.........cccccceeeeeeeeeeennn. 1 200,00 €

 dan z prijmu za rok 2019 odlozena pohladavka................... 2 853,90 €

« dan z prijmu za rok 2019 zrazkova ...........ccccceiiiiieiveiiinnnnnn. 682,31 €

SBD Ill KoSice plnilo plan vynosov na 108,80 %, z toho vyznamné polozky :
*poplatky za sluzby a ngjom NP plan: 19.580,- € skutoCnost: 21.063,44 € 107,57 %
*poplatky spravy z prenajatych SP 1.580,- € 1.631,85€ 103,28 %
costatné vynosy z hosp. ¢innosti 17.814,- € 30.604,86 € 171,80 %
“trzby strediska Udrzba 200.474,-€ 184.355,18€ 91,96 %
trzby — vymena vodomerov a PRVN 54.317,- € 135.479,63€ 249,42 %
SBD Ill KoSice plnilo plan nakladov na 108,79%, z toho vyznamné polozky :
sluzby plan: 74.605,- € skutoCnost’: 72.738,14 € 97,50 %
*mzdy spravcu 445.468,- € 445.468,- € 100,00 %
sostatné socialne poistenie 4.836,- € 4.303,- € 88,98 %
«dan z nehnutelnosti 8.624,-€ 9.436,68 € 109,42 %
«dan z prijmov zrazkova 618,- € 682,31 € 110,41 %
«dan z prijmov odlozena 2.340,- € 2.861,12 € 122,27 %
Zasoby

SBD Il KoSice drzi v zasobach material nevyhnutny pre vykonavanie udrzby a oprav starSich montaznych
a technologickych prvkov, ktory uz nie je mozné aktualne obstarat. Ostatné polozky druzstvo postupne
znizuje na minimum a obstarava material podla priamej potreby. K dlhodobo bezobratkovym zasobam
vytvorilo druzstvo opravnu polozku vo vyske 1.009,73 €. 18/36



ODVOD DPH
a zrazkova dan

Podla zakona €.222/2004 Z.z. je SBD Ill Kosice platcom DPH.

Znamena to odvody do Statnej pokladnice vo vyske 20 % zo zdanitelnych plneni.
Za rok 2019 sme tak odviedli Statu

155.764,77 € DPH.

Zakon €.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
zakona €. 367/2004 Z.z. priniesla velké zmeny v hospodareni druzstva:

— Pre vlastnikov bytov su v bankovych domoch otvorené ucty Fondu prevadzky, udrzby
a oprav. Ich zostatok k 31.12.2019 bol 7.228.035,52 €.

— Uroky z uvedenych ugtov su prijmami FPUaO.
— 0Od 1.1.2005 su prijmy z prenajmu spolo&nych priestorov prijmami FPUaO.

— Prijmy z prenajmu spoloCnych priestorov podfa §43 odst. 3 pis. g.) zakona C.
595/2003 Z.z. v zneni neskorSich zmien a predpisov podliehaju zrazkovej dani z prij-
mov vo vysSke 19 %. Za rok 2019 sme odviedli do Statnej pokladnice 18.281,94 €.
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Fondy SBD |l KoSice

k31.12. 2019

Nedelitelny fond
Rok 2017 ..... 426 894,53 € Rok 2018 ..... 426 894,53 €
Rok 2019 ..... 426 907,76 €

Fond druzstevnej vystavby
Rok 2017 ..... 391 107,04 € Rok 2018 ..... 335 364,93 €
Rok 2019 ..... 290 180,94 €

Fond Clenskych podielov

Rok 2017 ..... 140 232,01 € Rok 2018 ..... 130 307,26 €
Rok 2019 ..... 41 016,14 €

Fond finanCnej vypomoci

Rok 2017 ...... 307 720,25 € Rok 2018 ..... 372 060,65 €
Rok 2019 ...... 372 862,71 €
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Stav k 31.12.2018
Tvorba

Socialny fond

- v zmysle platnej legislativy:
- Z hospodarskeho vysledku

Cerpanie

stravné listky

Zivotné jubilea
nesplatena socialna
vypomoc — pozicka
zdravotna starostlivost’
Sportové podujatia
rekondiCné pobyty
kulturne podujatia

.......................................................................... 7.060,75 €

Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019

6 010,29 € 5608,78 € 5677,01 € 5551,57 €
0,00 € 0,00 € 2 500,00 € 267,35 €

5796,40 € 5310,00 € 5.727,84 € 8.734,70 €

SEAV K 31.12.20109 ... eceeeeeee ettt ettt ettt ettt e 4.144,97 €
« Ostatne fondy
- Fond finan€nej vypomoci na stredné a velkeé opravy

tvoreny z hosp. vysledkov predchadzajucich rokov ........... 372 862,71 €
- FinanCna vypomoc vytvorena z rezervy .........cccoeeeveveeevnnnnnnn, 74 749,98 €
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CERPANIE FINANCNEJ VYPOMOCI
NA STREDNE A VEEKE OPRAVY

Disponibilny stav financénej
vypomoci na ucte k 31.12.2019

bol 589,87 €
v obehuje 447.022,82 €

* Obnova bytového domu 115.581,44 €
« Systémoveé poruchy loggii 224.418,50 €
* PRVN 32.280,88 €
* Vymena stupaciek 28.059,- €
* Oprava strechy 23.946,- €

. Vytahy 22,737, €
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ZiISKANE PROSTRIEDKY Z PODPORNYCH PROGRAMOV
STATU NA OBNOVU BYTOVYCH DOMOV

Podet pozadovanych tverov zo SFRB................. 10
Podet ziskanych uverov zo SFRB

10

Ucel a vyska obstaravacich nakladov

BylodvidelD e P:::'Y:“Utého V\,/'r’nena O’p'rava Vymena rozyzgivoda Udrziavacie prace SPOLU
vytahov vytahov rozvodov ELI T
Lidické ndmestie 9 129 215,00 € 20928,00 € 52 985,26 € 98 373,52 € 172 286,78 €
Charkovska 18,20 102 720,00 € 102 720,00 € 102 720,00 €
Maurerova 17,18 98 880,00€ 98880,00 € 98 880,00 €]
Charkovska 14,16 99 360,00€ 99360,00 € 99 360,00 €
Bielocerkevska 1,3 90 000,00 € 109 908,00 € 109 908,00 €
PCL 22,24 125 890,00 € 125 896,80 € 125 896,80 €
Krosnianska 49,51 90 000,00 € 103 896,00 € 103 896,00 €
Jaltskd 13,15 81 000,00€ 81 000,00 € 81 000,00 €
Exndrova 5,7 171740,00€ 129134,40 € 19320,00 € 37 500,37 € 185 954,77 €
Lidické nam. 10,12 138 640,00 € 91632,00€ 18 672,32 € 44 014,98 € 154 319,30 €
SPOLU 1127 445,00 € 942 427,20 € 20928,00 € 37 992,32 € 52 985,26 € 179 888,87 € 1234 221,65 €
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Pocet pozadovanych dotacii z MDVaRR

Pocet ziskanych dotacii z MDVaRR ................. 2
Bytovy dom Poskytnuta dotacia Opravneny naklad
Jaltska 5,7 62 590,00 € 141 611,83 €
Tokajicka 10,12 61 730,00 € 104 953,19 €
SPOLU 124 320,00 € 246 565,02 €
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Pohladavky a zavazky
k 31.12.2019

Rok 2016 ~ Rok 2017 Rok 2018  Rok 2019
+ POHLADAVKY

- dlhodobé 13 389 577 € 12 740 800 € 1062 € 1062 €

- KRATKODOBE 7542 171€ 7 362 524 € 654 728 € 193 772 €
« ZAVAZKY

- dlhodobé 5813 862 € 6 051 506 € 44 309 € 44 254 €

- KRATKODOBE 7261242 € 6 875 029 € 194 585 € 494 807 €
VysSka uverov bytovych domov z komerénych bank k 31.12.2019 ...................... 367.928 €
VySka Uverov bytovych domov zo SFRB k31.12.2019 .....cccoeevvvnnn, 2.087.145 €
VysSka dotacii na odstranenie systémovych poruch k 31.12.2019 ...................... 167.530 €

SBD Il KosSice za rok 2019 nevzalo ziadny uver.
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VYZNAMNE POLOZKY DLHODOBYCH A KRATKODOBYCH POHLADAVOK A
ZAVAZKOV, O KTORYCH DRUZSTVO UCTUJE :

uvery bytovych domov kryté tvorbou Fondov prevadzky, udrzby a oprav domov
a vchodov, neznamenaju nijaké uverové zatazenie samotného druzstva,

sluzby a dodavky poskytnuté bytovym domom kryté tvorbou Fondov prevadzky,
udrzby a oprav domov a vchodov, neznamenaju zatazenie samotného druzstva,

naklady na dodavku meédii (teplo, studena a tepla voda) kryté zalohovymi platbami
vlastnikov a najomnikov bytov a spoloCnych a nebytovych priestorov v sprave
druzstva, budu zuctované najneskér k 31.5.2019 roCnym vyuctovanim a nemaju
nijaky vplyv na stav a vyvoj hospodarenia druzstva; pripadné preplatky z rocného
vyuctovania budu pokryté z financnych prostriedkov ulozenych na bankovych uctoch
bytovych domov do 30.6.2019.

Vyznamné polozky dlhodobych a kratkodobych zavazkov samotného druzstva :

dan z prijmu odlozena — uCet 481 ..., 40.109,38 €
socialny fond — UCet 472 ... 4.144,97 €
mzdy za december 2019 — UCet 331 ... 97.266,57 €
DPH za december 2019 —U€et 343 ..o 13.387,69 €
dan preddavkova z miezd za december 2019 — ucet 342 ....... 21.095,95 €

preplatok na dani z prijmu splatnej k 31.12.2019 — uc€et 341-10 .... 2.417,49 €

Bezné prevadzkové naklady samotného druzstva su hradené na zaklade
fakturacie dodavatelov priebezne, vzdy v splatnosti.
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VYZNAMNE POLOZKY DLHODOBYCH A KRATKODOBYCH POHLADAVOK
SAMOTNEHO DRUZSTVA :

faktury za opravy bytov .......ccccooeviiiiiiinnnnn. 424,50 €
faktury pre cudzich ..........ccccoooiiiiiiiiiinnn 884,97 €
faktiry za NP ..o, 11.781,00 €
pohfadavky zalohovy predpis byty ............... 127.550,59 €
pohfadavky zalohovy predpis garaze ........... 986,94 €

SBD Il Kosice ma k 31.12.2019 vytvorené k pohladavkam opravné polozky
v celkove] vySke 6.652,11 €. Tato suma pine pokryva vsSetky pohlPadavky, u
ktorych je riziko, ze ich dlznik ciasto€ne alebo uplne nezaplati. VsSetky
pohlPadavky su pravidelne upomienkované, resp. odstupované pravnemu useku
na sudne, pripadne exekuéné konanie.
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Navrh na rozdelenie zisku

Zisk zarok 2019
99,10 €

do Fondu na poskytnutie financnej vypomoci na stredné a velké opravy v bytovych
domoch

74,33 €
Do socialneho fondu
24.77 €

Cinnost SBD Il KoSice nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Po skonCeni uCtovného obdobia roku 2019 nenastali v naSej organizacii Ziadne udalosti
osobitného vyznamu.

SBD Il KoSice plni ustanovenia zakona €. 18/2018 Z.z. v zmysle zmien a doplnkov o ochrane
osobnych udajov.

SBD IlI KoSice nema svoju organizacnu jednotku v zahranici.

SBD Il KoSice nevynalozilo Ziadne naklady na vedu a vyskum.

SBD Il KoSice nenadobudlo a nevlastni Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy ani obchodné podiely.
SBD Il KoSice nie je sucCastou konsolidovaného celku.

28/36



Predstavenstvo SBD Il KosSice

Predseda Ing. VladimirZVIRIN S K'Y, PhD.
Podpredseda prof.Ing. Roman CI M BALA, PhD.
Clenovia

prof. RNDr. JaroslavBrian ¢in, CSc.
Ing. VladimirDravecky

Ing. lvetaGladiSova, CSc.

Ing. Marek Kandrac

JozefKleS<C

JanMacik

MariaSmerekova

Ing. DuSanaSobodova

Ing. JozefUliCny
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Predstavenstvo SBD Il

Zasadalo v roku 2019 podla vopred schvaleného harmonogramu a to 11 krat v riadnom termine. Plan prace
PD a harmonogram zasadnuti na r. 2019 bol spracovany vecne a ucelne. Na riadnych schdédzach aj ked v Ca-
sovej naroCnosti boli prijaté a rieSené zalezitosti druzstva v poZzadovanych terminoch.
Kazdé zvolané zasadnutie PD bolo uznasania schopné:
... 2X S0 100 % ucdastou,
... 3X 5 90,9% ucastou,
....2X S 81,8 % ucastou,
....2X S 72,7 % ucCastou,
- ....2X s 63,6 % ucastou.
Prijalo 24 ukladacich uzneseni.

Schvalilo:

12 bezuro€nych financnych vypomoci na opravu, rekonstrukciu a skraslenie spolo¢nych
priestorov a na obnovu bytovych domov,

doplnenie ,Cennika prac a sluzieb nad ramec Zmluvy o vykone spravy*,

schvalilo Kolektivhu zmluvu platnu do 31.12.2021,

- ,Ciele kvality pre rok 2019 “.

Pri svojej ¢innosti sa orientovalo najma na:

- posudzovanie a rieSenie poziadaviek ¢lenov SBD Il KoSice,
rieSenie neplaticov,
vyber dodavatelov obnovy v spravovanych bytovych domoch,
hodnotenie prace, nakladov a vynosov stredisk SBD Il KoSice,
tvorbu novych vnutrodruzstevnych metodik,

vylepSenie obsahovej naplne informacného systéemu (webova stranka druzstva, aktiv zastupcov vlastni-
kov a funkcionarov).

Na schddzach PD sa zuc€astriovali aj povereni Clenovia KK.
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POMOCNE ORGANY PD V SLEDOVANOM
OBDOBI TVORILI:

e technicka komisia,

« ekonomicka komisia,

« vyberova komisia,

« komisia bytova, pravna a pre styk s delegatmi.
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1. K 31.12.2019 je pomer najomnych a vlastnickych bytov nasledovny:
5631 < b.|. vo vlastnictve,
86 < b.. vnajme,
160 < garazi vo vlastnictve,
1 < garaz v najme.

2. V osvedcCenej spravcovskej Cinnosti funguju vSetky nase domy (vchody).

3.Vyvoj nedoplatkov na najomnom (bez prislusenstva) :

- k 31.12.2016........ 166 386,37 €
- k 31.12.2017........ 153 503,14 €
- k 31.12.2018........ 147.000,54 €
-k 31.12.20109........ 127.550,59 €

4. Prostriedky vymahania :

- dohoda o uznani dlhu a uzavretie dohody o odklade splatnosti dihu. V roku 2019 ich
bolo uzatvorenych 6 v celkovej sume 2 834,79 €,

- vypovedanie najmu z druzstevnych bytov prostrednictvom PD bolo v pocte 0,

- 0znamenia o zacati vykonu zalozného prava (u vlastnikov bytov) .... 2,

- navrhy na vykonanie drazby — predajom bytu — drazobnej spolo¢nosti v pocte 4,
- navrhy na exekucné vypratanie druzstevnych bytov .....0,

- navrhy na exekuciu vymozenim pohladavky ..... 4,
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POCET NEUKONCENYCH SUDNYCH SPOROV

aktivnych 4
pasivnych 5
POCET ZALOBNYCH NAVRHOV ZA ROK 2019
4
na vypratanie bytu 0
na zaplatenie istiny 7

na vypratanie spoloCnych priestorov 0

POCET VYHRANYCH SUDNYCH SPOROV

3
POCET PREHRANYCH SUDNYCH SPOROV
0
POCET ODPREDANYCH BYTOV
v roku 2016 ....... 25
v roku 2017 ....... 19
v roku 2018 ....... 15
v roku 2019 ....... 13

CELKOVY POCET AKTIVNYCH ZMLUV
(NAJOM SPOLOCNYCH A NEBYTOVYCH PRIESTOROV)
k 31.12.2019 ....... 132
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Skutocné vydavky na opravy a udrzbu
spravovanych bytovych domov podla
jednotlivych vybranych profesii

v roku 2016 .... 5,66 mil. €

v roku 2017 .... 4,99 mil. €
v roku 2018 .... 4,03 mil. €
v roku 2019 .... 4,45 mil. €

VLASTNA UDRZBA

VYTAHY

VYMENA (ciach) VODOMEROV

STRESNA IZOLACIA

ZATEPLENIE

ZAMOCNICKE PRACE

ODBORNE SKUSKY ELEKTRO A OPRAVY
OPRAVA LOGGIIi

ODBORNE SKUSKY PLYNU A OPRAVY
VYMENA BRAN A OKIEN

STUPACKOVE ROZVODY

OSTATNE PRACE

HYDRAULICKE VYREGULOVANIE

2017

tis. €
150,03
989,53
78,14
391,24
1 923,00
37,70
84,16
659,21
29,21
36,94
106,04
101,74
22,82

2018

tis. €
135,07
588,92
48,05
187,32
1 767,84
9,08
116,99

33,56
53,52
230,98
172,24
33,98

2019

tis. €
174,44
1 627,41
38,88
240,71
865,92
16,81
166,48
812,59
23,59
79,18
119,37
260,23
19,16

34/36



Prognoza vyvoja SBD |l Kosice

PD SBD Il Kosice bude hospodarit' s vyrovnanym hospodarskym vysledkom
v roku 2020.

V roku 2020 uvazujeme s poctom 33 zamestnancov.

SBD Il Kosice bude vo svojej Cinnosti aj nadalej realizovat systém riadenia
kvality podfa normy ISO 9001. Certifikat ziskalo druzstvo v roku 2000.
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Vyro€na sprava

Predkladi :

Zostavena diia

Schvialena dna :

Ing.Vladimir ZVIRINSKY, PhD.

Predseda predstavenstva SBD Il Kosice

Ing.Vladimir DRAVECKY

jVe

Clen predstavenstva SBD Il Kosice

: 20.05.2020
01.07.2020
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